20 KVF

FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
) \\
’hlg rte 3 - ﬂ\
. = i A
== g \
e F{ Wy e T, -
e 3 M RS
3, ¥ (~) = . = 3@ B
| D o ?. N : VR hk g N \\\\ Flur 19
- ‘. . ) 3. - o P N i e
M s NG
a : E : s
., n
(S . i
Uk Za ek "
% ik 3
< - “ “Bruhlw = /. Flr < @'ﬂ 2 M y - M
_m _ Pferde— und Re|terhof m o
= P S i G,
b M
© /: - H
Qﬂm] Py U
Anderung: - -
Ackerfliche /Griinland zu Sonderbaufldchel—. .
''Pferde— und Reiterhof", ca. 0,45 ha o w W,
\Douergru’.]nlond zu Sonderbaufldche ] Flur 147 e  Neur 20" gl iy
"'Pferde— und Reiterhof", ca. 0,25 ha @
e b S A\s”henh:nh g . - \
Zeilwie: <O ~ M® W
= L N S
Hinkelborn sv - Gl @ \ o ¥ ”Z
e g @q@]}} . W (' Raden
% N, - . L
oo oo \ .".~ A . - . ,

ZEICHENERKLARUNG

ZEICHENERKLARUNG

VERFAHRENSVERMERKE

VERFAHRENSVERMERKE

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Wohnbauflachen

@ Gemischte Bauflachen

@ Sonderbauflachen

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen
des o6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen flr den Gemeinbedarf, Flachen fiir
Sport- und Spielanlagen

(§ 5 Abs. Nr. 2und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Gemeinbedarf

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.

| S. 3634), in der derzeit geltenden Fassung.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November

2017 (BGBI. | S. 3786), in der derzeit geltenden Fassung.

3. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom

29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542, Inkraft getreten am 01. Marz 2010), das durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist, in der derzeit
geltenden Fassung.

4. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI 2005, S. 387),

neugefasst am 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2016 (GVBI S. 583) in der derzeit geltenden Fassung.

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI.I S. 1057), in der derzeit
geltenden Fassung.

6. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt ge&ndert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245), in der derzeit geltenden
Fassung.

(@ | Offentliche Verwaltung

H

Feuerwehr

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Flachen fir den Uberdrtlichen Verkehr und die értlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Klassifizierte Stralien |

StralRenbezeichnung
z.B. L 333

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasser-

beseitigung sowie flr Ablagerungen
(§ 5 Abs. 2Nr. 4 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsanlagen

Wasserbehalter

D Gas {r)

Regenriickhaltebecken @

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Hochspannungsfreileitung mit Angabe der Spannung

z.B. 20 KVF

o—o—C—  Versorgungsleitungen

Grunflachen (g5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen

Friedhof Spielplatz
Privat genutztes Gartenland

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

- Bachlauf —

Flachen fir die Landwirtschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

FlieRrichtungspfeil

Ackerflachen oder Griinland Vorhandene Griinflachen

Dauergrinland zum Klima-, Gewésser- und Boden-
schutz (vorwiegend in Talern)

Planungen, Nutzungsregelungen, Malthahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

- Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

- Grinland und Feuchtgebiete

®® ®® \Wege- und gewasserbegleitendes Griin, Baumreihen

@® ®® Pflanzung wege- und gewasserbegleitenden Griins erforderlich

Regelungen fir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4 BauGB)

[o] Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

Naturdenkmal

Sonstige Planzeichen

E Grenze der Ortslage

//A—‘ Ande__rungsinhalt der aktuellen Flachennutzungsplanédnderung
z.B. And. Nr1. W zu M, ca. 0,5 ha

1 Kartengrundlage

Kartengrundlage ist die ALKIS (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)
im Malf3stab 1:5000.

2 Anderungsbeschluss

Der Verbandsgemeinderat hat am 01.10.2015 gemall & 2 (1) BauGB die
16. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde am
04.08.2016 offentlich bekannt gemacht.

Nastatten, den ..........cccevntts

Dienstsiegel (Burgermeister)

3 Verfahren und Offentliche Auslegung

Zum Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung wurde die landesplanerische
Stellungnahme gemall 8§ 20 LPIG eingeholt. Diese datiert vom 13.07.2017. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte am
04.08.2016. Die fruhzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem&R 8 4 (1) BauGB erfolgte durch Einholung der
Stellungnahmen in der Zeit vom 28.07.2016 bis 12.09.2016.

Der Entwurf der Flachennutzungsplandnderung hat mit der Begrindung und dem
Umweltbericht gemald 8 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats in der Zeit vom
31.05.2019 bis 01.07.2019 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis ortsublich bekannt gemacht, dass
Stellungnahmen und Anregungen wahrend der Auslegungszeit vorgebracht werden
kénnen.

Nastatten, den ....................

Dienstsiegel (Burgermeister)

4 Beschluss

Der Verbandsgemeinderat hat am 01.10.2015 die Anderung des Flachen-
nutzungsplans gemal § 5 BauGB beschlossen.

Nastatten, den ....................

Dienstsiegel (Burgermeister)

5 Zustimmung der Ortsgemeinden

Die Ortsgemeinden haben gemafR 8 67 Abs. 2 GemO mit den notwendigen
Mehrheitsverhaltnissen der endgultigen Entscheidung des Verbandsgemeinderates
zugestimmt.

Nastatten, den ....................

Dienstsiegel (Burgermeister)

6 Genehmigung

Diese Flachennutzungsplanédnderung istam .................... gemal 8§ 6 BauGB der
Kreisverwaltung zur Genehmigung vorgelegt worden. Die Kreisverwaltung hat mit
Bescheid vom .................... die Genehmigung erteilt.

Nastatten, den ............co.....

Dienstsiegel (Burgermeister)

7 Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass die Flachennutzungsplandnderung bestehend aus neben-
stehender Planzeichnung Gegenstand des Planaufstellungsverfahrens war, gemaf
Feststellungsbeschluss vom 23.09.2021 mit dem Willen des Verbandsgemeinde-
rates Ubereinstimmt und dass die fur die Normgebung gesetzlich vorgesehenen
Verfahrensschritte und —vorschriften eingehalten wurden.

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Nastatten, den ...........cce.at..

Dienstsiegel (Burgermeister)

8 Wirksamkeit des Flachennutzungsplans

Die Erteilung der Genehmigung durch die Kreisverwaltung wurde am . .
ortsuiblich gemald 8§ 6 BauGB bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung wurde
der Flachennutzungsplan wirksam.

Nastatten, den ....................

Dienstsiegel (Burgermeister)
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Begriindung zur 16. Anderung des Flachennutzungsplans 12_106
-Teilédnderung ,Atzelborn” - Ortsgemeinde Ruppertshofen Seite 5
1 ANLASS DER PLANUNG

Die Verbandsgemeinde Nastatten hat die 16. Anderung des Flachennutzungsplans fiir ein Teilge-
biet der Ortsgemeinde Ruppertshofen eingeleitet. Fir die 16. Flachennutzungsplandnderung wer-
den ein Verfahren gemaR § 20 LPIG (zur Einholung einer landesplanerischen Stellungnahme) und
die Beteiligungsverfahren gemal Baugesetzbuch durchgefinhrt.

Die vorliegende Plandnderung betrifft einen einzelnen Anderungspunkt in der Ortsgemeinde
Ruppertshofen. Der Anderungsbereich liegt westlich der Siedlungslage.

Ziel der Planung ist die Zul&ssigkeit einer gewerblichen Nutzung im Zusammenhang mit einer Pfer-
denutzung, sowie einer nicht zwingend dem Gewerbe zuzuordnenden Wohnnutzung im bisherigen
Auf3enbereich.
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Abb.: Auszug der Plankarte zur 16. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbands-
gemeinde Nastatten, Teildnderung ,,Atzelborn® - Ortsgemeinde Ruppertshofen
(unmaf3stabliche Darstellung)

Parallel zum laufenden Verfahren der 16. Anderung des Flachennutzungsplans wird derzeit der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Atzelborn“ seitens der Ortsgemeinde Ruppertshofen aufge-
stellt. Die Planaufstellung erfolgt im Regelverfahren mit einem zweistufigen Beteiligungsverfahren
und der Durchfiihrung einer Plan-Umweltprifung (Erarbeitung eines Umweltberichtes gemar § 2 (4)
und § 2a BauGB).
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-Teilédnderung ,Atzelborn” - Ortsgemeinde Ruppertshofen Seite 6

Die stadtebauliche Erforderlichkeit ergibt sich aus dem Bedarf nach Sicherung der bestehenden
landlichen Strukturpragung der Ortsgemeinde. Diesem Bedarf kommt das Interesse der Vorhaben-
trager entgegen. Diese mochten den bestehenden landwirtschaftlichen Aussiedlerhof fir eine Pfer-
dehaltung nutzen. Ziel ist hierbei die Umnutzung der bestehenden baulichen Anlagen unter Beach-
tung der aktuellen Erfordernisse. Uber die beiden Ebenen der Bauleitplanung kann eine Begren-
zung der zulassigen baulichen Anlagen und Versiegelungen unter Beriicksichtigung des Nutzungs-
zwecks im Bereich der Anderungsflachen sichergestellt werden. Die geplante Nutzungsanderung
dient zuséatzlich der Erweiterung des Freizeitangebotes sowie dem Aufbau eines dauerhaft tragfahi-
gen gewerblichen Betriebes.

Aus Sicht der Orts- und Verbandsgemeinde gilt es im Zuge des Strukturwandels der letzten Jahr-
zehnte, die urspringliche Gestalt des Orts- und Landschaftsbildes unter Einbezug und Abstimmung
der aktuellen und zukiinftig zu erwartenden Bedarfe der Einwohner vor Uberpragung der landlichen
Gestalt zu schitzen. Hierzu gehort ebenso der Erhalt von Nutzungen mit landwirtschaftlicher Pra-
gung im AuBenbereich des Gemeindegebietes.

Der Anteil der Flachen, die der Nutzung durch landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe unterliegen
und somit dem Rahmen einer privilegierten Nutzung gem. 8 35 BauGB zuzuschreiben sind, ist in
den letzten Jahrzehnten ricklaufig und wird insbesondere durch Reduzierung der Erwerbsintensitéat
durch Nebenerwerbsbetriebe, Hobbylandwirtschaft oder andere Freizeitnutzungen mit landwirt-
schaftlicher Pragung abgel6st, die jedoch nicht den Tatbestand der Privilegierung gem. § 35 BauGB
erfiillen kdnnen und einer entsprechenden Bauleitplanung beddrfen.

Die vorliegende geplante pferdebezogene Nutzung weist grundsétzlich den Charakter einer land-
wirtschaftlichen Nutzung auf die Uber eine Hobbyhaltung oder einen Nebenerwerb hinaus geht, er-
fullt jedoch durch mangelnde Flachenverfligbarkeit den Tatbestand der Privilegierung gem. 8§
35 BauGB nicht. Auf Grund der geplanten Pferdehaltung in einer Gréf3enordnung, die eine wirt-
schaftliche Tragfahigkeit voraussetzt, ist mit einer GroRenordnung der Tierzahlen i.V.m. entspre-
chenden Emissionen zu rechnen, die innerhalb der Siedlungslage Konflikte mit schutzbedirftigen
Nutzungsarten hervorrufen kénnten. Gleichzeitig mochte die Ortsgemeinde die Nutzung des Aus-
siedlerhofes mit seinen baulichen Bestéanden sichern und diesen einer Wiedernutzung zufiihren.

Eine Anderung der Inhalte des Flachennutzungsplans ist erforderlich, weil derzeit dem Entwick-
lungsgebot gemal § 8 (2) BauGB nicht entsprochen werden kann.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastatten, Ortsgemeinde
Ruppertshofen ist das gesamte Plangebiet als ,Flachen fiir die Landwirtschaft” gemaf § 5 (2) Ziffer
9 und (4) BauGB dargestellt. Die Darstellungen im Bereich der Hofstelle und westlich der Hofstelle
sind als ,Ackerflachen oder Grinland“ ausgewiesen und die Hofstelle ist als Aussiedlerhof darge-
stellt. Die Flachen im Norden und Westen des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans sind als ,Dauergriinland zum Klima-, Gewdasser- und Bodenschutz (vorwiegend in
Téalern)“ ausgewiesen. Im Rahmen der 16. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsge-
meinde Nastatten soll die Darstellung einer Sonderbauflache mit Zweckbestimmung ,Pferde- und
Reiterhof* erfolgen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, der im Parallelverfahren aufgestellt
wird, umfasst das Flurstiick Flur 20, auf der Gemarkung Ruppertshofen westlich der Siedlungslage
der Ortsgemeinde Ruppertshofen. Das Plangebiet ist dreieckférmig ausgebildet und erhalt seine
Begrenzung im Nordosten durch die L 333. Im Siudosten erfolgt die Abgrenzung durch einen teils
asphaltierten Wirtschaftsweg (Flur 20, Flurstiick 163). Im Nordwesten wird das Plangebiet durch ein
Gewasser Ill. Ordnung (Flur 20, Flurstiick 160) begrenzt. Der Uberplante Bereich der 16. Anderung
des Flachennutzungsplans umfasst das genannte Flurstlicke.

20.01.2022

56283 NORTERSHAUSEN

AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE cver

STADTEBAU m VERKEHRSVVESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG




Verbandsgemeinde Nastatten
Begriindung zur 16. Anderung des Flachennutzungsplans 12106
-Teilédnderung ,Atzelborn” - Ortsgemeinde Ruppertshofen Seite 7

.
| 7
:g BEBAUUNGSPLAN -
= | *ALTZELBORN" il

- . ' ] , 4\ /.

- ‘ N\ ~//  ;
= TR Sk ' ?/'/ I
‘\" ! I'A'. | ‘J%

Abb.: Lagelibersicht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Atzelborn* (unmaf3stablich)

Der Vorhabentrager plant die Einrichtung einer gewerblich betriebenen Reitschule i.V.m. Pferde-
pension und Pferdezucht auf der Flache des Plangebietes. Auf Antrag des Vorhabentragers hat der
Ortsgemeinderat Ruppertshofen sich dazu entschieden, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufzustellen, um die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sicher zu stellen und um eine Nach-
nutzung der bestehenden Hofstelle zu gewahrleisten (Bestandssicherung).

Bisher ist das Plangebiet durch friihere landwirtschaftliche Nutzung mit ihrer Hofstelle und einer
heutigen Pferdehaltung gepragt. Die fir eine landwirtschaftliche Nutzung notwendigen Geb&ude
(Stallgebaude, Maschinenhalle,...) sind noch vorhanden.

Die Grundziige der Plankonzeption werden anhand des Vorhaben- und ErschlieBungsplans er-
sichtlich, der dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu Grunde liegt. Dieser wird nachfolgend
wiedergegeben.

20.01.2022

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE cver TELERAX | 02905/96 3696

\HIO@ LO(S”HTQEHI&Uf&,dE

STADTEBAU m VERKEHRSVVESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG www karst-ingenieure.de




Verbandsgemeinde Nastatten
Begriindung zur 16. Anderung des Flachennutzungsplans 12_106
-Teilédnderung ,Atzelborn” - Ortsgemeinde Ruppertshofen Seite 8

Kohlplatz “

e
52—“:@' - am?.;— und} i Briohlwiese
1 [ g
o g f’ 2=raifige Boum— wnd
wiese i Srrauch ecke (Planung,)

Abb.: Vorhaben- und ErschlieBungsplan (unmaf3stébliche Darstellung)

Die stadtebauliche Plankonzeption beinhaltet die Verortung der baulichen Anlagen in Orientierung
an die Bestandsgebaude in mittiger Konzentration am sidlichen Randbereich des Plangebietes. Die
Plankonzeption sieht eine Zuldssigkeit von Anbaumdglichkeiten zum Zweck der Aufnahme von Fe-
rienreitschilern sowie der Unterbringung von Pferden auf méglichst artgerechte Weise vor.

In stidostlicher Angrenzung an das Stallgebaude sieht die Plankonzeption eine Mistplatte vor, um
den anfallenden Mist sachgerecht sammeln und entsorgen zu kénnen.

Nordwestlich der Hofstelle mit ihren baulichen Anlagen sieht die Plankonzeption die Errichtung ei-
nes Reitplatzes inklusive umgebender Ovalbahn vor. Reitplatz und Roundpen werden zur taglichen
Bewegungs- und Ausbildungsarbeit mit den Reitschilern und den Pferden benétigt. Die Ovalbahn
erganzt die Bewegungs-, Trainings- und Ausbildungsmdglichkeiten fur Pferd und Reiter und somit
die Mdglichkeiten fiir das betriebliche Vorhaben.
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Der innere Bereich zwischen Hofstelle und Wirtschaftsweg bleibt unbefestigt und kann entspre-
chend als Garten genutzt werden. Die Flachen, die die Hofstelle, Reitplatz und Roundpen umgeben
dienen in der Plankonzeption als Weideflache fur die Pferde.

Die ErschlieBung der Plangebietsflache erfolgt weiterhin Uber den sudlich verlaufenden Wirt-
schaftsweg. Die innere Erschliel3ung erfolgt Giber die im Bestand bereits gegebene private Zufahrt
zum zentralen Hofplatz. Stidwestlich der Zufahrt, am Rand des Plangebiets sieht die Plankonzepti-
on Stellplatzflachen in Bezug zur Wohnnutzung vor. Der motorisierte Individualverkehr soll grund-
satzlich aufRerhalb des Betriebsgelandes gehalten werden. Diesem Zweck dient die Einrichtung von
Stellplatzmdglichkeiten in stdéstlicher Randlage des Geltungsbereichs in direkter Angrenzung an
den bestehenden Wirtschaftsweg.

Die Planung sieht den Erhalt des Baumbestandes entlang von Hofzufahrt, Hofplatz und Hofstelle
vor. Der Bestandserhalt der Hecke in sldlicher Grenzlage von Hofstelle und Wirtschaftsweg ist
ebenfalls vorgesehen. Zusétzlich wird eine randliche Eingriinung des Plangebietes durch Bauman-
pflanzungen entlang der westlichen und 6stlichen Plangebietsgrenzen vorgesehen. Die Stellplatz-
flachen in stidostlicher Grenzlage sollen durch Heckenanpflanzung von der Weideflache abgetrennt
werden.

2 BESTANDSSITUATION

Wie bereits ausgefiihrt liegt der Uberplante Bereich westlich des Siedlungszusammenhangs der
Ortsgemeinde Ruppertshofen im AulRenbereich auf dem Flurstiick 162/1. Im Nordosten grenzt das
Plangebiet an die LandesstraRe L 333. Die LandesstraRe wird durch eine beidseitige Lindenallee
gepragt. Zwischen Plangebiet und Siedlungszusammenhang der Ortsgemeinde liegen 6stlich der
L 333 landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen und Fettwiesen. Im Siden grenzt das Plangebiet an
einen Wirtschaftsweg der zwischen LandesstralRe und Hofzufahrt asphaltiert ist und danach als
Wiesenweg weiter nach Westen verlauft. Stdlich des Wirtschaftsweges schlief3t sich im Osten eine
Hofstelle, bestehend aus einem Geb&ude und einem Hofplatz an. Direkt angrenzend an diese Hof-
stelle ist ein Garten und westlich davon eine Fettwiese verortet. Ostlich dieser Hofstelle verlauft ein
Wirtschaftsweg der wiederum im Osten an eine Ackerflache grenzt. Nordwestlich wird das Plange-
biet durch ein Gewasser lll. Ordnung begrenzt. Im westlichen Anschluss an dieses Gewasser gren-
zen im Norden eine Ackerflache und sudlich davon eine Fettwiese an.

Abb.: Plangebiet ,, Atzelborn“ (unmalf3stablich; Quelle: LANIS Rheinland-Pfalz)
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Das Plangebiet wird durch seine ehemalige landwirtschaftliche Nutzung mit den entsprechend not-
wendigen Gebauden einer Hofstelle gepragt. Heute unterliegt es einer Pferdehaltung. Die vorhan-
dene Bebauung besteht aus einem Wohnhaus, einem Stallgebdude und einer (ehemaligen) Ma-
schinenhalle. Das Wohngeb&aude liegt im Osten, das Stallgebaude im Westen und die Maschinen-
halle im Norden der Hofstelle. In der ehem. Maschinenhalle sind derzeit ebenfalls Pferdeboxen be-
inhaltet.

Westlich, ndrdlich und dstlich der vorhandenen Gebaude weist das Plangebiet Fettweiden auf, die
derzeit als Pferdeweiden genutzt werden. Zwischen Stall-, Wohngebaude und dem sudlich des
Plangebiets gelegenem Wirtschaftsweg befindet sich ein Gartenbereich. Der Gartenbereich ist
durch eine Heckenbepflanzung eingefriedet. Hofplatz und Hofzufahrt 6stlich von Stall- und Wohn-
gebaude unterliegen einer Pflasterung aus Verbundstein. Stidwestlich des Stallgebaudes ist bereits
ein sogenannter Roundpen eingerichtet. Im Bereich der Hofstelle sind einzelne Bd&ume angepflanzt.
Auf der stdwestlichen Plangebietsgrenze sind 2 einzelne Linden verortet. Der Bereich der Weide-
flachen ist frei von Baumbestanden.

Abb.: Blick auf das Plangebiet ,, Atzelborn*
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3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

3.1 Landes- und Regionalplanung

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) definiert den Planungsraum der Verbandsge-
meinde Nastatten als Bereich mit disperser Siedlungsstruktur im landlichen Raum. Das bedeutet,
dass weniger als 33 % der Einwohner in Ober- oder Mittelzentren leben. Diese Angabe bezieht sich
auf alle Einwohner im zugeordneten Mittelbereich. Die Verbandsgemeinde wird dem Mittelbereich
St. Goar/ St. Goarshausen zugeordnet. Die Mittelzentren Nastatten, St. Goar und St. Goarshausen
bilden ein kooperierendes Zentrum. In diesen Raumen, die als ,mittelzentraler Verbund kooperie-
render Zentren“ gekennzeichnet sind, sollen diejenigen kooperierenden Zentren, die Gber kein um-
fassendes Angebot an mittelzentralen Einrichtungen verfiigen, ein breit gefachertes Angebot ergén-
zender Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen vorhalten (Grundsatz 41, Kapitel 3.1 Zentra-
le Ortstruktur).

Im LEP IV werden Aussagen Uber die Zentrenerreichbarkeit fur die einzelnen Ortsgemeinden ge-
troffen. In der Verbandsgemeinde Nastatten gibt es mehrere Ortsgemeinden, die in ,Landlichen
Raumen® und somit auRerhalb eines Bereichs mit geringer Zentrenerreichbarkeit liegen. Diese Ein-
stufung gilt fir die Ortsgemeinde Ruppertshofen, die zentral in der Verbandsgemeinde liegt. Sie
verflgt damit nicht Uber eine Erreichbarkeit von maximal 3 Zentren in weniger als 30 Autofahrminu-
ten.

Die Verbandsgemeinde Nastatten hat im zentralen Bereich grof3en flachenméaRigen Anteil an dem
Landschaftstyp ,Offenlandbetonte Mosaiklandschaft.

Der rheinland-pfalzische Teil des obergermanisch-ratischen Limes wird im LEP IV hervorgehoben.
Als historische Kulturlandschaft weist der Limes aufgrund seiner Kulturtrachtigkeit besondere Vo-
raussetzungen flr eine erfolgreiche touristische Entwicklung, zur Steigerung der Lebensqualitat und
zur Aktivierung regional vorhandener wirtschaftlicher Potentiale auf. Die Ortsgemeinde
Ruppertshofen ist im Verlauf des Limes nicht beriihrt. Dieser durchquert die Verbandsgemeinde
Nastatten norddstlich in weiterer Entfernung zur Ortsgemeinde Ruppertshofen.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017

Der Regionale Raumordnungsplan beinhaltet die Uberértliche, Uberfachliche und zusammenfassen-
de Landesplanung im Gebiet der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald. Der regionale Raumord-
nungsplan vertieft und konkretisiert das Landesentwicklungsprogramm (LEP IV 2008 mit Teilfort-
schreibungen 2013, 2015 und 2017) und enthélt Ziele und Grundsétze, die gemal § 1 (4) BauGB in
der Bauleitplanung sowie in den Fachplanungen zu beachten bzw. zu beriicksichtigen sind. Der vor-
liegende Regionale Raumordnungsplan I6st den Regionalen Raumordnungsplan aus dem Jahr
2006 ab, wobei er sich weitgehend an diesem Vorgangerplan orientiert.

Die Ortsgemeinde Ruppertshofen gehort dem Landkreis Rhein-Lahn-Kreis an und liegt innerhalb
der Verbandsgemeinde Nastéatten. Gemald Raumstrukturgliederung im wirksamen Regionalen
Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald liegt Nastatten im landlichen Bereich mit disperser Sied-
lungsstruktur. Die Verbandsgemeinde Nastétten entspricht einem kooperierenden Mittelzentrum.
Das nachstgelegene Grundzentrum im Grundnetz ist die Stadt Katzenelnbogen.

Grundsatzlich gilt, dass die Gemeinden die Verantwortung fur ihre Eigenentwicklung tragen. Dies
bedeutet die Wahrnehmung aller értlichen Aufgaben als Voraussetzung fir eine eigenstandige ortli-
che Entwicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt.
Die planerische Ausformulierung des Grundsatzes erfolgt im Rahmen der Eigenentwicklung. Die
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Eigenentwicklung muss sich an den Entwicklungschancen der Gemeinde orientieren. Dazu gehdren
neben einer realistischen Beurteilung ihrer soziobkonomischen Entwicklungschancen auch raum-
lich-funktionale Lagebeziehungen, sofern sie die Tragfahigkeit der Gemeinde beeinflussen.

In den landlichen Raumen sollen die Wohn-, Versorgungs- und Lebensverhaltnisse verbessert und
Wohnbauflachen fiir den spezifischen Bedarf des landlichen Raumes bereitgestellt werden.

Im Allgemeinen steht den Ortsgemeinden grundsétzlich das Recht auf Eigenentwicklung zu; das gilt
sowohl fiir die Entwicklung der Wohnnutzung als auch fir die Ausweisung von Sonderbauflachen
fur eine gewerbliche Nutzung. Die vorliegende Planung resultiert aus einer konkreten Nachfrage
aus dem Ort. Mit der vorgesehenen kleinflachigen stadtebaulichen Konzeption wird kein Uberange-
bot an Wohn- oder Gewerbeflache geschaffen. Der Ortsgemeinde Ruppertshofen wird vor diesem
Hintergrund auch eine gewerbliche Weiterentwicklung im Rahmen des Eigenbedarfs zugestanden.

Das Plangebiet liegt westlich des Siedlungsgebiets der Ortsgemeinde Ruppertshofen. Der gesamte
Siedlungszusammenhang der Ortsgemeinde liegt innerhalb eines ,Vorbehaltsgebiets flr Erholung
und Tourismus. Westlich der Ortsgemeinde Ruppertshofen verlauft zudem ein ,Vorbehaltsgebiet
regionaler Biotopverbund®. Diese Darstellung erfolgt flachenhaft und regionsibergreifend, sodass
auch das Plangebiet davon erfasst wird. Aus dem wirksamen Regionalen Raumordnungsplan ist
ersichtlich, dass die Plangebietsflache der Ortsgemeinde Ruppertshofen bereits der Siedlungsfla-
che Wohnen zugeordnet und somit in der Farbe Rot dargestellt ist. Da das Plangebiet bisher durch
frihere landwirtschaftliche Nutzung mit einer Hofstelle und einer heutigen Pferdehaltung gepragt ist,
sind die fur eine landwirtschaftliche Nutzung notwendigen Gebaude immer noch vorhanden. Den
untergeordneten Planungsebenen werden Interpretations- und Ausgestaltungsmoglichkeiten gerade
im Randbereich der nicht parzellenscharfen Darstellungen Uberlassen.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass die Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nicht den Zielvorgaben der Regional- und Landesplanung widerspricht und die Er-
richtung einer gewerblich betriebenen Reitschule i. V. m. Pferdepension und Pferdezucht auf der
Flache des Plangebiets realisiert werden kann.

Somit entspricht die vorgesehene Planung, im Rahmen der Eigenentwicklung und der Sicherung
des erreichten Entwicklungsstandes, den Zielen der Raumordnung gemaR § 1 (4) BauGB.
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e

Abb.: Auszug aus der Gesamtkarte RROP 2017 (unmaf3stablich) (Quelle: www.RIS.rlp.de)

3.2 Umweltplanung und naturschutzfachliche Belange
Im Plangebiet sind keine geschiitzten Biotope im Rahmen der Biotopkartierung erfasst.

In der Planung vernetzter Biotopsysteme des Landkreises Rhein-Lahn werden in der Prioritaten-
karte fur das Plangebiet keine Aussagen getroffen.

Die Bestandskarte beinhaltet fir das Plangebiet die Darstellung ,Wiesen und Weiden mittlerer
Standorte®. In der Zielkarte werden fur das Plangebiet Darstellungen mit Inhalt ,Entwicklung von Bi-
otopen®, ,magere Wiesen und Weiden mittlerer Standorte“ und ,Wiesen und Weiden mittlerer Stan-
dorte* getroffen. Weitere Darstellungen werden fir den Bachlauf in westlicher Angrenzung an das
Plangebiet getroffen. Die Darstellungen beinhalten die ,Entwicklung von Biotopen® sowie ,Flisse,
FluBauen und Altwasser®.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der ausgewiesenen Natura 2000 Gebiete. Eine direkte raum-
liche Beeintrachtigung ist daher nicht gegeben. In die geschiitzten Lebensrdume und Biotoptypen
wird auch nicht eingegriffen. Es lassen sich durch die Umsetzung des Planvorhabens keine Ver-
schlechterungen des jetzigen Zustandes vorhersagen. Keines der Schutzziele wird negativ beein-
flusst.
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4 16. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS:

INHALTE UND FLACHENBILANZ

Die vorliegende 16. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Nastatten fiir das
Teilgebiet Ruppertshofen erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastéatten, Ortsgemeinde
Ruppertshofen ist das gesamte Plangebiet als ,Flachen fir Landwirtschaft® gemal § 5 (2) Ziffer 9
und (4) BauGB dargestellt. Die Darstellungen im Bereich der Hofstelle und westlich der Hofstelle
sind als ,Ackerflachen oder Grinland“ ausgewiesen und die Hofstelle ist als Aussiedlerhof darge-
stellt. Die Flachen im Norden und Westen des Plangebietes sind als ,Dauergriinland zum Klima-,
Gewasser- und Bodenschutz* ausgewiesen.

Hierdurch bedingt kann der Bebauungsplan nicht gemafi3 § 8 (2) Satz 1 BauGB aus dem Flache-
nnutzungsplan entwickelt werden. Die entsprechende Anderung des Flachennutzungsplans wird im
Parallelverfahren vorgenommen.

= Andenung e 1
2 G2ulWS, 06ha

/ i?" ™ T RN Ve

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (unmaf3stablich)

Im Rahmen der 16. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Nastéatten erfolgt
die Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Pferde- und Reiterhof®.

Ein Auszug der FNP-Plankarte mit den Anderungen bei den Flachendarstellungen ist nachfolgend
abgebildet.
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Dauergriinland zu Sonderbauflidache
‘Plerde— und Reiterhof", ca. 0,25 ha

A

Abb.: Auszug der Plankarte zur 16. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbands-
gemeinde Nastéatten, Teildnderung ,,Atzelborn® - Ortsgemeinde Ruppertshofen
(unmafstébliche Darstellung)

Die nachfolgende Flachenbilanz ergibt sich aus der 16. Anderung des Flachennutzungsplans fiir
das Teilgebiet Ruppertshofen:

Flachenbilanz: Neudarstellung im Rahmen der 16. FNP-Anderung
Ortsgemeinde Nr. Sonderbauflache (S) |Flachen fir Landwirtschaft | Flachen fur Landwirtschaft
Anderungs-| ,,Pferde- und Reiter- | , Ackerfliche/ Griinland“ |,Dauergriinland zum Klima-,
flache hof* Gewasser- u. Bodenschutz“
in ha in ha in ha
Ruppertshofen 1 +0,7 - 0,45 -0,25
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5 ORTSPLANUNG

Parallel zum laufenden Verfahren der 16. FNP-Anderung wird derzeit der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan ,Atzelborn“ aufgestellt. Im Folgenden wird Bezug auf die Inhalte des vorhabenbezo-
genes Bebauungsplans genommen.

Die nachfolgenden Erlauterungen erfolgen in Anlehnung an die textlichen Aussagen in der Begriin-
dung des Bebauungsplans; einige Passagen sind auszugsweise aus dem Bebauungsplan entnom-
men. Fur weitere Einzelheiten wird auf die detaillierten Inhalte des Bebauungsplans sowie des Vor-
haben- und ErschlieBungsplans verwiesen. Die Planzeichnung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ist unten abgebildet (Stand: Entwurfsfassung im Stand der Beteiligungsverfahren
gem. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB.
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Abb.: Auszug aus der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(Entwurfsfassung; unmafRstabliche Darstellung)
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Abb.: Zeichenerklarung zur Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
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Abb.: Nutzungsschablone zur Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
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Der Bebauungsplan wird als Vorhaben- und ErschlieBungsplan bzw. vorhabenbezogener Be-
bauungsplan nach § 12 BauGB aufgestellt. Die Grundzlige der stadtebaulichen Plankonzeption sind
im zugehorigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargelegt.

Der Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist nicht an die Festsetzungen in § 9 BauGB
und an die BauNVO gebunden. Vorhabentrager und Gemeinde bestimmen die bauliche und sonsti-
ge Nutzung der einbezogenen Grundstiicke sachgerecht und richtet sich auf die Verwirklichung ei-
nes konkreten Vorhabens. Die Regelungen kénnen Uber die Festsetzungsmdglichkeiten hinausge-
hen.

Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt die Festsetzung als
sonstiges Sondergebiet (SO) gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Pferde- und Reiter-
hof*, da sich die Zulassigkeiten fiir das Vorhaben im Plangebiet mit seinen Darstellungen und Fest-
setzungsmaoglichkeiten von den Baugebieten gemaf 88 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheidet.

Das Plangebiet soll sich hinsichtlich Nutzung und Dimensionierung der Baukdrper ortsvertraglich in
das Orts- und Landschaftshild einfligen. Entsprechend werden einerseits die baulichen Bestandssi-
tuationen berlcksichtigt, andererseits den geplanten baulichen Erweiterungsmoglichkeiten Rech-
nung getragen.

Entsprechend der konkreten Ziele des Vorhabens sind nur solche Nutzungen und bauliche Anlagen
im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zulassig, die dem speziellen Nut-
zungszweck des Vorhabens dienen.

Die Zulassigkeit der Nutzungen und baulichen Anlagen wird auf Wohnnutzung, Beherbergungsnut-
zung, gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzung im Zusammenhang mit Pferdenutzung, eine das
Wohnen nicht wesentlich storende sonstige gewerbliche Nutzung und die Zulassigkeit von Gara-
gen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO beschrankt. In der
Textziffer 1 werden diese Zulassigkeiten weiter konkretisiert.

Eine weitergehende Konkretisierung der Zulassigkeiten erfolgt Gber die Gliederung des Plangebie-
tes in einzelne Ordnungsbereiche. Die Zulassigkeiten der Bebauungsstrukturen fiir Betriebsgebau-
de und Wohnnutzung werden Uber die Definition von Ordnungsbereichen voneinander abgegrenzt
und in ihrer Gesamtausdehnung auf dem Plangebiet durch entsprechende Festsetzungen begrenzt.
Die durch die Planadnderung zuléssigen Nutzungsarten orientieren sich in ihrer Lage an der beste-
henden Anordnung der Bebauungsstrukturen. Ebenfalls werden Uber weitere definierte und darge-
stellte Ordnungsbereiche weitere zuldssige Nutzungen (,Reitplatz® und ,Roundpen®) raumlich veror-
tet und in ihrer willkiirlichen Positionierung zum Schutze der AuRenwirkung und der Zersplitterung
des Plangebietes beschrankt. Die Vorbeugung vor Zersplitterung der Nutzungsarten innerhalb des
Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schiitzt vor unnétigen Erschlie3ungs-,
Infrastruktur- und Versiegelungsmaf3nahmen. Die bestehenden Standorte von Wohnnutzung und
Betriebsgebauden werden in ihrer zuldssigen Positionierung in der Planaufstellung ilbernommen.

Die Sachverhalte sind in der Textfestsetzung Nr. 1 geregelt, die wie folgt lautet:

,Das Plangebiet wird als Sondergebiet gemal3 § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Pferde-
und Reiterhof* festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur folgende Nutzungen und bauliche Anlagen zu-
lassig, die dem Nutzungszweck dienen:

1. Wohnnutzung (auch ohne Bindung an gewerblichen Betrieb)
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2. Beherbergungsnutzung im Sinne von Gastezimmern / Ferienwohnungen / Ferien-
haus

3. Gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzung, die in Zusammenhang steht mit einer
Pferdenutzung, wie

o Pferdezucht, Pferdehandel

e Reitschule

o Pferdepension, Beritt

e Reiterhof

o Verkauf von Reitzubehor bis zu einer Verkaufsflache von max. 40 m2
4. Eine das Wohnen nicht wesentlich stérende sonstige gewerbliche Nutzung
5. Garagen, Carports und Stellplatze; Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

Nebenanlagen und Einrichtungen gemal § 14 (1) BauNVO sind auch auf den nicht
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig, sofern keine hdéherrangigen gesetzlichen Re-
gelungen entgegenstehen (z.B. 8 76 LWG, § 22 (1) LStrG).

Eine weitergehende Konkretisierung der Zuldssigkeiten erfolgt nachfolgend fiir einzelne
Ordnungsbereiche:

Ordnungsbereich 1 (Wohnhaus): Zulassig sind als bauliche Anlagen 1 Wohnhaus und
max. 1 Ferienhaus, darliber hinaus Nutzungen des Satzes 2, Ziffer 1, 2, 3 und 4.

Ordnungsbereich 2 (Betriebsgebaude): Zulassig sind bauliche Anlagen und Nutzungen
des Satzes 2, Ziffer 3 und 4.

Ordnungsbereich 3 (Reitplatz): Zulassig ist ein Reitplatz (ohne Uberdachung).
Ordnungsbereich 4 (Roundpen): Zuléssig ist ein Roundpen mit Uberdachung.

Im Bereich der festgesetzten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Weide*: Freifla-
chengebundene Nutzungen in Form von Weide- und Koppelnutzungen.*

Im Bebauungsplan werden zur Begrenzung der baulichen Ausnhutzung des Grundstiicks Festset-
zungen beziglich des Mal3es der baulichen Nutzung und der H6he der baulichen Anlagen getrof-
fen. Die Regelungen bzgl. des MalRes der baulichen Nutzung und die Hohenentwicklung der Ge-
baude erfolgt vor dem Hintergrund der Bestandssicherung unter Berlicksichtigung der konkret ge-
planten baulichen Erweiterungsmoglichkeiten. Die Entwicklung von zu grof3en und zu hohen Bau-
kérpern im AuRenbereich wird dadurch vermieden, um die Vertraglichkeit der AulRenwirkung auf
Siedlungsgebiet und Landschaftsbild zu sichern.

Die Zulassigkeiten fir die unterschiedlichen baulichen Nutzungen sind wie vorhergehend beschrie-
ben einzelnen Ordnungsbereichen zugeordnet.

Die festgelegten MaRRe zur baulichen Nutzung gewahrleisten dem Vorhabentrager eine grundsatzli-
che Baufreiheit und sichern gleichzeitig ausreichende Freiflachen, die der Durchgriinung des Gebie-
tes dienen und gerade den AuRenbereichscharakter erhalten. Einerseits wird verhindert, dass zu
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grol3e Eingriffe in Natur und Umwelt erfolgen, gleichzeitig wird die Begrenzung jedoch auch so ge-
wahlt, dass eine Umsetzung des Vorhabens und der Bestandsschutz der vorhandenen Gebaude
und Hofflachen gewahrt bleiben. Aus diesem Grund werden in dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan die maximalen Grof3en der zuldssigen Geschossflache der baulichen Anlagen bezo-
gen auf Hochbauten in den Ordnungsbereichen 1 (Wohnhaus) und 2 (Betriebsgebaude) Uber die
Textfestsetzungen festgesetzt.

Auch werden Hoéchstgrenzen der zulassigen Gebaudehohen in den Ordnungsbereichen 1 und 2
und 4 auf eine maximale First- und Geb&udehdhe begrenzt.

Aussagen zur Bauweise sind aufgrund der besonderen Anforderungen an die zuldssigen Be-
bauungsstrukturen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht notwendig.
Die Zulassigkeit ergibt sich durch die Konkretisierungen des Vorhabens und seiner entsprechenden
Zulassigkeiten, insbesondere Uber die festgesetzten Baugrenzen.

Durch die Ausweisung von Uberbaubarer Grundsticksflache wird geregelt, in welchen Bereichen
die Hauptgebaude errichtet werden kénnen. Im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan
wird daher ein Baufenster ausgewiesen, das die Ordnungsbereiche 1 bis 4 lberspannt. Die zulassi-
gen Inhalte der Ordnungsbereiche sind soweit konkretisiert, dass dem Vorhabentrager innerhalb
der einzelnen Ordnungsbereiche die Freiheiten gelassen werden kdnnen, die der Verwirklichung
seines Vorhabens dienen. Fir die AuRenwirkung auf die ndahere Umgebung oder das Siedlungsge-
biet ist eine weitergehende Einschrankung der Baufelder nicht notwendig.

Im Bebauungsplan werden ebenfalls Regelungen beziglich der Zulassigkeit von Nebenanlagen und
Einrichtungen gemaR § 14 (1) BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen fur die Fal-
le getroffen, sofern keine hoherrangigen gesetzliche Regelungen entgegenstehen wie z.B. § 76
LWG und § 22 (1) LStrG.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein grof3er Anteil der Flachen als private Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Weide* festgesetzt. Auf dieser Flache wird der Fortbestand als Weide-
flache gesichert.

Uber eine zusétzliche Textfestsetzung sind auf dieser Flache Schattbaume anzupflanzen. Diese
Mafinahme dient fachlich den Pferden als Schattenspender in der heil3en Jahreszeit und planungs-
rechtlich anteilig zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft.

Ordnungsbereiche flur die Landespflege sichern Kompensationen von Eingriffen durch die vorlie-
gende Planung.

Verkehrliche ErschlielBung, Ver- und Entsorgung

Eine auRere verkehrliche Anbindung des Gebiets besteht lber den sidlich angrenzenden Wirt-
schaftsweg mit direktem Anschluss an die LandesstralRe. Die innere verkehrliche ErschlieRung des
Plangebietes erfolgt Uber die private Zufahrt und Hofflache des Anwesens. Die Bebauungsstruktu-
ren und Nutzungsbereiche ausgenommen der Weideflachen sind zum Schutz vor unnétigen Er-
schlieBungswegen gesammelt und in ihrer Lage angrenzend an die aul3ere Erschliel3ung verortet.

Textfestsetzungen zu verkehrlichen ErschlieBungsmafRnahmen werden nicht getroffen.

Es erfolgt jedoch folgender Hinweis im Bebauungsplan:
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Der Bebauungsplan wird als einfacher Bebauungsplan im Sinn des § 30 (3) BauGB aufgestellt. Da
keine Festsetzungen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen getroffen werden, richtet sich die Beurteilung
nach 8 35 BauGB. Hiernach ist eine ausreichende (verkehrliche) ErschlieBung erforderlich.

Diese erfolgt tiber den vorhandenen Fahrweg (Flurstiick 163) sudlich der Siedlung, der als ausrei-
chend zu erachten ist. Es wird darauf hingewiesen, dass seitens der Ortsgemeinde kein weiterer
ErschlielBungsstraRenbau vorgesehen ist und hierauf auch kein Rechtsanspruch besteht (vgl. § 123
(3) BauGB).

Im Hinblick auf die verkehrliche Erschlief3ung ist ggf. eine ErschlieRungsbaulast gem. § 6 (2) LBauO
auf der Parzelle des Wirtschaftsweges einzutragen. Einzelheiten sind im konkreten Bauantragsver-
fahren mit der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises abzustimmen.

Die Versorgung des Plangebietes mit den notwendigen Medien wie Strom und Wasser ist Gber die
gegebene Bestandssituation und bestehenden Anschliisse an das Versorgungsnetz sichergestellt.

Die Syna GmbH wies in ihrer Stellungnahme vom 03.08.2016, vorgetragen im Rahmen des friihzei-
tigen Beteiligungsverfahrens gemafl § 4 (1) BauGB darauf hin, dass es sich bei der gebietsiber-
spannenden Freileitung im Stdosten der Plangebietsflache um eine 400-Volt Niederspannungslei-
tung handelt. In der Planzeichnung des Bebauungsplans wird neben der Niederspannungsleitung
weiterhin ein beidseitiger Schutzstreifen von 7,50 m dargestellt.

GemalR der Stellungnahme der Syna GmbH, abgegeben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
gemal § 4 (2) BauGB im Zuge des parallelen verbindlichen Bauleitplanverfahrens, ist eine Bepflan-
zung im Bereich des Schutzstreifens der Freileitung nur in Abstimmung mit der Syna GmbH als Be-
treiber dieser Leitung zuléssig.

Im Hinblick auf die Entwasserung enthalt der parallel aufgestellte vorhabenbezogene Bebauungs-
plan einige Vorgaben bezliglich des Umgangs mit Niederschlagswasser.

In der Plankonzeption werden ebenfalls die Belange bezlglich der Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser berticksichtigt. Die Vorgaben im Sinne des 8§ 55 (2) WHG werden entsprechend be-
ricksichtigt und umgesetzt. Die Verwendung von versickerungsfahigen, offenporigen Belédgen ist
zudem in den bauordnungsrechtlich-gestalterischen Festsetzungen vorgegeben.

Aufgrund der Grél3e des Plangebietes und der topographischen Situation ist eine Ruckhaltung und
Versickerung auf dem privaten Baugrundstiick grundsatzlich als mdglich zu erachten

Darlber hinaus werden im Bebauungsplan in der Rubrik ,Hinweise” weitere Hinweise und Empfeh-
lungen gegeben.

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt gemaf’ der gegebenen Bestandssituation.

Weitergehende umweltplanerische Hinweise und Empfehlungen sind in der Rubrik ,Hinweise“ des
Bebauungsplans enthalten (bezlglich der Rickhaltung von Niederschlagswasser, Bodenschutz
und gestalterische Empfehlungen etc.).

Ebenfalls werden Aussagen zum Pferdemistmanagement getroffen.

Immissionsschutz
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Im Folgenden werden einige Aussagen zum Immissionsschutz getroffen. Im Hinblick auf detaillierte
Bewertungen in Bezug auf Immissionsschutz wird grundsétzlich auf die Planungsebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung verwiesen.

Im Plangebiet werden keine Nutzungen etabliert, welche erhebliche, stérende Emissionen verursa-
chen. Durch den Bebauungsplan wird Baurecht fir ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Pfer-
de- und Reiterhof geschaffen. Im Umfeld des Plangebietes sind keine Nutzungen bekannt, die die
Entwicklung eines solchen Vorhabens an dieser Stelle grundséatzlich unterbinden wirden.

Sudlich des Plangebietes, in ca. 85 m Entfernung, fuhrt die Bundesstra3e B 274 am Plangebiet
vorbei. Die nachstliegende Baugrenze der vorliegenden Plankonzeption befindet sich in einem Ab-
stand von ca. 45 m zur Fahrbahnmitte der Landesstrale L 333. Gemal der vorgetragenen Daten in
der Stellungnahme des Landesbetrieb Mobilitat Diez vom 20.10.2015 wurde im Rahmen des Betei-
ligungsverfahrens gem. § 4 (1) BauGB im Zuge des parallelen verbindlichen Bauleitplanverfahrens
betragt seitens der Karst Ingenieure GmbH im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens
eine Uberschlagige Schallprognose nach DIN 18005 vorgenommen, um die immissionsschutz-
technischen Aspekte praziser bewerten zu kénnen.

Als Ergebnis der Schallprognose wurde festgestellt, dass die relevanten Orientierungswerte nach
Beiblatt 1 der DIN 18005 nicht Uberschritten werden. Die Tages- und Nachtorientierungswerte wer-
den sogar unterschritten. Im Hinblick auf den Immissionsschutz ergibt sich daher auch fiir die Ebe-
ne der vorbereitende Bauleitplanung kein Anpassungsbedarf.

Aufgrund der grundsatzlich gegebenen Bestandssituation mit den umgebenden Nutzungsstrukturen
und den begrenzten Veranderungsmoglichkeiten wird kein Erfordernis fur eine weitergehende gu-
tachterliche Untersuchung gesehen.

Der Abstand des ehem. landwirtschaftlichen Aussiedlerhofs weist eine hinreichende Entfernung zur
Ortslage auf, so dass auch hieraus keine Immissionsschutzkonflikte gegeben sind.

Brandschutz

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (1) BauGB im Zuge des parallelen verbindlichen
Bauleitplanverfahrens erfolgte der Hinweis, dass die Léschwasserversorgung nicht durch die 6ffent-
liche Trinkwasserversorgung sichergestellt werden kann. Diese kann jedoch Uber die Errichtung von
unterirdischen Léschwasserbehaltern, Léschwasserteiche oder Loschwasserbrunnen sichergestellt
werden. Bei nicht privilegierten Vorhaben im Auf3enbereich kann im Einzelfall eine Verpflichtung
des Bauherrn bestehen selbst fiir eine ausreichende Léschwasserversorgung zum vorbeugenden
Brandschutz zu sorgen.

Die Gemeinde kann die Erteilung ihres Einvernehmens davon abhangig machen, dass der Bauwilli-
ge die Herstellung und Unterhaltung der erforderlichen Anlagen Gbernimmt. Die Sicherstellung der
Anforderungen an den Brandschutz lasst sich vorliegend Uber eine entsprechende Aufnahme in den
Durchfuhrungsvertrag im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan regeln, so dass eine ausreichende Loschwasserversorgung sichergestellt wer-
den kann.

Bergbau

Das Landesamt flr Geologie und Bergbau teilte in seiner Stellungnahme vom 08.09.2016, vorge-
tragen im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens gemafl § 4 (1) BauGB mit, dass der
ausgewiesene Teilbereich ,Atzelborn“ im Bereich der auf Eisen verliehenen, bereits erloschenen
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Bergwerksfelder ,Moltke“ und ,Zinsweiler” liegt. Uber tatsachlich erfolgten Abbau in diesen Berg-
werksfeldern liegen der Fachbehorde keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Seitens der Orts-
gemeinde Ruppertshofen und der Verbandsgemeinde Nastatten sind keine Kenntnisse Uber Alt-
bergbau bekannt.
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6 LANDSCHAFTSPLANUNG

6.1 Einleitung und Darstellung der Bestandssituation

Mit der Ausweisung von Bauflachen werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Eingriffe
in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes geschaffen, weil eine Verande-
rung der Gestalt und Nutzung von Grundflachen vorgesehen ist, und damit die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nachhaltig tangiert werden kann.

Die nachfolgenden Aussagen und Bewertungen entsprechen den Aussagen eines ,Landschafts-
plans“ — auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung — zur vorliegenden Anderung des Flache-
nnutzungsplans. Es folgt sowohl eine Bestandsbeschreibung und Empfindlichkeitsbewertung fir die
einzelnen Landschaftsfaktoren/ Schutzgiiter als auch eine landespflegerische Zielvorstellung fir die
Flachennutzung.
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‘
Pferdeweide
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Abb.: Auszug aus dem Biotop- und Nutzungstypenplan
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(unmaf3stablich Darstellung; Zeichenerklarung: siehe Anlage der Begriindung)
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Diese Aussagen sind im Rahmen der Abwéagung auf Ebene der vorbereitenden und verbindlichen
Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Nachfolgend wird die Abwéagung auf Ebene der Flachennut-

zungsplanung wiedergegeben.

6.2 Schutzgutbezogene Bewertungen und Planungsempfehlungen
Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ |Planerische Empfehlung
schafts- |Beschreibung Bewertung
faktor
Land- gering - mittel Der  Plananderungsbereich
schafts- Der Planénderungsbereich befindet sich in Privat- liegt westlich der Siedlungs-
bild/ besitz. Daher besitzt dieser vorrangig eine Erho- lage der  Ortsgemeinde
Erholung |lungsfunktion fir die Bewohner. Durch die Umnut- Ruppertshofen.
zungsabsicht und Etablierung eines Pferde- und
Reiterhofs werden Mdglichkeiten der Erholung, und Das Ortsbild ist landlich ge-
sportlichen Freizeitbeschaftigung fur externe Nut- pragt, mit landwirtschaftlichen
zer geschaffen. Das Teilschutzgut wird entspre- Anlagen und Einfamilienhau-
chend durch die Planung aufgewertet. sern. Hohen- und GroéfRenbe-
grenzung der Baukorper und
Die bestehenden Wege im Umfeld des Planande- Pflanzungen sind daher not-
rungsbereichs bieten Moglichkeiten fur die ortliche wendig.
Bevdlkerung die freie Feldflur zu erreichen um hier
Naherholungszwecken nachgehen zu kénnen. Die Es sollte dafur gesorgt wer-
Wege kdnnen somit fir Spazierganger, Jogger und den, dass eine randliche Ein-
Radfahrer genutzt werden. grinung des Plananderungs-
bereichs gesichert wird, um
Der Plananderungsbereich hat eine mittlere Be- fur mehr Strukturvielfalt und
deutung fir die Erholungseignung. Schaffung neuer Lebensrau-
me fur Flora und Fauna zu
Das Landschaftshild ist in der Bestandssituation sorgen.
durch den bestehenden ehemaligen landwirtschaft-
lichen Aussiedlerhof mit seinen 3 Hauptgebauden,
die umgebenden Uberwiegend vorherrschenden
Grunlandflachen, aber auch Ackerflachen sowie
das im Suden vorhandene Grol3griin der Sport-
platzeingrinung gepragt. Auch die beidseitige
Baumallee entlang der L 333 und die Feldscheune
beim Sportplatz pragt das Landschaftsbild. Durch
die vorhandenen Gebdaude ist der Planéanderungs-
bereich anthropogen vorgepragt. Das vorhandene
Wohnhaus ist sehr gut eingegrint. Dies gilt nicht
fur die beiden nordlich bzw. 6stlich vorhandenen
ehemaligen landwirtschaftlichen Nebengebaude.
Der Plananderungsbereich hat durch die baulichen
Vorbelastungen eine geringe bis mittlere Bedeu-
tung fur das Landschaftsbild.
Wasser- sehr gering Minimierung der Versiege-
haushalt |Bezlglich des Wasserhaushaltes liegt der Planbe- lung, Versickerung des anfal-
reich in der grof3flachigen Grundwasserlandschaft lenden unbelasteten Oberfla-
der devonischen Schiefer und Grauwacken. Die chenwassers im Planande-
Grundwasserfiihrung ist hier in der Regel gering, rungsbereich,  ordnungsge-
da Kluftgrundwasserleiter vorherrschen. mafle Entsorgung der Ab-
wasser.
Im Planénderungsbereich selbst sind keine Ober-
flachengewasser vorhanden. Am westlichen Ge-
bietsrand verlauft ein Gewasser Ill. Ordnung.
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Boden

Die edaphischen Bedingungen im Planédnderungs-
bereich werden gepragt durch mittel- bis tiefgriin-
dige, lehmige, basenarme Braunerden aus devoni-
schen Tonschiefern und Grauwacken mit schwa-
cher LoBlehmiberdeckung tber unterdevonischen
Ehrentaler Schichten der Ems-Stufe.

Erosionsgefahrdung: mittel
Wasserdurchlassigkeit: gering-mittel
Puffer- und Filterkapazitat: hoch
Ertragseignung: mittel - hoch

gering - hoch

Minimierung der Versiege-
lung, Gestaltung der Hof-,
Stell- und Lagerflachen mit
wasserdurchlassigen  Belé-
gen, Aufwertung des Bodens
durch die Pflanzung. Beach-
tung der DIN-Vorschriften
zum Umgang mit Boden.

Klima/
Luft-
hygiene

Die Ortsgemeinde Ruppertshofen liegt im Klimabe-
zirk Westlicher Hintertaunus. Das Klima der mittle-
ren Hohenlage um Ruppertshofen zeichnet sich
durch maRig warme Sommer und mafig kihle
Winter aus. Mit 650 bis 700 mm durchschnittlichem
Jahresniederschlag weist das Gebiet nur magige
Gebietsniederschlage auf.

Das Regionalklima kann insgesamt als maRig
warmes Klima der mittleren Hohenlagen bezeich-
net werden. Nennenswerte geogene bioklimatische
Belastungen aufgrund  von  ausgepragten
Schwillephasen liegen nicht vor.

Der Planédnderungsbereich befindet sich innerhalb
eines fur die Ortslage von Ruppertshofen klima-
Okologisch nicht wirksamen Kalt- bzw. Frischluft-
einzugsgebietes. Die unbebauten Teile des Plan-
anderungsbereichs selbst und die umgebenden
Offenlandflachen sind Kaltluftproduktionsflachen,
deren Frischluftmassen in den noérdlich gelegenen
Talraum abflieBen, welchem die Funktion einer
Ventilationsbahn zukommt. Aufgrund der topogra-
phischen Situation, die den KaltluftabfluR steuert
und der groBen weiteren Frischluftproduktionsfla-
chen, welche an den Talraum anschlieBen, kommt
dem Planénderungsbereich aber fur die Versor-
gung der Ortslage keine Bedeutung zu.

Besondere lufthygienische Vorbelastungen oder
ausgepragte Warmeinseleffekte sind nicht erkenn-
bar.

gering

Eingrinung des Planande-
rungsbereichs bzw. Erhalt
des Bestandes da wo mdog-
lich, um den Anteil von
Frischluftproduzenten zu er-
héhen bzw. zu sicher.
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Arten gering - mittel Eingriinung des Planbereichs
und Der Planbereich wird vorwiegend durch seine mit standortgerechten heimi-
Biotope ehemalige landwirtschaftliche Nutzung einer Hof- schen Arten, zur Schaffung
stelle gepréagt. GroRe Flachenanteile unterstehen neuer Teillebensraume fir
der Versiegelung und Nutzung eines Aussiedler- Flora und Fauna, bzw. Siche-
hofs mit privater Pferdehaltung und den der ur- rung der Altbestdnde an hei-
spriinglichen landwirtschaftlichen Nutzung ent- mischen Arten soweit wie

sprechend notwendigen Geb&ude einer landwirt- maoglich.

schaftlichen Hofstelle. Die unversiegelten Flachen
weisen westlich, nordlich und 6stlich der Hofstelle
vorwiegend Fettweiden auf, die derzeit als Pferde-
weiden genutzt werden. Sidlich des vorhandenen
Gebaudebestandes befindet sich ein Ziergarten,
der durch eine Heckenbepflanzung eingefriedet ist.

Hofplatz und Hofzufahrt 6stlich von Stall- und
Wohngebaude unterliegen einer Pflasterung aus
Verbundstein. Sudwestlich des Stallgebaudes ist
bereits ein sogenannter Roundpen eingerichtet. Im
Bereich der Hofstelle sind einzelne Baume ange-
pflanzt. Auf der sidwestlichen Plangebietsgrenze
sind 2 einzelne Linden verortet. Der Bereich der
Weideflachen ist frei von Baumbestanden.

Es ist davon auszugehen, dass der Planbereich
aufgrund der Vorbelastungen und Bewegungsun-
ruhe (v. a. L 333 und Pferdehaltung) in den meis-
ten Bereichen nur flr stérungstolerante Tierarten
(sogenannte Kulturfolger) eine Bedeutung als Le-
bensraum besitzt.

Die Beurteilung erfolgt Uber die Betrachtung der
Arten- und Lebensraumfunktion. Die Arten- und
Lebensraumfunktion bezeichnet die Eigenschaft
der Biotoptype, Tieren und Pflanzen Lebensraum
zu bieten. Sie wird anhand der Kriterien Naturnéhe,
Gefahrdung / gesetzlicher ~ Schutz, Regenerier-
barkeit und Pragung durch Standortextreme beur-
teilt.

Im Rahmen der ortlichen Bestandsaufnahme konn-
ten keine besonders schitzenswerten Habitate fur
Flora und Fauna im Eingriffsgebiet erfasst werden.
Hinweise hierauf ergaben sich auch nicht aus der
Auswertung von relevanten Fachdaten (z.B. aus
dem LANIS).

Der Planbereich weist keine im Sinne des
8§ 30 BNatSchG naturschutzrechtlich geschiitzten
Biotope und Vegetationsbestande auf.
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Ubergeordnete Vorgaben:

e Schutzgebiete: Lage des Plangebietes auferhalb Nationaler Schutzgebiete. Fiir das Plangebiet sind keine
Schutzausweisungen gemaf EU-Richtlinien (Natura 2000-Gebiete, d. h. FFH- und Vogelschutzgebiete) erfasst.

e Planung vernetzter Biotopsysteme: Bestandsdarstellung: Wiesen und Weiden mittlerer Standorte; Darstellung
Entwicklungsziele: Entwicklung von Biotopen auf mageren Wiesen und Weiden mittlerer Standorte und Wiesen und
Weiden mittlerer Standorte; westlich angrenzende Darstellung: Flisse, FluRBauen und Altwasser; Prioritdtenkarte:
Keine Aussagen getroffen

® Regionaler Raumordnungsplan:
gultiger RROP 2017: Aus dem Auszug der Gesamtkarte RROP 2017 liegt der gesamte Siedlungszusammenhang
der Ortsgemeinde innerhalb eines ,Vorbehaltsgebiets fiir Erholung und Tourismus®. Westlich der Ortsgemeinde
Ruppertshofen verlauft zudem ein ,Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund®. Diese Darstellung erfolgt flachen-
haft und regionstibergreifend, sodass auch das Plangebiet davon erfasst wird. Aus dem wirksamen Regionalen
Raumordnungsplan ist ersichtlich, dass die Plangebietsflache der Ortsgemeinde Ruppertshofen bereits der Sied-
lungsflache Wohnen zugeordnet und somit in der Farbe Rot dargestellt ist. Da das Plangebiet bisher durch friihere
landwirtschaftliche Nutzung mit einer Hofstelle und einer heutigen Pferdehaltung gepragt ist, sind die fir eine land-
wirtschatftliche Nutzung notwendigen Gebaude immer noch vorhanden. Den untergeordneten Planungsebenen
werden Interpretations- und Ausgestaltungsméglichkeiten gerade im Randbereich der nicht parzellenscharfen Dar-
stellungen Uberlassen.

e Wirksamer FNP mit integrierter Landschaftsplanung: Darstellung als ,Flachen fiir Landwirtschaft® unterteilt in
+Ackerflachen oder Grlinland* und ,Dauergriinland zum Klima-, Gewésser- und Bodenschutz (vorwiegend in Ta-
lern)“. Die Hofstelle ist als Aussiedlerhof dargestellt.

e Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: keine kartierten Flachen
Pauschal nach § 30 BNatSchG geschitzte Flachen: keine Flachen

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage und durch die bereits bestehende Bebauung in der Plangebietsflache vorge-
préagt hinsichtlich der geplanten Nutzung. Eine Umnutzung der landwirtschaftlichen Bestandsnutzung kann in der ge-
planten Nutzungsart an dieser Stelle noch als vertretbar angesehen werden. Aufgrund der Uberwiegend intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung der Flache, stellt das Plangebiet keinen hochwertigen Biotoptypen dar. An anderer Stelle
waren Eingriffe in gleicher Intensitat zu vermuten. Durch geeignete Kompensationsmaf3nahmen ist der Eingriff grund-
sétzlich ausgleichbar.

6.3 Beriicksichtigung von Umweltbelangen (Uberblick):

Zur Sicherstellung einer moglichst umweltfreundlichen Planung und zur Einbindung des Plangebie-
tes in die Landschaft werden in der parallelen Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans verschiedene Malinahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe
festgesetzt. So werden in unterschiedlichen Ordnungsbereichen verbindliche Festsetzungen zur
randlichen Eingrinung des Plangebietes, zum Erhalt der bereits vorhandenen randlichen Eingri-
nung sowie zur Grinlandextensivierung getroffen.

Zusatzlich werden Festsetzungen Uber die Riickhaltung bzw. Versickerung von Niederschlagswas-
ser sowie zur Verwendung versickerungsfahiger Belage getroffen. Daneben enthalt der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan zudem weitere Hinweise, welche eine zusatzliche umweltfreundliche
Planung ermdglichen.
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6.4 Artenschutzrechtliche Belange

Durch Entscheidungen des européischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wur-
de klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten unter-
schieden (8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefihrt:

im Anhang A oder Anhang B der Verordnung Gber den Schutz von Exemplaren wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

in der Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-vVO).
in Rechtsverordnungen nach 8§ 54 Absatz 1 BNatSchG.

Des Weiteren zahlen die européischen Vogelarten gemaf Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschitzten Arten.

Die streng geschitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten, fiir die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG ) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Die Auswertung der Naturschutzfachdaten und der Erkenntnisse aus der Vorortbegehung zeigt,
dass innerhalb des Plangebietes keine besonders hochwertigen Biotope vorkommen. Auch nach
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz pauschal geschitzte Biotope sind im Plangebiet und dessen direk-
ter Umgebung nicht vorhanden.

Aufgrund der Pragung des Plangebietes als ehemaliger landwirtschaftlicher Betrieb auf dem jetzt
Pferde gehalten werden, der direkt am Plangebiet vorbeifihrenden Landesstralle sowie bestehende
Wirtschaftswege, ist dieses erheblich durch Bewegungsunruhe gekennzeichnet. Dies bedeutet
auch, dass das Plangebiet und dessen Umfeld lediglich eine Bedeutung als Lebensraum und Nah-
rungshabitat fur eher stérungstolerante Tierarten, wie z. B. Meise, Amsel, Elster, Krédhe oder Sper-
ling besitzt. Selbst nach Umsetzung der Planung ergibt sich keine Herabsetzung der Eignung als
Lebensraum fir diese Tierarten.

Durch die Umnutzung der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle mit der Schwerpunktnutzung
Pferdehaltung andert sich die Situation aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht wesentlich. Die vor-
handenen Weiden werden nunmehr als Pferdeweiden genutzt. Der Baumbestand im Plangebiet ist
zur Erhaltung festgesetzt, so dass sich auch an dieser Situation nichts andert. Die konkret vorgese-
henen Baumafnahmen erfolgen in artenarmen Grinlandflachen im direkten Anschluss an beste-
hende bauliche Nutzungen, so dass hier keine artenschutzrechtlichen Konfliktfalle bestehen.

Im Zuge der Vorort-Begehung wurde Uberprift, welche Vertreter der einheimischen Tierwelt vor-
kommen. Es wurden vereinzelt Sperlinge und Amseln gesichtet.

Diese im Plangebiet beobachteten Vogelarten besitzen keinen Schutzstatus als streng geschitzte
Art nach BArtSchV oder Auffihrung in der Roten Liste. Die Beobachtung dieser Arten in der Nahe
von Siedlungen ist nichts ungewohnliches (ubiquitare Arten/ Kulturfolger). Es handelt sich um lan-
desweit ungefahrdete ubiquitare Arten. Es sind keine populationsrelevanten Beeintrachtigun-
gen zu erwarten.

Der Artenliste ,Artefakt* vom Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht ist zu
entnehmen, welche Tierarten im Plangebiet und dessen Umfeld grundsétzlich bekannt sind.
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Im Zuge der artenschutzrechtlichen Betrachtung werden Aussagen zu einer moglichen Betroffenheit
der aufgefuhrten Tierarten durch die Planung getroffen. Somit werden auch die potenziell vorkom-
menden Arten beriicksichtigt.

Art Optimaler Lebensraum |vorhabenbedingte  Wir-|vorhabenbegleitende |erhebliche

kungsprognose

Schutz- und Vermei-
dungsmass-nahmen

Beein-
trachtigung

Feldlerche

Extensiv bewirtschaftetes
Grinland. Intensiv ge-
nutzte und stark gediing-
te Ackerflachen sind nicht
geeignet.  Saumbiotope
wie Hecken und Raine
werden auch genutzt.

Es verbleiben umfangrei-
che Ausweichlebensrdume
im Umfeld des Plangebie-
tes.

Keine Veranderung bzgl.
der Eignung als Lebens-
raum fur die Gesamtpopu-
lation zu erwarten auf-
grund der direkten Né&he
zur ehem. Landwirtschaft-
lichen Siedlung und Wei-
ternutzung der Grunfla-
chen als Weide.

Keine erforderlich

Nein

Feldsperling

Brut in Gehdlzen in der
Nahe von Siedlungen
und Feldern. Artenreiche
Wiesen als Nahrungs-
raum Samen von Gra-
sern, Krautern und Ge-
treide).

Durch die festgesetzten
Geholzpflanzungen auf
den Baugrundstiicken wird
der Lebensraum aufgewer-
tet.

Nahrungsangebot verbes-
sert sich.

Keine erforderlich

Nein

Flederméause

Schlaf- und Brutplatze in
Baumhohlen, Felsspalten
und Gebéauden.

Insektenreiches und
strukturreiches Offenland
als Jagdhabitat, Wald-
rander, tlw. Waldberei-
che.

In Schlaf- oder Brutplatze
wird nach jetzigem Kennt-
nisstand nicht eingegriffen.

Die potentiellen Jagdhabi-
tate werden nicht abgewer-
tet.

Keine erforderlich

Nein

Mausebussard

Besiedelt bei Vorkommen
geeigneter Horstbaume
nahezu alle Lebensrdu-
me. Brut bevorzugt in
Randbereichen von
Waldgebieten,  Feldge-
hoélzen, Baumgruppen
und Einzelbaumen.

Jagdhabitat sind Offen-
landbereiche, z.B. Grin-
land und Ackerflachen
mit Saumstrukturen und
Brachen.

Brutreviere
Uberplant

Bevorzugte
werden nicht
bzw. geandert.

Bruthorste sind nicht vor-
handen.

Es verbleiben Ausweichle-
bensraume.

Keine erforderlich

Nein
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Rotmilan Brut in offenen, reich ge- | Lebensraum wird nicht | Keine erforderlich Nein
gliederten Landschaften | Gberplant.
mit Feldgehélzen und
Waldern (lichte Altholz- | Bruthorste sind nicht vor-
bestédnde, Waldrénder). | handen.
Jagdgebiete sind Agrar- | Es kann davon ausgegan-
flachen mit einem Nut-|gen werden, dass eine
zungsmosaik aus Wiesen | Verschlechterung des
und Ackern. Nahrungshabitates  nicht
gegeben ist, da umfangrei-
che Ausweichrdume im
Umfeld des Plangebietes
vorhanden sind.
Schwarzmilan Lebensraum sind alte | Lebensrdume und Nah- | Keine erforderlich. Nein
Laubwélder in Gewas- | rungshabitat werden nicht
sernahe. Uberplant
Jagdhabitat sind groRe
Flussldufe und Stauseen
(tote und kranke Fische
als Hauptnahrung)
Schwarzspecht Sehr anpassungsfahig. | Lebensradume und Nah- | Keine erforderlich. Nein
Naturnahe  Laubwaélder | rungshabitat werden nicht
mit hohem Kehrigen- | Gberplant
oder Eichenanteil sind
der optimale Lebens-
raum.
Hauptnahrungsquelle
sind Ameisen (holz- oder
totholzbewohnend).

Es ist letztendlich nicht davon auszugehen, dass durch die Planung und ihre spatere Umsetzung
die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern, dass sich
durch Stoérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen streng geschitzter Arten verschlech-

tert.
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7 ABWAGUNG

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung werden die landespflegerischen Zielvorstellungen und die
planerischen Aussagen zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Abwagung nach § 1 (7) BauGB
wird der vorbereiteten baulichen Nutzung der Vorrang eingerdumt, weil ein entsprechender planeri-
scher Bedarf gegeben ist. In die Abwagung werden folgende Aspekte einbezogen:

1. Die Anderungsplanung erfolgt innerhalb eines vorbelasteten Raumes und stellt nur eine klein-
flachige Erweiterung bestehender Nutzungsstrukturen dar.

2. Die Umsetzung an einer anderen Stelle wiirde wenigstens zu gleich schweren Eingriffen in Na-
tur und Landschaft fuhren.

3. Bei der vorliegenden Plankonzeption wird eine sinnvolle Konzentration von Infrastruktur ange-
strebt; es werden vorhandene Infrastruktureinrichtungen und ErschlieBungssysteme verwendet.

4. Die Einbindung des Planvorhabens in die Landschaft ist bei Umsetzung einer randlichen Ein-
grinung moglich (Konkretisierung in der verbindlichen Bauleitplanung, spéatere tatsachliche
Umsetzung).
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TEIL II: UMWELTBERICHT: AUSZUG AUS DER BEGRUNDUNG ZUM
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN ,ATZELBORN®

Im Rahmen des parallelen Bauleitplanverfahrens fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
LAtzelborn“ wurde bereits ein umfangreicher und detaillierter Umweltbericht erstellt, um die voraus-
sichtlich erheblichen Umweltwirkungen zu ermitteln bzw. zu prognostizieren und zu bewerten. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kann eine genauere Erheblichkeitsprognose fiir das Plan-
vorhaben getroffen werden als auf Ebene der Flachennutzungsplanung.

Da der Umweltbericht zum Bebauungsplan zudem zeitlich frihzeitiger erstellt worden ist,
kdnnen die Ergebnisse des Umweltberichtes zum Bebauungsplan herangezogen werden.
Dabei wird hierbei von der Abschichtungsmdglichkeit nach 8§ 2 (4) Satz 5 BauGB Gebrauch
gemacht.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ist gréf3tenteils als Auszug unten stehend wiedergegeben.
Fur weitere Einzelheiten in Bezug auf die Uberplanten Flachen wird grundsatzlich auf die Inhalte
des Bebauungsplans (Aussagen in der Planbegriindung und im Umweltbericht) verwiesen.

1 EINLEITUNG

Im Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungs-
plans ermittelt bzw. prognostiziert und bewertet.

Die Inhalte fur den Umweltbericht ergeben sich aus § 2a (1) und (2) BauGB. Zusammengefasst legt
dieser § 2a BauGB fest, dass Erlauterungen maoglicher Auswirkungen des geplanten stadtebauli-
chen Projektes auf die Umwelt darzulegen sind und eine Prognose zur Erheblichkeit der Umwelt-
wirkungen fur die einzelnen Schutzguter zu treffen ist.

Die Plan-Umweltprifung ist eine in das Planungsverfahren integrierte unselbstéandige Prifung der
umweltrelevanten Auswirkungen der Planung. Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht zu erfas-
sen, der Offentlichkeit und den Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme zu unterbreiten und
zu bewerten. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse flieRen in die planerische Abwagung nach
8§81 (7) BauGB ein. Die Durchfilhrung der Umweltvertraglichkeitspriifung im Bebauungsplan-
verfahren liegt bei der Gemeinde - sie ist hier die 'zustandige' Behérde.

Gemal § 2 (4) Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Belange fir die Abwégung erforderlich ist. Die Umweltprifung wird fir die Belan-
ge des Umweltschutzes nach § 1 (6) Ziffer 7 und § 1a BauGB durchgefiihrt.

Der Umweltbericht orientiert sich an der Auflistung des 8§ 2a (1) und (2) BauGB. Der Umweltbericht
geht bei der Betrachtung der Schutzgiiter Uber den landespflegerischen Planungsbeitrag hinaus
(Erweiterung um die Schutzgliter Mensch, Kultur- sonstige Sachglter sowie Betrachtung von
Wechselwirkungen).
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2 ANLASS UND ZIELSETZUNG DER PLANUNG, KURZDARSTELLUNG

DER PLANUNGSINHALTE

Die Verbandsgemeinde Nastatten hat die vorliegende 16. Anderung des Flachennutzungsplans
gemal § 8 (3) BauGB fir das Teilgebiet der Ortsgemeinde Ruppertshofen eingeleitet.

Parallel zum laufenden Verfahren der 16. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Aufstellung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Atzelborn® durch den Ortsgemeinderat Ruppertshofen
durchgefihrt.

Unter Verweis auf die Abschichtungsregelung wird auf den Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan verwiesen, der derzeit im Verfahren der Aufstellung ist. Die inhaltlichen Erlauterun-
gen zu den landschaftsplanerischen Belangen und im Umweltbericht wurden grof3tenteils aus den
Planunterlagen des Bebauungsplanverfahrens Ubertragen.

Eine Anderung der Inhalte des Flachennutzungsplans ist erforderlich, weil derzeit dem Entwick-
lungsgebot gemafl § 12 BauGB nicht entsprochen werden kann. Diese vorbereitende Bauleitpla-
nung ist eine Voraussetzung zur Erlangung von Baugenehmigungen.

Ziel der Planung ist die Schaffung einer Flache zur gewerblichen Nutzung im Zusammenhang mit
Pferdenutzung, sowie einer nicht dem Gewerbe zuzuordnenden Wohnnutzung im bisherigen Au-
Renbereich.

Das Plangebiet ist durch einen ehemaligen landwirtschaftlichen Aussiedlerhof gepragt. Der Vorha-
bentrager plant die Einrichtung einer gewerblich betriebenen Reitschule auf der Flache des Plange-
bietes. Die Zulassigkeiten zum Betrieb und der Anpassung der vorhandenen Bebauungsstrukturen
an den Bedarf des oben genannten Gewerbes sind Ziel und Gegenstand der Aufstellung dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Bisher ist das Plangebiet durch frihere landwirtschaftliche Nutzung mit ihrer Hofstelle und einer
heutigen Pferdehaltung geprégt. Die fur eine landwirtschaftliche Nutzung notwendigen Geb&aude
(Stallgebaude, Maschinenunterstande,...) sind noch vorhanden.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird Baurecht fur die Einrichtung
eines gewerblich betriebenen Pferde- und Reiterhofs auf der Flache des Plangebietes im Bereich
eines ehemaligen Aussiedlerhofs geschaffen.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit erfolgt auf der Grundlage eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans als Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Pferde- und Reiterhof*. Dieser wird auf
Grundlage eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans gemaf § 12 BauGB von der Gemeinde aufge-
stellt und als Satzung beschlossen.

Die geplanten Zulassigkeiten der Bebauungsstrukturen fir Betriebsgebdude und Wohnnutzung
werden Uber die Definition von Ordnungsbereichen voneinander abgegrenzt und in ihrer Gesamt-
ausdehnung auf dem Plangebiet durch entsprechende Festsetzungen begrenzt.

Die durch die Plananderung zulédssigen Nutzungsarten orientieren sich in ihrer Lage, Gestaltung
und Dimensionierung an der vorhandenen Anordnung der Bebauungsstrukturen und an den ortstib-
lichen Gegebenheiten. Ebenfalls werden Uber weitere definierte und dargestellte Ordnungsbereiche
weitere zulassige Nutzungen (z.B. ,Reitplatz und ,Roundpen®) raumlich verortet und in ihrer willktr-
lichen Positionierung zum Schutze der AuRenwirkung und der Zersplitterung des Plangebietes be-
schrankt.
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Die bestehenden Standorte von Wohnnutzung und Betriebsgebauden werden demnach in ihrer Zu-
lassigkeit in der Planaufstellung ibernommen. lhre Zuldssigkeit soll sich entsprechend den Darstel-
lungen in der Planzeichnung auf die stidliche Halfte des Plangebietes mit einer westlichen und 6stli-
chen Begrenzung beschranken. Die Wohnnutzung soll dabei auch zukiinftig stidéstlich der zulassi-
gen Betriebsgebéude im Ordnungsbereich 1 verortet werden. Die Zuléssigkeit von Betriebsgeb&au-
den soll sich auf den Ordnungsbereich 2 beschranken. Beide Ordnungsbereiche grenzen an die
Siudgrenze des Plangebietes an.

Sudwestlich des Ordnungsbereichs fur Betriebsgebéude soll durch die Planung der Ordnungsbe-
reich 4 mit der verorteten Zulassigkeit eines Roundpen ebenfalls in sidlicher Randlage des Plange-
biets angrenzen. Der zuklnftig geplante Reitplatz wird in seiner Zulassigkeit nordwestlich der Ord-
nungsbereiche 2 und 4, im Ordnungsbereich 3 verortet. Im stdostlichen Anschluss an den Wirt-
schaftsweg soll die Nutzung von Stellplatzflachen zugelassen werden.

Als Ausgleichsbeitrag fir das Planungsvorhaben wird entlang des Randbereichs des Plangebietes
eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Zusatzlich dazu erfolgt die Festsetzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 6stlich entlang der Hofzufahrt
sowie im ostlichen Bereich der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache, die den notwendigen
Grenzabstand der Bebauungsstrukturen gemaf der Landesbauordnung zwischen Uberbaubarer
Grundsticksflache und Wirtschaftsweg sichert. Des weiteren werden im Westen und Osten zwei
Flachenbereiche zeichnerisch als extensives Dauergriinland festgesetzt.

Die auRere ErschlieRung des Planungsvorhabens erfolgt weiterhin Gber den vorhandenen Wirt-
schafts- und ErschlieBungsweg zwischen LandesstraRe und Hofzufahrt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastatten, Ortsgemeinde
Ruppertshofen ist das gesamte Plangebiet als ,Flachen fir Landwirtschaft* gemal § 5 (2) Ziffer 9
und (4) BauGB dargestellt. Die Darstellungen im Bereich der Hofstelle und westlich der Hofstelle
sind als ,Ackerflachen oder Griinland“ ausgewiesen und die Hofstelle ist als Aussiedlerhof darge-
stellt. Die Flachen im Norden und Westen des Plangebietes sind als ,Dauergriinland zum Klima-,
Gewasser- und Bodenschutz (vorwiegend in Talern)“ ausgewiesen.

Hierdurch bedingt kann der Bebauungsplan nicht gemaf’ § 8 (2) Satz 1 BauGB aus dem Flache-
nnutzungsplan entwickelt werden. Die entsprechende Anderung des Flachennutzungsplans wird im
Parallelverfahren vorgenommen.
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (unmafRstablich)

3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

3.1 Landes- und Regionalplanung

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V) definiert den Planungsraum der Verbandsge-
meinde Nastéatten als Bereich mit disperser Siedlungsstruktur im l&ndlichen Raum. Das bedeutet,
dass weniger als 33 % der Einwohner in Ober- oder Mittelzentren leben. Diese Angabe bezieht sich
auf alle Einwohner im zugeordneten Mittelbereich. Die Verbandsgemeinde wird dem Mittelbereich
St. Goar/ St. Goarshausen zugeordnet. Die Mittelzentren Nastatten, St. Goar und St. Goarshausen
bilden ein kooperierendes Zentrum. In diesen Raumen, die als ,mittelzentraler Verbund kooperie-
render Zentren“ gekennzeichnet sind, sollen diejenigen kooperierenden Zentren, die Uber kein um-
fassendes Angebot an mittelzentralen Einrichtungen verfugen, ein breit gefachertes Angebot ergéan-
zender Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen vorhalten (Grundsatz 41, Kapitel 3.1 Zentra-
le Ortstruktur).

Im LEP IV werden Aussagen Uber die Zentrenerreichbarkeit fir die einzelnen Ortsgemeinden ge-
troffen. In der Verbandsgemeinde Nastatten gibt es mehrere Ortsgemeinden, die in ,Landlichen
Raumen® liegen und aufR3erhalb eines Bereichs mit geringer Zentrenerreichbarkeit liegen. Diese Ein-
stufung gilt fur die Ortsgemeinde Ruppertshofen, die zentral in der Verbandsgemeinde liegt. Sie
verfligt damit nicht Uber eine Erreichbarkeit von maximal 3 Zentren in weniger als 30 Autofahrminu-
ten.

Die Verbandsgemeinde Nastatten hat im zentralen Bereich groRen flaichenmaRigen Anteil an dem
Landschaftstyp ,Offenlandbetonte Mosaiklandschaft".
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Der rheinland-pfélzische Teil des obergermanisch-ratischen Limes wird im LEP IV hervorgehoben.
Als historische Kulturlandschaft weist der Limes aufgrund seiner Kulturtrachtigkeit besondere Vo-
raussetzungen fir eine erfolgreiche touristische Entwicklung, zur Steigerung der Lebensqualitat und
zur Aktivierung regional vorhandener wirtschaftlicher Potentiale auf. Die Ortsgemeinde
Ruppertshofen ist im Verlauf des Limes nicht beriihrt. Dieser durchquert die Verbandsgemeinde
Nastatten norddstlich in weiterer Entfernung zur Ortsgemeinde Ruppertshofen.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017

Der Regionale Raumordnungsplan beinhaltet die Uberértliche, Gberfachliche und zusammenfassen-
de Landesplanung im Gebiet der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald. Der regionale Raumord-
nungsplan vertieft und konkretisiert das Landesentwicklungsprogramm (LEP IV 2008 mit Teilfort-
schreibungen 2013, 2015 und 2017) und enthélt Ziele und Grundséatze, die gemal § 1 (4) BauGB in
der Bauleitplanung sowie in den Fachplanungen zu beachten bzw. zu berticksichtigen sind. Der vor-
liegende Regionale Raumordnungsplan l6st den Regionalen Raumordnungsplan aus dem Jahr
2006 ab, wobei er sich weitgehend an diesem Vorgéngerplan orientiert.

Die Ortsgemeinde Ruppertshofen gehort dem Landkreis Rhein-Lahn-Kreis an und liegt innerhalb
der Verbandsgemeinde Nastatten. GemalR Raumstrukturgliederung im wirksamen Regionalen
Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald liegt Nastatten im landlichen Bereich mit disperser Sied-
lungsstruktur. Die Verbandsgemeinde Nastétten entspricht einem kooperierenden Mittelzentrum.
Das nachstgelegene Grundzentrum im Grundnetz ist die Stadt Katzenelnbogen.

Grundsatzlich gilt, dass die Gemeinden die Verantwortung fiir ihre Eigenentwicklung tragen. Dies
bedeutet die Wahrnehmung aller drtlichen Aufgaben als Voraussetzung fir eine eigenstéandige ortli-
che Entwicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt.
Die planerische Ausformulierung des Grundsatzes erfolgt im Rahmen der Eigenentwicklung. Die
Eigenentwicklung muss sich an den Entwicklungschancen der Gemeinde orientieren. Dazu gehdren
neben einer realistischen Beurteilung ihrer soziodkonomischen Entwicklungschancen auch raum-
lich-funktionale Lagebeziehungen, sofern sie die Tragfahigkeit der Gemeinde beeinflussen.

In den landlichen Raumen sollen die Wohn-, Versorgungs- und Lebensverhéltnisse verbessert und
Wohnbauflachen fir den spezifischen Bedarf des landlichen Raumes bereitgestellt werden.

Im Allgemeinen steht den Ortsgemeinden grundsatzlich das Recht auf Eigenentwicklung zu; das gilt
sowohl fiir die Entwicklung der Wohnnutzung als auch fur die Ausweisung von Sonderbauflachen
fir eine gewerbliche Nutzung. Die vorliegende Planung resultiert aus einer konkreten Nachfrage
aus dem Ort. Mit der vorgesehenen kleinflachigen stadtebaulichen Konzeption wird kein Uberange-
bot an Wohn- oder Gewerbeflache geschaffen. Der Ortsgemeinde Ruppertshofen wird vor diesem
Hintergrund auch eine gewerbliche Weiterentwicklung im Rahmen des Eigenbedarfs zugestanden.

Das Plangebiet liegt westlich des Siedlungsgebiets der Ortsgemeinde Ruppertshofen. Der gesamte
Siedlungszusammenhang der Ortsgemeinde liegt innerhalb eines ,Vorbehaltsgebiets flr Erholung
und Tourismus. Westlich der Ortsgemeinde Ruppertshofen verlauft zudem ein ,Vorbehaltsgebiet
regionaler Biotopverbund®. Diese Darstellung erfolgt flachenhaft und regionsiibergreifend, sodass
auch das Plangebiet davon erfasst wird. Aus dem wirksamen Regionalen Raumordnungsplan ist
ersichtlich, dass die Plangebietsflache der Ortsgemeinde Ruppertshofen bereits der Siedlungsfla-
che Wohnen zugeordnet und somit in der Farbe Rot dargestellt ist. Da das Plangebiet bisher durch
frihere landwirtschaftliche Nutzung mit einer Hofstelle und einer heutigen Pferdehaltung gepragt ist,
sind die fur eine landwirtschaftliche Nutzung notwendigen Geb&ude immer noch vorhanden. Den
untergeordneten Planungsebenen werden Interpretations- und Ausgestaltungsmoglichkeiten gerade
im Randbereich der nicht parzellenscharfen Darstellungen Utberlassen.
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Insgesamt kann festgehalten werden, dass die Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nicht den Zielvorgaben der Regional- und Landesplanung widerspricht und die Er-
richtung einer gewerblich betriebenen Reitschule i. V. m. Pferdepension und Pferdezucht auf der
Flache des Plangebiets realisiert werden kann.

Somit entspricht die vorgesehene Planung, im Rahmen der Eigenentwicklung und der Sicherung
des erreichten Entwicklungsstandes, den Zielen der Raumordnung gemaf § 1 (4) BauGB.

o

Abb.: Auszug der Gesamtkarte RROP 2017 (unmafRstablich) (Quelle: www.RIS.rlp.de)

3.2 Umweltplanung und naturschutzfachliche Belange

Schutzgebiete, seltene und geschitzte Arten

Naturdenkmale nicht betroffen
Kartierte Biotope nicht betroffen
Nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope: nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiete: nicht betroffen
Naturparke: nicht betroffen
Naturschutzgebiete: nicht betroffen
Natura-2000-Gebiete: nicht betroffen
Wasserschutzgebiete: nicht betroffen
geschuitzte oder seltene Arten: Kein Vorkommen im Plangebiet

Planung vernetzter Biotopsysteme:

Bestandsdarstellung: Wiesen und Weiden mittlerer Standorte
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Darstellung Entwicklungsziele: Entwicklung von Biotopen auf mageren Wiesen

und Weiden mittlerer Standorte und Wiesen und
Weiden mittlerer Standorte;

westlich angrenzende Darstellung:
Flisse, FluRBauen und Altwasser

Prioritatenkarte: Keine Aussagen getroffen
Im Plangebiet sind keine geschiitzten Biotope im Rahmen der Biotopkartierung erfasst.

In der Planung vernetzter Biotopsysteme des Landkreises Rhein-Lahn werden in der Prioritaten-
karte fur das Plangebiet keine Aussagen getroffen.

Die Bestandskarte beinhaltet fir das Plangebiet die Darstellung ,Wiesen und Weiden mittlerer
Standorte®. In der Zielkarte werden fiir das Plangebiet Darstellungen mit Inhalt ,Entwicklung von Bi-
otopen®, ,magere Wiesen und Weiden mittlerer Standorte* und ,Wiesen und Weiden mittlerer Stan-
dorte” getroffen. Weitere Darstellungen werden fir den Bachlauf in westlicher Angrenzung an das
Plangebiet getroffen. Die Darstellungen beinhalten die ,Entwicklung von Biotopen“ sowie ,Flusse,
FluBauen und Altwasser®.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der ausgewiesenen Natura 2000 Gebiete. Eine direkte raum-
liche Beeintrachtigung ist daher nicht gegeben. In die geschiitzten Lebensraume und Biotoptypen
wird auch nicht eingegriffen. Es lassen sich durch die Umsetzung des Planvorhabens keine Ver-
schlechterungen des jetzigen Zustandes vorhersagen. Keines der Schutzziele wird negativ beein-
flusst.

4 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER NATURLICHEN
GRUNDLAGEN
4.1 Naturraum, Lage, Topographie

Gem. den ,Naturraumlichen Einheiten auf Blatt 138 Koblenz“ (BURGENER, M., MULLER-MINY, H.,
1971) liegt Ruppertshofen mit dem Plangebiet in dem Naturraum ,,Westlicher Hintertaunus“ und
der naturraumlichen Untereinheit der ,,Nastatter Mulde*.

Der ,,Westliche Hintertaunus” ist eine 300 bis 500 m hohe, zum Teil tief zerschnittene Rumpf-
hochflache im Norden des Westlichen Hochtaunus. Die ,,Nastatter Mulde“ prasentiert sich als eine
100 bis 200 m tiefe, breit eingelassene, offene Mulde in der Hochflache mit breit eingesenkten, zer-
siedelten Hangen. Links und rechts des Muhlbachtals als naturraumliche und landschaftliche Mitte-
llinie liegen in Querrichtung zum Tal weite, sanft wellige, parallel angeordnete Nebentélchen in de-
nen alle Siedlungen eingepasst sind. Die Nastatter Mulde ist vorwiegend mit Ton- und Banderschie-
fern ausgekleidet, und die Bdden sind im Gegensatz zum gesamten Westlichen Hintertaunus
basenhaltig bis basenreich. Die Landschaft zeigt sich daher in einem dicht landwirtschaftlich besie-
delten und agrarisch genutzten Bild mit nur vereinzelt eingestreuten kleineren und grofReren Wald-
parzellen.

Topographie/Lage: Das Plangebiet befindet sich westlich der Ortslage von Ruppertshofen ohne
einen siedungsstrukturellen Zusammenhang (ehemaliger landwirtschaftlicher Aussiedlerhof). Das
Gebiet ist nach Norden hin gemaRigt geneigt. Am sidlichen Rand betragt die Gelandehdhe 316 U.
N.N. und fallt nach Norden hin bis auf 308 i. N.N. ab.
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4.2 Geologie und Bdden

Die edaphischen Bedingungen im Plangebiet werden gepragt durch mittel- bis tiefgrindige, lehmi-
ge, basenarme Braunerden aus devonischen Tonschiefern und Grauwacken mit schwacher LOR3-
lehmiberdeckung Uber unterdevonischen Ehrentaler Schichten der Ems-Stufe.

Erosionsgefahrdung: mittel
Wasserdurchlassigkeit: gering-mittel
Puffer- und Filterkapazitat: hoch
Ertragseignung: mittel - hoch
4.3 Wasserhaushalt

Beziiglich des Wasserhaushaltes liegt der Planbereich in der grof3flachigen Grundwasserlandschaft
der devonischen Schiefer und Grauwacken. Die Grundwasserfiihrung ist hier in der Regel gering,
da Kluftgrundwasserleiter vorherrschen.

Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Am westlichen Gebietsrand ver-
lauft ein Gewasser lll. Ordnung.

Das Plangebiet hat fir den Wasserhaushalt nur eine sehr geringe Bedeutung.

4.4 Klima/Luft

Die folgenden Kennwerte charakterisieren das Klima der Ortsgemeinde bzw. des Plangebiets und
seiner Umgebung:

Klimabezirk: Westlicher Hintertaunus
mittlere Jahrestemperatur: 7-8C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 14-15°C
Mittlere Zahl der Eistage im Jahr (<0°C) <20 Tage
Mittlere Zahl der Sommertage (>25 °C) 20 - 30 Tage
Niederschlage Jahresmittel: 650 - 700 mm
Mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode 160 - 180 mm
Hauptwindrichtung: Sudwest

(Klimaatlas von Rheinland-Pfalz)
Regionalklima

Die Ortsgemeinde Ruppertshofen liegt im Klimabezirk Westlicher Hintertaunus. Das Klima der mitt-
leren Hohenlage um Ruppertshofen zeichnet sich durch méaRig warme Sommer und méaRig kihle
Winter aus. Mit 650 bis 700 mm durchschnittichem Jahresniederschlag weist das Gebiet nur maRi-
ge Gebietsniederschlage auf. Das Regionalklima kann insgesamt als maRig warmes Klima der mitt-
leren Hohenlagen bezeichnet werden. Nennenswerte geogene bioklimatische Belastungen auf-
grund von ausgepragten Schwilephasen liegen nicht vor.

Klimadkologisches Entlastungspotential
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Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines fur die Ortslage von Ruppertshofen klimaodkologisch
nicht wirksamen Kalt- bzw. Frischlufteinzugsgebietes. Die unbebauten Teile des Plangebietes
selbst und die umgebenden Offenlandflachen sind Kaltluftproduktionsflachen, deren Frischluftmas-
sen in den nordlich gelegenen Talraum abflieBen, welchem die Funktion einer Ventilationsbahn zu-
kommt. Aufgrund der topographischen Situation, die den Kaltluftabflul3 steuert und der grol3en wei-
teren Frischluftproduktionsflachen, welche an den Talraum anschliel3en, kommt der Plangebietsfla-
che aber fur die Versorgung der Ortslage keine Bedeutung zu.

Besondere lufthygienische Vorbelastungen oder ausgepragte Warmeinseleffekte sind nicht erkenn-
bar.

Das Plangebiet hat somit keine Bedeutung fir die Kaltluftversorgung der Ortslage und eine geringe
Bedeutung fur das ortliche Klimapotential.

4.5 Reale Vegetation und gegenwartige menschliche Nutzung — Biotop- und Nut-
zungstypen

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt westlich des Siedlungszu-
sammenhangs der Ortsgemeinde Ruppertshofen im Au3enbereich auf dem Flurstiick 162/1.

Das Plangebiet wird durch seine ehemalige landwirtschaftliche Nutzung mit den entsprechend not-
wendigen Gebauden einer Hofstelle gepragt. Heute unterliegt es einer Pferdehaltung. Die vorhan-
dene Bebauung besteht aus einem Wohnhaus, einem Stallgebaude und einer Maschinenhalle. Das
Wohngebéaude liegt im Osten, das Stallgebdude im Westen und die Maschinenhalle im Norden der
Hofstelle.

Westlich, ndrdlich und dstlich der vorhandenen Gebdude weist das Plangebiet Fettweiden auf, die
derzeit als Pferdeweiden genutzt werden. Zwischen Stall-, Wohngebaude und dem stdlich des
Plangebiets gelegenem Wirtschaftsweg befindet sich ein Garten. Der Gartenbereich ist durch He-
ckenbepflanzung eingefriedet. Diese Hecke besteht im Westen als Hainbuchenhecke und im restli-
chen Teil als Laubhecke u.a. mit Pfaffenhiitchen und Forsythie. Hofplatz und Hofzufahrt 6stlich von
Stall- und Wohngebaude unterliegen einer Pflasterung aus Verbundstein. Im Bereich der Hofstelle
sind einzelne Baume verortet. Die Arten erstrecken sich lber Kiefer, Ahorn, Birke, Fichte und weite-
re Laubbdume. Auf der stidwestlichen Plangebietsgrenze sind 2 einzelne Linden verortet. Der Be-
reich der Weideflachen ist frei von Baumbesténden.

Im Nordosten grenzt das Plangebiet an die Landesstral3e L 333. Die Landesstraf3e wird durch eine
beidseitige Lindenallee gepragt. Zwischen Plangebiet und Siedlungszusammenhang der Ortsge-
meinde liegen Ostlich der L 333 landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen und Fettwiesen. Diese
werden nach Nordosten durch einen Bachlauf, eine weitere Fettwiese und einen asphaltierten Wirt-
schaftsweg nochmals vom Siedlungsgebiet getrennt. Flurstiick 88 auf Flurnummer 9 ist grundsatz-
lich als Fettwiese charakterisiert, weist im Nordosten einen Feuchtbereich mit Binsen auf.

Im Siuden grenzt das Plangebiet an einen Wirtschaftsweg der zwischen Landesstral3e und Hofzu-
fahrt asphaltiert ist und danach als Wiesenweg weiter nach Westen verlauft. Sudlich des Wirt-
schaftsweges befindet sich eine alte Feldscheune mit einem befestigten Vorplatz. Stdlich hiervon
befindet sich der gemeindliche Sportplatz der jedoch nur als Bolzplatz genutzt wird. Er ist ringsum
von Birken eingegrenzt.

Nordwestlich wird das Plangebiet durch ein Gewasser Ill. Ordnung begrenzt. Im westlichen An-
schluss an dieses Gewasser grenzen ebenfalls landwirtschaftliche Nutzflachen an den Geltungsbe-
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reich des Bebauungsplans an. Diese teilen sich in eine Ackerflache im Norden und Fettwiesenfla-
chen im Siden.

Die Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurden wahrend einer Bestandsaufnahme im
Frihjahr 2014 anhand des Biotoptypenschlissels des Biotoptypenkatasters Rheinland-Pfalz nach
Cordes und Conze aufgenommen und werden in einem gesonderten Plan (M. 1:1.000) dargestellit.
Die Planzeichnung des Biotop- und Nutzungstypenplans wird auszugsweise nachfolgend wiederge-
geben:
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Abb.: Biotop- und Nutzungstypenplan (unmafistéablich)

4.6 Fauna

Im Rahmen der Gelandeerhebungen wurden keine speziellen faunistischen Untersuchungen
durchgefihrt.
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4.7 Landschaftsbild / Erholung

Das Plangebiet befindet sich in Privatbesitz. Daher besitzt dieses vorrangig eine Erholungsfunktion
fur die Bewohner. Durch die Umnutzungsabsicht und Etablierung eines Pferde- und Reiterhofs wer-
den Mdoglichkeiten der Erholung fur externe Nutzer geschaffen. Das Teilschutzgut wird entspre-
chend durch die Planung aufgewertet.

Die bestehenden Wege im Umfeld des Plangebietes bieten Mdglichkeiten fur die 6rtliche Bevolke-
rung die freie Feldflur zu erreichen um hier Naherholungszwecken nachgehen zu kénnen. Die We-
ge kdnnen somit fiir Spazierganger, Jogger und Radfahrer genutzt werden.

Das Plangebiet hat eine mittlere Bedeutung fur die Erholungseignung.

Das Landschaftsbild ist in der Bestandssituation durch den bestehenden ehemaligen landwirtschaft-
lichen Aussiedlerhof mit seinen 3 Hauptgebauden, die umgebenden Uberwiegend vorherrschenden
Griunlandflachen, aber auch Ackerflachen sowie das im Siden vorhandene Grof3griin der Sport-
platzeingriinung gepragt. Auch die beidseitige Baumallee entlang der L 333 und die Feldscheune
beim Sportplatz pragt das Landschaftsbild. Durch die vorhandenen Gebaude ist das Plangebiet
anthropogen vorgepragt. Das vorhandene Wohnhaus ist sehr gut eingegriint. Dies gilt nicht fir die
beiden nordlich bzw. 6stlich vorhandenen ehemaligen landwirtschaftlichen Nebengebaude.

Das Plangebiet hat durch die baulichen Vorbelastungen eine geringe bis mittlere Bedeutung fir das
Landschaftsbild.
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5 ENTWICKLUNGSPROGNOSE
5.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung des Planungsvor-
habens

Bei Nichtdurchfihrung des Planungsvorhabens wird sich der Umweltzustand im Plangebiet nicht
wesentlich verandern.

5.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung des Planungsvorhabens

Bei Umsetzung des Planvorhabens werden vorhandene Geb&ude in geringem Umfang baulich er-
weiterbar sein (v.a. Paddocks, Auslaufe fur Pferde). Hinzu kommt die Errichtung eines Roundpens
bis max. 4,5 m Hohe und eines nicht Uberdachten Reitplatzes. Die Flachenversiegelungen und
max. Hohenentwicklungen sind vorhabenarientiert im Bebauungsplan konkret festgesetzt worden.
Die Grundstruktur der Siedlungsanlage im Auf3enbererich wird beibehalten.

Zum Ausgleich erfolgen MaRnahmen zur Gebietseingriinung und Abschirmung der baulichen Anla-
gen in einem nicht unerheblichen Umfang (Ordnungsbereich A). Damit wird auch die Bestandssitua-
tion verbessert, da vor allem die bisherigen Nebengeb&ude nicht eingegriint waren.

Der Umweltzustand wird sich in direkten Eingriffsbereichen verschlechtern. Der Ausgleich kann je-
doch im Gebiet durch AusgleichsmalRnahmen erreicht werden. Aufgrund der Erhaltungs- und
PflanzmaflRnahmen wird sich der Umweltzustand insgesamt nicht verschlechtern.

6 ALTERNATIVENPRUFUNG

Als Teil des Abwagungsmaterials sind im Umweltbericht ,in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten* darzustellen. Dies auch vor dem Hintergrund, um durch Planalternativen még-
liche erhebliche Umweltauswirkungen vermeiden zu kdnnen. Bei der Aufstellung eines Bebauungs-
plans beziehen die sich in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten grundséatz-
lich auf das Bebauungsplangebiet und behandeln unterschiedliche Lésungsmoglichkeiten z.B. zur
ErschlieBung, zur Stellung der Baukdrper oder die Lage von Grinflachen. Nicht als Alternative in
Betracht zu ziehen sind alternative Planungsziele (vgl. Rundschreiben des Ministeriums ,Hinweise
zum Vollzug des Baugesetzbuchs — EAG Bau vom 26.08.2004).

Die Umsetzung des Planvorhabens ist an Ort und Stelle gebunden, da nur so eine sinnvolle Umnut-
zung des ehemaligen landwirtschaftlichen Aussiedlerhofs erfolgen kann. Der Vorhabentrager ist
Uber sein Eigentum am Grundstick zudem an diesen Standort gebunden. Alternative Standorte
sind daher nicht gegeben.

Die Nullvariante, géanzlicher Verzicht auf die Umsetzung der Planung, ist keine Alternative, da auch
durch die geplante Vorhabensumsetzung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu prognostizie-
ren sind.
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7 EMISSIONSVERMEIDUNG, NUTZUNG REGENERATIVER ENERGIEN,

ENERGIEEINSPARUNG

Fur das Bauvorhaben wird die Anwendung energiesparender Techniken fiir Hausbau und Energie-
nutzung empfohlen. Die aktuellen rechtlichen Vorschriften fir die Neuerrichtung von Gebéuden ge-
ben hinreichend hohe Standards fir die Warmedammung und den Energieverbrauch vor.

Das Plangebiet bietet aufgrund der Lage Mdglichkeiten zur aktiven und passiven Nutzung der Son-
nenenergie. Die Festsetzungen des Bebauungsplans unterbinden die Errichtung derartiger Anlagen
nicht.

8 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG POTENTIELL ERHEBLICHER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Unter diesem Kapitel wird fiir die einzelnen Schutzgiter aufgelistet, welche Parameter zur Beurtei-
lung herangezogen werden. AnschlieRend erfolgt eine Beurteilung, inwieweit die Planung in ihren
Auswirkungen fir das jeweilige Schutzgut relevant ist. Am Ende steht eine abschlieRende Bewer-
tung der Erheblichkeit der Auswirkungen fir das einzelne Schutzgut.

8.1 Schutzgut Biodiversitat

Die Beurteilung der Bedeutung des Schutzgutes Biodiversitét erfolgt Gber die Betrachtung der Bio-
topverbundfunktion, der Vorkommen von Ziel- oder Leitarten und des Strukturreichtums.

Um die Bedeutung und den Wert einer Flache zu bestimmen, ist neben der ortlichen, standortspezi-
fischen Arten- und Biotopausstattung auch die Stellung der Flache innerhalb des lokalen und tbe-
rértlichen Biotopverbundsystems zu bewerten.

Da weder Hinweise auf eine besondere Bedeutung des Plangebietes fiir den Biotopverbund, noch
ein herausragender Strukturreichtum des Gebietes vorliegen sind keine negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Biodiversitat zu prognostizieren.

Es findet kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Biodiversitat statt.

8.2 Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Menschen

Unter dem eigentlichen Schutzgut Bevdlkerung / Gesundheit des Menschen wird lediglich das ge-
fasst, was durch die Beurteilung der anderen Schutzgiter nicht abzudecken ist. Hier steht insbe-
sondere die Wohn- und Wohnumfeldfunktion im Vordergrund. Das Wohnen und die
Wohnumfeldfunktion bezeichnen die Eigenschaft des Wohn- und Arbeitsumfeldes des Menschen
bezlglich seiner Anspriiche Wohnen, Erholen und Arbeiten. Sie werden anhand der Kriterien Art
der baulichen Nutzung, Verlarmungsgrad / Schallintensitat und erweitertes Wohnumfeld beurteilt.

Durch die geplante Nutzung im Gebiet sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Be-
volkerung sowie der Gesundheit des Menschen zu erwarten. Einschrankungen fir das Wohlbefin-
den der Bewohner, der bestehenden Bebauung der Siedlungslage von Ruppertshofen durch Ver-
bauung der freien Aussicht oder langere Wege, um in die freie Landschaft zu gelangen, bestehen
nicht.

Mit einer wesentlichen zusétzlichen Larm-, Geruchs- oder Schadstoffimmission durch das geplante
Vorhaben ist nicht zu rechnen.
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Der Abstand des ehem. landwirtschaftlichen Aussiedlerhofs weist eine hinreichende Entfernung zur
Ortslage auf, so dass auch hieraus keine Immissionsschutzkonflikte gegeben sind.

Aufgrund der grundsatzlich gegebenen Bestandssituation mit den umgebenden Nutzungsstrukturen
und den begrenzten Verénderungsmoglichkeiten wird kein Erfordernis fur eine weitergehende gu-
tachterliche Untersuchung gesehen.

Von der Planung gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Be-
vblkerung und Gesundheit des Menschen aus.

8.3 Schutzgut Fauna und Flora

Das Schutzgut Fauna und Flora wird tUber der Erfassung von Biotoptypen und durch Auswertung
von Informationen zu einzelnen Artenvorkommen bewertet. Die Beurteilung erfolgt Uber die Be-
trachtung der Arten- und Lebensraumfunktion. Die Arten- und Lebensraumfunktion bezeichnet die
Eigenschaft der Biotoptype, Tieren und Pflanzen Lebensraum zu bieten. Sie wird anhand der Krite-
rien Naturnahe, Gefahrdung / gesetzlicher Schutz, Regenerierbarkeit und Pragung durch Standort-
extreme beurteilt.

Im Rahmen der ortlichen Bestandsaufnahme konnten keine besonders schiitzenswerten Habitate
fur Flora und Fauna im Eingriffsgebiet erfasst werden. Hinweise hierauf ergaben sich auch nicht aus
der Auswertung von relevanten Fachdaten (z.B. aus dem LANIS).

Von der Planung gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna
und Flora aus.

8.4 Schutzgut Boden

Die Beurteilung der Bedeutung von Bdden erfolgt Gber die Betrachtung der biotischen Lebensraum-
funktion, der natlrlichen Ertragsfunktion, der Speicher- und Regulationsfunktion sowie der Funktion
des Bodens als landschaftsgeschichtliche Urkunde.

Grundsatzlich sind Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ als erheblich zu bewerten. Im Rah-
men der Plan-Umweltprifung ist in die Erheblichkeitsbewertung jedoch auch der relative Gesamt-
umfang der zu erwartenden Versiegelungen einzustellen. Hierzu kann ausgefihrt werden:

Fur die Bereiche des bestehenden Wohnhauses, der beiden ehemaligen landwirtschaftlichen Be-
triebsgebaude und der genannten Hofbefestigungen und Zufahrten / Zugange ergibt sich eine be-
stehende Versiegelung.

Fur die zusatzlichen Eingriffe sind im Bebauungsplan Obergrenzen der Bodenversiegelung festge-
setzt.

Bei diesen Werten handelt es sich um einen planerischen Maximalwert, der Uber dem Bebauungs-
plan zugelassen wird. Durch die derzeit konkret angedachten BaumalRhahmen zur Erweiterung der
Stallgebaude, insbesondere durch die geplante Realisierung des Anbaus von Pferdeboxen mit an-
schlieBendem Auslauf sowie die geplante Errichtung einer Mistplatte werden diese Maximalwerte
noch nicht erreicht.

Mit dem maximale Gesamteingriff wird die Erheblichkeit erreicht.

Zu Gute gehalten werden kann, dass zum Einen Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans,
aber auch durch tatsachliche und praktische Handlungsweisen nicht davon auszugehen ist, dass
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alle Flachenbereiche fur die geplanten baulichen Erweiterungen und Flachenbefestigungen vollver-
siegelt ausgefiihrt werden.

Durch den festgesetzten landespflegerischen Ausgleich entsteht ein Saldo Gunsten der Aus-
gleichsseite. Damit kann der Eingriff ausgeglichen werden.

Es verbleiben damit keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Boden.

Von dem geplanten Vorhaben gehen unter Beriicksichtigung der Umsetzung der vorgesehe-
nen Bepflanzungsmallnahmen als Kompensationsmalinahmen keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aus.

8.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in der Regel getrennt nach Grund- und Oberflachenwasser bewertet.
Von Bedeutung sind die Wasserdargebotsfunktion, die Retentionsfunktion sowie die Funktion als
Wertelement von Natur und Landschaft (Wasserqualitat, Naturnahe etc.).

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden. Am westlichen Gebietsrand
verlauft ein Gewasser lll: Ordnung, das durch die Planung jedoch nicht beeintrachtigt wird. Es wird
in der Planung hierzu nach 8 76 LWG ein 10 m Schutzstreifen festgesetzt.

Aufgrund der Bestandsbebauung und der versiegelten Hofflachen sind durch das Bauvorhaben kei-
ne erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu prognostizieren. Die zusatzli-
chen Eingriffe sind vergleichsweise gering.

Uber die Textziffern 3.1 und 3.2 werden zuséatzlich Festsetzungen uber die Riickhaltung bzw. Versi-
ckerung von Niederschlagswasser getroffen und zur Verwendung versickerungsfahiger Belage.
Demnach ist das auf den privaten Grundstlicksflachen anfallende Niederschlagswasser auf diesen
zurlckzuhalten und breitflachig zu versickern. Nach Textziffer 3.2 gilt:

Hof-, Park- und Stellplatzflachen sind mit versickerungsfahigen, wasserdurchlassigen Belagen aus-
zufuihren, sofern keine betrieblichen Grinde dem entgegenstehen.

Die Befestigung des Roundpen und des Reitplatzes mit Reitbahn ist mit versickerungsfahigen, was-
serdurchlassigen Belagen auszufihren.

Im Bebauungsplan werden noch weitere Festsetzungen getroffen, die zumindest eine Teilkompen-
sation der Eingriffe in das Schutzgut Wasser bewirken. Hierzu zahlt z. B. der Ordnungsbereich A flir
die Landespflege. Es ist hierliber die Anpflanzung von heimischen Baumen und Strauchern vorge-
sehen, die auch der randlichen Eingrinung dienen. Diese Pflanzungen haben positive Auswirkun-
gen auf den Wasserhaushalt, da durch das Wurzelwerk der Pflanzen der Boden aufgelockert wird
und so mehr Wasser speichern kann. Weiterhin erhoht sich die Wasseraufnahmemenge durch die
Vegetation an sich. Ein dichtes Blatterwerk der Gehdlze fuhrt auch zum zeitverzégerten Abfluss von
Niederschlag, da dieser teilweise durch die Blatter zuriickgehalten wird.

Mit den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser
minimiert und ausgeglichen.

Von dem geplanten Vorhaben gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser aus.
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8.6 Schutzgut Luft und klimatische Faktoren

Die Beurteilung des Schutzgutes Luft und klimatische Faktoren erfolgt Gber die Betrachtung der
bioklimatischen Ausgleichsfunktion. Die bioklimatische Ausgleichsfunktion beschreibt die Kaltluft-
entstehung und den -transport sowie die Frischluftentstehung und den -transport.

Durch die Planung die einerseits der Bestandssicherung dient und andererseits eine gewisse, mo-
derate Nutzungserweiterung mit sich bringt, &ndert sich an der lokalklimatischen Situation im Plan-
gebiet nichts Wesentliches. Es wird keine storende Nutzung etabliert.

Aufgrund der im Bebauungsplan zugelassenen Nutzungen sind keine erheblich stérenden Warme-
inseleffekte zu erwarten. Mit Umsetzung des Planvorhabens ergibt sich keine erheblich negative
Auswirkung fiir das Schutzgut.

Durch die Schaffung der randlichen Eingriinung im Ordnungsbereich A, sowie der zu pflanzenden
Schattbaume, erhoht sich die Anzahl der Frischluftproduzenten im Plangebiet. Dies wird weiterhin
positive Auswirkungen auf das Mikroklima haben.

Die Realisierung der Planung fuhrt nicht zu Veranderungen, die beziiglich des Regionalklimas von
Bedeutung sein kdnnen.

Von der Planung gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
und klimatische Faktoren aus.

8.7 Schutzgut Sachwerte

Die Definition der Sachwerte in der Planung wird gegenwartig kontrovers diskutiert. Als Sachwerte
gelten Bestandteile der natiirlichen Ressourcen wie z. B. Bodenschéatze oder Energieressourcen. In
der vorliegenden Studie werden unter dem Begriff Sachwerte Bodenschatze und Investitionsguter
verstanden, die durch die Planung in ihrem Fortbestand oder in ihrer Rentabilitat gefahrdet waren.

Sachwerte in diesem Sinne sind fiir das Plangebiet nicht bekannt und daher nicht bewertungsrele-
vant.

Von der Planung gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Sachwerte aus.

8.8 Schutzgut kulturelles Erbe

Kulturgiter sind kulturell bedeutsame Objekte und Nutzungen von kulturhistorischer Bedeutung wie
z. B. Baudenkmaler, Bodendenkmaler oder historisch bedeutsame Park- und Gartenanlagen. Im
Plangebiet sind keine Kulturgtiter vorhanden und daher ebenfalls nicht bewertungsrelevant.

Sollten durch vorhabenbezogene Bauarbeiten, insbesondere Erdarbeiten, denkmalwirdige Funde
gemacht werden bzw. geworden sein, so ist gemall den Bestimmungen des Landes-
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes die zustandige Denkmalbehérde zu benachrichtigen.

Die Benachrichtigung der zustéandigen Denkmalschutzbehorde, die Direktion Landesarchéologie,
AuRenstelle Koblenz kann per E-Mail an die landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder per Te-
lefon Uber die Nummer 0261 - 6675 3000 erfolgen.

Von der Planung gehen nach jetzigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe aus.
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8.9 Schutzgut Landschaft und Erholung

Die Beurteilung der Bedeutung der Landschatft ist vor allem vor dem Hintergrund der Landschatft als
weichem Standortfaktor zu betrachten und wird Uber die Betrachtung der Funktionen Landschafts-
bild und Erholungsfunktion beurteilt.

Das Plangebiet befindet sich in Privatbesitz. Daher besitzt dieses vorrangig eine Erholungsfunktion
fur die Bewohner. Durch die Umnutzungsabsicht und Etablierung eines Pferde- und Reiterhofs wer-
den Mdglichkeiten der Erholung fur externe Nutzer geschaffen. Das Teilschutzgut wird entspre-
chend durch die Planung aufgewertet.

Die bestehenden Wege im Umfeld des Plangebietes sind auch nach Umsetzung der Planung noch
nutzbar. Somit ergeben sich hier keine Verschlechterungen fir Spaziergdnger oder Jogger. Folglich
ergeben sich, bezogen auf die Erholungseignung, keine Veranderungen.

Im Rahmen der zugelassenen baulichen Erweiterungen werden bestehende Gebaude in ver-
gleichsweise geringen Umfang angebaut. Die Errichtung eines Reitplatzes stellt einen flachigen
Eingriff dar, der jedoch durch die fehlende Hohenentwicklung keine erheblichen landschaftlichen
Auswirkungen hat. Die Errichtung eines Roundpen bis max. 4,5 m Gesamthéhe stellt keinen erheb-
lichen Eingriff in das Schutzgut dar. Teilweise liegen durch die vorhandenen Gebdude bereits
Sichtverschattungen vor (Abschirmung nach Westen).

Durch die Sicherstellung vorhandener randlicher Eingriinung im Osten und Siden und die Festset-
zung zur Realisierung zusatzlicher Eingrinungen mit heimischen Pflanzen und Gehdlzen (Ord-
nungsbereich A) tragt die Planung zu einer positiven Einbindung des Vorhabens in das Land-
schaftsbild bei. Die neu zu pflanzende randliche Eingriinung im Ordnungsbereich A aus standortge-
rechten, heimischen Baumen und Strauchern sorgen fiir eine Aufwertung fur das Landschaftsbild
sowie der Erholungseignung.

Von der Planung gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Schutzguter
Landschaft und Erholung aus.

8.10 Wechselwirkungen

Die Betrachtung der Wechselwirkungen tragt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt ein funktio-
nales Wirkungsgeflige ist. Dieses Wirkungsgefiige kann Uber die Darstellung und Bewertung der
einzelnen Schutzglter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet werden. Die Wechselwirkungen wer-
den in schutzgutinterne und schutzgutiibergreifende Wechselwirkungen unterteilt. Hinzu kommen
Wirkungsverlagerungen, die aber erst auf der Ebene der Konfliktminimierung und Mal3nhahmenemp-
fehlungen deutlich werden.

Die schutzgutinternen Wechselwirkungen sind in der Regel im Rahmen der Ermittlung, Analyse und
Beurteilung der jeweiligen Schutzgutfunktionen der Einzelschutzgiter berlcksichtigt.

Eine schutzgutlibergreifende Betrachtung von Wechselwirkungen ist in bestimmten Landschafts-
raumen sinnvoll. Das sind Landschaftsraume, die Biotopkomplexe mit besonderen 6kosystemaren
Beziehungen zwischen den Schutzgitern aufweisen, die in der Regel nicht wiederherstellbar sind.
Als Beispiele sind Auenbereiche, Hoch- und Niedermoore oder naturnahe Walder zu nennen. Im
Plangebiet sind solche Biotopkomplexe mit besonders hervorzuhebendem Wirkungsgefiige nicht
entscheidungsrelevant und schutzguttibergreifende Wechselwirkungskomplexe daher nicht zu be-
ricksichtigen.
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Der Mensch nimmt innerhalb der Betrachtung der Wechselwirkungen eine Sonderrolle ein, da er
nicht unmittelbar in das Wirkungsgeflige der Umwelt integriert ist. Die unabhéngig von der beab-
sichtigten Planung bestehenden Einflisse des Menschen auf den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild sind in die Bewertung der einzelnen Schutzguter eingeflossen.

Im Fall der vorliegenden Planung sind zwischen den einzelnen Schutzgitern keine bewer-
tungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten.

8.11 Summationswirkungen

Bei der Frage nach der Vertraglichkeit eines Vorhabens sind neben den unmittelbar dem Vorhaben
zugeordneten Wirkungen auch solche zu berticksichtigen, die im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben kdnnen. Dies ist eine Vor-
gabe im Lichte des Vorsorgeprinzips, da die raumlich-zeitliche Verdichtung von Belastungen zu
Umweltverdnderungen fuhren kénnen, die einen Lebensraum schleichend entwerten, ohne dass
dies bei der Betrachtung von Einzelfaktoren eines Projektes erkennbar wirde. Daher sind die Er-
mittlungen und Bewertungen von Summationswirkungen in der Regel ebenfalls Prifgegenstand.

Im vorliegenden Fall sind keine kumulierenden Vorhaben bekannt. Auch besteht keine
Kenntnis zu Flachenoptionen, die Synergieeffekte nach sich ziehen kdnnten.

9 AUSWIRKUNGEN AUF FFH- UND VOGELSCHUTZGEBIETE
FFH- und Vogelschutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Es lasst sich daher feststellen, dass sich keine Konflikte mit ausgewiesenen Natura 2000-
Gebieten ergeben.

10 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER ERHEBLICHEN UMWELTWIRKUNGEN DURCH
KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

In diesem Kapitel sind nach den Vorgaben des BauGB Aussagen zu MalRBhahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung und zum Ausgleich prognostizierter erheblicher Umweltwirkungen zu treffen. Der
MalRstab der Bewertung ist somit ein erheblicher Eingriff. Im Zuge der Planumweltpriifung konnten
in der Prifung der Gesamtplanung (Eingriffs- und Ausgleichsmalinahmen werden berlicksichtigt)
keine erheblichen Umweltauswirkungen prognostiziert werden, so dass an dieser Stelle dem Grun-
de nach keine weiteren Aussagen erforderlich sind.

In den Bebauungsplan sind jedoch Festsetzungen aufgenommen, um die Eingriffsfolgen zu mini-
mieren und gerade dadurch erhebliche Umweltwirkungen fiir einzelne Schutzgiter zu vermeiden
(insbesondere Schutzgut Boden und Wasser). Zu diesen Festsetzungen zahlen (lediglich inhaltliche
Wiedergabe):

1. Begrenzung der Versiegelung durch enge Festsetzungen der Maximalversiegelungen

2. Vorgaben zur Verwendung wasserdurchlassiger Beléage, z.B. fir den Bereich des Reitplat-
zes und des Roundpen.

Zur Kompensation der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sieht der Bebauungsplan
zwei verschiedene Festsetzungen zur Grundstiicksbegrinung auf der privaten Baugrundstlicksfla-
che vor:
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¢ Im Ordnungsbereich A ist eine zweireihige Baum- und Strauchhecke aus standortgerechten
heimischen Arten anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Hierzu ist eine 5 m breite Grundfla-
che fiur die Bepflanzung festgesetzt.

e Innerhalb der privaten Griinflache ,Weide“ sind 5 Schattbdume zu pflanzen (Baume 2. GréRRen-
ordnung, standortgerechte Laubbaume oder Obstbaume).

e Festsetzung des Ordnungsbereichs C als extensives Dauergriinland.

Die MaRnahmen wirken multifunktional aufwertend auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Arten- und Biotope und Landschaftsbild.

11 (MONITORING)

Gemal § 4c BauGB ist fur Bebauungsplane, deren Verfahren nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet
wurde, die Durchfiihrung eines sog. Monitorings verpflichtend. Ziel dieses Monitorings ist die
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei Realisierung der Planvorhaben um
insbesondere unerwartete nachteilige Auswirkungen zu erkennen und planerisch entsprechende
Malinahmen ergreifen zu kénnen.

Im Fall der vorliegenden Planung sollte sich die Uberwachung auf die Umsetzung und Wirkung der
randlichen Eingrinungen beziehen. Durch die Neupflanzungen werden die grof3ten Eingriffe, wel-
che in das Landschaftsbild und die Schutzgiter Boden und Wasser zu verzeichnen sind, ausgegli-
chen.

Hierbei sind verschiedene Zeithorizonte fir das Monitoring zu beachten: Die Umsetzung der auf das
Plangebiet bezogenen Festsetzungen kdnnen bereits mit Umsetzung der einzelnen Baumaf3nah-
men Uberwacht werden.

Die Auswirkungen sind in zweierlei Zeitrahmen priifbar: Durchfiihrung der stadtebaulichen Minimie-
rungsfestsetzungen und landespflegerischen Kompensationsmaflinahmen in engem zeitlichen Zu-
sammenhang mit der Realisierung des Planvorhabens und langfristig im Zuge des Wachstumsfort-
schrittes der Vegetation.

Folgende MonitoringmaRnahmen sind hieraus abzuleiten:

Uberwachungs- Zeitpunkt Aufgabentrager Art des Monitorings
gegenstand
Einhaltung der Festset- | Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im Verwaltungs-
zungen zum Malf3 der Nachkontrolle nach | Gemeinde bzw. beauftragte gang, Begehung — Dokumentation der
baulichen Nutzung Realisierung, tur- VGV-Bau- und Umweltverwal- | Ergebnisse

nusmaRige Nach- | tung
kontrolle alle 5 bis

10 Jahre
Umsetzung der festge- | Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im Verwaltungs-
setzten Bepflanzungs- | Nachkontrolle nach | Gemeinde bzw. beauftragte gang, Begehung oder Luftbildauswer-
mafinahmen (v.a. Ord- | Realisierung, tur- VGV-Bau- und Umweltverwal- | tung — Dokumentation der Ergebnisse
nungsbereich A) nusmaRige Nach- | tung

kontrolle alle 5 bis

10 Jahre
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Fur das Monitoring ist die Gemeinde nach dem BauGB zustandig. Sie ist jedoch auch auf den
Sachverstand der zustandigen Fachbehodrden, insbesondere der Unteren Naturschutzbehérde an-
gewiesen.

Durch die Biundelung der MonitoringmafRnahmen auf den Realisierungszeitpunkt/ bzw. einen 5 bis
zehnjahrigen Turnus kann eine effiziente Durchflihrung in einem Arbeitsschritt erfolgen. Sofern im
Rahmen der normalen Téatigkeit den jeweils zustandigen Fachbehérden erhebliche, unvorhergese-
hene Umweltauswirkungen bekannt werden, sind diese der Gemeinde bzw. der beauftragten Ver-
waltung mitzuteilen (vgl. 8 4c Satz 1 BauGB).

13 ANMERKUNGEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTVERTRAG-
LICHKEITSPRUFUNG

Als Methodik der vorliegenden Umweltpriifung ist die Auswertung von fachlichen Angaben und In-
formationen zu nennen neben einer aktuellen Bestandsaufnahme, die im Frihjahr 2014 durchge-
fuhrt wurde. Es wurden Uberwiegend digitale Kartenunterlagen der Landesverwaltungen zu den
Themen Hydrogeologie, Schutzgebiete, kartierte Biotope, geschiitzte Biotope, Grundwasserland-
schaften, Gewassergute, Gewdasserstrukturglite, Bodentypen-Gesellschaften und Klima ausgewer-
tet. Daneben war auch die Auswertung der topografischen Karte und von Luftbildern eine wichtige
Stitze bei der Interpretation der bei Gelandebegehungen aufgenommenen Daten.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Umweltberichts sind keine aufgetreten.

14 ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTES

Die Verbandsgemeinde Nastétten hat die vorliegende 16. Anderung des Flachennutzungsplans fiir
das Teilgebiet ,Atzelborn" der Ortsgemeinde Ruppertshofen eingeleitet. Die Plananderung betrifft
einen einzelnen Anderungspunkt in der Ortsgemeinde Ruppertshofen. Dieser Anderungsbereich
liegt westlich der Siedlungslage.

Parallel zum laufenden Verfahren der 16. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Atzelborn“ durch den Ortsgemeinderat Ruppertshofen
durchgefiihrt. Eine Anderung der Inhalte des Flachennutzungsplans ist erforderlich, weil derzeit
dem Entwicklungsgebot gemaR § 12 BauGB nicht entsprochen werden kann. Diese vorbereitende
Bauleitplanung ist eine Voraussetzung zur Erlangung von Baugenehmigungen.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird Baurecht fiur die Einrichtung
eines gewerblich betriebenen Pferde- und Reiterhofs auf der Flache des Plangebietes im Bereich
eines ehemaligen Aussiedlerhofs geschaffen.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit erfolgt auf der Grundlage eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans als Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Pferde- und Reiterhof. Dieser wird auf
Grundlage eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans gemaf § 12 BauGB von der Gemeinde aufge-
stellt.

Die geplanten Zulassigkeiten der Bebauungsstrukturen fur Betriebsgebdude und Wohnnutzung
werden Uber die Definition von Ordnungsbereichen voneinander abgegrenzt und in ihrer Gesamt-
ausdehnung auf dem Plangebiet durch entsprechende Festsetzungen begrenzt.

Die durch die Plananderung zuldssigen Nutzungsarten orientieren sich in ihrer Lage, Gestaltung
und Dimensionierung an der vorhandenen Anordnung der Bebauungsstrukturen und an den ortsuib-
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lichen Gegebenheiten. Ebenfalls werden Uber weitere definierte und dargestellte Ordnungsbereiche
weitere zulassige Nutzungen (z.B. ,Reitplatz® und ,Roundpen®) raumlich verortet und in ihrer willktr-
lichen Positionierung zum Schutze der AuRenwirkung und der Zersplitterung des Plangebietes be-
schrankt.

Die bestehenden Standorte von Wohnnutzung und Betriebsgebdauden werden demnach in ihrer Zu-
lassigkeit in der Planaufstellung ibernommen. Ihre Zuldssigkeit soll sich entsprechend den Darstel-
lungen in der Planzeichnung auf die stidliche Halfte des Plangebietes mit einer westlichen und 6stli-
chen Begrenzung beschranken. Die Wohnnutzung soll dabei auch zukiinftig stidéstlich der zulassi-
gen Betriebsgebéude im Ordnungsbereich 1 verortet werden. Die Zuléssigkeit von Betriebsgeb&éu-
den soll sich auf den Ordnungsbereich 2 beschranken. Beide Ordnungsbereiche grenzen an die
Sidgrenze des Plangebietes an.

Sudwestlich des Ordnungsbereichs fir Betriebsgebéude soll durch die Planung der Ordnungsbe-
reich 4 mit der verorteten Zulassigkeit eines Roundpen ebenfalls in stidlicher Randlage des Plange-
biets angrenzen. Der zuklnftig geplante Reitplatz wird in seiner Zulassigkeit nordwestlich der Ord-
nungsbereiche 2 und 4, im Ordnungsbereich 3 verortet. Im stddstlichen Anschluss an den Wirt-
schaftsweg soll die Nutzung von Stellplatzflachen zugelassen werden.

Die auRere ErschlieBung des Planungsvorhabens erfolgt weiterhin Gber den vorhandenen Wirt-
schafts- und ErschlieBungsweg zwischen Landesstralle und Hofzufahrt.

Zum Ausgleich erfolgen MaRnahmen zur Gebietseingriinung und Abschirmung der baulichen Anla-
gen in einem nicht unerheblichen Umfang (Ordnungsbereich A). Damit wird auch die Bestandssitua-
tion verbessert, da vor allem die bisherigen Nebengeb&ude nicht eingegriint waren.

Der Umweltzustand wird sich in direkten Eingriffsbereichen verschlechtern. Der Ausgleich kann je-
doch im Gebiet durch AusgleichsmalRnahmen erreicht werden. Aufgrund der Erhaltungs- und
PflanzmaflRnahmen wird sich der Umweltzustand insgesamt nicht verschlechtern.

Zur Sicherstellung einer umweltfreundlichen Planung werden landschaftsplanerische MaRnahmen
im Plangebiet festgesetzt. Diese dienen der Eingriinung des Plangebietes und so einer Minimierung
des Eingriffs in das Landschaftsbild und dem Schutzgut Boden und Wasser. Die MalRnahmen se-
hen vor eine flachenhafte, geschlossene Eingriinung, aus heimischen, standortgerechten Baumen
und Strauchern, entlang der Plangebietsgrenzen (Ordnungsbereich A) anzulegen. Diese gilt es
auch fir die Zukunft dauerhaft zu pflegen. Auch wird festgehalten, dass in Teilbereichen die beste-
henden Baum- und Heckenstrukturen zu erhalten sind.

Es ist vorgesehen, dass das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet zuriickgehalten und
versickert wird. Die ortliche Kanalisation wird damit nicht belastet.

Uber die Textfestsetzungen ist die Versickerung von Niederschlagswasser gemafR
§ 9 (1) ziffer 14 und 20 BauGB im Bebauungsplan verbindlich geregelt.

Zu einer weiteren Vermeidung und Minimierung eines konzentrierten Oberflachenwasseranfalls
dient die Festsetzung, dass Hof-, Park- und Stellplatzflichen mit versickerungsfahigen, wasser-
durchlassigen Belagen auszufuhren sind, sofern keine betrieblichen Griinde dem entgegenstehen.

Die Befestigung des Roundpen und des Reitplatzes mit Reitbahn ist mit versickerungsfahigen, was-
serdurchlassigen Belagen auszufiihren.“ Dariiber hinaus werden im Bebauungsplan in der Rubrik
~Hinweise“ weitere Hinweise und Empfehlungen gegeben.

20.01.2022

56283 NORTERSHAUSEN
A BREITEN |

ANV

KARST INGENIEURE cver

STADTEBAU m VERKEHRSVVESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG




Verbandsgemeinde Nastatten
Begriindung zur 16. Anderung des Flachennutzungsplans 1_2106
-Teilédnderung ,Atzelborn” - Ortsgemeinde Ruppertshofen Seite 54

Der Bebauungsplan enthalt zudem Hinweise, welche eine zusatzliche umweltfreundliche Planung
ermoglichen.

Im Rahmen der Plan-Umweltpriifung wurde der Eingriff in die zu untersuchenden Schutzguiter ermit-
telt und bewertet. Erhebliche Eingriffe konnten fir die meisten Schutzguter nicht prognostiziert wer-
den. Der grof3te Eingriff ist in das Schutzgut Boden zu prognostizieren (ohne Berlcksichtigung von
AusgleichsmalRnahmen). Mit Berticksichtigung der festgesetzten AusgleichsmalRnahmen kann der
Eingriff jedoch ausgeglichen werden.

FFH- und Vogelschutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Es lasst sich daher feststel-
len, dass sich keine Konflikte mit ausgewiesenen Natura 2000-Gebieten ergeben.

Ergebnisse der Alternativenpriifung: Die Umsetzung des Planvorhabens ist an Ort und Stelle ge-
bunden, da nur so eine sinnvolle Umnutzung des ehemaligen landwirtschaftlichen Aussiedlerhofs
erfolgen kann. Alternative Standorte sind daher nicht gegeben. Die Nullvariante, ganzlicher Verzicht
auf die Umsetzung der Planung, ist keine Alternative, da auch durch die geplante Vorhabenumset-
zung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu prognostizieren sind.

Insgesamt betrachtet ist festzustellen, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen durch
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu prognostizieren sind.
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LEGENDE ZUM BIOTOP- UND NUTZUNGSTYPENPLAN:

EAO

EBO

EC1

FMO

HAO

HC3

HJO

HN1

HTO

HUO

B KLEINGEHOLZE
Feldgehdlz
Hecke

Einzelbaum

E GRUNLAND
Fettwiese
Fettweide

Nass— und Feuchtwiese

F GEWASSER
Bach

H WEITERE ANTHROPOGEN BEDINGTE BIOTOPE

Acker
StrafB3enrand
Garten

Gebdude

Hofplatz

Sport— und Erholungsanlage

V_VERKEHRS— UND WIRTSCHAFTSWEGE

Bundes, Landes, Kreisstraf3e

VBO Wirtschaftsweg, asphaltiert
VB1 Wirtschaftsweg, befestigt
VB2 Wirtschaftsweg, unbefestigt
SONSTIGE DARSTELLUNGEN
... Plangebietsgrenze
o o o Freileitung
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SCHUTZGEGENSTANDE / BESONDERHEITEN
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Schutzgebiete i-
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Biotopkartierung Yo
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1 VORBEMERKUNGEN

Nach aktueller Gesetzeslage ist dem Flachennutzungsplan eine ,zusammenfassende Erklarung®
beizufiigen, Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmaoglichkeiten gewahlt wurde (8 6 a (1) BauGB). Aus Griinden der Ubersichtlichkeit teilt sich
die vorliegende zusammenfassende Erklarung in drei Teile.

Im Teil A wird auf die Berlcksichtigung der Umweltbelange im Planverfahren eingegangen. Teil B
fasst die wesentlichen Anregungen und Bedenken der Behdérden und der Offentlichkeit aus den Be-
teiligungsverfahren zusammen und gibt die relevanten Ergebnisse aus der Abwagung wieder, die
wesentliche Auswirkungen auf den Planentwurf hatten. Erganzend wird im Teil C dargelegt, aus
welchen Grinden die Entscheidung fur den Plan in seiner vorliegenden Ausfiihrung getroffen wur-
de.

2 TEIL A: BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Die 16. Anderung des Flachennutzungsplans der VG Nastatten betrifft die Teilanderung ,Atzelborn*
in der Ortsgemeinde Ruppertshofen. Die Plananderung betrifft einen einzelnen Anderungspunkt in
der Ortsgemeinde Ruppertshofen. Dieser Anderungsbereich liegt westlich der Siedlungslage.

Parallel zum laufenden Verfahren der 16. Anderung des Flachennutzungsplans wurde die Aufstel-
lung zum vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Atzelborn® durch den Ortsgemeinderat
Ruppertshofen durchgefiihrt. Eine Anderung der Inhalte des Flachennutzungsplans ist erforderlich,
weil derzeit dem Entwicklungsgebot gemald § 12 BauGB nicht entsprochen werden kann. Diese
vorbereitende Bauleitplanung ist eine Voraussetzung zur Erlangung von Baugenehmigungen.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird Baurecht fir die Einrichtung
eines gewerblich betriebenen Pferde- und Reiterhofs auf der Flache des Plangebietes im Bereich
eines ehemaligen Aussiedlerhofs geschaffen. Die planungsrechtliche Zulassigkeit erfolgt auf der
Grundlage eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans als Sondergebiet mit Zweckbestimmung
.Pferde- und Reiterhof*. Dieser wird auf Grundlage eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans ge-
maf 8§ 12 BauGB von der Gemeinde aufgestellt.

Die geplanten Zulassigkeiten der Bebauungsstrukturen fir Betriebsgebdude und Wohnnutzung
werden Uber die Definition von Ordnungsbereichen voneinander abgegrenzt und in ihrer Gesamt-
ausdehnung auf dem Plangebiet durch entsprechende Festsetzungen begrenzt.

Die durch die Plananderung zulédssigen Nutzungsarten orientieren sich in ihrer Lage, Gestaltung
und Dimensionierung an der vorhandenen Anordnung der Bebauungsstrukturen und an den ortsib-
lichen Gegebenheiten. Ebenfalls werden Uber weitere definierte und dargestellte Ordnungsbereiche
weitere zulassige Nutzungen (z.B. ,Reitplatz* und ,Roundpen®) raumlich verortet und in ihrer willkir-
lichen Positionierung zum Schutze der AuRenwirkung und der Zersplitterung des Plangebietes be-
schrankt.

Die bestehenden Standorte von Wohnnutzung und Betriebsgebdauden werden demnach in ihrer Zu-
lassigkeit in der Planaufstellung tbernommen. Ihre Zuldssigkeit soll sich entsprechend den Darstel-
lungen in der Planzeichnung auf die siidliche Halfte des Plangebietes mit einer westlichen und 6stli-
chen Begrenzung beschranken. Die Wohnnutzung soll dabei auch zukiinftig stidostlich der zul&ssi-
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gen Betriebsgebéude im Ordnungsbereich 1 verortet werden. Die Zuléssigkeit von Betriebsgeb&éu-
den soll sich auf den Ordnungsbereich 2 beschranken. Beide Ordnungsbereiche grenzen an die
Sidgrenze des Plangebietes an.

Sudwestlich des Ordnungsbereichs fur Betriebsgebéude soll durch die Planung der Ordnungsbe-
reich 4 mit der verorteten Zulassigkeit eines Roundpen ebenfalls in sidlicher Randlage des Plange-
biets angrenzen. Der zukinftig geplante Reitplatz wird in seiner Zulassigkeit nordwestlich der Ord-
nungsbereiche 2 und 4, im Ordnungsbereich 3 verortet. Im stdostlichen Anschluss an den Wirt-
schaftsweg soll die Nutzung von Stellplatzflachen zugelassen werden.

Die auRere ErschlieBung des Planungsvorhabens erfolgt weiterhin Uber den vorhandenen Wirt-
schafts- und ErschlieBungsweg zwischen Landesstralle und Hofzufahrt.

Zum Ausgleich erfolgen MaRnahmen zur Gebietseingriinung und Abschirmung der baulichen Anla-
gen in einem nicht unerheblichen Umfang (Ordnungsbereich A). Damit wird auch die Bestandssitua-
tion verbessert, da vor allem die bisherigen Nebengebaude nicht eingegriint waren.

Der Umweltzustand wird sich in direkten Eingriffsbereichen verschlechtern. Der Ausgleich kann je-
doch im Gebiet durch AusgleichsmalRnahmen erreicht werden. Aufgrund der Erhaltungs- und
PflanzmaflRnahmen wird sich der Umweltzustand insgesamt nicht verschlechtern.

Zur Sicherstellung einer umweltfreundlichen Planung werden landschaftsplanerische MalRhahmen
im Plangebiet festgesetzt. Diese dienen der Eingriinung des Plangebietes und so einer Minimierung
des Eingriffs in das Landschaftsbild und dem Schutzgut Boden und Wasser. Die MalRnahmen se-
hen vor eine flachenhafte, geschlossene Eingriinung, aus heimischen, standortgerechten Baumen
und Strauchern, entlang der Plangebietsgrenzen (Ordnungsbereich A) anzulegen. Diese gilt es
auch fir die Zukunft dauerhaft zu pflegen. Auch wird festgehalten, dass in Teilbereichen die beste-
henden Baum- und Heckenstrukturen zu erhalten sind.

Es ist vorgesehen, dass das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet zurlickgehalten und
versickert wird. Die ortliche Kanalisation wird damit nicht belastet. Uber die Textfestsetzungen ist
die Versickerung von Niederschlagswasser gemaf3 § 9 (1) ziffer 14 und 20 BauGB im Bebauungs-
plan verbindlich geregelt.

Zu einer weiteren Vermeidung und Minimierung eines konzentrierten Oberflachenwasseranfalls
dient die Festsetzung, dass Hof-, Park- und Stellplatzflichen mit versickerungsfahigen, wasser-
durchlassigen Beldgen auszufiihren sind, sofern keine betrieblichen Griinde dem entgegenstehen.

Die Befestigung des Roundpen und des Reitplatzes mit Reitbahn ist mit versickerungsfahigen, was-
serdurchlassigen Belagen auszufiihren.“ Darliber hinaus werden im Bebauungsplan in der Rubrik
~Hinweise“ weitere Hinweise und Empfehlungen gegeben.

Der Bebauungsplan enthélt zudem Hinweise, welche eine zusétzliche umweltfreundliche Planung
ermdglichen.

Im Rahmen der Plan-Umweltprifung wurde der Eingriff in die zu untersuchenden Schutzgiter ermit-
telt und bewertet. Erhebliche Eingriffe konnten fur die meisten Schutzgiter nicht prognostiziert wer-
den. Der groRte Eingriff ist in das Schutzgut Boden zu prognostizieren (ohne Berilicksichtigung von
Ausgleichsmalinahmen). Mit Berlcksichtigung der festgesetzten AusgleichsmafRnahmen kann der
Eingriff jedoch ausgeglichen werden.

FFH- und Vogelschutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Es lasst sich daher feststel-
len, dass sich keine Konflikte mit ausgewiesenen Natura 2000-Gebieten ergeben.
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Ergebnisse der Alternativenpriifung: Die Umsetzung des Planvorhabens ist an Ort und Stelle ge-
bunden, da nur so eine sinnvolle Umnutzung des ehemaligen landwirtschaftlichen Aussiedlerhofs
erfolgen kann. Alternative Standorte sind daher nicht gegeben. Die Nullvariante, ganzlicher Verzicht
auf die Umsetzung der Planung, ist keine Alternative, da auch durch die geplante
Vorhabensumsetzung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu prognostizieren sind.

Insgesamt betrachtet ist festzustellen, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen durch
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu prognostizieren sind. Erganzend wird an dieser
Stelle drauf hingewiesen, dass eine landesplanerische Stellungnahme gemal 8 20 LPIG fur
die 16. Flachennutzungsplandnderung, datiert auf den 13.03.2017, vorliegt. Diese wurde
ebenfalls im Rahmen des Anderungsverfahrens mit beriicksichtigt.

3 TEIL B: BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER OFFENT-
LICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaf 8§ 3 (1) und 4 (1) BauGB wurde den
beteiligten Tragern offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben zur vorlie-
genden Planung Stellung zu nehmen. Auf die relevanten Anregungen wird im Folgenden eingegan-
gen.

GemalR der Abwéagung zur Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz (GDKE), Direktion Landesarché&ologie, Auf3enstelle Koblenz vom 12.08.2016 wurden le-
diglich die Kontaktdaten der GDKE redaktionell in der Begrindung erganzt, planungsrelevante An-
regungen wurden nicht vorgetragen.

Die Syna GmbH, Lahnstein trug am 03.08.2016 keine Bedenken vor. Allerdings wurde angemerkt,
dass es sich bei den in der Begriindung (S. 17, 18, 22) erwahnten 20-kV-Freileitungen um Nieder-
spannungsleitungen mit 400 Volt handle. Dies wurde in der Begriindung zur 16. FNP-Anderung re-
daktionell angepasst.

Weitere abwagungsrelevante Stellungnahmen, die Abwagungs- und/oder Plandnderungsbe-
darf auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bedeutet hatten, wurden in diesem Ver-
fahrensschritt nicht vorgetragen. Die weiteren eingegangenen behdordlichen und gemeindli-
chen Stellungnahmen waren letztendlich nur zur Kenntnis zu nehmen.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemal 8 4 (2) BauGB, das parallel zur 6ffentlichen
Auslegung gemal § 3 (2) BauGB durchgefiihrt worden ist, sind folgende wesentlichen Stellung-
nahmen und Anregungen eingegangen, deren Berlcksichtigung gemaf erfolgter bauleitplaneri-
scher Abwéagung nachfolgend zusammenfassend dargestellt wird.

Die Struktur und Genehmigungsdirektion Nord (SGD Nord), Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Montabaur wies in der Stellungnahme vom 29.05.2019 auf das
am westlichen Rand aul3erhalb des Plangebiets verlaufende, namenlose Gewasser lll. Ordnung
hin. Laut Abwagung sei dies in der Begriindung bereits als ,namenloser Graben* beriicksichtigt. Die
Begrifflichkeit wurde in der Begriindung entsprechend zu ,Gewasser Ill. Ordnung“ geandert.

In der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz vom
27.06.2019 wurde darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Bereich des bereits erloschenen
Bergwerksfeldes ,Moltke* liege. GemalR der Abwagung wurde aus den vorgetragenen Hinweisen
kein Plandnderungsbedarf erkannt. Ebenfalls wurden in der Stellungnahme allgemeine Hinweise zu
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Boden und Baugrund geéulRRert, welche gemall Abwagung im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung zu berlcksichtigen seien.

In der Stellungnahme des Landesbetriebes Mobilitéat Diez vom 24.06.2019 wurde auf die Stel-
lungnahme vom 04.08.2016 verwiesen. Laut Abwagung seien die darin genannten, planerischen
Anforderungen an die Bauleitplanung bereits in der verbindlichen und vorbereitenden Bauleitpla-
nung berticksichtigt. Ebenfalls verwies der Landesbetrieb Mobilitéat Diez auf die Stellungnahme vom
20.10.2015 zu dem fir den gleichen Bereich aufgestellten Bebauungsplan ,Atzelborn®. Die darin
vorgetragenen Ausfihrungen seien gemafd der Abwagung im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu berticksichtigen und nicht Teil der vorbereitenden Bauleitplanung.

Weitere abwagungsrelevante Stellungnahmen, die Abwagungs- und/oder Plandnderungsbe-
darf auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bedeutet hatten, wurden in diesem Ver-
fahrensschritt nicht vorgetragen. Die weiteren eingegangenen behoérdlichen und gemeindli-
chen Stellungnahmen waren letztendlich nur zur Kenntnis zu nehmen.

4 TEIL C: GRUNDE FUR DIE WAHL DES PLANS

Als Teil des Abwagungsmaterials sind im Umweltbericht ,in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten* darzustellen. Dies auch vor dem Hintergrund, um durch Planalternativen még-
liche erhebliche Umweltauswirkungen vermeiden zu kénnen. Bei der Aufstellung eines Bebauungs-
plans beziehen die sich in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten grundséatz-
lich auf das Bebauungsplangebiet und behandeln unterschiedliche Losungsmdglichkeiten z.B. zur
ErschlieBung, zur Stellung der Baukdrper oder die Lage von Griinflichen. Nicht als Alternative in
Betracht zu ziehen sind alternative Planungsziele (vgl. Rundschreiben des Ministeriums ,Hinweise
zum Vollzug des Baugesetzbuchs — EAG Bau vom 26.08.2004).

Die Umsetzung des Planvorhabens ist an Ort und Stelle gebunden, da nur so eine sinnvolle Umnut-
zung des ehemaligen landwirtschaftlichen Aussiedlerhofs erfolgen kann. Der Vorhabentrager ist
Uber sein Eigentum am Grundstiick zudem an diesen Standort gebunden. Alternative Standorte
sind daher nicht gegeben.

Die Nullvariante, géanzlicher Verzicht auf die Umsetzung der Planung, ist keine Alternative, da auch
durch die geplante Vorhabenumsetzung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu prognostizieren
sind.

In Abwagung der im Verfahren vorgebrachten Interessen und Belange hat der Verbandsgemeinde-
rat der Verbandsgemeinde Nastatten die vorliegende 16. Anderung des Flachennutzungsplans ge-
wahlt und beschlossen. Die Wahl der Flachennutzungsplananderung ist im Wesentlichen aus um-
weltbezogenen, wirtschaftlichen, erschlieBungstechnischen und stadtebaulichen Griinden getroffen
worden. Die Belange der Burgerinnen und Biirger bzw. der Offentlichkeit sowie der 6rtlichen Situa-
tion sind beriicksichtigt worden.
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