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1 ANLASS UND ZIELSETZUNG DER PLANUNG

Der Aufstellungsbeschluss zur 18. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP), Teilgebiet Stadt
Nastatten, wurde am 28.03.2019 durch den Verbandsgemeinderat beschlossen.

Fur die 18. Flachennutzungsplanédnderung werden ein Verfahren gemafR® § 20 LPIG (Einholung ei-
ner landesplanerischen Stellungnahme) und die Beteiligungsverfahren gemald Baugesetzbuch
durchgeflihrt. Zur Bauleitplanung liegt eine fir das Vorhaben positive landesplanerische Stellung-
nahme gemal § 20 LPIG vor (Schreiben der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Bad Ems
vom 23.07.2019).

Die vorliegende Plananderung betrifft einen einzelnen Anderungspunkt in der Stadt Nastatten. Das
Plangebiet hat auf der Planungsebene der Flachennutzungsplanung eine Grél3e von circa 1,00 ha.

Parallel zum laufenden Verfahren der 18. Flachennutzungsplananderung wird der Bebauungsplan
,GroR¥flachiger Einzelhandel Rheinstrasse / L 335“ aufgestellt. Die Planaufstellung erfolgt im Regel-
verfahren mit einem zweistufigen Beteiligungsverfahren und der Durchfihrung einer Plan-
Umweltprifung (Erarbeitung eines Umweltberichtes gemaf § 2 (4) und 88 2a und 4c BauGB).

Eine Anderung der Inhalte des Flachennutzungsplans ist erforderlich, weil derzeit dem Entwick-
lungsgebot gemaf § 8 (2) BauGB nicht entsprochen werden kann.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastatten wird die Plangebietsflache
Uberwiegend als gemischte Bauflache (M) dargestellt. GroR3flachige Einzelhandelsbetriebe tber
800 m2 sind auf3er in Kerngebieten nur in Sondergebieten gemal § 11 Abs. 3 BauNVO zulassig. Im
Rahmen der 18. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Nastétten soll somit
die Darstellung einer Sonderbauflache (S) mit der Zweckbestimmung ,GroR3flachiger Einzelhandel®
erfolgen.
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Abb.: Topographische Ubersichtskarte: Lage des Plangebiets (unmaRstéblich; Quelle: ©
Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung
Rheinland-Pfalz)
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Ziel und Zweck der vorbereitenden Bauleiplanung

Im Rahmen des Parallelverfahrens gemaR & 8 Abs. 3 BauGB ist eine Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich und vorgesehen. Die 18. Flachennutzungsplandnderung sieht
die punktuelle Anderung einer Mischbauflaiche zu einer Sonderbauflache fiir groRflachigen
Einzelhandel vor. Durch die parallele Planaufstellung wird gewdahrleistet, dass der Bebauungsplan
zukUnftig aus dem vorliegenden Flachennutzungsplan entwickelt wird.

Ausléser der 18. Flachennutzungsplananderung ist die Planungsabsicht zur Ansiedlung eines
Lebensmitteleinzelhandelsmarktes als Supermarkt (Vollsortimenter) zu ermdglichen. Der
grof3flachige Einzelhandel fir einen Supermarkt soll als Erweiterung des bereits bestehenden
Einzelhandels im festgelegten zentralen Versorgungsbereich ,Muhlbach® entstehen.

Der Standort der vorliegenden Bauleitplanung zeichnet sich vornehmlich durch seine verkehrlich gut
erreichbare Lage innerhalb des Siedlungsgebietes der Stadt Nastatten aus. Neben der
Nahversorgungsfunktion fur die Wohngebiete der Stadt Nastatten, muss die Stadt Nastatten auch
ihrer Versorgungsfunktion als zentraler Ort nachkommen. Das bisherige Angebot in der Stadt und
Verbandsgemeinde Nastatten flir Supermarkte ist ausbaufahig. So stellt eine Auswirkungsanalyse
der BBE Handelsberatung (im Auftrag der Stadt Nastatten) fest, dass das Ausstattungsniveau bei
Lebensmittelmarkten/-geschéften in der VG Nastatten aktuell mit circa 0,33 m2 Verkaufsflache je
Einwohner unter dem Bundesdurchschnitt (ca. 0,40 m2 Verkaufsflache je Einwohner) liegt. Die
Ausstattung mit Supermarktverkaufsflachen ist also unterdurchschnittlich, sodass die Erweiterung
der Sonderbauflache mehr Platz fiir einzelhandelsbezogene Vorhaben ermdglicht.

2 BESTANDSSITUATION

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Nastatten zwischen der LandesstralBe L 335 und der
Bundesstral3e B 274, am nérdlichen Rand des Industrie- und Gewerbegebietes. Das Plangebiet hat
eine Grof3e von circa 1,44 ha.

Im Zentrum des Geltungsbereichs befinden sich Wohn-, Stall- und Lagergebaude eines landwirt-
schaftlichen Betriebes. Nordlich dieser Gebaude befindet sich ein weiteres Lager- und Stallgebaude
mit vorgelagertem Sandplatz und einem mit Rasenpflaster befestigten Paddock.

Die Flachen weiter sidlich zwischen den Geb&auden und der B 274 werden als intensive Weide
genutzt. Entlang der B 274 befindet sich eine Baumreihe. Zwischen den Gebauden und entlang der
.Rheinstrale“ an der noérdlichen Plangebietsgrenze befinden sich mehrere Baum- und
Strauchgruppen unterschiedlichen Alters und unterschiedlicher, jedoch meist heimischer
Artenzusammensetzung.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft ein zundchst breiter Wiesenweg, der sich etwa
auf Hohe des Hallengebaudes auf einen Trampelpfad verschmaélert und weiter nordlich wieder zu
einem breiten vegetationsarmen Feldweg ausweitet.

Der nordwestliche Bereich des Plangebietes wird durch die Anbindung zum Kreisverkehrsplatz
gepragt. Neben der asphaltierten ,Rheinstra3e“ befindet sich hier eine intensiv genutzte Fettwiese
mit Gebuischen.

Westlich hiervon erstrecken sich zwischen nérdlicher Plangebietsgrenze und L 335 verschiedene
geholzreiche Gérten, zum Teil mit Hihnerhaltung sowie eine Gartenbrache.
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Ostlich des Plangebietes liegen mehrere Wohnhauser mit Ziergarten. Westlich befindet sich eine
Weidebrache und ein Gewerbebetrieb mit vorgelagertem Parkplatz. Beides wird durch einen
Laubwald heimischer Arten, unter anderem mit Eiche, Esche, Ahorn und Weil3dorn getrennt.

Sudlich der B 274 grenzen mehrere Gewerbe- und Industriebetriebe mit Park- und Hofflachen an.

Abb.: Luftbild des Plangebietes mit Geltungsbereich (unmafstéblich; Quelle: © Natur-
schutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung
Rheinland-Pfalz)

09. April 2021



Verbandsgemeinde Nastétten

Begriindung zur 18. Anderung des Flachennutzungsplans - 30_822
Teilgebiet Stadt Nastatten Seite 8
3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V)

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) ist am 24. November 2008 als Rechtsverordnung
verkindet worden und am 25. November 2008 in Kraft getreten.

Im Hinblick auf die Festsetzung eines Sondergebietes fir grof3flachigen Einzelhandel sind die
diesbezuglichen Grundséatze und Ziele des LEP IV zu beriicksichtigen und zu beachten und im
Hinblick auf ihre Vereinbarkeit zu prifen. Nachfolgend werden die planungsrelevanten, zu
beachtenden Ziele des LEP IV im Hinblick auf die ,Einfligung“ von grof3flachigem Einzelhandel
genannt.

1. Ziel Z 57: Nach den Zielvorgaben des LEP IV sind groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe
grundsatzlich nur in zentralen Orten vorzusehen (Zentralitdtsgebot). Betriebe mit mehr als
2.000 m2 Geschossflache kommen in der Regel nur fiir Mittel- und Oberzentren in Betracht.

2. Ziel Z 58: Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe sind nach dieser Zielsetzung in der Regel in
engem raumlichen und funktionalen Zusammenhang (stadtebauliches Integrationsgebot)
mit den zentralen Einkaufsbereichen der Standortgemeinde zu errichten.

3. Ziel Z 60: Grofiflachige Einzelhandelsbetriebe dirfen weder die Versorgungsfunktionen der
stadtebaulich integrierten Standortgemeinden, noch die der Versorgungsbereiche
benachbarter Zentren wesentlich beeintréachtigen (Nichtbeeintrachtigungsgebot). Dabei
sind auch die Auswirkungen der Stadtteile von Ober- und Mittelzentren zu beachten.

Weitere zur beriicksichtigende und zu beachtende einzelhandelsbezogene Vorgaben des LEP IV
stellen die Grundsatze und Ziele 56 bis 63 dar, die dem Kapitel 3.2.3 ,Offentliche Einrichtungen und
Dienstleitungen (grof¥flachiger Einzelhandel)* des LEP IV mit ihren zugehorigen Begriindungen zu
entnehmen sind.

Sofern von einem Ziel der Landesplanung jedoch abgewichen werden soll, ist hierflr ein spezielles
raumordnerisches Verfahren notwendig (,Zielabweichungsverfahren gemal § 8 (3) und § 10 (6)
Landesplanungsgesetz®). Dies ist im vorliegenden Planungsfall nicht erforderlich.

Unter Berlcksichtigung der Bewertungsergebnisse gemald der Auswirkungsanalyse, die durch die
,BBE Handelsberatung“ erarbeitet worden ist (Dez. 2017), wird nachfolgend die Ubereinstimmung
des stadtebaulichen Einzelhandelsvorhabens mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung
bewertet:

=  Zu Zentralitatsgebot (Z 57):

Die Stadt Nastatten ist als Mittelzentrum als Ansiedlungsstandort flr den groRRflachigen Einzel-
handel (Betriebe mit mehr als 800 m2 Verkaufsflache) vorgesehen. Somit ist die Grundvoraus-
setzung fur die Ansiedlung des Planvorhabens gegeben.

(Der Stadt Nastatten ist gemal? Landesentwicklungsplan Rheinland-Pfalz die Funktion eines
kooperierenden Mittelzentrums mit Versorgungsfunktionen fur den Mittelbereich St. Goar/St.
Goarshausen/Nastatten zugewiesen. Daher ist in der Stadt Nastétten die Ansiedlung eines
grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes grundsatzlich zulassig).
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= Zu Stadtebauliches Integrationsgebot (Z 58):

Die Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit innenstadtrelevanten Sortimen-
ten ist nur in stadtebaulich integrierten Bereichen zuldssig, die in Abstimmung mit der Regio-
nalplanung verbindlich festgelegt und begriindet werden mussen.

Da sich der Planstandort innerhalb des durch die Stadt festgelegten ,Versorgungsbereiches
Muhlbach® befindet, der die Funktion eines zentralen Versorgungsbereiches des Mittelzentrums
Nastéatten Ubernimmt, entspricht die Ansiedlungsplanung den Anforderungen an das Ziel 58
des LEP IV Rheinland-Pfalz.

=  Zu Nichtbeeintrachtigungsgebot (Z 60):

Durch die Ansiedlung oder Erweiterung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben darf es zu
keiner mehr als unwesentlichen Beeintrachtigung der Funktionsféahigkeit benachbarter zentraler
Orte kommen.

Das Nichtbeeintrachtigungsgebot wird ebenfalls beachtet, da mit der vorliegenden Wirkungs-
analyse, die durch die ,BBE Handelsberatung“ erarbeitet worden ist (Dez. 2017), dargelegt
werden konnte, dass im Realisierungsfall des Planvorhabens weder die Versorgungsfunktion
der stadtebaulich integrierten Bereiche der Standortgemeinde, noch die der Versorgungsberei-
che (Nah- und Mittelbereiche) benachbarter zentraler Orte wesentlich beeintrachtigt wird.

Im Ansiedlungsfall des Planvorhabens werden sich die wettbewerblichen Rahmenbedingungen
fir den Einzelhandel in der Stadt Nastatten und in den umliegenden Stadten und Gemeinden in
einer GroRRenordnung bewegen, bei der negative stadtebauliche Auswirkungen auf die relevan-
ten zentralen Versorgungsbereiche und sonstige fur die Versorgung der Bevélkerung wichtige
Angebotsstandorte im Einzugsgebiet des Planvorhabens auszuschliel3en sind.

Die Auswirkungsanalyse der ,BBE Handelsberatung“ vom Dezember 2017 wird der Begriindung als
separate Anlage beigefligt.

Unter Beriicksichtigung der textlichen Festsetzungen innerhalb des Plangebietes sowie der
Ergebnisse der Auswirkungsanalyse ist festzustellen, dass eine Abweichung von den Zielen
der Landesplanung nicht vorliegt.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (2017)

Die Stadt Nastétten liegt im Rhein-Lahn-Kreis und im dstlichen Teil der Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald. Die BundesstraRe B 274 verbindet St. Goarshausen und Nastétten miteinander und
durchquert als liberregional bedeutende StralRenverbindung die Verbandsgemeinde von West nach
Ost. Das Plangebiet befindet sich im Westen der Siedlungslage.

Der wirksame Regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald ist seit dem 11.12.2017 wirksam und I6st den RROP 2006 ab. Dem RROP liegen nun
die Ubergeordneten Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V) von 2008 und
der Teilfortschreibung von 2013 zugrunde. Die Entwicklung soll insgesamt auf Nachhaltigkeit
ausgerichtet sein. Auf Zuweisung besonderer Funktionen wird im wirksamen RROP verzichtet.

Gemal der Raumstrukturgliederung im wirksamen RROP Mittelrhein-Westerwald wird die Region
um die Stadt Nastatten dem ,landlichen Bereich mit disperser Siedlungsstruktur® zugeordnet. Dies

09. April 2021



Verbandsgemeinde Nastatten
Begriindung zur 18. Anderung des Flachennutzungsplans - 3_0822
Teilgebiet Stadt Nastatten Seite 10

bedeutet, dass ein Bevdlkerungsanteil von weniger als 33 Prozent in Ober- oder Mittelzentren lebt.
Die Zentrenerreichbarkeit ist fuir diesen Bereich nicht klassifiziert.

Nastatten ist mit circa 4.150 Einwohner die gréf3te Stadt des sidlichen Rhein-Lahn-Kreises und
Verwaltungssitz der gleichnamigen Verbandsgemeinde. Die Stadt Nastatten tGbernimmt im System
der zentralen Orte die Funktion eines kooperierenden Mittelzentrums (verpflichtend). Die
Mittelzentren Nastatten, St. Goar und St. Goarshausen bilden gemeinsam ein kooperierendes
Zentrum im Mittelbereich St. Goar / St. Goarshausen.

Das Plangebiet wird bereits als Bauflache dargestellt. Es liegt im Ubergangsbereich zwischen
Gewerbeflache und dstlich anschliellenden ,Siedlungsflachen fiir Wohnen®. Weiter westlich sind
Flachen als Vorbehaltsgebiet fir den regionalen Biotopverbund dargestellt. Zum Plangebiet besteht
ein deutlicher rAumlicher Abstand. Weitere Aussagen sind fiir das Plangebiet nicht getroffen.

Bei der Festsetzung eines Sondergebietes fur grof3flachigen Einzelhandel sind diesbeziglich neben
den Vorgaben des LEP IV die Vorgaben des RROP zu beriicksichtigen und im Hinblick auf ihre
Vereinbarkeit zu prifen. Die folgenden Grundsatze stellen wesentliche Einzelhandelsvorgaben des
RROP 2017 dar:

1. Grundsatz G 37: Die bedarfsgerechte Nahversorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs im
fuBlaufigen Entfernungsbereich soll unterstitzt werden. = Dem Aspekt wird durch die
vorliegende Planung Rechnung getragen.

2. Grundsatz G 38: In den zentralen Bereichen von Stadten, Stadtteilen und Gemeinden soll
entsprechend der jeweiligen Zentralitatsstufe und der ortlichen Gegebenheiten die weitere
Einzelhandelsentwicklung sichergestellt werden. Dabei sollen das sich verandernde
Kauferverhalten und die sektoralen Anforderungen des Einzelhandels angemessen
berticksichtigt werden. = Dem Aspekt wird durch die vorliegende Planung Rechnung
getragen.

3. Grundsatz G 40: GrofRflachige Einzelhandelsbetriebe sollen nach Umfang und
Zweckbestimmung der zentral6rtlichen Gliederung entsprechen und der zu sichernden
Versorgung der Bevdlkerung Rechnung tragen (Kongruenzgebot). — Dem Aspekt wird
durch die vorliegende Planung Rechnung getragen.

4. Grundsatz G 41: GroR¥flachige Einzelhandelsbetriebe sollen so bemessen werden, dass ihr
Einzugsbereich nicht wesentlich Uber den Versorgungsbereich der Standortgemeinde
hinausgeht. = Dem Aspekt wird durch die vorliegende Planung Rechnung getragen. Siehe
Ergebnisse der eingeholten Auswirkungsanalyse.

Weitere zu beriicksichtigende Grundsatze des RROP 2017 sind dem Kapitel 1.3.4 ,Grol3flachiger
Einzelhandel, Nahversorgung® zu entnehmen.

Die im Kapitel ,Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)“ genannten Ziele der Landesplanung
hinsichtlich der Entwicklung von grof3flachigen Einzelhandelbetrieben werden durch die im Rahmen
der Regionalplanung formulierten Grundsatze erganzt. Sie sind entsprechend im Rahmen der
Ausweisung grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe zu beriicksichtigen.

Konflikte mit den Grundsatzen und Zielen der Regionalplanung bestehen durch die vorliegende
Bauleitplanung nicht.
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Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte des RROP 2017 (unmafstéblich verkleinert)

Flachennutzungsplan:

In der bisher rechtswirksamen Fassung des Flachennutzungsplans ist die Flache des Plangebietes
Uberwiegend als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Der Bereich der verkehrlichen Anbindung im
Norden an die Landesstral3e L 335 ist als gewerbliche Bauflache dargestellt (G). Westlich grenzen
ebenfalls gewerbliche Bauflachen und 6stlich weitere gemischte Bauflachen an. Nordlich des
Plangebietes sind Grunflachen mit der Zweckbestimmung Grabeland dargestellt. Die Landesstral3e
L 335 und die Bundesstral3e B 274 sind als Verkehrsflachen dargestellt.

Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe Uber 800 m2 sind auRerhalb der Kernbereiche von Stadten nur
in Sondergebieten gemanl § 11 Abs. 2 BauNVO zulassig. Deshalb ist im Parallelverfahren gemaf
§8 Abs. 3 BauGB eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich und vorgesehen
(Darstellung einer Sonderbauflache fiir groR3flachigen Einzelhandel). Durch die parallele
Planaufstellung wird gewahrleistet, dass der Bebauungsplan zukinftig aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt wird.

Zur Bauleitplanung liegt eine fiir das Vorhaben positive landesplanerische Stellungnahme gemaf
§ 20 LPIG vor (Schreiben der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Bad Ems vom 23.07.2019).
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Abb.: Wirksamer Stand des Flachennutzungsplanes fir die Anderungsflache (Plangebiet
blau umrandet) auf Basis der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes Nastéatten
(unmaf3stéblich verkleinert)

3.3 Umweltplanung und naturschutzfachliche Belange

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete)
oder in rAumlich relevanter Nahe zu einem solchen. Weitere Schutzgebiete sind ebenfalls nicht
betroffen.

Ferner weist es keine im Sinne des § 30 BNatSchG naturschutzrechtlich geschutzten Biotope und
Vegetationsbestande auf.

Kartierte Biotope liegen im Plangebiet nicht vor.
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4 18. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS: INHALTE UND

FLACHENBILANZ

Die vorliegende 18. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Nastatten fir das
Teilgebiet in der Stadt Nastatten erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB.

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastatten ist das
Plangebiet als gemischte Baufliche dargestellt. Die angrenzenden Flachen im Osten und Siidosten
sind ebenfalls als Mischbauflachen dargestellt. Im Westen grenzen gewerbliche Bauflachen an.

Die 18. Anderung des Flachennutzungsplans bezieht sich auf den Geltungsbereich des geplanten
Vorhabens (ca. 1,00 ha) und éndert die Mischbauflache in Sonderbauflache fur grof3flachigen Ein-
zelhandel um. Ein Auszug der Flachennutzungsplankarte mit der vorgesehenen Anderung der
Flachendarstellung ist nachfolgend abgebildet.
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Abb.: Entwurf zu_r_Anderung des Flachennutzungsplanes Nastéatten im Rahmen einer 18.
Anderung (Parallelverfahren) (unmafistéablich verkleinert)
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Nachfolgende Flachenbilanz ergibt sich aus der 18. Anderung des Flachennutzungsplans fiir das
Teilgebiet der Stadt Nastatten:

Flachenbilanz: Neudarstellung im Rahmen der 18. FNP-Anderung

Stadt Nr. Anderungs- Sonderbauflache Gemischte Grunflachen
flache ,»Grof3flachiger Einzelhandel“ | Bauflache in ha in ha
in ha
Nastatten 1 + 1,00 -1,00 0
5 PARALLEL DURCHGEFUHRTE VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

Parallel zum laufenden Verfahren der 18. Flachennutzungsplananderung wird derzeit der Be-
bauungsplan ,Grof3flachiger Einzelhandel Rheinstrasse / L 335" aufgestellt. Im Folgenden wird Be-
zug auf die Inhalte des Bebauungsplans genommen.

Die nachfolgenden Erlauterungen erfolgen in Anlehnung an die textlichen Aussagen in der
Begrindung des Bebauungsplans; einige Passagen sind auszugsweise aus dem Be-
bauungsplan entnommen. Fir weitere Einzelheiten wird auf die detaillierten Inhalte des Be-
bauungsplans verwiesen.

Flur 78 ;
‘Nastatten

max, 1800 m* [~-

gerungsstole Mastdtten, Pav
Reg—r.: 14107 092 — 0211

max. 2700 m?* [~

=

gen. Décher/

FHmax=11,00m 8° bis 30°

ntage Sichtschutzwand |
(vorsorgender immissionsechutz)

Flur.78

Abb.: Planzeichnung mit durchgehender StraBenverbindung mit Entlastungsfunktion des
Kreisverkehrsplatzes B 274 / L 335 und K 77 (unmaf3stabliche Darstellung)
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0,8
max. 2.700 m?
max. 1.800 m?

FHmMax=11,00m

L L L &

ZEICHENERKLARUNG

SO = Sondergebiet
Uberbaubare Grundstiicksfldche
nicht Uiberbaubare Grundstlicksfléche
Grundfléchenzahl (GRZ) max.
Geschof3fléche (GF) max.
Verkaufsfldche max.
HShe der baulicher Anlagen (FH=Firsthdhe) max.
Baugrenze
Straf3enverkehrsfldche
Straf3enbegrenzungslinie
Rad— und FufBweg
Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
Einfahrtbereich
Verkehrsgrin

Private Griinfliche (Privatgarten)

Umgrenzung von Fldchen flr Ma3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ordnungsbereich fiir die Landespflege
Stellpldtze

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu Gunsten des
Ver— und Entsorgungstrégers zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flichen, deren Béden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
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Umgrenzung der Fl&chen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (Sichtfléche)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs—
plans

HEENENEN

0—0—0—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
—O—0—0—0— vorhandener Mischwasserkanal

——— 245 ___ . H&henschichtlinien z.B. 245 m 4. NHN
SE— — Flurgrenze

Unterer MaBbezugspunkt, 263 m 1. NHN
(siehe Textfestsetzungen 2.3)

--------------- 20 m — Bauverbotszone zur Landesstraf3e

Abb: Zeichenerklarung zur Planzeichnung des Bebauungsplans

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird Baurecht fur die Neuerrichtung eines Lebensmittel-
Supermarktes geschaffen. Das stadtebauliche Konzept sieht die Entwicklung eines Sondergebietes
gemall § 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Grol¥flachiger Einzelhandel” auf der
Plangebietsflache vor.

Im Rahmen der Aufstellung des in Rede stehenden Bebauungsplans werden die Aspekte der
ErschlielBung sowie der notwendigen Kompensationsmafnahmen berlicksichtigt und geregelt. Zur
Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplans nach den Vorgaben des Baugesetzbuches.

Die Regelung der Gestaltung der geplanten Gebaude erfolgt vor dem Hintergrund der Schaffung
eines unter Bericksichtigung der Nutzungsanforderungen angepassten Ortsbildes zwischen
Gewerbe, Siedlungsstrukturen und Landschaft.

Als Grundziige der Planung sind zusammenfassend folgende stadtebaulichen Aspekte zu nennen:

e Konzipierung des Plangebietes als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Groflflachiger
Einzelhandel - Supermarkt® mit den entsprechend aufgezeigten Zulassigkeiten bzw.
Unzuldssigkeiten (siehe Textfestsetzungen des Bebauungsplans und Erlauterungen in den
nachfolgenden Kapiteln). Insgesamt wird die maximal zuldssige Gesamtverkaufsflache auf
1.800 m2 begrenzt.

e Zulassige Kern- bzw. Hauptsortimente werden im Wesentlichen auf Nahrungs- und
Genussmittel, Getrdnke, Tabakwaren sowie Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und
Korperpflegemittel beschrankt. Der Anteil der Randsortimente wird auf 10 % der Verkaufsflache
(VKF) begrenzt.

e Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,8.
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e Die GrofRe der zulassigen Geschossflache baulicher Anlagen (Hochbauten) betragt maximal
2.700 m2,

e Festsetzung der maximalen Gebaudehohe von 11,00 m.

e Festsetzung zur Pflanzung von mindestens 6 heimischen, standortgerechten Baumen II.
Ordnung innerhalb der Sondergebietsflache.

e Gestalterische Festsetzungen zu Werbeanlagen und zu zuldssigen Déachern und
Dachneigungen.

Eine weitergehende Begrindung der Plankonzeption und der einzelnen Festsetzungen erfolgt in
der Begriindung des Bebauungsplans sowie in den nachfolgenden Kapiteln.

Verkehrliche ErschlieBung:

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt zum einen aus Richtung Suden Uber die Bundesstralie
B 274 (,Rheinstrafl3e”) und zum anderen aus Richtung Norden Uber die Landesstral3e L 335.

Die Realisierung einer durchgehenden, voll funktionsfahigen Stral3enverbindung zwischen der
L 225 und B 274 ist grundsatzliches Planungsziel der Stadt Nastatten. Hierzu wurden fachliche
Gesprache mit dem zustandigen Landesbetrieb Mobilitat (LBM) gefuhrt. In Abhangigkeit einer
zeitnahen  Fordermdglichkeit des  ErschlieBungsstraenbaus soll eine  durchgehende
VerbindungsstralRe mit Entlastungsfunktion des Kreisverkehrsplatzes B 274 / L 335 / K 77 realisiert
werden. Der Bebauungsplan berilicksichtigt dies entsprechend durch die vorgesehenen
Festsetzungen zu den offentlichen Verkehrsflachen. Die StrafRe zwischen der L 335 und der B 274
wird als durchgehende, offentliche, verkehrliche ErschlieBungsstralie konzipiert.

Die Detailkonzeption und verkehrstechnische Gestaltung der Strale sind im Rahmen der
fachtechnischen stralenbezogenen ErschlieBungsplanung abschlie3end festzulegen.
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Abb.: Planzeichnung mit durchgehender StraBenverbindung mit Entlastungsfunktion des
Kreisverkehrsplatzes B 274 / L 335 und K 77 (unmaf3stabliche Darstellung)

Auf der B 274 wird eventuell eine Linksabbiegerspur erforderlich. Diese kann gemaf
Vorabstimmungen mit dem LBM in der Form als sogenannten StralRenmeisterldsung realisiert
werden. Im Rahmen der fachtechnischen ErschlielBungsplanung sind Einzelheiten mit dem LBM
abzustimmen. Der Bebauungsplan sichert o6ffentliche Verkehrsflachen, um den Linksabbieger
flachenhaft realisieren zu kénnen.

In der IST-Situation befindet sich auf Héhe des Plangebietes (Stdrand, an der B 274 gelegen) eine
OPNV-Haltestelle. Ob die Lage der Haltestelle beibehalten werden kann, muss noch im weiteren
Planverfahren und im Rahmen der ErschlieBungsplanung geklart werden.

Die Frage der Einplanung von Abstellflachen oder -anlagen fur Fahrrader kann und soll durch die
Bauleitplanung nicht abschlieBend geklart werden. Der Aspekt ist auBerhalb des
Bebauungsplanverfahrens durch die konkrete Architektur- bzw. Freiraumplanung in der
Grundstucksnutzung fur den Einzelhandelsmarkt zu klaren.
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Immissionsschutz:

Zur Beurteilung der zu erwartenden Schallimmissionen der geplanten Erweiterung des
vorhandenen Lebensmitteleinzelhandels auf angrenzende Flachen wurde ein Schallgutachten in
Auftrag gegeben. Das planungsrelevante Gutachten wurde durch das ,Schalltechnische
Beratungsburo GSB*“, Sankt Wendel mit Stand vom 28. Oktober 2019 vorgelegt.

Fur alle Einzelheiten wird auf das Gutachten selbst verwiesen, welches dieser Begriindung als se-
parate Anlage beigefigt ist.

Grundlage des Gutachtens war die stddtebauliche Konzeption des Bebauungsplans geméaR der
Gesamtplankarte und durchgehender StralRenverbindung zwischen L 335 und B 274.

Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen (Ergebnisse gemal Kapitel 10
~Zusammenfassung“ des Gutachtens):

sDie durch den geplanten Neubau des Verbrauchermarktes zu erwartende
Schallimmissionssituation wurde an den umliegenden schutzwirdigen Nutzungen ermittelt
und nach der mal3geblichen Beurteilungsgrundlage ‘Technische Anleitung zum Schutz gegen
Léarm (TA Larm)‘vom 26.08.1998 bewertet.

Das schalltechnische Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis: Die Ansiedlung eines
Verbrauchermarktes ist vom Grundsatz her in diesem Bereich moglich. Um eine
schalltechnische Vertraglichkeit der geplanten Entwicklungsabsicht mit der umliegenden
Wohnbebauung zu gewahrleisten, sind nachfolgend genannte MalRRnahmen zu
berticksichtigen:

e Die Fahrspuren des Parkplatzes sind asphaltiert auszuftihren. Natursteinpflaster oder Kies
durfen nicht als Oberflache des Parkplatzes verwendet werden.

e Weisen die haustechnischen Anlagen in Summe einen hdéheren Schallleistungspegel als
80 dB(A) auf und werden sie wesentlich weiter sidlich angeordnet, ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens ein schalltechnischer Nachweis zu erbringen, dass die
Immissionsrichtwert-Anteile in der Nacht durch den Betrieb der haustechnischen Anlagen
eingehalten werden.

e Neben den zuvor genannten MalRnahmen werden organisatorische MalRnahmen
notwendig, um die Immissionsrichtwerte einzuhalten: Auf dem Parkplatz des
Verbrauchermarktes dirfen vor 06.00 Uhr und nach 22.00 Uhr keine Parkvorgange
stattfinden. Die angegebenen Offnungszeiten zwischen 07.00 und 20.00 Uhr diirfen nicht auf
den Nachtzeitraum erweitert werden (maximale Offnungszeit ab 06.30 und bis 21.30 Uhr).
Der Verbrauchermarkt darf nicht wahrend der Nachtzeit (22.00 — 06.00 Uhr) angedient
werden.

Des Weiteren wurden die schalltechnischen Auswirkungen aufgrund des Neubaus einer
StraBe anhand der maRgeblichen Beurteilungsgrundlage, der Sechszehnten Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BImSchV), ermittelt und beurteilt. Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass an den umliegenden schutzwirdigen Nutzungen die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV eingehalten werden und keine Mal3hahmen erforderlich werden.
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Durch die Entwicklung des Plangebiets wird zuséatzlicher Verkehr auf den vorhandenen
StraBenabschnitten generiert. Schalltechnische Konflikte sind diesbeziglich nicht zu
erwarten.

Zusatzlich wurden die Gerauscheinwirkungen aufgrund des Verkehrslarms der umliegenden
Stral3en auf die moéglichen schutzwirdigen Nutzungen (bspw. Biro, Aufenthaltsraume fir
Mitarbeiter) innerhalb des Bebauungsplans untersucht und bewertet. Als malf3gebliche
Beurteilungsgrundlage wurde die DIN 18.005 ‘Schallschutz im Stddtebau’ i. V. m. dem
Beiblatt 1 herangezogen. Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der
Orientierungswert fur ein Gewerbegebiet von 65 dB(A) am Tag im Wesentlichen eingehalten
wird. Flr die Fassadenbauteile wird ein gesamtes Bauschall-Ddmmmall R'wges der
AuRenbauteile von 34 bis 36 dB(A) erforderlich.”

Die Anforderungen, die sich unter anderem auf Aspekte einer erforderlichen Betriebsfiihrung,
Beschrankung von Offnungszeiten und weitere Aspekte beziehen wurden im Bebauungsplan in den
Hinweisen unter der Uberschrift ,Erfordernisse aufgrund der Ergebnisse des
Immissionsschutzgutachtens Schall vom Oktober 2019 dargelegt. Eine Festsetzungsgrundlage
hierzu besteht in § 9 (1) BauGB nicht. Da kein Festsetzungsfindungsrecht besteht kdnnen die
Detailanforderungen in der Bauleitplanung nicht festgesetzt werden. Die Aspekte sind unter
Berlcksichtigung der konkreten Anforderungen aus dem Immissionsschutzgutachten als
Nebenbestimmungen in die objektbezogene Baugenehmigung aufzunehmen.

In den Bebauungsplan wurden folgende Hinweise aufgenommen:

e Die Fahrspuren des Parkplatzes sind asphaltiert auszufiihren. Natursteinpflaster oder Kies
durfen nicht als Oberflache des Parkplatzes verwendet werden.

e Weisen die haustechnischen Anlagen in Summe einen hoéheren Schallleistungspegel als
80 dB(A) auf und werden sie wesentlich weiter sidlich angeordnet (gegentber den Annahmen
des Schallgutachtens), ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ein schalltechnischer
Nachweis zu erbringen, dass die Immissionsrichtwert-Anteile in der Nacht durch den Betrieb der
haustechnischen Anlagen eingehalten werden.

¢ Neben den zuvor genannten MalRnahmen werden organisatorische Mal3nahmen notwendig, um
die Immissionsrichtwerte einzuhalten: Auf dem Parkplatz des Verbrauchermarktes diirfen vor
06.00 Uhr und nach 22.00 Uhr keine Parkvorgange stattfinden. Die angegebenen
Offnungszeiten zwischen 07.00 und 20.00 Uhr diirfen nicht auf den Nachtzeitraum erweitert
werden (maximale Offnungszeit ab 06.30 und bis 21.30 Uhr). Der Verbrauchermarkt darf nicht
wahrend der Nachtzeit (22.00 — 06.00 Uhr) angedient werden.

Die Aspekte sind wunter Beriicksichtigung der konkreten Anforderungen aus dem
Immissionsschutzgutachten als Nebenbestimmungen in die objektbezogene Baugenehmigung
aufzunehmen.

Durch die Regelungen zum Schallschutz im Bebauungsplan wird grundséatzlich sichergestellt, dass
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt sind.

Aufgrund der Ergebnisse des Schallgutachtens wird eine Immissionsschutzwand entlang der
Ostlichen Seite der neuen VerbindungsstraBe nicht erforderlich. Investorenseitig soll jedoch eine
Sichtschutzwand auch aus Grinden des vorsorgenden und verbesserten Immissionsschutzes fir
die Wohngebaude 6stlich der neuen Stral3e errichtet werden. Hierzu wird im Bebauungsplan eine
Grundflache von 1,50 m Breite gesichert. Die Wand wird voraussichtlich eine Héhe von 1,50 m bis
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2,00 m aufweisen. Einzelheiten ergeben sich aus der fachtechnischen ErschlieBungsplanung und
den weiteren Abstimmungen.

Zum Verkehrslarm im Plangebiet:

Zum Detailsachverhalt wird auf Kapitel 7 des Immissionsschutzgutachtens verwiesen. Zur
Ermittlung der Gerauscheinwirkungen im Plangebiet wurde eine flachendeckende Isolinienkarte bei
freier Schallausbreitung in einer Hohe von 9,00 m (kritischste Hohe) mit einem Rasterabstand von
500 m fur den Beurteilungszeitraum Tag (06.00 - 22.00 Uhr) berechnet. Das
Berechnungsverfahren fir die Ermittlung der StralBenverkehrsimmissionen ist durch die DIN
18.005 /5/ mit Verweisen auf die RLS-90 /14/ festgeschrieben.

Die Berechnungsergebnisse sind in der Abbildung A0O6 im Anhang dargestellt. In der Abbildung
werden die Beurteilungspegel in der Isolinienkarte in 2,5 dB(A)-Stufen dargestellt. Zur vereinfachten
Lesbarkeit ist die Pegelskala so gewahlt, dass auf Flachen, die in Griin- und Gelbtdénen dargestellt
sind, Gerauscheinwirkungen vorliegen, die den Orientierungswert der DIN 18.005 fir
Gewerbegebiete von 65 dB(A) am Tag einhalten. Uberschreitungen des Orientierungswerts werden
durch orange Farbttne dargestellt.

Im Plangebiet werden nur in Randbereichen Pegelwerte erreicht, die den Orientierungswert von
65 dB(A) Uberschreiten. Diese Bereiche liegen zudem auf3erhalb der festgesetzten Baugrenzen im
Plangebiet.

Die malRgeblichen AuRenlarmpegel im Plangebiet sind in der Abbildung A07 des Gutachtens
dargestellt. Sie liegen zwischen 71 dB(A) im Osten und 69 dB(A) im Westen des Plangebiets,
entsprechend ist ein gesamtes Bauschall-Dammmal R'wges der Aulienbauteile von 34 bis 36
dB(A) erforderlich. (Anmerkung: Schallddmm-Male R'wges von bis zu 35 dB fur Au3enbauteile von
Aufenthaltsraumen  werden  bei  der heutigen Bauweise durch die geltenden
Warmeschutzbestimmungen i. d. R. eingehalten.)

Das Gutachten weist darauf hin, dass das Schallschutzkonzept zum Verkehrslarm im
Bebauungsplan nicht zwingend verbindlich festzusetzen ist, da die DIN 4109 im Zuge des
Bauantragsverfahrens angewendet wird.

Aus den dargelegten Grinden bedurfte es im Bebauungsplan daher fir den Verkehrsschall im
Plangebiet keiner Festsetzungen.

Hinweis: Das Gutachten wird der Begriindung zum Bebauungsplan als separate Anlage beigeflgt,
sodass bei Detailfragen auf dieses Gutachten zuriickgegriffen werden kann.

Ver- und Entsorgung:

Die Versorgung des Plangebietes mit den Medien Wasser, Strom und Telekommunikation etc. kann
Uber den Anschluss an die kommunalen Netze und Anlagen sichergestellt werden. Die
bestehenden Leitungsnetze sind diesbezlglich auszubauen.

Am westlichen Plangebietsrand verlaufen Bestandsleitungen der Verbandsgemeindewerke. Es
wurde hierzu in den Bebauungsplan eine zeichnerische Festsetzung aufgenommen mit einem
Leitungsschutzstreifen von 3,00 m Breite.

Daruber hinaus wird auf die Stellungnahme der inexio Informationstechnologie und Telekommuni-
kation GmbH, Saarlouis vom 17.06.2019 verwiesen. Im angefragten Bereich befinden sich Leitun-
gen der inexio Informationstechnologie und Telekommunikation GmbH. GemafR den Bestandspla-
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nen liegen diese im Bereich der Bundesstral3e B 274 (Sudrand). Konfliktbereiche zum eigentlichen
Eingriffsgebiet werden daher nicht erkannt. Die zur Stellungnahme beigefligten Unterlagen und die
weiterfuhrenden Informationen im anhdngenden Merkblatt stehen im Anhang zur Einsicht zur Ver-
figung.

Aussagen zur Entwésserungsplanung:
Das Plangebiet soll im Trennsystem entwéssert werden.

Das Schmutzwasser wird an den nachstgelegen Schmutzwasserkanal angeschlossen. Dieser
verlauft am westlichen Rand des Plangebietes und ist meinem Leitungsrecht gesichert.

In ihrer Stellungnahme vom 19.02.2019 weisen die Verbandsgemeindewerke Nastatten auf den
Anschluss des Schmutzwassers an den vorhandenen Mischwasserkanal hin. Das unbelastete
Regenwasser ist nach erfolgter Rickhaltung gedrosselt in den Mischwasserkanal einzuleiten. Hier
ist entsprechend zum Gewerbegebiet Sandkaut in Nastéatten, eine Retention von 1,75 m3 je 100 m?
versiegelter Flache vorzuhalten. Das Grundstiick fiir den geplanten Einzelhandelsmarkt bendtigt
mindestens eine Rickhaltung von 115 m3 und einen Drosselabfluss von maximal 33 I/s in den
Mischwasserkanal. Die Entwasserung der StralBe kann vollstandig in den Mischwasserkanal
erfolgen. Es ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu prifen, ob ein Anschluss der
Stralenentwasserung zur hydraulischen Optimierung an den Kanal der Stral3enentwasserung der
L 335 erfolgen kann. Bei weiteren Planungen ist der Aspekt vorab mit dem LBM Diez abzustimmen.

In ihrer Stellungnahme vom 26.02.2019 schreibt die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Koblenz, dass das im Plangebiet
anfallende Schmutzwasser der Gruppenklaranlage Muhlbachtal tber das vorhandene Kanalnetz
zugeleitet werden soll.

Die Ruckhaltung des unbelasteten Niederschlagswasser erfolgt gemaf der
entwasserungstechnischen Vorplanung fir den Einzelhandelsmarkt auf dem Grundstiick selbst. Es
bestehen grundsatzlich bautechnische Moglichkeiten flir eine unterirdische Riickhaltung unter den
Parkplatzflachen.

Einzelheiten der Entwasserungskonzeption sind letztendlich der konkreten fachtechnischen
ErschlieBungsplanung und einer spateren grundstiicks- und objektbezogenen
Entwasserungsplanung vorbehalten.

Loschwasserversorgung:

Die Verbandsgemeindewerke Nastatten schreibt in ihrer Stellungnahme vom 19.02.2019, dass die
Léschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung mit 48 m3/h zum Grundschutz
sichergestellt ist. Eine Inanspruchnahme zum weiteren Objektschutz ist durch den Vorhabentrager
selbst zu regeln (z. B. Anlage Léschwasserzisterne im Zuge der Regenrickhaltung).

Gasversorgung:

In ihrer Stellungnahme vom 01.04.2019 weist die Syna GmbH, Planung Lahnstein/Neuwied darauf
hin, dass am westlichen Plangebietsrand eine erdverlegte Gasleitung liegt. In diesem Bereich
verlaufen bereits weitere Kanalleitungen der Verbandsgemeindewerke. Der Geh-, Fahr- und
Leitungsbereich am Westrand wird mit der Gasleitung der Syna GmbH erweitert. Diese Leitung ist
weiterhin wichtig fur die Energieversorgung und wird bei einem Verkauf der Gemeindeflache
(Wirtschaftsweg) eine Grunddienstbarkeit beim neuen Eigentiimer erforderlich. Eine Bepflanzung im
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Bereich des Leitungsschutzstreifens der Versorgungsleitungen ist nur in Abstimmung mit der Syna
GmbH als Betreiber dieser Leitungen zulassig.

Altablagerungen:

Die untere Wasserbehtrde der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises weist in ihrer
Stellungnahme vom 25.03.2019 darauf hin, dass angrenzend an das Plangebiet auf Flurstiick 32/3,
Flur 78, eine Altlastverdachtsflache kartiert ist. Bei einer madglichen
Niederschlagswasserbewirtschaftung ist die Altlastverdachtsflache auf dieses Flurstick zu
berticksichtigen. In der Planzeichnung wird diesbeziigliche Altlastverdachtsflache nachrichtlich
dargestellt. GemaR der fir den Einzelhandelsmarkt vorgesehenen Entwéasserungslosung erfolgt
eine Rickhaltung innerhalb der Marktflachen. Die Inanspruchnahme eines Flachenbereichs, der die
Altlastverdachtsflache tangiert, erfolgt nicht.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschatft,
Bodenschutz, Koblenz teilt in ihrer Stellungnahme vom 26.02.2019 mit, dass im Umfeld des
Plangebietes eine Altablagerung mit Erhebungsnummer 141 07 092-0211 erfasst ist.

Es handelt sich um einen Bereich, der zur Ablagerung von Bauschutt, Erdaushub und Abféallen
unbekannter Art und Herkunft genutzt wurde. Es handelt sich hierbei nicht um verifizierte Daten, die
durch Untersuchungen belegt sind. Von daher kénnen sich zu den Darstellungen zu
Schadstoffinventar und Ausdehnung der Altablagerung Anderungen ergeben.

Bei dem Bereich bezieht es sich auf eine altlastverdachtige Flache i.S.d. § 2 Abs. 6 BBodSchG. Er
wurde deshalb durch die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord (SGD Nord) als Obere
Abfallbehérde auf Grund der Erfassungsbewertung nach § 11 Abs. 2 LBodSchG als
altlastverdachtig eingestuft.

Grundsatzlich wird eine Nutzung/Bebauung von Altablagerungen als problematisch betrachtet.
Einschrankungen (z. B. Standsicherheitsprobleme, aufwendigere Entsorgung von Aushubmassen,
Deponiegasbildung, Grundwasserverunreinigungen etc.) sind nicht auszuschlieBen. AuRerdem ist
zu bertcksichtigen, dass bei einer Nutzungsénderung eine spater notwendig werdende Sanierung
nicht beeintrachtigt werden darf.

Im Rahmen der Errichtung des Kreisverkehres der L 335 wurden mit Blei und Zink belastete
Schlacken gefunden. Dabei kann nicht ausgeschlossen werden, dass diese auch im Bereich der
Altablagerung existent sind. Vor dem Bau der ErschlieBungsstral3e ist aus vorgenannten Grinden
der Boden im Areal der Altablagerung umweltgeologisch zu untersuchen. Das Altstandortkataster
mit der Erhebung ehemaliger Industrie/Gewerbestandorte (Flachen stillgelegter Anlagen, auf denen
mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde) liegt flr den Bereich bisher nicht vor. Eine
diesbezigliche Priifung ist daher durch die Fachbehérde nicht erfolgt.

Oben genannte Aspekte sind bei den plankonzeptionellen Uberlegungen der entwasserungs-
technischen Fachplanung mit zu bertcksichtigen. Das Erfordernis Uber die Durchfihrung einer
umwelt-geologischen Untersuchung findet im Rahmen der ErschlieBungsplanung statt und betrifft
aufgrund der entwasserungstechnischen Ldsung nur den Bau der ErschlieBungsstraf3e im
Anbindungsbereich an den Kreisverkehrsplatz im Norden an die L 335.

Im Flachennutzungsplan wurde die Altablagerung nordwestlich des Plangebietes an der L 335
nachrichtlich eingetragen gemaf der im Flachennutzungsplan fir Altablagerungenvorgesehenen
Darstellungsweise.
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Bergbau / Altbergbau:

Aus der Stellungnahme des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz, vom
20.03.2019 geht hervor, dass bei der Uberprifung der vorhandenen Unterlagen im Bereich des
ausgewiesenen Bebauungsplans das Plangebiet auf dem Eisen verliehenen, bereits erloschenen
Bergwerkfeld ,Heubach® liegt. Aktuelle Kenntnisse Uber die letzte Eigentiimerin sind nicht bekannt.

Uber tatséchliche erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen der Fachbehorde keine Do-
kumentationen oder Hinweise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau
unter Bergaufsicht. Bei der Stadt Nastétten sind auch keine altbergbaulichen MalRnahmen bekannt.

Denkmalschutz:

Archéologische Funde oder Befunde sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. In den Be-
bauungsplan wurde ein Hinweis zu Belangen des Denkmalschutzes aufgenommen (kursiver Text):

LsDenkmalschutz: Es besteht die Mdoglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, GefalRe
oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstédnde usw.) zutage treten. Diese Funde sind
gemal 88 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archéologie, Koblenz, Niederberger Hohe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder per E-Mail
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de), zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist der
Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Untersuchung und
Dokumentation der Funde muss gewabhrleistet sein.“

GemalR Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Lan-
desarchéologie, AuRenstelle Koblenz vom 18.02.2019 sind die Belange der Generaldirektion
Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz in den Planunterlagen des Bebauungsplanentwurfs hinreichend
berlcksichtigt.

6 LANDSCHAFTSPLANUNG

6.1 Einleitung und Darstellung der Bestandssituation

Mit der Neuausweisung und Umnutzung von Bauflichen werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
geschaffen, weil eine Veranderung der Gestalt und Nutzung von Grundflachen vorgesehen ist und
damit die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nachhaltig tangiert
werden kann.

Die nachfolgenden Aussagen und Bewertungen entsprechen den Aussagen eines
,Landschaftsplans* - auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung - zur vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplans. Es folgt sowohl eine Bestandsbeschreibung und Empfindlichkeitsbewertung
fur die einzelnen Landschaftsfaktoren/Schutzgiter als auch eine landespflegerische Zielvorstellung
fur die Flachennutzung.

Bestand:

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Nastatten, stidostlich der LandesstraRe L 335 und am
nordlichen Rand des Industrie- und Gewerbegebietes. Das Plangebiet hat eine GroRe von circa
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1,44 ha gemafl Abgrenzung im Bebauungsplan und circa 1,00 ha Anderungsflache auf der Pla-
nungsebene des Flachennutzungsplans.

Im Zentrum des Geltungsbereichs befinden sich Wohn-, Stall- und Lagergebaude eines
landwirtschaftlichen Betriebes. Nordlich dieser Gebaude befindet sich ein weiteres Lager- und
Stallgebaude mit vorgelagertem Sandplatz und einem mit Rasenpflaster befestigten Paddock.

Die Flachen weiter sudlich zwischen den Gebauden und der Bundesstrale B 274 werden als
intensive Weide genutzt. Entlang der B 274 befindet sich eine Baumreihe. Zwischen den Gebauden
und entlang der ,Rheinstraf3e“ an der nordlichen Plangebietsgrenze befinden sich mehrere Baum-
und Strauchgruppen unterschiedlichen Alters und unterschiedlicher, jedoch meist heimischer
Artenzusammensetzung.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft ein zunachst breiter Wiesenweg, der sich etwa
auf Hohe des Hallengebaudes auf einen Trampelpfad verschmalert und weiter nérdlich wieder zu
einem breiten vegetationsarmen Feldweg ausweitet.

Der nordwestliche Bereich des Plangebietes wird durch die Anbindung zum Kreisverkehrsplatz
gepragt. Neben der asphaltierten ,Rheinstral3e®, befindet sich hier eine intensiv genutzte Fettwiese
mit Gebuischen.

Westlich hiervon erstrecken sich zwischen nérdlicher Plangebietsgrenze und L 335 verschiedene
gehdlzreiche Garten, zum Teil mit Hihnerhaltung sowie eine Gartenbrache.

Ostlich des Plangebietes liegen mehrere Wohnhéuser mit Ziergarten. Westlich befindet sich eine
Weidebrache und ein Gewerbebetrieb mit vorgelagertem Parkplatz. Beides wird durch einen
Laubwald heimischer Arten, unter anderem mit Eiche, Esche, Ahorn und Wei3dorn getrennt.

Sidlich der B 274 stehen mehrere Gewerbe- und Industriebetriebe mit Park- und Hofflachen an.
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§ A < 4801 4403
Abb.: Auszug aus dem Biotop- und Nutzungstypenplan auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung (unmaf3stablich; Zeichenerklarung: siehe Anlage der Begriindung)

Schutzgebiete, seltene und geschiitzte Arten:

Naturdenkmale: nicht betroffen
Kartierte Biotope: nicht betroffen

Nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotope: nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete: nicht betroffen
Naturparke: nicht betroffen
Naturschutzgebiete: nicht betroffen
Natura 2000-Gebiete: nicht betroffen
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Wasserschutzgebiete: nicht betroffen

Planung vernetzter Biotopsysteme: Bestandsdarstellung: Wiesen und Weiden mittlerer
Standorte.

Entwicklungsziele: Wiesen und Weiden mittlerer
Standorte.

Prioritdtenkarte. Keine Darstellung.

6.2 Schutzgutbezogene Bewertungen und Planungsempfehlungen

Land-
schafts- | Beeintrachtigungen / Eingriffsbewertung
faktor

Empfindlichkeit /

Bewertung Planerische Empfehlung

Land- |Fur die Errichtung des Supermarktes werden| Landschaft: mittel |Einhaltung der stadte-
schafts- |Grinflachen versiegelt und Uberbaut sowie Erholung: gering baulichen und griinord-

bild / Geholze gerodet. nerischen Festsetzungen des
Erholung Bebauungsplans.

Durch den geplanten Einzelhandel wird das
Landschaftsbild jedoch nicht erheblich negativ Verwendung landschafts-
beeinflusst, da das Landschaftsbild bereits durch typischer Farben bei der
das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet im aufleren Gestaltung.
sudlichen Anschluss an das Plangebiet sowie
durch weitere Industriegebéude nordlich der L 335 Gehoélzpflanzungen.
gepragt ist. Das Plangebiet selbst ist ebenfalls
bereits durch Bestandsgebaude des Begriinung installierter Larm-
landwirtschaftlichen Betriebes gepréagt. schutzwande.

Das Plangebiet ist zwischen der Bebauung
nordlich der L 335 und dem Industrie- und
Gewerbegebiet sudlich so gelegen, dass keine
visuelle Ausdehnung der Bebauung insgesamt im
Landschaftsraum erfolgt.

Bei Beachtung aller Textfestsetzungen zur
Gestaltung und Dimensionierung der Baukorper
sowie der festgesetzten Gehdlzpflanzungen, ist der
Eingriff in das Landschaftshild insgesamt zu
minimieren.

Potentiell durch Spaziergangern oder
Joggern/Radfahrern genutzte Wegebeziehungen
bleiben erhalten. Somit ergibt sich keine
Verschlechterung fur die  Erholungseignung
insgesamt.
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. . . . Erhéhung der
e | e v | |Wasserspecerkapasta dos
e - g grun Bodens durch Pflanzung von
der zusatzlichen Flachenversiegelung, Verande- Gehélzen; Minimierung  der
rung der Wasserzufuhr. Versiegelung, Empfehlung zur
Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwas- \?stmsnglrl;ngindesZiS%?ﬁ;fLachfr?d
ser; Erhdhung des Verbrauchs von Trinkwasser. Nutzung als Brauchwasser.
Befestigung der Hofflachen
und Zufahrten mit nicht
vollversiegelnden Belagen.
Ruckhaltung  von  Nieder-
schlagswasser (Einzelheiten
ergeben sich noch aus dem
weiteren Planverfahren und
der Fortschreibung der
Erschlieungsplanung).
Boden |Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch die hoch Verbesserung des Bodens
Versiegelung mit Einzelhandelsgebdauden und durch Gehdlzpflanzungen
Parkplatzflachen auf den bisher noch unbebauten (Bodenlockerung), Minimier-
Flachen. ung der Versiegelung,
Minimierung der Bodeninan-
Eingriff in die natirliche Horizontabfolge des spruchnahme im Rahmen der
Bodens durch die mit den Bauarbeiten baulichen Tétigkeit.
verbundenen Grabungen und Herstellung des
Planums. Nutzungsextensivierung von
landwirtschaftlich intensiv
Baubedingte Bodenverdichtung durch den Einsatz genutzten Flachen.
von schweren Maschinen, damit Beeintrachtigung
der natirlichen Bodenfunktionen. Schonender Umgang mit dem
Boden bei  notwendigen
Bau- und betriebsbedingte  Gefahr  der Erdarbeiten unter Beachtung
Versickerung von Schmier- und Treibstoffen in den der einschlagigen DIN-
Boden. Vorschriften (DIN 18915) und
unter Wiederverwendung des
anfallenden Oberbodens fir
vegetationstechnische
Zwecke.
Bodenlockerung durch
Pflanzung von Gehdlzen.
Vermeidung von zuséatzlichen
Schadstoffeintragen in den
Boden, auch wahrend der
Bauarbeiten.
Klima/ | Verlust von Kaltluftproduktionsflache und Kaltluft- gering bis mittel Minimierung der Flachen-
Luft- produzenten durch zuséatzliche Versiegelung und versiegelung; Geholzpflanz-
hygiene |Bebauung sowie Rodung von Gehdlzen. ungen zum Temperaturaus-

Es bleiben weiterhin ausreichend Frischluftprodu-
zenten und Kaltluftproduktionsflache im Umfeld
erhalten.

gleich (Frischluftproduktions-
flachen).

Verbesserung des Lokalkli-
mas durch Gehdlzpflanz-
ungen (Sauerstoffproduktion,
Schadstofffilterung,
Temperaturausgleich).
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Arten
und
Biotope

Uberplanung eines  Mosaiks  verschiedener
Griinflachen, Gehdlze und Bestandsgebaude.

Verlust von potentiellen Nist- und Héhlenbdumen
durch Rodung.

Die Eingriffe sind bei Umsetzung geeigneter
KompensationsmaRnahmen grundsétzlich aus-
gleichbar.

mittel

Schaffung neuer (Ersatz-)
Lebensrdume und Anlage
von Geholzstrukturen, Redu-
zierung der versiegelten und
Uberbauten Flachen auf ein
Mindestmal.
Schaffung extensiver
Grunlandflachen.

Umsetzung der Ergebnisse
des Artenschutzgutachtens
vom November 2018 auf den
verschiedenen Planungs-,
Genehmigungs- und Ausfiih-
rungsebenen.

Ubergeordnete Vorgaben:

e Schutzgebiete: keine.
e Planung vernetzter Biotopsysteme: ohne Darstellung

Regionaler Raumordnungsplan: Ubergangsbereich zwischen Gewerbeflache und 6stlich anschlieRenden Sied-
lungsflachen fir Wohnen

e Wirksamer Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung: gemischte Bauflache

e Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: keine kartierten Flachen
e Pauschal nach § 30 BNatSchG geschiitzte Flachen: keine Flachen

Gesamtbeurteilung / Planungsempfehlung:

Das Plangebiet weist aufgrund seiner bestehenden Nutzung und Bebauung kein besonderes Habitat- und Artenpotential
dar und ist aufgrund seiner Lage inmitten bestehender Gewerbe- und Mischbebauung bereits durch Larm- und Bewe-
gungsunruhe gepragt. Durch Umsetzung der Planung an anderer Stelle wére voraussichtlich ein hdherer Eingriff in die
Schutzgiiter zu erwarten.

6.3

Landespflegerische gebietsexterne Kompensationsmaflnahmen

Zur Kompensation der Eingriffe durch den Bebauungsplan wird das Grundstick 79, Flur 78,
Gemarkung Nastatten als Kompensationsflache im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans
nach 8§ 1a (3) BauGB herangezogen.
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Abb.: Darstellung der externen Kompensationsflache auf Luftbild und Kataster im Be-
bauungsplan (unmaf3stabliche Darstellung; Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz,
Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz, verandert)

1 Nr.&
zu GR Tennis, ca. 0,70 h

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der VG Nastatten
(unmaf3stabliche Darstellung)
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Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastatten ist die Flache ebenso
wie die angrenzenden Flachen bereits als Kompensationsfliche im Sinne einer
Kompensationssuchraumflache dargestellt. Sie ist planerisch zum Ausgleich auf der
Ubergeordneten Planungsebene vorbereitet.

Als Entwicklungsziel fur die Kompensationsflache wird ein bienenfreundlicher Wiesen- bzw.
Geholzkomplex angestrebt. Dazu wurde eine fachliche Textfestsetzung im Bebauungsplan
getroffen.

Durch Gehdlzpflanzungen im Ordnungsbereich B wird abgesehen von der Funktion als
Nahrungspflanzen fir die Insekten/Bienen auch der Boden gelockert und das Bodengeflige
verbessert. Zudem wird der Wasserhaushalt der Flachen verbessert, durch die Bindung des
Wassers an den Wurzeln, die zuséatzliche Verdunstung Uber die Blatter sowie die zusatzliche
Niederschlagswasserriickhaltung durch das Laub.

Die geplante Extensivwiese bietet ein vielfaltiges Blitenangebot fiir Bienen, Schmetterlinge und
andere Insekten. Das Insektenangebot in Verbindung mit potentiellen Nist- und
Quartiermdglichkeiten in den zu pflanzenden Baumen erhéht wiederum die Lebensraumeignung fir
Voégel und Flederméuse. Zudem werden die Filter- und Pufferfunktionen des Bodens verbessert.

Nach 8§ 15 (3) BNatSchG ist vorrangig zu prifen, ob nichtlandwirtschaftlich oder
nichtforstwirtschaftlich genutzte Flachen fir AusgleichsmaRnahmen zur Verfigung stehen. Die
Prifungen der Verbandsgemeindeverwaltung Nastatten im Auftrag der Stadt Nastatten ergab, dass
keine hinreichenden anderen Ausgleichsmaflinahmen innerhalb der Stadt Nastatten zur Verfligung
stehen. Daher wird der Nutzung als Kompensationsflache in Verbindung mit der angestrebten
stadtebaulichen Entwicklung der planerische Vorrang eingerdumt. Da die Flache bereits im
Flachennutzungsplan als Kompensationssuchraumflache  dargestellt ist, gehen die
landschaftsplanerischen Belange vor.

Damit kann der Eingriff vollstandig ausgeglichen werden.
6.4 Artenschutzrechtliche Belange

Durch Entscheidungen des europaischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes
wurde klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusétzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten
unterschieden (8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefihrt:

e im Anhang A oder Anhang B der Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wildlebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97),

e inder Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO),

¢ in Rechtsverordnungen nach § 54 Absatz 1 BNatSchG.

Des Weiteren zahlen die europaischen Vogelarten geman Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschiitzten Arten.

Die streng geschitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten, flr die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.
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Die Auswertung der Naturschutzfachdaten ergibt, dass im Plangebiet und dessen Umgebung keine
nach &8 30 BNatSchG oder andere pauschal geschitzte Biotope und Vegetationstatbestéande
vorkommen. Gemal Artennachweise des Landschaftsinformationssystems (LANIS) der
Naturschutzverwaltung Rheinland Pfalz sind im Umfeld des Plangebietes lediglich Rotmilan und
Schwarzstorch nachgewiesen.

Art

Schutzstatus

bevorzugter Lebensraum

Betroffenheitseinschatzung

Schwarzstorch

(Ciconia nigra)

Streng geschitzt
nach 8 7 (2)
BNatSchG

Art des Anhang | der
Vogelschutzrichtlinie

RL-D: Vorwarnliste
RL-RLP: -

Art mit extrem hoher
Verantwortung

altholzreiche, stérungsarme
Walder

Brutgebiete in grof3en,
strukturreichen und
ungestorten Waldgebieten

Nahrungssuche in
abwechslungsreichen
Feuchtgebieten

Im Plangebiet selbst sind weder
strukturreiche gréRere
zusammenhédngende  Waldgebiete,
noch Feuchtgebiete vorhanden.

Nahrungshabitate fehlen ent-
sprechend im Plangebiet und dessen
unmittelbarer Umgebung.

Zudem ist das Plangebiet bereits
durch L&rm und Bewegungsunruhe
aufgrund der Lage zwischen der
Siedlungslage von Nastatten und der
L 335 nordlich des Plangebietes und
dem Industrie- und Gewerbegebiet
sudlich vorbelastet.

Brutvorkommen im Plangebiet und
dessen unmittelbarer Umgebung sind
entsprechend nicht zu erwarten.

Eine Betroffenheit der Art durch
das Planvorhaben ist insgesamt
nicht zu erwarten.

Rotmilan

(milvus milvus)

Streng geschitzt
nach 8§ 7 (2)
BNatSchG

Art des Anhang | der
Vogelschutzrichtlinie

RL-D: gefahrdet

RL-RLP:
Vorwarnliste

Art hoher
Verantwortung

strukturreiche Landschaften
mit (Laub-)Wald und
Offenland

Brutgebiete an Wald-
randern

Nahrungssuche in der
offenen Kulturlandschaft
mit hohem Grinlandanteil

Das Plangebiet selbst ist gepragt
durch die Lage zwischen der
Siedlungslage von Nastétten und der
L 335 im Norden und dem Industrie-
und Gewerbegebiet im Siiden sowie
die damit verbundenen
Vorbelastungen durch Lam und
Bewegungsunruhe.

Brutvorkommen im Plangebiet und
dessen unmittelbarer Umgebung sind
entsprechend nicht zu erwarten.

Geeigneten Lebensraum fir den
Rotmilan bieten hdchstens die weiter
westlich gelegenen landwirtschaft-
lichen Flachen mit Feldgehdlzen und
kleineren Waldbereichen. Diese sind
durch die vorliegende Planung nicht
betroffen.

Eine Betroffenheit der Art durch
das Planvorhaben ist insgesamt
nicht zu erwarten.

Grundsatzlich ist jedoch davon auszugehen, dass die Geholze im Plangebiet und dessen
unmittelbarer Umgebung fir stérungstolerante Vogelarten, wie Sperling, Meise, Kolkrabe, Elster,
Hausrotschwanz und andere Kulturfolger eine Bedeutung als Lebensraum besitzen. Fir diese
Tierarten wird sich die Lebensraumsituation insgesamt jedoch auch nach Umsetzung der Planung
nicht erheblich verschlechtern, da in der unmittelbaren Umgebung genligend Gehélze vorhanden
bleiben.
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Der Verlust von potentiellen Nistplatzen fur diese Arten kann durch geeignete
Kompensationsmalinahmen ausgeglichen werden. Nach einer ersten Sichtprifung der Geholze
konnten jedoch innerhalb des Plangebietes keine Nester, Hohlen oder andere artenschutzrelevante
Strukturen festgestellt werden.

Um jedoch eine Betroffenheit geschitzter und seltener Arten sicher auszuschlieen, wurde die
Beratungsgesellschaft Natur GbR mit der Erstellung eines Artenschutzgutachten beauftragt. Das
Gutachten liegt datiert auf November 2018 vor und steht als separate Anlage zur Verfigung.

In der folgenden Tabelle sind die laut Artenschutzgutachten voraussichtlichen Auswirkungen und

Beeintrachtigungen sowie die empfohlenen MalRnahmen zusammengefasst aufgefiihrt:

Voraussichtliche Auswirkungen und
Beeintrachtigungen

Empfohlene MalRnahmen

Vogel

Verletzung und Stérung von britenden Vo-
geln (u. a. von bestandsgefahrdeten Haus-
sperlingen) wahrend der Jungenaufzucht
und Paarungszeit im Zuge von Rodungs-
und larmintensiven Bauarbeiten

Habitatverluste (Brut- und Nahrungsraum)
fur allgemein haufige Vogelarten innerhalb
des Bebauungsbereichs (Wald- und Halbof-
fenlandbewohner)

Kollisionsgefahr von Végeln durch groRe,
reflektierende Glasscheiben an Gebauden

Vergramungseffekte durch Bewegungsun-
ruhe, Beleuchtungen und Larmentwicklun-
gen innerhalb des zuklnftigen Gewerbege-
bietes

- Gehdlzrodungen nur im Zeitraum von 1.
November eines Jahres bis vor dem 1. Marz
des Folgejahres

- Umweltbaubegleitung bei Rodungs- und Ab-
rissarbeiten

- MaBnahmen zur Entspiegelung groR3flachi-
ger Glasfronten

- Schaffung neuer Ersatzlebensrdume (z. B.
Grundstlicksbegriinung, Entwicklung eines
stufigen Waldrandes und/oder einer Streu-
obstwiese)

- CEF-MalRnahme: Aufhangung von 2 Sper-
lingskoloniekasten

Fledermause

Dauerhafte Beschadigung von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten von verschiede-
nen Fledermausarten (aktuell besteht aller-
dings kein konkreter Besatzhinweis)

Totung von Flederméusen bei Rodung ih-
res Quartiers moglich

Flutlichtanstrahlungen, baubedingter Larm
und Erschitterungen kénnen auch nahege-
legene Quartiere stéren und damit eine
temporare Nutzung unterbinden

Verlust an Nahrungshabitate fur Fleder-
mause bei Rodung des Gehélzbestandes

AuRenbeleuchtungen kdnnen Insekten und
damit in Folge auch Fledermause in den
Stral3enraum lenken, sodass Tdtungen von
Individuen durch zum Beispiel Kollisionen
mit dem Fahrzeugverkehr nicht vollstandig
auszuschlief3en sind

- Umweltbaubegleitung bei Rodungs- und Ab-
rissarbeiten

- Aufhangung von Fledermauskasten

- Verwendung insekten- und fledermaus-
freundlicher Lampen im StralRenraum

- Schaffung neuer Ersatzlebensrdume (z. B.
Grundsticksbegrinung, Entwicklung eines
stufigen Waldrandes und/oder einer Streu-
obstwiese)

- CEF-MaRnahme: Aufhangung von einem
Fledermausspaltenkasten
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Verletzung und Tétung von allgemein hau- | - Umweltbaubegleitung

(= . . . . .
D fig verbreiteten Blindschleichen beim Ab- - Anlage einer Steinschittung teilweise mit
S trag des Oberbodens Reisigiiberwurf als Versteckplatze
o | - Habitatverluste fur allgemein haufig verbrei-
tete Blindschleichen
_ | - Verletzung und T6tung von allgemein hdu- | - Verwendung insekten- und fledermaus-
= figen Tagfalterarten beim Abtrag des Ober- | freundlicher Lampen im Straenraum
£ | bodens
& | - Habitatverluste fur allgemein haufige Tag-

falterarten

Entsprechend der Empfehlungen des Artenschutzgutachtens wurden die folgenden Hinweise in den
Bebauungsplan (verbindliche Bauleitplanung, Rubrik ,Hinweise*) aufgenommen® und sind hierfir

ebenfalls zu bertcksichtigen (kursiver Text):

LJArtenschutzrechtliche Malnahmen: Zur vorsorglichen Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte sind erforderliche Gehdlzrodungen auRRerhalb der
Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres
vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG).

Als artenschutzbezogene vorzeitige AusgleichsmalRnahme (CEF-MalRnahme) wird die
Aufhangung von 2 Sperlingskoloniekasten und 1 Fledermausspaltenkasten im Plangebiet
oder unmittelbaren Umfeld vorgegeben.

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind transluzente
Materialien zu verwenden oder ein flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster,
Streifen) an allen spiegelnden Gebéaudeteilen (z. B. grof3e Fenster, Balkonbriistungen und
spiegelnde Fassadenfronten) vorzunehmen, mit der Vorgabe einer Begrenzung der
Spiegelwirkung auf maximal 15 % AulRenreflexionsgrad (s. Buer & Regner 2002 u.
Schmid et al. 2008).

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr von
Kollisionsgefahren zwischen dem Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden
Fledermausen sind fiir Au3enbeleuchtungen ausschlielich Leuchtmittel einzusetzen (z.
B. mittels LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur
von 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung
vollstandig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren.

Die Aspekte sind im objektbezogenen Baugenehmigungsverfahren als
Nebenbestimmungen in die Baugenehmigung aufzunehmen.

Weitere artenschutzrechtliche Hinweise:

! Bei denen in die Planung aufgenommenen artenschutzrechtlichen Hinweisen und Empfehlungen handelt es sich in
der Regel um Handlungsanweisungen, das heif3t tatsdchliches Handeln, um artenschutzbezogene Konflikte zu
vermeiden und zu minimieren. Handlungsanweisungen koénnen bauplanungsrechtlich nicht als Textfestsetzung
gefasst werden, da eine entsprechende Rechtsgrundlage nicht gegeben ist. Des Weiteren resultieren die
das letztendlich auf den Bestimmungen des BNatSchG fuf3t
(insbesondere § 44 BNatSchG). Die Aspekte kdnnen verbindlich gemacht werden durch die Aufnahme als

Anforderungen aus dem Artenschutzrecht,

Nebenbestimmungen in die objektbezogene Baugenehmigung.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Untere Naturschutzbehorde unmittelbar in Kenntnis
zu setzen ist bei Entdeckung gesetzlich geschitzter, wild lebender Tiere wahrend der
Baumaflnahmen (Vorsorgepflicht far evtl. notwendige, fachgerechte
Rettungsmalnahmen; Abwehr eines méglichen Umweltschadens)

Es wird empfohlen, die Planungs- und Ausfiihrungsprozesse im Rahmen einer
fachkundigen, 6kologischen Baubegleitung zu Uberwachen. Dies insbesondere bei der
Fallung eines Biotopbaums und dem Abbruch der Gebaude (fir ein ggf. erforderliches
Abfangen und eine Rettungsumsiedlung).

Es wird eine Fassaden-, Palisaden- und/oder Dachbegriinung sowie Neuanpflanzung
moglichst grol3kroniger, schadstofftolerabler Baume als MalBnahme zur Erhdéhung des
Begriinungsanteils und der Vernetzungsstrukturen (Forderung der biologischen Vielfalt)
empfohlen.

Neben den drei Ersatzkasten (2x Vogel- und 1x Fledermauskasten) zum Ausgleich des
Verlustes von 1 — 2 Brutstatten des Haussperlings und einem Biotopbaum, sollen zur
Forderung des Vorkommens dieser beiden Tiergruppen noch jeweils bis zu 21 Vogel- und
Fledermauskasten fiir den anlagebedingten Biotopverlust aufgehéngt werden. Beispiele
verschiedener Kastentypen konnen der Abb. 16 und 17 des Artenschutzgutachtens
entnommen werden. Als Hangplatz kann dazu auch z. B. eine Geb&audeseite des
Einzelhandels herangezogen werden sowie sind Fassadeneinbausteine empfehlenswert
(s. Abb. 17 des Artenschutzgutachtens). Auch lohnt es sich, statt eines Teils der
Fledermauskasten auf einer vom Verkehr abgewandten Geb&udeseite ein groReres
Spaltenquartier aus sagerauhen Brettern anzulegen. Eine schematische Zeichnung findet
sich dazu in Abb. 17 des Artenschutzgutachtens.

Es wird die Anlage von mind. 1 Steinschittung, teilweise mit Reisigiberwurf, zur
Forderung von Versteckplatzen fir bodengebunden lebende Kleintiere (Blindschleichen),
idealerweise bereits im Rahmen der BaugebietserschlieBung empfohlen: Die
Steinschittung sollte méglichst 80 cm in den Boden eingesenkt sein, um auch als
Winterquartier fiir Eidechsen dienen zu kénnen und circa 1 m Uber das Geléandeniveau
herausragen. Sie muss Uber eine Mindestgrundflache von circa 2 m x 2 m verfiigen.
Eintrag von Sand als Basis des Schittmaterials, darauf gebrochene Steine mit einer
Kantenldnge von 300 — 400 mm, gemischt mit Stroh. Fir den sichtbaren Teil der
Schiittung kénnen ggf. auch kleinere, mdglichst dunkle Steine (ca. 60 — 250 mm)
verwendet werden, die sich bei Sonneneinstrahlung schnell aufheizen.

Fur artenschutzrechtliche Hinweise wird ergdnzend auf das Fachgutachten ,Fachbeitrag
Naturschutz: Artenschutzrechtliche Bewertung (insbesondere zu Végeln, Fledermausen,
Reptilien und Tagfalter)” der Beratungsgesellschaft Natur vom November 2018 und die
Ausflhrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Unter Berilcksichtigung der artenschutzrechtlichen Empfehlungen ist nicht davon
auszugehen, dass durch die vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung sowie der
spateren Umsetzung die Verbotstatbestande des 8 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu
schlussfolgern, dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen
streng geschutzter Arten verschlechtert.

7 ABWAGUNG

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung werden die landespflegerischen Zielvorstellungen und die
planerischen Aussagen zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Abwagung nach § 1 (7) BauGB
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wird der vorbereiteten baulichen Nutzung der Vorrang eingeraumt, weil ein entsprechender
planerischer Bedarf gegeben ist. In die Abwagung werden folgende Aspekte einbezogen:

1. Die Anderungsplanung betrifft eine Flache im bebauten Siedlungszusammenhang, die selbst
ebenfalls bereits durch Bebauung stark gepragt ist. Somit ist keine erhebliche zusatzliche Fla-
cheninanspruchnahme von Griin- oder intensiv genutzten Landwirtschaftsflachen notig.

2. Der bisherige Flacheneigentimer verauR3ert die erforderlichen Plangebietsflachen fir die Reali-
sierung des Planvorhabens.

3. Die Umsetzung an einer anderen Stelle wiirde voraussichtlich zu schwerwiegenderen Eingriffen
in Natur und Landschaft fihren, da zu erwarten ist, dass an anderen Standorten keine bauliche
Vorpragung gegeben ist.

4. Die ermittelten Eingriffe in Natur und Landschaft sind ausgleichsfahig. Durch zusatzliche Kom-
pensationsmaflinahmen, auRerhalb des Planeingriffsgebiets, die im weiteren Verfahren in den
Unterlagen noch aufgezeigt werden, kann ein landespflegerischer Ausgleich erfolgen.

5. Die Plankonzeption entspricht dem bauleitplanerischen Ziel der Innenentwicklung.
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TeEIL II: UMWELTBERICHT: AUSZUG AUS DER BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN ,,GRORFLACHIGER EINZELHANDEL RHEIN-
STRARE / L 335%

Im Rahmen des parallelen Bauleitplanverfahrens fir den Bebauungsplan ,Grof3flachiger Einzelhan-
del Rheinstral3e / L 335“ wurde bereits ein umfangreicher und detaillierter Umweltbericht erstellt, um
die voraussichtlich erheblichen Umweltwirkungen zu ermitteln bzw. zu prognostizieren und zu
bewerten. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kann eine genauere Erheblichkeitsprognose
fur das Planvorhaben getroffen werden als auf Ebene der Flachennutzungsplanung.

Da der Umweltbericht zum Bebauungsplan zudem zeitlich friihzeitiger erstellt worden ist,
kdnnen die Ergebnisse des Umweltberichtes zum Bebauungsplan herangezogen werden.
Dabei wird hierbei von der Abschichtungsmdéglichkeit nach § 2 (4) Satz 5 BauGB Gebrauch
gemacht.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ist als Auszug unten stehend wiedergegeben. Fir weitere
Einzelheiten in Bezug auf die Uberplanten Flachen wird grundséatzlich auf die Inhalte des
Bebauungsplans (Aussagen in der Planbegriindung und im Umweltbericht) verwiesen.

1 EINLEITUNG

Im Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der
Bebauungsplananderung ermittelt bzw. prognostiziert und bewertet.

Die Inhalte fir den Umweltbericht ergeben sich aus § 2 (4) BauGB in Verbindung mit 8 1 (6) Nr. 7
BauGB sowie 88 2a und 4c BauGB. Zusammengefasst legt dieser § 2 (4) BauGB fest, dass
Erlauterungen moglicher Auswirkungen des geplanten stadtebaulichen Projektes auf die Umwelt
darzulegen sind und eine Prognose zur Erheblichkeit der Umweltwirkungen fir die einzelnen
Schutzguter zu treffen ist.

Die Plan-Umweltpriifung ist eine in das Planungsverfahren integrierte unselbstandige Prifung der
umweltrelevanten Auswirkungen der Planung. Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht zu
erfassen, der Offentlichkeit und den Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme zu unterbreiten
und zu bewerten. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse flieBen in die planerische Abwégung nach
§ 1 (7)) BauGB ein. Die Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung im
Bebauungsplanverfahren liegt bei der Gemeinde - sie ist hier die ,zustandige“ Behorde.

1.1 Anlass und Zielsetzung der Planung

Der Stadtrat Nastatten hat sich zur Aufstellung des Bebauungsplans ,GroR3flachiger Einzelhandel
Rheinstral3e / L 335" entschlossen, um die Ansiedlung eines Lebensmitteleinzelhandelsmarktes als
Supermarkt (Vollsortimenter) zu ermdglichen. Dies auch vor dem Hintergrund der im Regionalen
Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald, der auf den Inhalten des
Landesentwicklungsprogrammes basiert, hervorgehobenen zentraltrtlichen Bedeutung der Stadt
Nastatten als Mittelzentrum mit Teilfunktion. Der groR3flachige Einzelhandel fiir einen Supermarkt
soll als Erweiterung des bereits bestehenden Einzelhandels im festgelegten zentralen
Versorgungsbereich ,Muhlbach® entstehen.
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Der Standort der vorliegenden Bauleitplanung zeichnet sich vornehmlich durch seine sehr gut
erreichbare Lage innerhalb des Siedlungsgebietes der Stadt Nastatten aus. Neben der
Nahversorgungsfunktion fir die Wohngebiete der Stadt Nastatten muss die Stadt Nastatten auch
Ihrer Versorgungsfunktion als zentraler Ort nachkommen.

Neben der einzelhandelsbezogenen Zielsetzung des Bebauungsplans ist es Planungsziel der Stadt
Nastatten eine StraRenverbindung zwischen der L 335 und der B 274 planerisch herzustellen.
Hierdurch soll auch der zentrale Knotenpunkt mit dem Kreisverkehrsplatz, der weiter ostlich des
Plangebietes liegt, entlastet werden (Kreuzung B 274 / L 335 und K 77 ,Rheinstrale®).

Das Plangebiet hat insgesamt eine Grof3e von circa 1,44 ha. Das gesamte Plangebiet wird aufgrund
der planungsrechtlichen Erfordernisse als Sondergebiet nach § 11 (3) BauNVO entwickelt. Dartber
hinaus werden auch die Aspekte der notwendigen KompensationsmafRnahmen bericksichtigt und
geregelt. Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt die Aufstellung
des Bebauungsplans nach den Vorgaben des Baugesetzbuches.

1.2 Kurzdarstellung der Planinhalte

Angaben Uber Standort, Art und Umfang:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird Baurecht fiir die Neuerrichtung eines
Supermarktes geschaffen. Das stéadtebauliche Konzept sieht die Entwicklung eines Sondergebietes
gemal § 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Grol3flachiger Einzelhandel - Supermarkt* auf
der Plangebietsflache vor.

Der Standort ist zudem im Stdosten der Siedlungslage von Nastétten zu verorten. Das Plangebiet
liegt an der B 274, die den sudlichen Abschluss des Plangebietes bildet, im Norden fihrt die L 335
vorbei.

Entsprechend der bestehenden Situation ist in der Stadt Nastatten der Bedarf flr einen
Einzelhandelsstandort an dieser Stelle gegeben, da er eine wichtige Funktion bei der
Nahversorgung Ubernimmt.

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplans nach den Vorgaben des Baugesetzbuches.

Als Grundziige der Planung sind zusammenfassend folgende stadtebaulichen Aspekte zu nennen:

e Konzipierung des Plangebietes als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Groflflachiger
Einzelhandel - Supermarkt® mit den entsprechend aufgezeigten Zulassigkeiten bzw.
Unzulassigkeiten (siehe Textfestsetzungen des Bebauungsplans und Erlauterungen in den
nachfolgenden Kapiteln). Insgesamt wird die maximal zulassige Gesamtverkaufsflache auf
1.800 m2 begrenzt.

e Zuladssige Kern- bzw. Hauptsortimente werden im Wesentlichen auf Nahrungs- und
Genussmittel, Getréanke, Tabakwaren sowie Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und
Korperpflegemittel beschrénkt. Der Anteil der Randsortimente wird auf 10 % der Verkaufsflache
(VKF) begrenzt.

e Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,8

e Die Grole der zulassigen Geschossflache baulicher Anlagen (Hochbauten) betragt max. 2.700
m2.
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e Festsetzung der maximalen Geb&udehdhe von 11,0 m.

e Festsetzung zur Pflanzung von mind. 6 heimischen, standortgerechten Baumen Il. Ordnung
innerhalb der Sondergebietsflache.

e Gestalterische Festsetzungen zu Werbeanlagen und zu zuldssigen Déachern und
Dachneigungen.

Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:

e Geltungsbereichsgroiie: ca. 1,44 ha
e Nettobauland ca. 0,82 ha
e Uberplante offentliche StraRenverkehrsflache: ca. 0,36 ha
¢ Neu geplante o6ffentliche StralRenverkehrsflache (innere ErschlieBung: ca. 0,17 ha
e Verkehrsgrin: ca. 0,02 ha
e Bodschungsflache: ca. 0,07 ha
e Externe Kompensationsflache OB A ca. 4.722 m?2
e Externe Kompensationsflache OB B ca. 1.326 m2
2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V)

Am 22. August 2015 erlangte die Zweite Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms
(LEP) IV Rechtskraft. Die Gbergeordneten Vorgaben des LEP IV sind Gegenstand der vorliegenden
Plankonzeption.

Gemall der Karte ,Raumstrukturgliederung® liegt Nastatten in einem landlichen Bereich mit
disperser Siedlungsstruktur. Dies bedeutet, dass ein Bevolkerungsanteil von weniger als 33 Prozent
in Ober- oder Mittelzentren lebt. Die Zentrenerreichbarkeit ist flr diesen Bereich nicht klassifiziert.

Im Hinblick auf die Festsetzung eines Sondergebietes flr groR3flachigen Einzelhandel sind die
diesbezlglichen Grundsétze und Ziele des LEP IV zu bertcksichtigen und zu beachten und im
Hinblick auf ihre Vereinbarkeit zu prufen.

Die geschieht im stadtebaulichen Teil der Planung (Planbericht). Es wird hierauf verwiesen.

2.2 Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (2017)

Die Stadt Nastatten liegt im Rhein-Lahn-Kreis und im &stlichen Teil der Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald. Die Bundesstrafle B 274 verbindet St. Goarshausen und Nastatten miteinander und

09. April 2021



Verbandsgemeinde Nastatten
Begriindung zur 18. Anderung des Flachennutzungsplans - 3_0822
Teilgebiet Stadt Nastatten Seite 40

durchquert als tiberregional bedeutende StralRenverbindung die Verbandsgemeinde von West nach
Ost. Das Plangebiet befindet sich im Sidwesten der Siedlungslage.

Der wirksame Regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald ist seit dem 11.12.2017 wirksam und l6st den RROP 2006 ab. Dem RROP liegen nun
die Ubergeordneten Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV von 2008 und der
Teilfortschreibung von 2013 zugrunde. Die Entwicklung soll insgesamt auf Nachhaltigkeit
ausgerichtet sein. Auf Zuweisung besonderer Funktionen wird im wirksamen RROP verzichtet.

Gemal der Raumstrukturgliederung im wirksamen RROP Mittelrhein-Westerwald wird die Region
um die Stadt Nastatten dem ,landlichen Bereich mit disperser Siedlungsstruktur zugeordnet.

Nastatten ist mit circa 4.150 Einwohnern die grof3te Stadt des sudlichen Rhein-Lahn-Kreises und
Verwaltungssitz der gleichnamigen Verbandsgemeinde. Die Stadt Nastatten Gbernimmt im System
der zentralen Orte die Funktion eines kooperierenden Mittelzentrums (verpflichtend). Die
Mittelzentren Nastatten, St. Goar und St. Goarshausen bilden gemeinsam ein kooperierendes
Zentrum im Mittelbereich St. Goar / St. Goarshausen.

In der nunmehr glltigen Fassung des RROP von 2017 der Region Mittelrhein-Westerwald liegt
Nastatten, entsprechend der wiedergegebenen Karte zur Raumstrukturgliederung des LEP IV, im
landlichen Raum mit disperser Siedlungsstruktur und wird als verpflichtend kooperierendes
Mittelzentrum klassifiziert.

Das Plangebiet wird bereits als Bauflache dargestellt. Es liegt im Ubergangsbereich zwischen
Gewerbeflache und 6stlich anschlieRenden ,Siedlungsflichen Wohnen®. Weiter westlich sind
Flachen als Vorbehaltsgebiet fiir den regionalen Biotopverbund dargestellt. Zum Plangebiet besteht
ein deutlicher raumlicher Abstand. Weitere Aussagen sind fur das Plangebiet nicht getroffen.

Bei der Festsetzung eines Sondergebietes fiur gro3flachigen Einzelhandel sind diesbezliglich neben
den Vorgaben des LEP die Vorgaben des RROP zur beriicksichtigen und im Hinblick auf ihre
Vereinbarkeit zu prifen.

Die folgenden Grundsatze stellen wesentliche Einzelhandelsvorgaben des RROP in der
beschlossenen Entwurfsfassung von 2016 dar:

1. Grundsatz G 37: Die bedarfsgerechte Nahversorgung mit Gitern des téglichen Bedarfs im
fuBlaufigen Entfernungsbereich soll unterstiitzt werden. = Dem Aspekt wird durch die
vorliegende Planung Rechnung getragen.

2. Grundsatz G 38: In den zentralen Bereichen von Stadten, Stadtteilen und Gemeinden soll
entsprechend der jeweiligen Zentralitatsstufe und der ortlichen Gegebenheiten die weitere
Einzelhandelsentwicklung sichergestellt werden. Dabei sollen das sich verandernde
Kauferverhalten und die sektoralen Anforderungen des Einzelhandels angemessen
beriticksichtigt werden. = Dem Aspekt wird durch die vorliegende Planung Rechnung
getragen.

3. Grundsatz G 40: GrofR¥flachige Einzelhandelsbetriebe sollen nach Umfang und
Zweckbestimmung der zentralortlichen Gliederung entsprechen und der zu sichernden
Versorgung der Bevolkerung Rechnung zu tragen (Kongruenzgebot). = Dem Aspekt wird
durch die vorliegende Planung Rechnung getragen.

4. Grundsatz G 41: GroRRflachige Einzelhandelsbetriebe sollen so bemessen werden, dass ihr
Einzugsbereich nicht wesentlich Uber den Versorgungsbereich der Standortgemeinde
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hinausgeht. = Dem Aspekt wird durch die vorliegende Planung Rechnung getragen. Siehe
Ergebnisse der eingeholten Auswirkungsanalyse.

Weitere zu bericksichtigende Grundsatze des RROP sind dem Kapitel 1.3.4 ,GroR¥flachiger
Einzelhandel, Nahversorgung“ zu entnehmen.

Die im Kapitel ,Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)* genannten Ziele der Landesplanung
hinsichtlich der Entwicklung von grof3flachigen Einzelhandelbetrieben werden durch die im Rahmen
der Regionalplanung formulierten Grundsatze erganzt. Sie sind entsprechend im Rahmen der
Ausweisung groliflachiger Einzelhandelbetriebe zu berticksichtigen.

Konflikte mit den Grundséatzen und Zielen der Regionalplanung bestehen durch die vorliegende
Bauleitplanung nicht.

e N U(“fb(l’du‘\;‘,(,
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Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte des RROP 2017 (unmaf3stablich verkleiner)

2.3 Flachennutzungsplan

In der bisher rechtswirksamen Fassung des Flachennutzungsplans ist die Flache des Plangebietes
weit Uberwiegend als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Der Bereich der verkehrlichen
Anbindung im Norden an die Landesstral3e ist als gewerbliche Bauflache dargestellt (G). Westlich
grenzen ebenfalls G-Flachen an und 6stlich weitere M-Flachen. Nérdlich des Plangebietes sind
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Grabeland dargestellt. Die L 335 und die B 274 sind als
Verkehrsflachen dargestellt.

Grolflachige Einzelhandelsbetriebe Uber 800 m2 sind auRerhalb der Kernbereiche von Stadten nur
in Sondergebieten geman § 11 Abs. 2 BauNVO zulassig.
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Der Bebauungsplan kann demnach derzeit nicht gem&R 8§ 8 (2) BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden. Deshalb ist im Parallelverfahren geméaR § 8 Abs. 3 BauGB
eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich und vorgesehen (Darstellung einer
Sonderbauflache fur grof3flachigen Einzelhandel). Entsprechende Beschlisse zur Einleitung des
Verfahrens sind durch den Verbandsgemeinderat Nastatten gefasst.

Durch die parallele Planaufstellung wird gewdahrleistet, dass der Bebauungsplan zukiinftig aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist. Sollte das Bebauungsplanverfahren vor Abschluss des
Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans durchlaufen sein, kann der Bebauungsplan
auch der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises zur Genehmigung vorgelegt werden.

2.4 Ubergeordnete ,,Umweltplanungen*

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete)
oder in rAumlich relevanter Néahe zu einem solchen. Weitere Schutzgebiete sind ebenfalls nicht
betroffen.

Ferner weist es keine im Sinne des § 30 BNatSchG naturschutzrechtlich geschiitzten Biotope und
Vegetationsbesténde auf.

Kartierte Biotope liegen im Plangebiet nicht vor.

3 DARSTELLUNG DER ZIELE DES UMWELTSCHUTZES
EINSCHLAGIGER FACHGESETZE UND FACHPLANE

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind folgende Fachgesetze und -pléne von
Bedeutung:

Berlicksichtigung in

Fachgesetze / Fachplane

Inhalt

vorliegender Planung
durch

BauGB (Baugesetzbuch) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
in der derzeit geltenden Fassung

Sparsamer Umgang mit Grund
und Boden, Vermeidung und
Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes.

- entsprechenden Hinweis im

Bebauungsplan auf den
sparsamen Umgang mit Grund
und Boden

- Festsetzung von

Baumpflanzungen

- Beschréankungen des MalRes

der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

- Festsetzung einer maximal

zuléssigen Versiegelung

- Entwicklung eines

bienenfreundlichen Geholz-
/wiesenkomplexes

Bundesnaturschutzgesetz

Erhaltung landschaftlicher

- _entsprechenden Hinweis im
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(BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542, Inkraft getreten am
01. Mérz 2010), das durch Artikel 4
des Gesetzes vom 29. Mai 2017
(BGBI. I S. 1298) geéndert worden
ist, in der derzeit geltenden
Fassung

Strukturen; Erhaltung, Entwicklung
und Wiederherstellung naturnaher
und naturlicher Gewasser; Schutz
der nattirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt;
Geringhalten schadlicher
Umwelteinfliisse durch
landschaftspflegerische
MaRnahmen; Ausgleich von
Beeintrachtigungen in Natur und
Landschaft; Sicherung des
Erlebnis- und Erholungsraumes
des Menschen.

Bebauungsplan auf den
sparsamen Umgang mit Grund
und Boden

Festsetzung von
Baumpflanzungen

Beschrankungen des Males
der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

Festsetzung einer maximal
zulassigen Versiegelung

artenschutzrechtliche Hinweise
Entwicklung eines

bienenfreundlichen Gehdlz-
/wiesenkomplexes

Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) vom 28. September
2005 (GVBI 2005, S. 387),
neugefasst am 06. Oktober 2015
(GVBI. S. 283), zuletzt geéndert
durch Artikel 55 des Gesetzes vom
21. Dezember 2016 (GVBI S. 583) in
der derzeit geltenden Fassung

Erhaltung landschaftlicher
Strukturen; Erhaltung, Entwicklung
und Wiederherstellung naturnaher
und natirlicher Gewasser; Schutz
der natirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt;
Geringhalten schadlicher
Umwelteinflisse durch
landschaftspflegerische
MafRnahmen; Ausgleich von
Beeintrachtigungen in Natur und
Landschaft; Sicherung des
Erlebnis- und Erholungsraumes
des Menschen.

entsprechenden Hinweis im
Bebauungsplan auf den
sparsamen Umgang mit Grund
und Boden

Festsetzung von
Baumpflanzungen

Beschrankungen des MalRles
der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

Festsetzung einer maximal
zuléssigen Versiegelung

artenschutzrechtliche Hinweise
Entwicklung eines

bienenfreundlichen Geholz-
/wiesenkomplexes

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17. Méarz 1998,
das zuletzt durch Artikel 101 der
Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. I S. 1474) geéndert worden
ist, in der derzeit geltenden
Fassung

Nachhaltige Sicherung oder
Wiederherstellung der Funktionen
des Bodens; Vermeidung von
Beeintrachtigungen seiner
natirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte.

entsprechenden Hinweis im
Bebauungsplan auf den
sparsamen Umgang mit Grund
und Boden

Festsetzung von
Baumpflanzungen

Beschrankungen des Males
der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

Festsetzung einer maximal
zuléssigen Versiegelung

artenschutzrechtliche Hinweise

Entwicklung eines
bienenfreundlichen Geholz-
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/wiesenkomplexes

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das
zuletzt durch Artikel 122 des
Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI.
| S. 626) gedndert worden ist, in der
derzeit geltenden Fassung

Sicherung der Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen, Gewahrleistung einer
nachhaltigen Entwicklung.

- Hinweis zur Riickhaltung von

- Hinweis zur Verwendung

Niederschlagswasser

wasserdurchlassiger Belage fur
Stellplatzflachen

Wassergesetz fur das Land
Rheinland-Pfalz
(Landeswassergesetz - LWG -) in
der Fassung vom 14. Juli 2015,
zuletzt geandert durch § 28 des
Gesetzes vom 27. November 2015
(GVBI. S. 383), in der derzeit
geltenden Fassung

Schutz der Gewasser vor
vermeidbaren Beeintréchtigungen;
sparsame Verwendung des
Wassers; Bewirtschaftung der
Gewasser, dass sie dem Wohl der
Allgemeinheit und im Einklang mit
ihm auch dem Nutzen einzelner
dienen.

- Hinweis zur Rickhaltung von

- Hinweis zur Verwendung

Niederschlagswasser

wasserdurchlassiger Belage fur
Stellplatzflachen

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom
23. Méarz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 03. Dezember 2014
(GVBI. S. 245), in der derzeit
geltenden Fassung

Erforschung und Erhaltung von
Kulturdenkmalern und
Denkmalbereichen.

- Hinweis auf

Benachrichtigungspflicht der
Denkmalschutzbehdrde

Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI.
I S. 1274), das zuletzt durch Artikel
3 des Gesetztes vom 29. Mai 2017
(BGBI. I S. 1298) geéndert worden
ist, in der derzeit geltenden
Fassung

Schutz von Menschen, Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphére und Sachgutern vor
schadlichen Umwelteinwirkungen.

- Hinweise zu Erfordernissen

- Beschrankungen zum Maf3 und

aufgrund der Ergebnisse des
Immissionsschutzgutachtens
Schall vom Dez. 2018

Beleuchtung von
Werbeanlagen

Weitere Fachgesetze:

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), neugefasst durch Bek. v. 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)
geandert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung (Sicherstellung einer wirksamen
Umweltvorsorge)

Landeswaldgesetz von Rheinland-Pfalz (LWaldG) vom 30. November 2000 (GVBL. S. 504),
zuletzt geéndert durch 8 8 des Gesetzes vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 516), in der derzeit
geltenden Fassung (Erhalt, Schutz, gegebenenfalls Mehrung und Pflege von Wald durch
Leistungen der Forstwirtschaft)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI.I S. 1057), in der derzeit
geltenden Fassung

Als planerische Vorgaben werden die Inhalte des Regionalplanes und des Flachennutzungsplanes
mit integrierter Landschaftsplanung sowie weiterer umweltrelevanter Ubergeordneter Planungen
betrachtet. Ferner werden bestehende Schutzgebiete bzw. -objekte beriicksichtigt.
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4 BESTAND UND NATURLICHE GRUNDLAGEN

4.1 Naturrdumliche Gliederung

Die Stadt Nastéatten und das Plangebiet liegen in der Naturraumeinheit 304.8 Nastatter Mulde.

Dieser Landschaftsraum erstreckt sich von der Landesgrenze im Siden bis an die Verbandsge-
meindegrenzen von Nassau bzw. Braubach heran. Die westliche Grenze wird durch den
Mittelrheintaunus aufgezeigt. Die Ostliche Grenze wird durch eine gedachte Linie zwischen den
Orten Pohl, Bettendorf, Holzhausen und Martenroth (Hessen) gebildet. Die Nastatter Mulde wird
durch das breite und flache Tal des Mittellaufes des Muhlbaches gepragt. Dieser durchflief3t das
Gebiet von Siuidost nach Nordwest. Durch die zahlreichen Flisse wurde die Nastatter Mulde durch
bis zu 50 m tiefe Senken gegliedert. Bedingt dadurch erscheint das Relief deutlich gewellt. Die
Muldensohle liegen in einer Hoéhe von circa 200 — 250 m Uber NHN. Zu den Randhthen des
Landschaftsraumes steigt die Hohe bis auf 350 — 400 m Gber NHN an.

Der Waldanteil betragt etwa 25 %, wobei der Nadelholzanteil dominiert. Die Waldflachen liegen als
inselartige Bestande vor und geben der Landschaft einen parkartigen Charakter. In Kernbereichen
und im Westen des Landschaftsraumes dominiert die Offenlandnutzung und es entsteht der Ein-
druck einer offenen Agrarlandschaft. Das Offenland ist Uberwiegend intensiv genutzt. Die
fruchtbaren L6Rbdden eignen sich gut fir den Ackerbau. Bedingt dadurch kommt Griinland meist
nur bachbegleitend vor. Wichtige Elemente der reichen Kulturlandschaft, wie Magerwiesen oder
Feucht- und Nasswiesen, kommen noch in der Umgebung von Nastétten in grol3eren Bestanden
vor. Magerrasen und Trockenvegetation sind nur kleinflachig bei Ehr zu finden. Bedingt durch die
hohe Nutzungsintensitat der Landschaft wurden die FlieRgewasser stark verandert und begradigt.

Die Nastatter Mulde ist vergleichsweise dicht besiedelt. Insbesondere Nastatten und Miehlen sind
als Siedlungsschwerpunkte anzufthren.

4.2 Lage und Relief

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Nastatten, dstlich der L 335 und am ndrdlichen Rand des
Industrie- und Gewerbegebietes.

4.3 Geologie und Bdden

Die Plangebietsflache liegt in der BodengroRRlandschaft der Losslandschaften des Berglandes mit
Pseudogley-Parabraunerden und Parabraunerden aus Ldsslehm. GemaR Standorttypisierung des
Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz handelt es sich um Standorte mit hohem
Wasserspeichervermdgen und mit schlechtem bis mittleren natlrlichen Basenhaushalt. Die Boden-
art ist fur die Plangebietsflache nur in Teilbereichen als Lehm kartiert.

Den geologischen Untergrund bilden quartare, pleistozéane FlieBerden und ahnliche Umlagerungs-
bildungen.

Insgesamt wird die Schutzwiirdigkeit des Bodens im Plangebiet als gering bis mittel bewertet.
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4.4 Wasserhaushalt

Die Grundwasserlandschaft des Plangebietes wird durch devonische Schiefer und Grauwacken be-
stimmt. Es liegen Kluftgrundwasserleiter mit geringer bis aul3erst geringer Durchlassigkeit vor. Die
Wasserharte liegt bei 7°dh die Grundwasserneubildungsrate liegt zwischen 75 — 150 mm/a.

Wasserschutzgebiete und Oberflachenwasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Knapp 90 m
weiter nordlich des Plangebietes verlauft der Mihlbach aus Stidosten kommend weiter in Richtung
Nordwesten. Der Mihlbach wird durch die Planung nicht beriihrt.

Insgesamt besitzt das Plangebiet eine geringe bis mittlere Bedeutung fir den Wasserhaushalt.

45 Klima

Die Stadt Nastétten liegt im Bereich des Klimabezirks ,Taunus®. Folgende Kennwerte charakterisie-
ren den Klimabezirk:

mittlere Jahrestemperatur: 7-8°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 14 -15°C
mittlere Zahl der Eistage im Jahr (< 0°C) 20 — 30 Tage
mittlere Zahl der Sommertage (> 25°C) 10 - 20 Tage
Niederschlage Jahresmittel: 700 — 750 mm
mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode 180 — 200 mm
Hauptwindrichtung bezogen auf das Jahr: Sudwest

(Quelle: Klimaatlas von Rheinland-Pfalz)

Die Wiesenflachen im Plangebiet stellen grundsatzlich Kaltluftproduktionsflachen, die Gehélze
Frischluftproduzenten dar. Die Bedeutung der Flachen fiir die Frischluftversorgung der Ortslage ist
aufgrund ihrer geringen Gré3e jedoch gering.

4.6 Heutige potentielle natirliche Vegetation (hpnV)

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV) stellt die Pflanzengesellschaft dar, die sich
unter heutigen Standortgegebenheiten ohne Einfluss des Menschen entwickeln wirde. Da
Pflanzengesellschaften nur an Standorten wachsen, die ihren 6kologischen Anspriichen gentgen,
ist die hpnV ein Indikator fir die Standortverhaltnisse am Ort ihres Vorkommens.

Ohne menschlichen Einfluss wirde sich im gesamten Plangebiet ein Hainsimsen-Buchenwald auf
basenarmen Standorten der Hochlagen und des Hugellandes entwickeln.

4.7 Biotop- und Nutzungstypen, Tierwelt

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Nastatten, stidostlich der L 335 und am nérdlichen Rand
des Industrie- und Gewerbegebietes. Das Plangebiet hat eine Gré3e von circa 1,44 ha.
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Abb.: Luftbild des Plangebietes (unmaf3stablich, Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-
Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz, veréandert)

Im Zentrum des Geltungsbereichs befinden sich Wohn-, Stall- und Lagergebaude eines
landwirtschaftlichen Betriebes. Nordlich dieser Gebaude befindet sich ein weiteres Lager- und
Stallgebaude mit vorgelagertem Sandplatz und einem mit Rasenpflaster befestigten Paddock.

Die Flachen weiter sidlich zwischen den Geb&uden und der B 274 werden als intensive Weide
genutzt. Entlang der B 274 befindet sich eine Baumreihe. Zwischen den Gebauden und entlang der
Rheinstralle, an der ndrdlichen Plangebietsgrenze befinden sich mehrere Baum- und
Strauchgruppen unterschiedlichen Alters und unterschiedlicher, jedoch meist heimischer
Artenzusammensetzung.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft ein zunachst breiter Wiesenweg, der sich etwa
auf Hohe des Hallengebdudes auf einen Trampelpfad verschmaélert und weiter nordlich wieder zu
einem breiten vegetationsarmen Feldweg ausweitet.

Der nordwestliche Bereich des Plangebietes wird durch die Anbindung zum Kreisverkehrsplatz
gepragt. Neben der asphaltierten Rheinstral3e, befindet sich hier eine intensiv genutzte Fettwiese
mit Gebiischen.

Westlich hiervon erstrecken sich zwischen nérdlicher Plangebietsgrenze und L 335 verschiedene
gehdlzreiche Garten, zum Teil mit Hihnerhaltung sowie eine Gartenbrache.

Ostlich des Plangebietes liegen mehrere Wohnhauser mit Ziergéarten. Westlich befindet sich eine
Weidebrache und ein Gewerbebetrieb mit vorgelagertem Parkplatz. Beides wird durch einen
Laubwald heimischer Arten, unter anderem mit Eiche, Esche, Ahorn und Weil3dorn getrennt.

09. April 2021



Verbandsgemeinde Nastatten
Begriindung zur 18. Anderung des Flachennutzungsplans - 3’_0822
Teilgebiet Stadt Nastatten Seite 48

Sidlich der B 274 stehen mehrere Gewerbe- und Industriebetriebe mit Park- und Hofflachen an.

Abb.: Blick in das Plangebiet (eigene Aufnahmen, September 2017)
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4603

Abb.: Biotop- und Nutzungstypenplan (unmafRstabliche Darstellung; Legende siehe Anlage)

Die Auswertung der Naturschutzfachdaten, dass im Plangebiet und dessen Umgebung keine nach
§ 30 BNatSchG oder andere pauschal geschitzte Biotope und Vegetationstatbestande vorkommen.
GemalR Artennachweise des Landschaftsinformationssystems (LANIS) der Naturschutzverwaltung
Rheinland Pfalz sind im Umfeld des Plangebietes lediglich Rotmilan und Schwarzstorch
nachgewiesen. Da innerhalb des Plangebietes und in dessen unmittelbarer Umgebung jedoch
geeignete Lebensraume beider Arten fehlen, ist eine Betroffenheit der Arten durch vorliegende
Planung nicht zu erwarten.

Grundsatzlich ist jedoch davon auszugehen, dass die Geholze im Plangebiet und dessen
unmittelbarer Umgebung fir stérungstolerante Vogelarten, wie Sperling, Meise, Kolkrabe, Elster,
Hausrotschwanz und andere Kulturfolger eine Bedeutung als Lebensraum besitzt. Fir diese
Tierarten wird sich die Lebensraumsituation insgesamt jedoch auch nach Umsetzung der Planung
nicht erheblich verschlechtern, da in der unmittelbaren Umgebung genligend Gehélze vorhanden
bleiben.
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Schutzgebiete, seltene und geschitzte Arten

Naturdenkmale: nicht betroffen
Kartierte Biotope: nicht betroffen

Nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotope: nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete: nicht betroffen

Naturparke: nicht betroffen

Naturschutzgebiete: nicht betroffen

Natura-2000 Gebiete: nicht betroffen

Wasserschutzgebiete: nicht betroffen

Planung vernetzter Biotopsysteme: Bestandsdarstellung: Wiesen und Weiden mittlerer
Standorte.

Entwicklungsziele: Wiesen und Weiden mittlerer
Standorte.

Prioritdtenkarte. Keine Darstellung.

Wie die Aufstellung verdeutlicht sind innerhalb des Plangebiets keine besonders schutzwirdigen
Bereiche vorhanden.

4.8 Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftshild im Plangebiet ist gepragt durch die Bestandsgebaude, Hof- und Weideflachen
des landwirtschaftlichen Betriebes sowie unterschiedlichen Gehdlzstrukturen.

Auch das Landschaftsbild im Umfeld des Plangebietes ist bereits durch das bestehende Industrie-
und Gewerbegebiet im sidlichen Anschluss an das Plangebiet sowie durch weitere
Industriegebaude nordlich der L 335 und die Stadtlage von Nastatten gepragt. Das Plangebiet ist
zudem so zwischen der Bebauung nérdlich der L 335 und dem Industrie- und Gewerbegebiet
sudlich gelegen, dass keine Ausdehnung der Bebauung insgesamt im Landschaftsraum erfolgt.

Es ist anzunehmen, dass die Wege im Plangebiet und in dessen Umfeld durch Spaziergangern
oder Joggern / Radfahrern genutzt werden.

Das Plangebiet hat fir das Landschaftsbild und fir die Erholungseignung eine geringe bis
mittlere Bedeutung.

5 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES
BEI NICHTDURCHFUHRUNG DES PLAN-VORHABENS (STATUS-
QUO-PROGNOSE)

Bei der Nichtdurchfiihrung des Planvorhabens werden sich voraussichtlich keine bedeutsamen
Veranderungen des Umweltzustandes ergeben. Die derzeitige Nutzung als landwirtschaftlicher
Betrieb wirde weiter bestehen und die Baume im Plangebiet erhalten bleiben.
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6 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG POTENTIELL ERHEBLICHER

UMWELTAUSWIRKUNGEN (PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG
DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DES PLAN-
VORHABENS)

Unter diesem Kapitel wird fiir die einzelnen Schutzguter aufgelistet, welche als Parameter zur
Beurteilung herangezogen werden. AnschlieRend erfolgt eine Beurteilung, inwieweit die Planung in
ihren Auswirkungen fir das jeweilige Schutzgut relevant ist. Am Ende steht eine abschliel3ende
Bewertung der Erheblichkeit der Auswirkungen fir das einzelne Schutzgut ohne Berlicksichtigung
der geplanten Minimierungs- und Ausgleichsmafl3nahmen.

6.1 Schutzgut Flache
e | 220 S5 | @8
s$€|828 |25 |58
. 5 2 3 5 _ = = c o N ‘©
negative Auswirkungen 5 S 2 Neo|8eg | 5=
=8| 2ES| 2|59
anlagebedin | Flacheninanspruchnahme von circa Moo oo™ (MO | O
gt 13.700 mz bereits baulich in Anspruch
genommene Flache
(Bestandsverkehrsflachen
landwirtschaftlicher Betrieb mit
Viehhaltung und Weideflachen,
Siedlungsgehdlzen).
Davon circa 6.714 m2
Bestandsverkehrsflache und Innenbereich
nach 8§ 34 BauGB.
baubedingt Keine OoQgiggoogigo ]
betriebsbedi | Keine OoQgiggoogigo ]
ngt

Abschlieende Bewertung

Die Flacheninanspruchnahme einer bereits baulich genutzten Flache im bebauten Umfeld
wird als nicht erheblich bewertet.

6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Fauna und Flora wird Uber die Erfassung von Biotoptypen und durch Auswertung
von Informationen zu einzelnen Artenvorkommen bewertet. Die Beurteilung erfolgt Uber die
Betrachtung der Arten- und Lebensraumfunktion. Die Arten- und Lebensraumfunktion bezeichnet
die Eigenschaft der Biotoptypen, Tieren und Pflanzen Lebensraum zu bieten. Sie wird anhand der
Kriterien Naturndhe, Gefahrdung/gesetzlicher Schutz, Regenerierbarkeit und Prégung durch
Standortextreme beurteilt.
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= o2 o - 59
$$%|22% | 2% |58
. . o =S | EEE S o | ND
negative Auswirkungen 58 % N2 o | € g =
=8| 2ES| 28|59
anlagebedin | Verlust von intensiv genutzten artenarmen |M [ 0 | OO0 M (MO | O
gt Wiesenflachen mit geringer Bedeutung fr
den Arten- und Biotopschutz.
Verlust von potentiellen Vogelnistplatzen \M O O | OO0 M (MO | O
und Fledermausquartieren durch Rodung
von Geholzen.
Habitatverluste (Brut- und Nahrungsraum) |M [ O OO0 M | M [ O
fur allgemein haufige Vogelarten innerhalb
des Bebauungsbereichs (Wald- und
Halboffenlandbewohner) sowie von
Fledermausen, haufigen Tagfalterarten
und Blindschleichen.
Kollisionsgefahr von VogelndurchgroBe, |[(J MO IO O0OM (MO | O
reflektierende Glasscheiben an Gebau-
den.
baubedingt Larmbelastungen und Beeintrachtigungen |M OO0 MO O |IOM | O
durch Bewegungsunruhe im Rahmen der
Bauarbeiten.
Verletzung und Stérung von britenden | MO0 MO O I OM | O
Vogeln (u. a. von bestandsgefahrdeten
Haussperlingen) wahrend der
Jungenaufzucht und Paarungszeit sowie
von Flederméusen, Blindschleichen und
haufigen Tagfalterarten im Zuge von
Rodungs- und larmintensiven Bauarbeiten
betriebsbedi | Vergramungseffekte durch MOO OO |OM | O
ngt Bewegungsunruhe, Beleuchtungen und
Larmentwicklungen innerhalb des
zuklnftigen Gewerbegebietes.

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Besondere faunistische und floristische Schutztatbestidnde wurden nicht erfasst.

Das Plangebiet ist aufgrund der umliegenden StraBen sowie der bestehenden Gewerbe- und
Industriebetriebe im Umfeld des Plangebietes bereits durch Larm, Schadstoffemissionen und
Bewegungsunruhe vorbelastet.
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()
<58 | 888 |28 |£C
positive v 2| sEEc| 28 |3=
MaRnahmen Auswirkun S8x | Ngo| g ¢ |c@
gen S == S ® o o <
Vermeidungs | Hinweis zu Vermeidungvon MO O 100 MO | O
mafinahmen | MalRnahmen zur Vogelschlag an
Entspiegelung von Fensterfronten.
Fensterfronten.
Gehdolze sind zur Vermeidungder MO O |IO00O0M OM | O
Vermeidung Storung
artenschutzrechtlicher | britender Végel
Konflikttatbestande und der Tétung
nur im Zeitraum vom von Jungvogeln.
1. Oktober eines
Jahres bis Ende
Februar des
Folgejahres zu roden.
Hinweis zur Vermeidungvon | MO |10O0O0M (MO | O
Verwendung von Beeintrachtigung
insektenfreundlicher en nachtaktiver
Leuchtmittel und Insekten und
vollstandig Verhinderung
gekapselter von Kollisionen
Leuchtgehause fir zwischen
AulRenbeleuchtungen. | Verkehr und
jagenden
Fledermausen.
Hinweis zur Vermeidungdes |M OO 100 (OM | O
Beachtung der LAI fir | Eintretens
Beleuchtungs- und artenschutzrechtl
Werbeanlagen. icher
Konflikttatbestéan
Hinweis auf de. MOO | MOO | MO | O
Benachrichtigung der
UNB im Fall der
Entdeckung gesetzlich
geschiitzter wild
lebender Tier und
Pflanzenarten.
Empfehlung zur MOO|MOO|®0 | O
Durchfuhrung einer
Okologischen
Baubegleitung.
Ausgleichsm | Festsetzung von Schaffung MOO I OOM (MO | O
alRnahmen Baumpflanzungen. potentieller Nist-
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und
Quartierplatze fir
Vogel und
Eine Fassaden-, Fle%lermause MOO | OO (MO | O
Palisaden- und/oder und Kleinsauger.
Dachbegriinung sowie
die Neupflanzung
grol3kroniger Baume
wird empfohlen.
Aufhangung von 2 MOOIOOM MO | O
Sperlingskoloniekaste
nund 1
Fledermausspaltenkas
ten im Plangebiet oder
unmittelbaren Umfeld
(CEF-MalRnahme).
Zusatzlich MOOI OO [ MO | O
Aufhéngung von
jeweils bis zu 21
Vogel- und
Fledermauskasten im
Plangebiet oder
unmittelbaren Umfeld.
Empfehlung zur Forderung von MOOI OO (MO | O
Anlage einer Versteckplatzen
Steinschittung von
teilweise mit bodengebunden
Reisigtiberwurf. en Kleintieren
(Blindschlei-
chen).
Wiesenansaat mit Neue MOO I MOO|IMO | O
bienenfreundlichen Lebensraume fir
BlUhstreifen (OB A). wiesenbewohnen
de Arten und
Anpflanzen Insekten, MOO | MOO | MO | O
heimischer und insbesondere
bienenfreundlicher Bienen.
Baume und Straucher
auf Acker (OB B).

AbschlieBende Bewertung

Zur Planung wurde ein Artenschutzgutachten eingeholt. Die Ergebnisse werden im Bebauungsplan
und bei der spateren MaRhahmenumsetzung bertcksichtigt.

Unter Berlcksichtigung der Hinweise und Empfehlungen zu artenschutzrechtlichen
Malinahmen ist nicht zu schlussfolgern, dass sich durch die Umsetzung der Planung der
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Erhaltungszustand lokaler Populationen streng geschutzter Arten verschlechtert.

6.3 Schutzgut Boden

Die Beurteilung der Bedeutung von Boden erfolgt Uber die Betrachtung der biotischen
Lebensraumfunktion, der natirlichen Ertragsfunktion, der Speicher- und Regulationsfunktion sowie
der Funktion des Bodens als landschaftsgeschichtliche Urkunde.

= o2 o - = T
+ (O = o) (@© () c
= X [0} — Q0
X2 |22 5o |8
o 2 e = 5 — = = cC o N ‘©
negative Auswirkungen ST = NO o | @ g | S =
0 xc = = 5 3
anlagebedi | Verlust sémtlicher Boden- und MOOioo™M | MO | O

ngt Wasserfunktionen der Flache durch
Versiegelung von bisher intensiv genutzten
Weideflachen, Geholzbestanden und
Hofflachen mit geringem
Versiegelungsgrad.

baubedingt | Gefahr der Versickerung von Schmier-und [[(J[ M (MO O IO M | O
Treibstoffen in den Boden durch Maschinen
und Baufahrzeuge.

betriebsbed | Gefahr der Versickerung von Schmier-und |[[(JO0 M (OO M (O M | O
ingt Treibstoffen in den Boden durch parkende
und fahrende Fahrzeuge.

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Die Boden im Plangebiet sind bereits erheblich vorbelastet.

Teilbereiche des Plangebietes sind bereits durch Bestandsgebaude sowie Schotter- und
Asphaltwege versiegelt. Der Boden im Bereich der Weideflachen ist bereits durch Tritt verdichtet,
die Hofflache durch Tritt und Befahrung mit Pkw und landwirtschaftlichen Maschinen und
Fahrzeugen.

Der Eingriff erfolgt somit nicht in einen unbelasteten Boden und die Schutzwiirdigkeit ist nicht
besonders herauszuheben. Dies bedeutet, grundsatzlich ist die Schaffung wvon funktional
geeigneten AusgleichsmalRnahmen mdoglich.

Grundsatzlich sind Eingriffe in das Schutzgut Boden dennoch qualitativ als erheblich zu bewerten.
Dies liegt daran, dass das Schutzgut Boden nicht vermehrt werden kann. Der Eingriff in eine
versiegelte Flache kann nur dann ausgeglichen werden, wenn eine andere Flache, im
vergleichbaren Umfang, entsiegelt wird. Dies ist in den meisten Féllen jedoch nicht mdglich. So ist
das auch im Fall der vorliegenden Planung.
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= o2 o = & ©
y £¥5 | 883 |25 |85
positive =S5 | E£E S a | RS
MaRnahmen Auswirkungen 2% | Ngo| g | cf
=3 | 2ES| 2223
Minimierun | Der Oberboden ist MOOIOMOIOM | O
gsmalnah | gemaf DIN 18915 nach
men Horizonten geordnet
abseits vom Baubetrieb
zu lagern und vor
Verdichtung oder ahnli-
ches zu schitzen.
Ausgleichs | Festsetzung von Boden wird OMOI OO | MO | O
mafinahme | Baumpflanzungen. gelockert und
n das
Bodengeflige
verbessert.
Wiesenansaat mit Damit werden OMOIOOM |1 MO | O
bienenfreundlichen auch die
Bluhstreifen (OB A). biologische
Anpflanzen heimischer ghi;\g:ahtrjlgd die OMOIOOM |1 MO | O
und bienenfreundlicher Filterfunktionen
Baume und Straucher
auf Acker (OB B) des Bodens
) verbessert.

Abschlieende Bewertung

Grundsatzlich sind zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als erheblich zu
sowie der
festgesetzten Minimierungs- und AusgleichsmalBnahmen kann das Bewertungsniveau
»hicht erheblich“ erreicht werden.

bewerten.

Unter Berlcksichtigung

der

Vorbelastungen

im Plangebiet

6.4

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in der Regel getrennt nach Grund- und Oberflachenwasser bewertet.
Von Bedeutung sind die Wasserdargebotsfunktion, die Retentionsfunktion sowie die Funktion als
Wertelement von Natur und Landschaft (Wasserqualitat, Naturnahe etc.).

o o2 o o e

— + (@© = R = o) (© [

92| 828 |55 |52

A g e = 5 = = = c o N '©

negative Auswirkungen S O X N O O | @ ¢ c =

S o S E 5 O o %

W =2 E = = o 0

anlagebedi | Verlust samtlicher Boden- und MOOIOOM MO | »d
ngt Wasserfunktionen der Flache durch

Hofflachen mit geringem

Versiegelung von bisher intensiv genutzten
Weideflachen, Gehdlzbestanden und
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Versiegelungsgrad.
Beeintrachtigungen des MOOI OO MO | O
Grundwasserhaushaltes und der
Grundwasserneubildung aufgrund des
veranderten Abflussregimes durch
Versiegelung.
baubedingt | Gefahr der Versickerung von Schmier-und |[(J[ M (MO O IO M | O
Treibstoffen in Boden und Grundwasser.
Wasserverbrauch zum Betrieb von OO0  MOOIOM | O
Baumaschinen.
betriebsbed | Gefahr der Versickerung von Schmier-und |(JO0 M (OO M IO M | O
ingt Treibstoffen in Boden und Grundwasser.
Zusatzlicher Brauchwasserverbrauch. OMOIOOM [ MO | O

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Aufgrund der Bestandsversiegelungen und der erheblichen Bodenverdichtungen im Plangebiet ist
der Wasserhaushalt und das Abflussregime des Plangebietes bereits stark verandert.

= o2 o — ﬂ ko]
N <38 888|283
positive QS5 | &= £ c a | RS
MaRnahmen Auswi SSTx | Ngo|g€¢g |
uswirkungen T S 5 E S =S o=
Vermeidun | Minimierung der der Vermeidung MOOIOOM MO | »d
gsmalnah | Versiegelung auf das unnétiger
men notige Mindestmal3. zusatzlicher
Auswirkungen
auf den
Wasserhaushalt.
Minimierun | Hinweis zur Verhinderung MOOI OO (O | O
g- und Ruckhaltung von von
Ausgleichs | Niederschlagswasser Abflussspitzen,
mafinahme | im BP, Rickhaltung Regulierung des
n des Wasserhaushalte
Niederschlagswassers | s.

im Plangebiet
(unterhalb der
Marktflachen) und
zeitverzdgerte
Ableitung.
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Festsetzung von Boden wird MOOI oo™ MO | O
Baumpflanzungen. gelockert und
das
Wiesenansaat mit Bodengefiige MOO| OOM MO | O
bienenfreundlichen verbessert.
Bluhstreifen (OB A). Damit wird auch

o die
Anpflanzen heimischer | wasserretenton |M O O |OO M MO | O
und bienenfreundlicher | sfynktion des
B&ume und Straucher Bodens

auf Acker (OB B). verbessert.

AuBerdem
Wasserrlickhaltu
ng durch das
Blattwerk.

Abschlieende Bewertung

Unter Beriicksichtigung der geplanten Minimierungs- und AusgleichsmaflRnahmen gehen
von dem geplanten Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser aus.

6.5 Schutzgut Luft und klimatische Faktoren

Die Beurteilung des Schutzgutes Luft und klimatische Faktoren erfolgt tber die Betrachtung der
bioklimatischen Ausgleichsfunktion. Die bioklimatische Ausgleichsfunktion beschreibt die
Kaltluftentstehung und den -transport sowie die Frischluftentstehung und den -transport.

x| 2202 = | 82
s$€|823 | 2% 58
0 5 Y = S — = = cC o N ‘©
negative Auswirkungen 5 T 2 Noo|w®¢g | c=
S o S =2 % ® o e%
(%) X E - +— D 0
anlagebedi | Geringfugiger Verlust von MOOIOOM [ MO | O
ngt Kaltluftproduktionsflache sowie Verlust von
Frischluftproduzenten durch Rodung von
Gehdlzen.
baubedingt | Luftverunreinigungen durch MOOMOOIOM | O
Schadstoffemissionen von Baumaschinen
und -fahrzeugen.
betriebsbed | Schadstoffemissionen durch Fahrzeuge MOOI OO |\OM | O
ingt und Heizungen der Gewerbegebaude.

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Die Wiesenflachen im Eingriffsbereich haben aufgrund ihrer geringen Flachenausdehnung lediglich
eine geringe Bedeutung flr die Kaltluftproduktion.
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Fur die Frischluftproduktion bleiben im direkten Umfeld des Plangebietes weiterhin ausreichend
Geholze bestehen. Im Weiteren Umfeld bleiben auch weiterhin ausreichend Offenlandflachen zur
Frischluftversorgung erhalten.

Die allgemeine stadtische Situation ist nicht mit Grol3stadtverhéltnissen vergleichbar. Entsprechend
liegen die Verkehrsaufkommen der umliegenden StraRen sowie die stadtebaulichen Dichten nicht
in solchen Bereichen, die eine offensichtliche Luftschadstoffproblematik erwarten lassen. Durch die
Planung und Realisierung und zukinftigen Realisierung einer Entlastungsstralle erfolgt eine
Verteilung der Verkehre. Es liegen offene Bauweisen im Plangebietsbereich vor mit mitunter sehr
grol3en Abstanden zwischen den einzelnen Geb&uden (30 m und mehr), sodass hinreichender
Luftaustausch mdoglich ist. Erheblich negative Auswirkungen auf die Luftqualitat sind nicht zu
erwarten.

s | @222 = | 29

5 £¥3 | 828 | 2% |85

positive L = 5 5 85 {5 ca |R=E

MalRnahmen , =SS | Noco|g¢g |2

Auswirkungen B o 5 £ o= S E

0 xc = = 5O

Ausgleichs | Festsetzung von Erhéhung der MOOOoo™M MO | O
mafRnahme | Baumpflanzungen. Zahl der

n Frischluftproduze

o nten zur

Anpflanzen heimischer | Frischluftversorg |[M O O | OO0 M |[M O |

und bienenfreundlicher | ung des
B&aume und Straucher Gebietes.
auf Acker (OB B).

Wiesenansaat mit Verbesserte MOOIOOM MO ]

bienenfreundlichen Schadstofffilterun
Bluhstreifen (OB A). g aus der Luft.

AbschlieBende Bewertung

Erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und klimatische Faktoren sind
nicht zu erwarten.

6.6 Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Beurteilung der Bedeutung des Schutzgutes Biodiversitat erfolgt Uber die Betrachtung der
Biotopverbundfunktion, dem Vorkommen von Ziel- oder Leitarten und des Strukturreichtums.

o= | 2202 = | @2

¢c 23 | 52% | 2€ |26

% L = = s e T O S 2
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negative Auswirkungen S T x NO O | @ ¢ c 2

anlagebedi | Verlust eines kleinraumigen Mosaiks aus MOO| OO | MO | O
ngt Bestandsgebauden, Wiesenflachen und

Gehdlzen.
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bau- und Keine OOoQgigoooigoo-g ]
betriebsbed

ingt

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Im Plangebiet gibt es keine kartierten Biotope oder nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz pauschal
geschutzten Biotope.

Durch die Errichtung des Edeka-Marktes mit Parkplatz geht die Strukturvielfalt der Flache
weitestgehend verloren.

= o2 o - 25
N c¥5|328 | 2% |55
positive L = 5 s == c al|lxRE
MaRnahmen AUSWITkUN 58 | Ngo|g8g | c@
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(2] x £ =2 +— 8) o
Ausgleichs | Festsetzung von Erhéhung des MOOI OO [ MO | O
mafinahme | Gehdlzpflanzungen. Strukturangebote
n S.
Empfehlung zur Anlage MOOIOoo™M | MO | O
einer Steinschittung
teilweise mit
Reisigtiberwurf.
Eine Fassaden-, MOOIOOM [ MO | O
Palisaden- und/oder
Dachbegriinung sowie
die Neupflanzung
grol3kroniger Baume
wird empfohlen.
Wiesenansaat mit MOOI OO [ MO | O
bienenfreundlichen
Bluhstreifen (OB A).
Anpflanzen heimischer MOOI oo™ MO | O
und bienenfreundlicher
Baume und Straucher
auf Acker (OB B).

AbschlieBende Bewertung

Das Schutzgut Biodiversitat ist von dem Planvorhaben nicht erheblich betroffen.
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6.7 Schutzgut Landschaft

Die Beurteilung der Bedeutung der Landschatft ist vor allem vor dem Hintergrund der Landschatft als
weichem Standortfaktor zu betrachten und wird Uber die Betrachtung der Funktionen
Landschaftsbild und Erholungsfunktion beurteilt.

= o2 o - ]
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£¥3 | 223 |25 |22
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negative Auswirkungen ST = NO o | @ g | €=
£ o S = % " o e%
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anlagebedi | Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes |M [ | OO M (M | O
ngt durch zusatzliche Flachenversiegelungen
und Verlust von Grinflachen und
Gehdlzen.

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Das Landschaftsbild ist bereits durch das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet im sidlichen
Anschluss an das Plangebiet sowie durch weitere Industriegebdude nérdlich der L 335 und die
Stadtlage von Nastatten gepragt. Im Plangebiet selbst sind ebenfalls bereits Bestandsgebaude
vorhanden. Das Plangebiet ist zudem so zwischen der Bebauung nérdlich der L 335 und dem
Industrie- und Gewerbegebiet stdlich gelegen, dass keine Ausdehnung der Bebauung insgesamt
im Landschaftsraum erfolgt. Lediglich das Landschaftsbild im direkten Umfeld des Plangebietes
wird durch die Versiegelung von bisherigen Grunflachen und die Rodung von Gehdlzen veréandert.

Bei Beachtung aller Textfestsetzungen zur Gestaltung und Dimensionierung der Baukoérper sowie
der festgesetzten randlichen Eingriinung ist der Eingriff in das Landschaftsbhild insgesamt zu
minimieren.

Potentiell durch Spaziergangern oder Joggern / Radfahrern genutzte Wegebeziehungen bleiben
erhalten. Somit ergibt sich keine Verschlechterung fir die Erholungseignung insgesamt.

Die geplante Errichtung eines Einzelhandelsmarktes stellt aufgrund der Vorbelastungen im
Plangebiet und dessen Umfeld keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar.
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<28 |383 |28 |85
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positive =S5 | E£E c 3 |32=
MalRnahmen , =SS 2| Noo|g¢g | &0
Auswirkungen T o 5 £ i S E
o xc® = 5O
Minimierun | Einhaltung Unter anderem MOOIOOM MO | &
gsmalnah | stadtebaulicher GroRRenbegrenzu
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Festsetzung von Minimierungder MO O |OO0M MO | O

Baumpflanzungen. negativen

Auswirkungen

Eine Fassaden-, auf das MOO|OOM MO | O

Palisaden- und/oder Landschaftsbild.

Dachbegriinung wird

empfohlen sowie die

Neupflanzung

grol3kroniger Baume

wird empfohlen.

Wiesenansaat mit Positive MOOI OO MO | O

bienenfreundlichen Auswirkungen

Bluhstreifen (OB A). auf das

Landschaftsbild.

Anpflanzen heimischer MOOIOOoM MO | O

und bienenfreundlicher

B&ume und Straucher

auf Acker (OB B).

Abschlieende Bewertung

Erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht zu erwarten.

6.8

Natura 2000

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet und nicht in relevanter raumlicher Nahe zu
einem solchen. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und den Schutzzweck eines Natura
2000-Gebietes sind entsprechend nicht zu erwarten.

6.9

Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Menschen

Unter dem eigentlichen Schutzgut Bevdlkerung / Gesundheit des Menschen wird lediglich das
gefasst, was durch die Beurteilung der anderen Schutzgiter nicht abzudecken ist. Hier steht
insbesondere die Wohn- und Wohnumfeldfunktion im Vordergrund. Das Wohnen und die
Wohnumfeldfunktion bezeichnen die Eigenschaft des Wohn- und Arbeitsumfeldes des Menschen
bezlglich seiner Anspriiche Wohnen, Erholen und Arbeiten. Sie werden anhand der Kriterien Art
der baulichen Nutzung, Verlarmungsgrad / Schallintensitat und erweitertes Wohnumfeld beurteilt.

e | 222 5 | @8

¢¥38| 8328 |2% |28

; i L = 5 = c a N '©

negative Auswirkungen ST x NO o | @ ¢ c =2

£ S = 5 ngo | 25

0 x £ =2 +— (S 7]

anlagebedin | Keine OoQgQoogign ]
gt

baubedingt | Larmbelastungen und Beeintrachtigungen |M [O|IM OO O M | O

durch Bewegungsunruhe im Rahmen der | []

Bauarbeiten.
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betriebsbedi | Larmbelastungen und Beeintrachtigungen | M OO0 M (OM | O
ngt durch Larm-, Bewegungsunruhe und ]
Mehrverkehr durch Gewerbenutzung.

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Die Wohngebéaude dstlich des Plangebietes sind aufgrund der bisherigen Bewirtschaftung des
landwirtschaftlichen Betriebes sowie aufgrund der umliegenden StralBen und bestehenden
Gewerbe- und Industriebetriebe im Umfeld bereits durch L&rm, Schadstoffemissionen und
Bewegungsunruhe vorbelastet.

Erhebliche negative Beeintrachtigungen konnen durch geeignete SchallschutzmaZnahmen
ausgeglichen werden.

es | 220 = | 2o
233|828 |2 |85
HH = R D =
positive o =S5 | E£E ca |3
MalRnahmen ! =S5 & N © O S £ oo
Auswirkungen © cw 5 E S D @ o <
12 xX £ < - E) O
Vermeidungs | Errichtung und Vermeidung MOO OO MO ]
mafRnahmen | Begriinung eines erheblicher
Sicht- Larm- und
/Schallschutzschirms | Schadstoffbelast
bei Errichtung einer ungen
Durchgangsstralle. gegenulber der
Ostlich
gelegenen
Wohnbebauung
(innerhalb
gemischter
Bauflachen).

AbschlieRende Bewertung

Es ist zum jetzigen Stand der Planung nicht davon auszugehen, dass sich die Wohn- und
Wohnumfeldfunktion durch das vorliegende Planvorhaben erheblich verschlechtert.

Um die Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnbebauung durch Schall fachlich bewerten zu
kénnen, wurde ein Fachgutachterbiiro mit der Erstellung eines Schallschutzgutachten beauftragt.
Die Ergebnisse des Gutachtens werden in der Planung berlicksichtigt (siehe Hinweis
.Erfordernisse aufgrund der Ergebnisse des Immissionsschutzgutachtens Schall vom Dez. 2018
auf der Planurkunde). Die Aspekte werden unter Beriicksichtigung der konkreten Anforderungen
aus dem Immissionsschutzgutachten als Nebenbestimmungen in die objektbezogene
Baugenehmigung aufgenommen.
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6.10 Wirkungsgeflige

Die Betrachtung der Wechselwirkungen tragt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt ein
funktionales Wirkungsgefige ist. Dieses Wirkungsgefuige kann Uber die Darstellung und Bewertung
der einzelnen Schutzgiiter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet werden. Die Wechselwirkungen
werden in schutzgutinterne und schutzgutibergreifende Wechselwirkungen unterteilt. Hinzu
kommen Wirkungsverlagerungen, die aber erst auf der Ebene der Konfliktminimierung und
MaRnahmenempfehlungen deutlich werden.

Im Fall der vorliegenden Planung sind zwischen den einzelnen Schutzgitern keine
bewertungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten. Auch Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern und Natura 2000-Erhaltungszielen oder -zielarten sind nicht zu erwarten.

6.11 Schutzgut Sachwerte

Die Definition der Sachwerte in der Planung wird gegenwartig kontrovers diskutiert. Als Sachwerte
gelten Bestandteile der natlrlichen Ressourcen, wie zum Beispiel Bodenschatze oder
Energieressourcen. In der vorliegenden Studie werden unter dem Begriff Sachwerte Bodenschéatze
und Investitionsguter verstanden, die durch die Planung in ihrem Fortbestand oder in ihrer
Rentabilitéat gefahrdet waren.

Im Plangebiet befindet sich ein bisheriger landwirtschaftlich tatiger Betrieb. Mit dem Eigentimer ist
geklart, dass der Betrieb und die Plangebietsflachen verauf3ert werden. Der Sachwert der Immobilie
und Grundstiicke werden im Rahmen finanzieller vertraglicher Vereinbarungen ersetzt.

Von der Plandanderung gehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Sachwerte aus.

6.12 Schutzgut kulturelles Erbe

Kulturgiter sind kulturell bedeutsame Objekte und Nutzungen von kulturhistorischer Bedeutung, wie
zum Beispiel Baudenkmadler, Bodendenkmaler oder historisch bedeutsame Park- und
Gartenanlagen. Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kulturglter bekannt.

In den Bebauungsplan wurde folgender Hinweis zur vorsorgenden Berlcksichtigung
denkmalschitzender und archaologischer Belange aufgenommen (kursiver Text):

sDenkmalschutz: Es besteht die Mdoglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefal3e
oder Scherben, Minzen und Eisengegenstdnde usw.) zutage treten. Diese Funde sind
gemal 88 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archéaologie, Koblenz, Niederberger Hohe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder per E-Mail
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de), zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist der
Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Untersuchung und
Dokumentation der Funde muss gewahrleistet sein.“

Von der Planung gehen aller Voraussicht nach keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachwerte aus.
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6.13 Wechselwirkungen

Die Betrachtung der Wechselwirkungen tragt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt ein
funktionales Wirkungsgefige ist. Dieses Wirkungsgefuige kann Uber die Darstellung und Bewertung
der einzelnen Schutzgiiter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet werden. Die Wechselwirkungen
werden in schutzgutinterne und schutzgutibergreifende Wechselwirkungen unterteilt. Hinzu
kommen Wirkungsverlagerungen, die aber erst auf der Ebene der Konfliktminimierung und
MaRnahmenempfehlungen deutlich werden.

Im Fall der vorliegenden Planédnderung sind zwischen den einzelnen Schutzgltern keine
bewertungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten. Auch Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern und Natura 2000-Erhaltungszielen oder -zielarten sind nicht zu erwarten.

6.14 Summationswirkungen

Bei der Frage nach der Vertraglichkeit eines Vorhabens sind neben den unmittelbar dem Vorhaben
zugeordneten Wirkungen auch solche zu berticksichtigen, die im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben kénnen. Dies ist eine
Vorgabe im Lichte des Vorsorgeprinzips, da die rdumlich-zeitliche Verdichtung von Belastungen zu
Umweltveréanderungen fuihren kénnen, die einen Lebensraum schleichend entwerten, ohne dass
dies bei der Betrachtung von Einzelfaktoren eines Projektes erkennbar wirde. Daher sind die
Ermittlungen und Bewertungen von Summationswirkungen in der Regel ebenfalls Priifgegenstand.

Im vorliegenden Fall sind keine planungsrelevanten, kumulierenden Vorhaben bekannt.

7 EMISSIONSVERMEIDUNG, NUTZUNG REGENERATIVER ENERGIEN,
ENERGIEEINSPARUNG, SACHGERECHTER UMGANG MIT
ABFALLEN UND ABWASSERN

Es wird grundsatzlich die Anwendung erneuerbarer Energien empfohlen sowie der sparsame und
effiziente Umgang mit Energie. Die Festsetzungen des Bebauungsplans verhindern dieses nicht.

Die sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist ansonsten durch die geltenden
Bauvorschriften ausreichend sichergestellt.

8 MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER ERHEBLICHEN UMWELTWIRKUNGEN

In diesem Kapitel sind nach den Vorgaben des BauGB Aussagen zu MalRnahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung und zum Ausgleich prognostizierter erheblicher Umweltwirkungen zu treffen. Der
Malflistab der Bewertung ist somit ein erheblicher Eingriff. Durch die vorliegende Planung sind ohne
Beriicksichtigung von Kompensationsmaf3nahmen erhebliche Auswirkungen auf folgende
Schutzglter zu prognostizieren:

e Boden
e Wasser

e Tiere und Pflanzen
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Die anderen Schutzguter sind nicht erheblich betroffen.

In den Bebauungsplan sind Festsetzungen und Empfehlungen aufgenommen, um die

Eingriffsfolgen zu minimieren und gerade dadurch erhebliche Umweltwirkungen fir einzelne
Schutzguter zu vermeiden (insbesondere Schutzgut Boden und Wasser). Zu diesen Festsetzungen

zahlen (lediglich inhaltliche Wiedergabe):

Boden
; Wahrend
Maflinahme Wirkung bl Betriebsph
Bauphase
ase
Minimieru | Der Oberboden ist geméan M O]
ngsmaf3na | DIN 18915 nach Horizonten
hmen geordnet abseits vom
Baubetrieb zu lagern und
vor Verdichtung oder ahnli-
ches zu schitzen.
Ausgleich | Festsetzung von Boden wird gelockert und J M
smal3nah | Baumpflanzungen. das Bodengefilige
men verbessert. Damit werden
Wiesenansaat mit auch die biologische L] ™M
bienenfreundlichen Aktivitat und die Puffer- und
Blihstreifen (OB A). Filterfunktionen des Bodens
verbessert.
Anpflanzen heimischer und | M
bienenfreundlicher Baume
und Straucher auf Acker
(OB B).
Wasser
, Wahrend
MalRnahme Wirkung I;Nahrend Betriebsph
auphase
ase
Vermeidu | Minimierung der der Vermeidung unnétiger |:| M
ngsmafina | Versiegelung auf das noétige | zusatzlicher Auswirkungen
hmen Mindestmal. auf den Wasserhaushalt.
Minimieru | Hinweis zur Rickhaltung Regulierung des [l M
ng- und von Niederschlagswasser Wasserhaushaltes,
Ausgleich | im BP, Riickhaltung des Verhinderung von
smafinah | Niederschlagswassers im Abflussspitzen.
men Plangebiet (unterhalb der
Marktflachen) und
zeitverzdgerte Ableitung.
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Festsetzung von Boden wird gelockert und ] M
Baumpflanzungen. das Bodengeflige
verbessert. Damit wird auch
Wiesenansaat mit die O M
bienenfreundlichen Wasserretentionsfunktion
Bluhstreifen (OB A). des Bodens verbessert.
Anpflanzen heimischer und | AuRerdem L] ™M
bienenfreundlicher Baume Wasserriickhaltung durch
und Straucher auf Acker das Blattwerk.
(OB B).
Pflanzen und Tiere
- Wahrend
MalRnahme Wirkung I;/Z 32[16;58 Betriebsph
ase
Vermeidu | Hinweis zu Manahmen zur | Vermeidung von O M
ngsmaf3na | Entspiegelung von Vogelschlag an
hmen Fensterfronten. Fensterfronten.
Geholze sind zur Vermeidung der Stérung M O
Vermeidung brutender Vogel und der
artenschutzrechtlicher Totung von Jungvogeln.
Konflikttatbestande nur im
Zeitraum vom 1. Oktober
eines Jahres bis Ende
Februar des Folgejahres zu
roden.
Hinweis zur Verwendung Vermeidung von ] M
von insektenfreundlicher Beeintrachtigungen
Leuchtmittel und vollstandig | nachtaktiver Insekten und
gekapselter Leuchtgehause | Verhinderung von
fir AuRenbeleuchtungen. Kollisionen zwischen
Verkehr und jagenden
Flederméausen.
Hinweis zur Beachtung der | Vermeidung des Eintretens O M
LAI fir Beleuchtungs- und artenschutzrechtlicher
Werbeanlagen. Konflikttatbestande.
Hinweis auf M ]
Benachrichtigung der UNB
im Fall der Entdeckung
gesetzlich geschutzter wild
lebender Tier und
Pflanzenarten.
Empfehlung zur M []
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Durchfuhrung einer
Okologischen Baubeglei-
tung.

Ausgleich | Festsetzung von Schaffung potentieller Nist- O M
smafnah | Baumpflanzungen. und Quartierplatze fir Vogel
men und Fledermé&use und
Kleinséuger.

Eine Fassaden-, Palisaden- | M
und/oder Dachbegrinung
wird empfohlen sowie die
Neupflanzung grof3kroniger
Baume wird empfohlen.

Aufhangung von 2 O M
Sperlingskoloniekasten und
1 Fledermausspaltenkasten
im Plangebiet oder
unmittelbaren Umfeld (CEF-
Malinahme).

Zusatzlich Aufhangung von J M
jeweils bis zu 21 Vogel- und
Fledermauskésten im
Plangebiet oder
unmittelbaren Umfeld.

Empfehlung zur Anlage Férderung von J M
einer Steinschiittung Versteckplatzen von
teilweise mit bodengebundenen
Reisiguberwurf. Kleintieren
(Blindschleichen).

Wiesenansaat mit Neue Lebensraume fir | M
bienenfreundlichen wiesenbewohnende Arten
Bluhstreifen (OB A). und Insekten, insbesondere

Bienen.
Anpflanzen heimischer und | M
bienenfreundlicher Baume
und Straucher auf Acker
(OB B).

Wie die Aufstellung zeigt, sind MaBnahmen zur Eingriffsminimierung und zum
Eingriffsausgleich bereits in den Bebauungsplan integriert, sodass eine umweltvertragliche
Planung gewahrleistet wird. Erhebliche Umweltauswirkungen kénnen damit vermieden
werden.
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9 ALTERNATIVENPRUFUNG

Als Teil des Abwagungsmaterials sind im Umweltbericht ,in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten“ darzustellen. Dies auch vor dem Hintergrund, um durch Planalternativen mog-
liche erhebliche Umweltauswirkungen vermeiden zu konnen. Bei der Aufstellung eines
Bebauungsplans beziehen die sich in Betracht kommende anderweitigen Planungsmaoglichkeiten
grundsatzlich auf das Bebauungsplangebiet und behandeln unterschiedliche Lésungsmaoglichkeiten
zum Beispiel zur Erschlie3ung, zur Stellung der Baukdrper oder die Lage von Grinflachen. Nicht
als Alternative in Betracht zu ziehen sind alternative Planungsziele (vgl. Rundschreiben des
Ministeriums ,Hinweise zum Vollzug des Baugesetzbuchs - EAG Bau“ vom 26.08.2004).

Das Plangebiet ist durch die Bewirtschaftung des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes mit
Viehhaltung bereits durch Bestandsgebdude und Flachenversiegelungen vorbelastet. Das
Plangebiet ist sehr stark anthropogen vorbelastet. Durch Viehhaltung und Befahrung sind auch die
Bdden in den unversiegelten Bereichen bereits stark verdichtet und die Boden- und
Wasserfunktionen entsprechend gestort. Die Schutzwiirdigkeit der Schutzgiiter im Plangebiet ist
entsprechend gering.

Aufgrund der Lage zwischen der L 335 und der Siedlungslage von Nastéatten im Norden und dem
bestehenden Gewerbe- und Industriegebiet im Siden werden zudem die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild minimiert, da keine visuelle Ausdehnung der Bebauung insgesamt im
Landschaftsraum wahrnehmbar wird.

Lediglich das Landschaftsbild im direkten Umfeld des Plangebietes wird durch die Versiegelung von
bisherigen Griunflachen und die Rodung von Gehdlzen verdndert. Aber auch hier ist das
Landschaftsbild aufgrund der Bestandsgebaude bereits vorbelastet.

Aufgrund der Lage und der Vorbelastungen im Plangebiet bietet sich die Flache fiir die Umsetzung
der Planung an. Die Umsetzung der Planung auf einer anderen Flache hatte voraussichtlich
wesentlich mehr negative Auswirkungen auf Natur- und Landschaft zur Folge.

Die Nullvariante ist eine theoretische Moglichkeit, die jedoch kontrar zur Planungsintention des
Bauherrn steht. Sie ist auch rechtlich nicht zu wahlen, weil durch den Bebauungsplan keine
erheblichen Umweltauswirkungen entstehen, die unter Berlicksichtigung der vorgesehenen
Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen nicht ausgeglichen oder auf ein unerhebliches Mal3
reduziert werden konnten.

10 ANFALLIGKEIT FUR SCHWERE UNFALLE UND KATASTROPHEN

In diesem Kapitel sind gemafl Anlage 1 Nr. 2e erhebliche negative Auswirkungen auf die Belange
des 8 1 Abs. 6 Nr. 7a — d und i, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, zu beschreiben.

In die Beschreibung sind gegebenenfalls Mal3nahmen zur Verhinderung oder Verminderung solcher
Auswirkungen sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen
BekampfungsmalRnahmen fiir derartige Krisenfélle aufzunehmen.

Durch vorliegende Planung werden keine Vorhaben vorbereitet, die eine ausgesprochene
Anfalligkeit flur schwere Unfdlle oder Katastrophen aufweisen. Erhebliche negative
Auswirkungen durch solche Unfélle oder Katastrophen sind entsprechend nicht zu erwarten.

09. April 2021



Verbandsgemeinde Nastatten
Begriindung zur 18. Anderung des Flachennutzungsplans - 3_0822
Teilgebiet Stadt Nastatten Seite 70

Ebenso sind durch vorliegende Planung keine Eingriffe zu erwarten, durch deren
Auswirkungen eine erhohte Anfélligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
ist.

11 ANMERKUNGEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Als Methodik der vorliegenden Umweltpriifung ist die Auswertung von fachlichen Angaben und
Informationen zu nennen. Die Bestandsaufnahmen im Plangebiet wurden im September 2017 und
Mai 2018 durchgefiihrt. Es wurden Uberwiegend digitale Kartenunterlagen der Landesverwaltungen
zu den Themen Hydrogeologie, Schutzgebiete, kartierte Biotope, geschitzte Biotope,
Grundwasserlandschaften, Gewassergite, Gewasserstrukturgiite, Bodentypen-Gesellschaften und
Klima ausgewertet. Daneben war auch die Auswertung der topografischen Karte und von
Luftbildern eine wichtige Stiitze bei der Interpretation der bei Gelandebegehungen aufgenommenen
Daten.

Besondere Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen und bei der Bewertung des Bestands
und der Eingriffe haben sich nicht ergeben. Bei der Zusammenstellung des Umweltberichts sind
keine besonderen Schwierigkeiten aufgetreten.

12 UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES
PLAN-VORHABENS (MONITORING)

Gemal § 4c BauGB ist fir Bebauungsplane, deren Verfahren nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet
worden ist, die Durchfiihrung eines sogenannten Monitorings verpflichtend. Ziel dieses
Monitorings ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planvorhaben um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und planerisch
entsprechende MaRnahmen ergreifen zu kénnen sowie die Uberwachung der Festsetzungen
und AusgleichsmalRhahmen.

Hierbei sind verschiedene Zeithorizonte fiir das Monitoring zu beachten: Die Umsetzung der
stadtebaulichen und auf das Baugrundstiick bezogenen Festsetzungen kénnen bereits mit
Umsetzung der einzelnen BaumalRnahmen tberwacht werden.

Die Auswirkungen sind in zwei Zeitrahmen prifbar: Durchfihrung der stadtebaulichen
Minimierungsfestsetzungen und landespflegerischen Kompensationsmafinahmen in engem
zeitlichen Zusammenhang mit der Realisierung des Planvorhabens und langfristig im Zuge des
Wachstumsfortschrittes der Vegetation.

Folgende MonitoringmaRnahmen sind abzuleiten:

ISl Zeitpunkt Aufgabentrager Art des Monitorings

gegenstand

Einhaltung der Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im
Festsetzungen zum Nachkontrolle nach Gemeinde bzw. beauftragte Verwaltungsgang, Begehung -
Malf? der baulichen Realisierung, VGV-Bau- und Dokumentation der Ergebnisse

Nutzung turnusmafige Umweltverwaltung
Nachkontrolle alle
10 Jahre
Umsetzung der Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im
festgesetzten Nachkontrolle nach Gemeinde bzw. beauftragte Verwaltungsgang, Begehung oder
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PflanzmaRnahmen im Realisierung, VGV-Bau- und Luftbildauswertung - Dokumentation

Plangebiet turnusmafige Umweltverwaltung der Ergebnisse
Nachkontrolle alle
10 Jahre
Anlage / Umsetzung Zehnjahriger Fachbehdrden, Fachplaner Begehung und Bestandsbewertung im
der externen Turnus bzw. im Zuge ohnehin anstehender
Kompensationsmal3na Zuge ohnehin Bestandsbewertungen (z. B.
hme(n) vorzunehmender Landschaftsplanfortschreibungen)
Erhebungen

Fur das Monitoring ist die Gemeinde nach dem Baugesetzbuch zustandig. Sie ist jedoch auch auf
den Sachverstand der zustandigen Fachbehdrden, insbesondere der Unteren Naturschutzbehdrde
angewiesen.

Durch die Bindelung der MonitoringmaRnahmen auf den Realisierungszeitpunkt bzw. einen
zehnjahrigen Turnus kann eine effiziente Durchflihrung in einem Arbeitsschritt erfolgen. Sofern im
Rahmen der normalen Tatigkeit den jeweils zustandigen Fachbehorden erhebliche,
unvorhergesehene Umweltauswirkungen bekannt werden, sind diese der Gemeinde bzw. der
beauftragten Verwaltung mitzuteilen (vgl. § 4c Satz 1 BauGB).

13 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DES
UMWELTBERICHTS

Der Stadtrat Nastatten hat sich zur Aufstellung des Bebauungsplans ,GroR3flachiger Einzelhandel
Rheinstral3e / L 335" entschlossen, um die Ansiedlung eines Lebensmitteleinzelhandelsmarktes als
Vollsortimenter zu ermdglichen. Das gesamte Plangebiet wird aufgrund der planungsrechtlichen
Erfordernisse als Sondergebiet nach § 11 (3) BauNVO entwickelt. Darliber hinaus werden auch die
Aspekte der notwendigen KompensationsmaRnahmen berlcksichtigt und geregelt. Zur
Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplans nach den Vorgaben des Baugesetzbuches

Als Grundziige der Planung sind zusammenfassend folgende stadtebaulichen Aspekte zu nennen:

e Konzipierung des Plangebietes als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grolflachiger
Einzelhandel - Supermarkt® mit den entsprechend aufgezeigten Zulassigkeiten bzw.
Unzuldssigkeiten (siehe Textfestsetzungen des Bebauungsplans und Erlauterungen in den
nachfolgenden Kapiteln). Insgesamt wird die maximal zulassige Gesamtverkaufsflache auf
1.800 m2 begrenzt.

e Zuladssige Kern- bzw. Hauptsortimente werden im Wesentlichen auf Nahrungs- und
Genussmittel, Getranke, Tabakwaren sowie Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und

Korperpflegemittel beschrankt. Der Anteil der Randsortimente wird auf 10 % der Verkaufsflache
(VKF) begrenzt.

e Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,8.

e Die GrofRe der zulassigen Geschossflache baulicher Anlagen (Hochbauten) betragt maximal
2.700 m2,

e Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe von 11,00 m.
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e Festsetzung zur Pflanzung von mindestens 6 heimischen, standortgerechten Baumen II.
Ordnung innerhalb der Sondergebietsflache.

e Gestalterische Festsetzungen zu Werbeanlagen und zu zuldssigen Déachern und
Dachneigungen.

Die grofiten Eingriffe entstehen aufgrund der Versiegelung in die Schutzgiiter Boden und Wasser
sowie aufgrund der Wiesen- und Gehdlzverluste in die das Schutzgut Pflanzen und Tiere. Durch
geeignete  Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen sowie zahlreiche
artenschutzrechtliche Empfehlungen und Hinweise (u. a. Aufhdngen von Ersatzkéasten und Anlage
einer Steinschittung) kdnnen die Eingriffe jedoch kompensiert werden.

Zur Kompensation der Eingriffe durch den Bebauungsplan wird das Grundstick 79, Flur 78, Ge-
markung Nastéatten als Kompensationsflache im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans
nach § la (3) BauGB herangezogen. Auf der bisherigen Ackerflache circa 400 m nordwestlich der
Eingriffsflache wird ein bienenfreundlicher Wiesen-/Gehoélzkomplex entwickelt.

Das Plangebiet ist durch die Bewirtschaftung des bisherigen landwirtschaftlichen Betriebes mit
Viehhaltung bereits durch Bestandsgebdude und Flachenversiegelungen vorbelastet. Das
Plangebiet ist sehr stark anthropogen vorbelastet. Durch Viehhaltung und Befahrung sind auch die
Bdden in den unversiegelten Bereichen bereits stark verdichtet und die Boden- und
Wasserfunktionen entsprechend gestort. Die Schutzwirdigkeit der Schutzgiter im Plangebiet ist
entsprechend gering.

Aufgrund der Lage zwischen der L 335 und der Siedlungslage von Nastatten im Norden und dem
bestehenden Gewerbe- und Industriegebiet im Stiden werden zudem die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild minimiert, da keine visuelle Ausdehnung der Bebauung insgesamt im
Landschaftsraum wahrnehmbar wird.

Lediglich das Landschaftsbild im direkten Umfeld des Plangebietes wird durch die Versiegelung von
bisherigen Grinflachen und die Rodung von Gehdlzen verdndert. Aber auch hier ist das
Landschaftsbild aufgrund der Bestandsgebaude bereits vorbelastet.

Aufgrund der Lage und der Vorbelastungen im Plangebiet bietet sich die Flache fiir die Umsetzung
der Planung an. Die Umsetzung der Planung auf einer anderen Flache hatte voraussichtlich
wesentlich mehr negative Auswirkungen auf Natur- und Landschaft zur Folge.

Die Umweltprifung ergibt letztendlich keine erheblichen negativ zu wertenden Auswirkungen auf
die Umwelt, welche Veranlassung geben, von der Aufstellung des Bebauungsplanes unter
Umweltgesichtspunkten Abstand zu nehmen.

Durch die getroffenen Ausfiihrungen wird deutlich, dass unter Berlicksichtigung der
vorgesehenen KompensationsmaRnahmen aus dem Bebauungsplanverfahren Kkeine
erheblichen negativen Umweltauswirkungen durch die Planung zu erwarten sind.
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14 LITERATUR- UND QUELLENVERZEICHNIS

Ubergeordnete Plane

Ministerium far Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung:
Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V)

Planungsgesellschaft  Mittelrhein-Westerwald:  Regionaler Raumordnungsplan  Mittelrhein-
Westerwald in der wirksamen Fassung Dez. 2017

Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastéatten mit integrierter Landschaftsplanung

Ministerium fir Umwelt Rheinland- Pfalz: Planung vernetzter Biotopsysteme. Bereich Rhein-Lahn-
Kreis. Mainz 1993

Kartengrundlagen und Online-Kartendienste

Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten Rheinland-Pfalz: Digitales Wasserbuch.
Karte der Wasserrechte Rheinland-Pfalz. URL.: http://www.geoportal-wasser.rlp.de/servlet/is/8464 ,
[letzter Zugriff: 18.09.2017]

Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz: Kartenviewer. URL.: http://mapclient.lgb-
rip.de/?app=lgh&view_id=15, [letzter Zugriff: 18.09.2017]

Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz: Landschaftsinformationssystem.
URL: http://mapl.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz, [letzter Zugriff: 18.09.2017]

Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz (LUWG RLP):
Heutige potentielle nattrliche Vegetation (HpnV), Stand: 3/2011¢,

URL.: http://www.geoportal.rip.de/portal/karten.html?LAYER[zoom]=1&LAYER][id]=38954&LAYER[vi
sible]=0&LAYER][querylayer]=0, [letzter Zugriff: 18.09.2017]

Deutscher Wetterdienst: Klima-Atlas von Rheinland-Pfalz

Rechtsvorschriften und Gesetzestexte

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) geandert
worden ist, in der derzeit geltenden Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542, Inkraft getreten am 01.
Marz 2010), das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) geandert worden
ist, in der derzeit geltenden Fassung

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI 2005, S. 387), neugefasst
am 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 55 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2016 (GVBI S. 583) in der derzeit geltenden Fassung

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998, das zuletzt durch Artikel 101 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist, in der derzeit geltenden
Fassung
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 122
des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) gedndert worden ist, in der derzeit geltenden
Fassung

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung vom
14. Juli 2015, zuletzt gedndert durch 8§ 28 des Gesetzes vom 27. November 2015 (GVBI. S. 383), in
der derzeit geltenden Fassung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetztes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) geéndert worden ist, in der derzeit
geltenden Fassung

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Méarz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245), in der derzeit geltenden Fassung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), neugefasst durch Bek. v. 24.02.2010
(BGBI. I S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)
geandert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI.l S. 1057), in der derzeit geltenden Fassung

09. April 2021 heu-bb-sv Nastatten, den..................cce.
Projektnummer: 30 822
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Andy Heuser

Beatrix Busch M. Sc.

KARST INGENIEURE GMbH e
Gullering (Burgermeister)

Anhang:

Anlagen und Merkblatt zur Stellungnahme inexio Informationstechnologie und Telekommunika-
tion GmbH vom 17.06.2019

Legende zum Entwurf der 18. FNP-Anderung Nastatten

Legende fur den Biotop- und Nutzungstypenplan

Separate Anlagen

Grundlagenstudie zu einem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Nastatten,
Einzelhandels- und Zentrenkonzept September 2012, GFK GeoMarketing
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Konzept zur Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen und Erstellung einer
Sortimentsliste fiir die Stadt Nastatten / Neufassung des Kapitels 7 der Grundlagenstudie zu
einem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Nastatten der GfK GeoMarketing GmbH
von 09/2012 Planungsbiro BBP, Kaiserslautern, Juni 2017, geédndert und erganzt Oktober 2017
und April 2018

Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Supermarktes in der Stadt Nastatten der
BBE Handelsberatung GmbH, Kéln, Dezember 2017

Immissionsschutzgutachten Schalltechnisches Beratungsbiro GSB, Sankt Wendel, 28. Oktober
2019

Fachbeitrag Naturschutz: Artenschutzrechtliche Bewertung (insbesondere zu Voégeln,
Fledermausen, Reptilien und Tagfalter) der Beratungsgesellschaft NATUR dbR, Nov. 2018

Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Rheinstral3e / L 335, Nastatten, Ingenieurbiro flr
Verkehrsplanung und Verkehrstechnik, Koblenz, Mail vom Okt. 2019

Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan RheinstraBe / L 335, Nachberechnung
aufgrund der eingegangenen Stellungnahme der SGD Nord im Zuge der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange, Schalltechnisches Beratungsbiiro GSB, Sankt Wendel, 10.01.2020
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Anlagen und Merkblatt zur Stellungnahme inexio Informationstechnologie und Tele-

kommunikation GmbH vom 17.06.2019

‘-
) Bt ) ’
£ b, ¢
D% 4 :
] a. \{,(”\
& e
o ’ ‘
2
| &, S ' B0 % 5 o
S, <
Ny 5 2 ) &5
2 / zf .
# £ a?!:;»

b DAY g

ML Karvitet Gt

Y. Moty
Fen
i

o (T Dt
- Ama——e
TR L rw—

S kS i)
5 S i;ié i;gig!g s
“"""’“m} _!_5' =/ . /\/a!“ i g!ﬂi Zg

09. April 2021



Verbandsgemeinde Nastatten
Begriindung zur 18. Anderung des Flachennutzungsplans - 30822
Teilgebiet Stadt Nastéatten Seite 77

A Raari | —
0 e

INEXI@ |==

09. April 2021



Verbandsgemeinde Nastatten
Begriindung zur 18. Anderung des Flachennutzungsplans - 30822
Teilgebiet Stadt Nastéatten Seite 78

= b vz sied
'-33353 p = i
[ :
m 4
i §g§ i 5s([2
5 ~!D :-n:saaan CEEEEEEEE Eljt i
§ §§ T EEEEDCEEEEEEE aau;a:eif £
D tz sd
i B
1 AT
54 5% ey
5 2 [ | =emwse
2 enaune
L = s |
Eii i g
i | e e P e PP EEEEEEEEEE kL
H ﬂ I EEEEECEECEEEEEEEEEEE i
'\l__ - 1p2d) 50y
<"g’§ 1= ;
HE
Ffu §£g : §]’§§
iD‘ % Bunstoy !:g
j g |=mmm[s 88 g5/ clalalclalsl ol3lal8) | |2 iﬂ i
3 ;g -o-nzu[aananaas[:aalaalauaals1 3
8 | O[Tz
Ll 1=
! § =
& O [
g j1} = *
1E umnu ..i*
= |
Bl SR A R R TR R
2§z ] -n---n-u--:'[:swl:jln: il

09. April 2021



Verbandsgemeinde Nastétten

30822
Seite 79

Begriindung zur 18. Anderung des Flachennutzungsplans -

Teilgebiet Stadt Nastatten

g uonz aas

"UIPINLIYW YNINLIDAIN WEDH GKOUT JOP pun
URIBUSWINYOP NT Sap 151 ‘PaIa Jassaliisay uagpaaBuw sop aip e Buniie) 5p UCHS0H 2I0PUE DU USAJ0S

“uaydsadsnzqe uuiBagneg Jon
ALUOW £ SUBISAPUILL ONEBU) J3P YW SHP 351 ‘Uapiam Bipuasaou Bunya 1asssun SunBapanwn auls anos

‘usnadsaqn nz (‘02
“HUNIPRYISPURY "B 7) URLRUFRIN JauRaaT SIRNIW 120 Joa pun yagrpRuypReu §5 Bunyay 1ap a8e) alg

‘U EUFRWNRqUIY

-e15 Mg BunsanEasapug@s yunp Bunxdag 1ap Sursap (Be 20po udBejuy 1a1apue 2unz
-NB)Y AP 19 IPUDSAGEU ‘VDTILON Ud|RIEIUIF UL UBLLGY (WI 05>) ctucaxun?wsei ‘Wl (g oA SLI0
~J3GNE PUN WO (9 UOA SUAIBUY| SUNIPIAqIISIPUIN U3 [3§3y Jop U1 uaqey oXa U Jop uaSe|LrfqeEy 310

LGP WOSIP PUN LELILIYISION UaYd||3esad grwiad 5.56.-8_&23 UBURIS UOA PRI
153Gy 33p sy ) Uap 1apUY Gy UoA 3 B53IP YW

“usaSepapip 2apo/pun vazinys ‘waBemy WOA UD||8YSIAH SER BP0
BUMIPIEA USYINZIESNT 3 FUrIYAFSAY S 1 N UJYE2 NLIBTH LAIYNINZSNE UDGERUY LAISSUN YORU SI3S
sap Mg UPUIRUN 599 YISO JNR PUIs ‘UIpIam YINSpIopa uaBuniyauuig covco._o:w?;u

Su u:ai!__u.zs.sn!.:!umghega x«» ; .

Ul {wug>Bunuioy 'pues|age)|) [epalely WajBLuIRIs W sSNW uRlejuelsqey {a@31) von Sunnqwn 319

“ulpIae UDSSERENZ CXBUL JBP 2B1BILIBA LUAU|D YUNP

Bunsiamu(3 JA8UBILI0A YIBU JNU UUEY UOAIF|Y SUNYD|amMay U1 IGRELS I ywenespunsd 39 usBeuesqey
JAIRsun Bunniegsagn M0 UNPARI0Ha BunlyeyspueH aula 15| UsBuNi UAIISUN NZ WS’ UOA SIRNWN W
“WQRR|S OXA) JaP YW AYIEXISY U) INU USU|YISEW UaUapUR Japo wadieg

UOA 23E5U|3 13D 15| {UBTSUBSUONIRUNWIONI|S L S3P SR PUN Ul WS'Q] SUIPIIINYIS S0P GrewouL|

€ UOA T 3uas

132183532 11U Y|
-nespunud 15t 313g ue agediaua 31 "uapiam 1nuad awyeugewneg 31feysSue 31p Ny INU USUNP pun

U|3pUBYRQ NZ YPINEIIBA pUss uaSepaun e d J3p uBWyey w| TFUEWNSIUNZINN
‘uagey uaga513 uas 13 J3po uast
uon 33jour uasy BUSYOH "g "Z YDIS UBUUODY 05 "USPISM uﬂ.ﬁﬂau ssnw :awcnﬁ.aé uW

“puIs YoypusgIAUN Sunyd nfusy 13\ pun 357 YIRYE N pun uages

-uy diyog/ |d USp Ul 31p ssep ‘ussaimasuly jnesep ﬁ__gvmam Bty paim 53
-op

-3m S 1=p 157 wnz §0Q J2p puels uap uaqaZ sue|g uaiSipueyaSsne a1q
“UBYPOM g UOA JBNEPSHIYENIND SUIB UIgeY SYUMSNY joyaSurg

JBUroneuIougyuUNsneued BIEE]

TUSIEpYIEIUO) 395U

Y26 =20w iU 35t L 3ydsy sui3

‘uadunua s353sun 38 sun 3ip 13qn 215 UBIjBYIS 35SUPY J3USg3SaSue uSun Jajun

“UBpIEM LIYNESEINP UBINISPUNIY USINeqaqun
u 52po nIg u ‘33 wi § 3P GO ‘YN|GIYIEUN 13qEP 351 53

"US[OYNZUIS 3s53UpY 3UaHa e
pun uswey usuadiz wi 3ZeyuesZunya 2ule Suruynisneneg JOA JWYBWISIUNGNS USSSSP 3P0 SI3WY3UIR

-unneqsay usiZenyneaq sap PRI 31P LU 3531p nysny J2s31p S 13 YPRU Yone yoop3r
nz 1 13po -sSunaynysny Jauia 33nz wi soungsSunu
-Bld J2p0 -in21uasu] yaunp uad i 4 11 Japal uwi3ag J0A Uagey YdiZIESpUNIY

|3 a5sel d 9L — O1X3U) INZ WG'Q LN P QEISTRUIN U 35t 4 d||eseg wiay

HEY

19
-aBfesyyny Wod B3 ‘OB Jap |UB[RGEY UE UIPEYIS UINYIESINIIA WY UOA JIP J0j USpURIYDy
-SNY SIP YIYUPHUOMILEIIA JIP I LYNIaq 2|23sneq 2o ue LBENedg OXBUI SAU(@ JAYUISIMUY 20

NZ PUIS Uagjlap nyang|epun 20

“BUNMYIRUISPURH U1 Y2 SIPI01D S||€) URIIYNZYIING HLYID | JBD U(ITIY UINUUERIZUE UIP PUN ON
sop gewad yjej805 sayydoungoud pw puis usSeUBIRGRY UOA YIIRISE WI UINGIEPI3 UIPUDYIISUE 3)|Y

TIDHONEOMINYEIA 2

LT0THO+0 ‘Pu=l§
NIOVINVSNO
-LLYINNNINOYITIL ¥3IHISIYINILNA ZLAHIS IINZ 3SIIMNIH
nejEN

EO) UoHeYIUNWWONS(3) pun
2120/0UY3315UOHEULIOJ] O1XaUI

SSANISNE ¥NOA ONILIINNOD

OIXONI

09. April 2021



Verbandsgemeinde Nastatten
Begriindung zur 18. Anderung des Flachennutzungsplans - 30822
Teilgebiet Stadt Nastatten Seite 80

3. MASSNAHMEN BE| BESCHADIGUNGEN

Beim Schadensfall {auch bei geringster Beschadigung) an elnem Kabel bzw. einem kabelfihrenden Schutz-
rohr sind folgende MaBnahmen durchzufihren:

1.} MELDUNG AN ZENTRALE: 06831-5030-0

Meldungsinhalt:
Art der Beschadigung, Benennung der Firma und des konkret handelnden Mitarbeiters
(Name und Anschrift].
2.) Gefahrenbereich absichern. Schadenstelle absperren und den Zutritt unberechtigter Personen verhin-
dern.
3.) Weitere Maaak mit den Mitarbeltarn der inexio ab Dos Renpersonal darf nur

nach Absprache mit der Inexio dhe Schadensstelie verlassen.

ACHTUNG:
Bei einer Beschadigung von Telel ikati beln, die auf dem Auld | mit einer Lichtwelle (~)

gekennzeichnet sind (Glasfaserkabel), ist Vorsicht geboten. Hier kann es beim Hineinblicken in den Liche-
wellenleiter zu einer Gefdhrdung des Auges bis hin 2ur Erblindung kommen.

5. ANMERKUNGEN UND ALLGEMEINES

Die unter 1.~ 5 sufgefiihrten Hinweise sollen es Thnen ereick die Leitung fzufinden und gleichzel-
tig eventuelien Beschadigungen b baw. zu vermeiden. Die Hinweise sind informativ ohne An-
recht auf Volistandigkeit. Sie befreien Sie nicht von Ihren Verpflichtung, sich selbst eigenverantwortlich
Uber die digen Mafinah der Schad rhitung Gedanken zu machen bew. sich weitere infor-
mationen einzuholen

Die inexio Infor hnologie und Telek kation KGah plant, baut und betreibt Glasfasermnetze
im Sinne und Interesse des gewerblichen B bs von &ffentlichen Telek ikati nach§6
Telekommunikationsgesetz {TKG). An die B bssicherheit unserer Leitungen werden hachste Standarg:

und Anspriiche gestellt — eine Unterbrechung der Informationswege kann sehr grofen wirtschaftlichen
Schaden hervorrufan. Dashalb wird in allen Phasen des Einbaus, des Betreibens und der Bestandssicherheit

sehr grofe Sorgfalt bel Tatigk im Umfeld Anlagen gefordert.

Die im Erdreich verlegten Telek ikati | der inexio konnen bei Arbeiten, die am oder im Erd-
reich durchgefahrt werden, leicht beschadigt werden. Die Folgen sind oft erst nach Jahren erkennbar.
Durch solche Beschiidigungen wird der fir die Off keit wichtige Telek ikationsds der ingxio
erheblich gestort. Beschidigungen an Teled ikati lagen sind nach Mafigabe der §§ 316b und
3175tGE strafbar und zwar entsprechend § 317 Absatz 3 StG8 auch dann, wenn sle fahriassig begangen
warden.

AuRerdern ist derjenige, der fiir die Beschadigung verantwortlich ist, der ineeo zum Schadenersatz ver-
pffichtet. Es liegt daher im Interesse aller, die solche Arbeiten ausfihren, 3uferste Vorsicht walten zu lassen
und dabei insbesondere die unter Punkt 5 genannten Anmerkungen genau zu beachten, um Beschidigun-
gen zu vermeiden. inexio behalt sich vor, im Ermessensfall gegen den entsprechenden Schadensverursa-
cher Strafanzeige 2u stellen.

Seite3von3
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Legende zum Entwurf der 18. FNP-Anderung Nastatten

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGg, §§ 1 bis T BauNVOD)}

- (W) Wohnbaufiachen
I:| @ Mischbauflachen
|:| (S) Gewarblicho Bautiachon
I:I @ Sonderbauflichen

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-
LEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FOR DEN
GEMEINBEDARF, FLACHEN FOR SPORT- UND SPIELANLAGEN

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 8 Abs. 1 Nr. § und Abs, & BauGE)

Fichen for den Gemeinbedar!

D Dffentiche Verwaliung
Kirchen und kirchiichen Zwecken dienende Gebsude und Elnrichtungen

a Gorlalon Zwacken dienonde Gebilude und Elnriehtungen

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN HAUPT-
VERKEHRSZUGE
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGE)

‘:l Kisssifizierta Stragen L3 Stralanbezelchiung 2.8, L 333
ve 28. Partplatz

208 zantraler Omnibushahnhof

FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, FOR UlE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 5 Aba. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § @ Aba. 1 Nr. 12 14 und Abs. & BouGB)

l:l Veracrgungaaniagan

[w] Abwasser D Umformerstation
® Regenrackhaltebecken

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN
(§ § Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § @ Abs. 1 Nr. 13 und Abs. B BauGB)

W = Wasserlaltung

A = Abwasserleitung

G = Gaslsitung

P = Laitung der Post (Telekommunikaticnekabel)

GRONFLACHEN
1§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § B Abs. 1 Nr. 15 und Abs. B BauGB)

I:l Granflachen

El Parkaniage
Tennls

Privat genuizes Gartenland

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-
WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
{§ 5 Aba. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Ags. 8 BauGB)

‘Wasser fliichen

I:l Umgranzung van Flichen fir die Wasserwirtachaft, dan Hochwasssrachutz

und dis Regaking dos Wasserabflusses

Obersonwemmungsgeblel

FLACHEN FOR DIE LANDWIRTSCHAFT
(§ 5 Aba. 2 Nr. 8 und Abs. 4 BauGB)

l:l Ackerfldichen oder Grinland

Vorhandens Grinflichen

|:| D zum Klima-, und B [ gend In Talarn)

Geplante Streucbstwiosen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
{§ 5 Aba. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauG8)

Flachen fur Manahmen zum Schutz. zur Pflage und zur Entwickiung von Baden,
Matur und Landschaft

= ontfornl lizgende Filichen {Zuordnung bestimmier Eingrif{afliche)

Gehdizstrukturen im Offenland

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung def T0r bauliche Nutzung vorgosehensn Fla
srhablich mit umweltgefahrdenden Btoffen belastst sind
{5 5 Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Sanlerungsgeblat

Grenze der Ortslage

A i der aktusBan F
zB And Ne. 1 W zu M, ca. 0.5 ha
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Legende Biotop- und Nutzungstypenplan

A WALDER

AG2 Sonstiger Laubmischwald einheimischer Arten (ohne dom. Art)

B KLEINGEHOLZE

BAT Feldgehdlz aus einheimischen Baumarten

Feldgehdlz aus gebietsfremden Baumarten

Gebiisch, Strauchgruppe

Gehdlzstreifen

Baumreihe

Baumgruppe

Einzelbaum

E_GRONLAND
EAO Fettwiese
EBO Fettweide
EE2 Brachgefallene Fettweide

G_GESTEINSBIOTOPE

GFO Vegetationsarme oder —freie Bereiche

GF2 Vegetationsarme Sandfldchen

H WEITERE ANTHROPOGEN BEDINGTE BIOTOPE

HC3 Straf3enrand

HJ1 Ziergarten

HN1 Gebdude

HT1 Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad
HTZ2 Hofplatz mit geringem Versiegelungsgrad
HV3 Parkplatz

K SAUM BZW. LINIENF. HOCHSTAUDENFLUR

KA1 Ruderal. feucht. (nass.) Saum bzw. linienf. Hochstaudenflur
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VA2

VA3

VBl

vBz

vBs

V_VERKEHRS— UND WIRTSCHAFTSWEGE

Bundes, Landes, Kreisstrasse
Gemeindestrasse

Feldweg, befestigt

Feldweg, nicht befestigt

Rad—, Fussweg

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Plangebietsgrenze

SCHUTZGEGENSTANDE / BESONDERHEITEN
§ 30 BNatSchG — Biotope : —
Schutzgebiete i
Prioritdtsraum VBS T

Biotopkartierung t-

Grundlage: Biotoptypenkartierung nach
Biotoptypenschliissel RLP (Conze/Cordes)
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