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1 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

In der Verbandsgemeinde Nastatten besteht grundsatzlicher Bedarf fiir Anderungen des
Flachennutzungsplans. Im Rahmen der 17. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsge-
meinde Nastatten erfolgen 4 einzelne Anderungen in den Ortsgemeinden Bogel, Welterod, Miehlen
und Eschbach an der wirksamen Fassung des Planwerkes.

Ausweisung von Grinflache ,zugeordnete Kompensationsflache* (ca.
Ortsgemeinde Bogel [0,2 ha) und externe zugeordnete Kompensationsflache ,Dauergriin-
land“ (ca. 0,4 ha) in Anpassung an den Bebauungsplan ,Heide II*

Ausweisung von gemischter Bauflache (ca. 0,3 ha) am westlichen

OEEEMENE S ESe e Ortsrand (Umwidmung von ,Ackerflachen oder Griinland®)

Neuausweisung von Wohnbauflache (ca.0,5 ha) und zugeordneter
Kompensationsflache (ca. 0,2 ha) am westlichen Ortsrand (Umwid-
mung von ,Ackerflachen oder Grinland®)

Ricknahme von Wohnbauflache am sidwestlichen Ortsrand (ca. 0,5
ha)

Ausweisung von Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Park-
Ortsgemeinde Miehlen |platz, ca. 0,3 ha und externe, zugeordnete Kompensationsflache, ca.
0,25 ha

Ausweisung von Wohnbauflache, ca. 0,1 ha (Umwidmung von ,Fla-

OhiEgEmEmLE WEiRne chen fur die Landwirtschaft®)

Tab.: Kurzubersicht der Anderungsflachen zur 17. Anderung
des Flachennutzungsplanes Nastatten

Die Anderungsplanung, angeregt von der Ortsgemeinde Bogel dient der Anpassung an den in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Heide II*. Anlass der Anderungsplanung ergibt sich aus
dem Bedarf nach erweiterten Gewerbeflachen fiir die Ortsgemeinde Bogel, da diese Uber keine un-
genutzten Gewerbegebietsflachen verfliigt und somit ein zusatzliches Angebot geschaffen werden
muss. Diesem Bedarf kommt das Interesse eines Gewerbebetriebes entgegen, der konkreten Be-
darf an weiteren Flachen fir die gewerbliche Nutzung benétigt.

Da die Flachen fir die Umsetzung des Bebauungsplanes bereits im wirksamen Flachennutzungs-
plan als gewerbliche Bauflachen dargestellt sind, bedarf es im Zuge der 17. Flachennutzungsplan-
anderung lediglich einer Ausweisung von einer Grinflache mit der Zweckbestimmung einer Zu-
geordneten Kompensationsflache fiir den Bebauungsplan ,Heide 11 mit einer Gréf3e von ca. 0,2 ha
innerhalb des Geltungsbereiches sowie einer externen zugeordneten Kompensationsflache
.Dauergrundland® (Flur 40/Flurstlick 34 tlw.).

Die Anderungsplanung, angeregt von der Ortsgemeinde Eschbach dient der Neuausweisung ei-
ner Wohnbauflache mit einer GréRe von ca. 0,5 ha und einer zugeordneten Kompensationsflache
von ca. 0,2 ha am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde. Zugleich soll eine Ricknahme von
Wohnbauflache in einer Gré3e von 0,5 ha am siudwestlichen Ortsrand erfolgen. Der Flachentausch
soll der Eigenentwicklung der Ortsgemeinde dienen ohne eine zuséatzliche Flachenausweisung vor-
nehmen zu missen. Auch die Neuausweisung einer gemischten Bauflache als Erweiterung der be-
stehenden Siedlungslage mit einer GréRe von ca. 0,3 ha dient der Sicherung des Bestandes sowie
der Eigenentwicklung.
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Die Anderungsplanung im Gemeindegebiet der Ortsgemeinde Miehlen dient der Einrichtung einer
Parkplatzanlage fur ein ortsansassiges Unternehmen Uber die Ausweisung einer Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung ,Parkplatz‘ mit einer GréRe von ca. 0,3 ha in direkter Angrenzung an das
bestehende Gewerbegebiet der Ortsgemeinde Miehlen sowie einer externen zugeordneten Kom-
pensationsflache in einer Gré3e von ca. 0,25 ha (Flur 42/Flurstiick 158/5).

Die Anderungsplanung in der Ortsgemeinde Welterod zur Darstellung einer Wohnbauflache als
Anpassung an den Bebauungsplan ,In der Sodel“ mit einer Grolke von ca. 0,1 ha dient der pla-
nungsrechtlichen Umnutzung des baulichen Bestandes.

2 ERLAUTERUNGEN DER ZEICHNERISCHEN UND TEXTLICHEN
DARSTELLUNGEN UND ALLGEMEINE HINWEISE

2.1 Zeichnerische Darstellung der Anderungen

Die Darstellungen des 17. Ande_rungsverfahrens werden in den Ortslagenblattern im MalRstab
1:5000 eingetragen. Da sich die Anderungen auf die Ortslagen einzelner weniger Gemeinden be-
ziehen, wird auf eine Uberarbeitung des Gesamtplans im Maf3stab 1:10.000 verzichtet.

Die Inhalte der 17. Anderung Flachennutzungsplans werden mittels dieses Kartenmaterials abge-
bildet. Die Begriindung enthélt zahlreiche detaillierte unmaf3stabliche Kartenausschnitte. Einerseits
werden die groReren Flachen in Detailansichten prasentiert, andererseits werden die Anderungsfla-
chen in Ubersichtskarten vorgestellt.

Die thematisierten Anderungsinhalte werden von den Inhalten des wirksamen Flachennutzungs-
plans optisch deutlich hervorgehoben. Die Anderungsflachen werden mit Einschrieben markiert und
die raumliche Ausdehnung des Anderungsbereiches wird mittels einer markanten Raster-Schraffur
gekennzeichnet, um eine leichtere Lokalisierung zu ermdglichen.

Zur Veranschaulichung der Anderungen im Planbild des digitalen Flachennutzungsplans sind die
einzelnen Anderungspunkte derart bezeichnet, dass fiir die jeweiligen Ortsgemeinden eine fortlau-
fende Nummerierung mit einer Ziffer gewahlt wurde (z. B. Nr. 1, Nr. 2 etc.).

Nachfolgend werden die verwendeten Abkirzungen und Zeichen erlautert:

Zeichenerkléarung fir die Planausschnitte 1:5.000
W - Wohnbauflache (WR= Reines Wohngebiet, WA= Allgemeines Wohngebiet)

M - Mischbauflache (MD = Dorfgebiet, Ml = Mischgebiet)

G - Gewerbliche Bauflache (GE = Gewerbegebiet; Ggy = eingeschréankte Nutzung)
GR - Grunflache (z.B. Parkanlage, Dauerkleingéarten, Spielplatz, Sportplatz, Friedhof)
LWS - Flache fir die Landwirtschaft

ZK - zugeordnete Kompensationsflache

KF - Kompensationsflache

\% - Verkehrsflache (z.B. Parkplatz)

R - Regenrickhaltebecken

Beispiel fur die Bezeichnung einer Anderung:
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And. Nr. 1
LWS inW1,2ha

W inGRO0,4 ha

Legende:

And.Nr.1=  Nr. der Anderung

LWS = wirksame Flachendarstellung: z. B. ,Flache fiir die Landwirtschaft"
in W = Anderung in ,Wohnbauflache*

W in GR = Anderung von ,Wohnbauflache* in ,Griinflache*

1,2 ha = GrolRenangabe in ha

Die einzelnen Anderungspunkte sind einer Anderungsnummer zugeordnet, ein Pfeil markiert das
Darstellungsziel der Anderung, und die GroéRRe der Anderungsflache ist in Hektar angegeben.

2.2 Allgemeine Hinweise

Die umweltplanerischen Aussagen im Rahmen der einzelnen Neuausweisungen zur
Erheblichkeitseinstufung der jeweiligen Eingriffe in die Naturhaushaltspotentiale leiten sich aus den
Aussagen der Landschaftsplanung ab, welche im Einzelfall durch detailliertere Aufnahmen vor Ort
erganzt wurden.

Im weiteren Verfahren nach BauGB werden zu den relevanten Flachen (Neudarstellungen) eben-
falls Aussagen zu artenschutzrechtlichen Belangen erganzt. Es erfolgt eine Aussage, ob arten-
schutzrechtliche Belange ggf. unzulassig beeintrachtigt werden oder nicht.

Im Hinblick auf Aussagen zu erforderlichen AusgleichsmalRnahmen erfolgen im vorliegenden Vor-
entwurfsstand fur die landesplanerische Stellungnahme Uberschlagige Aussagen zu den einzelnen
Flachen. Eine Konkretisierung der Aussagen erfolgt im anschlieRenden Verfahren nach BauGB.

Ebenfalls werden dann fir wirkliche Neudarstellungen von Bauflachen detailliertere Bewertungen zu
den einzelnen Schutzgitern Landschaftsbild/Erholung, Wasserhaushalt, Boden, Klima/Lufthygiene
sowie Arten Biotope vorgenommen.

Fur lediglich nachrichtliche Anpassungen des FNP an bereits genehmigte und rechtskréftige Be-
bauungsplane, sonstige Satzungen und genehmigte Einzelvorhaben ist dies jedoch nicht mehr er-
forderlich, da die rechtliche Entscheidung ob ein planerischer Eingriff oder das Bauvorhaben selbst
zuléssig ist oder nicht bereits entschieden ist.

2.3 Informationen zu Telekommunikationsanlagen

Mit der Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Trier vom 30.11.2016 wurde mitge-
teilt, dass sich im jeweiligen Planbereich der einzelnen Anderungsflachen keine Telekommunikati-
onsanlagen befinden und auch keine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen vorgesehen
ist.
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2.4 Informationen zu Rohstoffabbau und Bergwerksfeldern

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau hat in der Stellungnahme vom 07.12.2016 darauf ver-
wiesen, dass die Anderungsbereiche in Bogel, Eschbach und Welterod von historischen, bereits er-
loschenen Bergwerksfeldern tberdeckt sind. In der Gemarkung Eschbach sind die Bergrechte auf-
recht erhalten.

Mit der Stellungnahme des Landesamtes wurden auch bekannte Adressen der Bergwerkseigenti-
mer Ubermittelt. Zur Bericksichtigung der Belange der jeweiligen Bergwerkseigentimer werden
diese im Flachennutzungsplandnderungsverfahren beteiligt.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick {iber die Informationen, die seitens des Landesamtes fiir
Geologie und Bergbau Ubermittelt wurden.

Gemarkung Bergwerksfeld Bodenschatz erfolgter Abbau Bergrecht
Bogel Moltke Eisen Keine Angabe Keine Angabe
Eschbach Gute Hoffnung Blei, Silber, Kupfer, Zink ja aufrecht erhalten
Miehlen - - Keine Angabe Keine Angabe
Welterod Watermann Dachschiefer Keine Angabe Keine Angabe
3 ERFORDERNIS DER ANDERUNG DES WIRKSAMEN

FLACHENNUTZUNGSPLANES

Seit der letzten Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Nastétten haben sich
fur Teilbereiche der Ortslagen Bogel, Eschbach, Miehlen und Welterod Notwendigkeiten zur Nut-
zungsanderung ergeben, die einen entsprechenden Anderungsbedarf auf Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung auslésen. Diese sind den Kategorien Flachenanderung, Flachenneuauswei-
sung und Flachenriicknahme zuzuordnen.

4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

4.1 Landesentwicklungsprogramm IV (2008)

Der § 1 (4) Baugesetzbuch bindet die Trager der Bauleitplanung - die entscheidenden Akteure bei
der Veranderung der Raumstruktur - an die Ziele der Landesplanung und in vielen Fachgesetzen ist
ihre Beriicksichtigung Uber Raumordnungsklauseln ausdrucklich verankert.

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V) ist am 25. November 2008 in Kraft getreten.

In einer ersten Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms (LEP V) wurden die Nutzung
der Erneuerbaren Energien betreffenden Ziele und Grundséatze des LEP IV Uberarbeitet und er-
ganzt, um den in diesem Bereich gewachsenen Anforderungen Rechnung zu tragen.
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Am 22. August 2015 erlangte die Zweite Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms
(LEP) IV Rechtskraft. Die Ubergeordneten Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms LEP IV
sind Gegenstand der vorliegenden Plankonzeption.

Landesplanerische Rahmenbedingungen und Entwicklung der RA&ume und Standorte:

Das LEP IV knlpft die Eigenentwicklung an begriindete Entwicklungschancen der Gemeinden im
Siedlungszusammenhang, die demografischen Rahmenbedingungen und die tberértlichen Erfor-
dernisse. Uber die Vorgaben des LEP IV soll die Sicherung gleichwertiger Lebensbedingungen in
allen Teilraumen des Landes gewahrleistet werden kénnen. Zumutbare Erreichbarkeiten und Wirt-
schaftlichkeit von Einrichtungen und Dienstleistungen sollen Bertcksichtigung finden. Um eine
wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung mit der erforderlichen Auslastung in Einklang zu bringen,
kann das Niveau der Daseinsvorsorge eine raumliche Differenzierung in den Erreichbarkeiten und
Qualitaten aufweisen, die auf der Grundlage der Raumstrukturgliederung erfolgt. Vor diesem Hin-
tergrund wird es darauf ankommen, die Siedlungs-, Freiraum- und Infrastrukturentwicklung nachhal-
tig zu steuern. Eine nachhaltige Entwicklung fordert langfristig angelegte, vorausschauende Kon-
zepte. Des Weiteren soll im Sinne der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie eine Reduktion der quan-
titativen Flacheninanspruchnahme bis zum Jahr 2015 erfolgen. Die Raumordnung bildet dabei ein
zentrales Instrument zur Sicherstellung einer nachhaltigen, umweltgerechten Entwicklung. Raum-
nutzungsanspriiche miissen nach dem Prinzip der Nachhaltigkeit ausgerichtet werden, um ein effi-
zientes Flachenmanagement zu erreichen. Der Innenentwicklung wird ein Vorrang gegeniiber der
AulRenentwicklung eingeraumt.

Jeder Stadt und jeder Gemeinde steht ein im Grundgesetz verankerter Anspruch auf Eigenentwick-
lung zu, der den Gemeinden eine Verantwortung tber die 6rtlichen Entwicklungsbereiche Wohnen,
Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt als Voraussetzung auferlegt. Darlber hinaus kann die Re-
gionalplanung den Gemeinden besondere Funktionen als Ziel der Raumordnung zuweisen.

Uber den Grundsatz G 26 kniipft das Landesentwicklung LEP IV die Eigenentwicklung an die be-
grindeten Entwicklungschancen, die demografischen Rahmenbedingungen und die Uberértlichen
Erfordernisse. Art und Maf3 der Eigenentwicklung sind abhéngig von der Bevolkerungszahl und in-
neren Struktur der Gemeinden sowie der langfristigen Tragfahigkeit der Infrastruktur.

Aus der Begriindung/Erlauterung geht hervor, dass jede Gemeinde die Verantwortung fur ihre Ei-
genentwicklung tragt. Hierzu wird die Wahrnehmung aller értlichen Aufgaben als Voraussetzung fir
eine eigenstandige drtliche Entwicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Frei-
zeit, Verkehr und Umwelt aufgefihrt.

Als Abwagungsgrundlage bei der Beurteilung der raumlich differenzierten demografischen Entwick-
lung ist gemanR des Grundsatzes G 1 des LEP IV die ,mittlere Variante“ der Bevdlkerungsvoraus-
berechnung des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz in der jeweils aktuellen Fassung bei
allen Planungs- und Entscheidungsprozessen auf der Ebene des Landes, der Regionen sowie der
Kommunen heranzuziehen.

Der Begrindung dieses Grundsatzes ist zu entnehmen, dass die Bevolkerungsvorausberechnung
des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz (mittlere Variante) in ihrer jeweils aktuellen Fas-
sung und raumlichen Differenzierung keine Gré3e mit Ziel- oder Verbindlichkeitscharakter darstel-
len kann. Sie stellt eine zu bertcksichtigende GréRenordnung dar, indem sie eine generelle Ent-
wicklungsrichtung angibt, die vor dem Hintergrund bestimmter, plausibler Annahmen und dem der-
zeitigen Kenntnisstand zu erwarten ist (vgl. Ministerium des Innern und fiir Sport: 2008, S. 45 ff.).*

! vgl. Ministerium des Innern und fiir Sport des Landes Rheinland-Pfalz (Hrsg.) 2008: Landesentwicklungsprogramm |V
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Die fur die vorliegende Planung heranzuziehende ,mittlere Variante® der Bevdlkerungsvorausbe-
rechnung des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz in der aktuellen Fassung liegt Gber die
Veroéffentlichung ,Rheinland-Pfalz 2035 - Vierte kleinrdumige Bevélkerungsvorausberechnung fur
die verbandsfreien Gemeinden und Verbandsgemeinden (Basisjahr 2013) - Ergebnisse fir den
Landkreis Rhein-Lahn® vor.

Dieser Veroffentlichung ist zu entnehmen, dass sie auf der mittleren Variante der vierten
regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung mit dem Titel ,Rheinland-Pfalz 2060 - Vierte
regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung (Basisjahr 2013)“ basiert und dass zur Berechnung
die Ergebnisse der 24 rheinlandpfélzischen Landkreise auf die zugehdrigen verbandsfreien Ge-
meinden und Verbandsgemeinden ,heruntergebrochen“ wurden. Des Weiteren wird in dieser Verof-
fentlichung ausgefiihrt, dass die Durchfilhrung von Bevolkerungsvorausberechnungen umso
schwieriger ist, je kleiner die Gebietseinheiten sind, fur die sie erstellt werden. Insbesondere sei das
kleinrAumige Wanderungsgeschehen schwankungsanfallig. Ein starkerer Anstieg von Zuzligen
kénne z.B. durch die Ausweisung eines Baugebietes, die Ansiedlung oder VergroRerung eines Ge-
werbegebietes oder der Ausbau einer Verkehrsachse fir eine kurze Zeit ausgelost werden. Unter
der Bedingung, dass die Interpretation der Ergebnisse kleinrdumiger Bevdlkerungsvorausberech-
nungen von Nutzern um Vor-Ort-Kenntnisse erganzt werden, wird konstatiert, dass diese dennoch
fur einen mittelfristigen Zeitraum eine gute Planungsgrundlage liefern kénnen (vgl. Statistisches
Landesamt: 2015, S. 2).2

Unter Beachtung der Erlauterungen des G 1 im LEP IV sowie der einfuhrenden Erlauterung der
Veroéffentlichung ,Rheinland-Pfalz 2035 des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz, erreichen
die Zahlenwerte der Bevdlkerungsvorausberechnung keinen Ziel- oder Verbindlichkeitscharakter
und sind von den Nutzern um Vor-Ort-Kenntnisse zu erganzen, um als gute Planungsgrundlage
dienen zu kénnen. Dies insbesondere, um schwankungsanfallige kleinraumige Wanderungsbewe-
gungen und Einflussgrof3en beriicksichtigen zu kénnen.

Das LEP IV definiert den Planungsraum der Verbandsgemeinde Nastatten als landlichen Bereich
mit disperser Siedlungsstruktur. Dies bedeutet, es leben weniger als 33 % der Einwohner in Ober-
oder Mittelzentren. Diese Angabe bezieht sich auf alle Einwohner im zugeordneten Mittelbereich.
Die Verbandsgemeinde wird dem Mittelbereich St. Goar/St. Goarshausen zugeordnet. Die Mittel-
zentren Nastatten, St. Goar und St. Goarshausen bilden hierbei ein kooperierendes Zentrum. In
diesen Raumen, die als ,mittelzentraler Verbund kooperierender Zentren“ gekennzeichnet sind, sol-
len diejenigen kooperierenden Zentren, die tber kein umfassendes Angebot an mittelzentralen Ein-
richtungen verfligen, ein breit gefachertes Angebot ergdnzender Versorgungs- und Dienstleistungs-
einrichtungen vorhalten (Grundsatz 41, Kapitel 3.1 Zentrale Ortstruktur, LEP V).

Im LEP IV werden auch Aussagen Uber die Zentrenerreichbarkeit fir die einzelnen Ortsgemeinden
getroffen. In der Verbandsgemeinde Nastatten gibt es mehrere Ortsgemeinden, die in Bereichen mit
geringer Zentrenerreichbarkeit liegen. Dies bedeutet, in weniger als 30 Autofahrminuten sind maxi-
mal 3 Zentren erreichbar. Dies gilt fir die Ortsgemeinden Berg und Hunzel im Norden der Ver-
bandsgemeinde. Im Westen der Verbandsgemeinde trifft dies auf die Ortsgemeinde Holzhausen zu.
Diese Einstufung gilt auch fur die Ortsgemeinden sudlich einer gedachten Linie zwischen Diethardt,
Lautert, Oberwallmenach und Rettershain.

2 ygl. Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz (Hrsg.) 2015: Rheinland-Pfalz 2035 - Vierte kleinraumige Bevolkerungsvorausbe-
rechnung fir die verbandsfreien Gemeinden und Verbandsgemeinden (Basisjahr 2013) - Ergebnisse fur den Landkreis May-
en-Koblenz

17. September 2020

56283 NORTERSHAUSEN
} TEMN EN

AM BREITE

KARST INGENIEURE cve-

rsi-ingenieu

-i‘wéum‘.J e.C

STADTEBAU m VERKEHRSWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG




Verbandsgemeinde Nastétten

Begriindung zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes 30809
Seite 10

Im LEP IV wird besonders der Thematik des demographischen Wandels im Hinblick auf die Ent-
wicklung der Gemeinden Rechnung getragen. Vor diesem Hintergrund wird es darauf ankommen,
die Siedlungs- und auch Freiraum- und Infrastrukturentwicklung nachhaltig zu steuern. Eine nach-
haltige Entwicklung fordert langfristig angelegte, vorausschauende Konzepte. Die Raumordnung
bildet dabei ein zentrales Instrument zur Sicherstellung einer nachhaltigen, umweltgerechten Ent-
wicklung. Raumnutzungsanspriche missen nach dem Prinzip der Nachhaltigkeit ausgerichtet wer-
den, um ein effizientes Flachenmanagement zu erreichen.

Die Eigenentwicklung der Gemeinden hat sich dabei an die begriindeten Entwicklungschancen der
Gemeinde im Siedlungszusammenhang, den demographischen Rahmenbedingungen und den lUbe-
rortlichen Erfordernissen zur orientieren.

Die Verbandsgemeinde Nastéatten hat Anteil an drei verschiedenen Landschaftstypen. Der fla-
chenmalig grofite Landschaftstyp sind offenlandbetonte Mosaiklandschaften. In Richtung Westen,
somit in Richtung Rheintal und dessen Hange, wandeln sich die offenlandbetonten Mosaikland-
schaften in waldbetonte Mosaiklandschaften. Im Bereich der 6stlichen Verbandsgemeindegrenze
findet man den Landschaftstyp der Tallandschaften der Kleinflisse und Bache im Mittelgebirge.
Pragend fur diesen Raum sind der Hasenbach und seine Zufllsse.

Die Ortsgemeinden Bogel, Eschbach, Miehlen und Welterod werden im LEP IV dem Landschaftstyp
der offenlandbetonten Mosaiklandschaften zugeordnet.

sLeitbild sind abwechslungsreiche Landschaften, die ihren besonderen Reiz aus dem Wechsel
von Wald und Offenland beziehen. Walder bedecken primar markante Kuppen, Ricken und
steile Talhdnge. Griinland nimmt die Talsohlen und waldfreie Bereiche der Hanglagen ein. Fel-
der pragen vor allem die ebenen Hochflachen und sind hier durch raumwirksame Strukturen
optisch gegliedert. Dorfer mit Streuobstgurteln und typischem Nutzungsmosaik im Ortsrandbe-
reich setzen besondere Akzente.”

Fur die Tallandschaften der kleinen Flisse und Béche im Mittelgebirge gilt das Leitbild der Talland-
schaften mit naturnahem Gewasserlauf und teilweise bewaldeten Hangen, die oft durch besondere
Waldgesellschaften, Felsen oder Burgen gepréagt sind. In klimatisch besonders begiinstigten Talab-
schnitten mit deutlich hervortretenden felsigen Partien, spiegelt sich dieser Charakterzug in der Tro-
ckenvegetation wider. In den Talern der Fliisse und abschnittsweise in den Bachtéalern bestimmen
intakte Auen mit Auwaldern, Wiesen und Ufergeholzen entlang der naturnahen Gewasser das Bild.
Ansonsten pragen Talwiesen die Talabschnitte mit breiter Sohle.

Die Landschaftstypen bilden die Grundlage fir die Darstellung von Erholungs- und Erlebnisréu-
men, in denen die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft vorrangig zu sichern und zu entwickeln sind. Die Verbandsgemeinde hat Anteil am Erho-
lungs- und Erlebnisraum Hintertaunus. Dieser nimmt die ndrdlichen und nordéstlichen Bereiche der
Verbandsgemeinde ein. Dieser setzt sich in Richtung der Verbandsgemeinden Nassau und
Katzenelnbogen fort. Der Hintertaunus ist eine von mehreren tiefen Talern stark zergliederte Land-
schaft mit Uberwiegend ackerbaulich genutzten Hochflachen und bewaldeten Talhangen und Kup-
pen. Der Erholungs- und Erlebnisraum hat landesweite Bedeutung als Teil des Naturparks Nassau,
als Erholungsgebiet und Landschaft mit einer in wesentlichen Teilgebieten sehr hohen Land-
schaftsbildqualitat.

Die Ortsgemeinden Miehlen und Eschbach liegen innerhalb der Darstellungen von Erholungs- und
Erlebnisrdumen.

Besonders herauszustellen ist an dieser Stelle noch der rheinland-pfélzische Teil des
obergermansich-rétischen Limes. Als historische Kulturlandschaft weist dieser aufgrund seiner Kul-
17. September 2020

56283 NORTERSHAUSEN
} TEMN EN

AM BREITE

KARST INGENIEURE cve-

rsi-ingenieu

-i‘wéum‘.J e.C

STADTEBAU m VERKEHRSWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG




Verbandsgemeinde Nastétten

Begriindung zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes 30 809

Seite 11

turtrachtigkeit besondere Voraussetzungen fir eine erfolgreiche touristische Entwicklung, zur Stei-
gerung der Lebensqualitat und zur Aktivierung regional vorhandener wirtschaftlicher Potentiale auch
im Sinne der Nachhaltigkeit auf.

Neben den besonders herauszustellenden Landschaftstypen und Kulturlandschaften werden im
LEP IV auch Aussagen zum Arten- und Biotopschutz getroffen. Im Gebiet der Verbandsgemeinde
wird der Hasenbach als bedeutende Verbindungsflache fir den Erhalt und die Weiterentwicklung
des Biotopverbundes ausgewiesen. Die angrenzenden Uferbereiche werden als Kernflachen /
Kernzonen des Biotopverbundes ausgewiesen. Weitere Kernflachen / Kernzonen des Biotopver-
bundes werden entlang des Hasenbaches und im Bereich der Zuflisse des Rheines ausgewiesen.

Die nicht bewaldeten Freirdume innerhalb der Verbandsgemeinde werden teilweise als landesweit
bedeutsame Bereiche fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Das Gebiet der Verbandsgemeinde wird von zwei Uberregional bedeutenden Verbindungen im funk-
tionalen StralRennetz durchquert. Hierbei handelt es sich einmal um die B 274, welche St.
Goarshausen und Nastatten miteinander verbindet. Diese Ost-West-Verbindung fiihrt dann in Rich-
tung Holzhausen und Katzenelnbogen weiter. Eine wichtige Nord-Stid-Verbindung ist die B 260 die
das Lahntal (mit Bad Ems und Nassau) mit dem Rhein-Main-Raum verbindet (Wiesbaden /Mainz).
Die beiden BundesstralRen kreuzen sich in Holzhausen.

GemaR des Ziels Z 92 sind die landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaften in ihrer
Vielféltigkeit unter Bewahrung des Landschafts-Charakters, der historisch gewachsenen Siedlungs-
und Ortsbilder, der schiitzenswerten Bausubstanz sowie des kulturellen Erbes zu erhalten und im
Sinne der Nachhaltigkeit weiterzuentwickeln. Die vorliegende Planung steht diesem Ziel nicht ent-
gegen. Gemal der Erlauterung zum Grundsatz G 95 wird eine ortstypische Weiterentwicklung in-
nerhalb dieser Bereiche nicht eingeschrankt. Eine unzulassige Zielbetroffenheit des Ziels Z 92 wird
nicht erkannt.

Verortung und FlachengroRe der vorliegenden Anderungsplanungen erfolgt unter Beachtung der
Inhalte der Grundséatze G 85 und G 86. Schutzgegenstand beider Grundsatze ist der Freiraum.
Unter Beachtung weiterer stadtebaulicher und immissionsschutzfachlicher Belange wurden in den
Ortslagen Standorte gewahlt, die einen moglichst geringen Eingriff in den Freiraum bewirken. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kann Uber eine entsprechende Gestaltung der Plankonzep-
tionen sowie der Vornahme von Festsetzungen sowie der Abarbeitung der Eingriffs- Ausgleichsre-
gelung weitergehend Rechnung getragen werden. Eine Bewertung der Eingriffsintensitat der durch
die G 85 und G 86 beruhrten Schutzgiter des Freiraums erfolgt im Umweltbericht. Dort werden
ebenfalls Hinweise zu Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen aufgefuhrt. Der vorliegenden
Plankonzeption wird zugunsten der Schaffung von Wohnraum im Rahmen der Eigenentwicklung
der Vorrang eingeraumt.

Nachhaltige Siedlungsentwicklung:

Das Ziel Z 31 wurde nach erfolgter Abstufung zu einem ,Grundsatz der Raumordnung®“ durch Urteil
des OVG Koblenz vom 06.10.2011 (Az. 1 C 11322/10) sowie vom 23.01.2013, (Az. 8 C 10946/12)
durch die zweite Teilfortschreibung des LEP IV modifiziert und wieder dem Status eines ,Ziels der
Raumordnung* zugeflihrt.

Der komplette Wortlaut des Z 31 wird nachfolgend nachrichtlich wiedergegeben:

,Die quantitative Flachenneuinanspruchnahme ist bis zum Jahr 2015 landesweit zu reduzie-
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ren sowie die notwendige Flacheninanspruchnahme Uber ein Flachenmanagement qualitativ
zu verbessern und zu optimieren. Dabei ist der Innenentwicklung ein Vorrang vor der Auf3en-
entwicklung einzurdumen. Die regionalen Planungsgemeinschaften und die Gebietskérper-
schaften leisten hierzu einen - an den regional unterschiedlichen Ausgangsbedingungen orien-
tieren - Beitrag.“

Bei einer Darstellung von neuen, nicht erschlossenen Bauflachen im planerischen Auf3enbereich im
Sinne des § 35 BauGB ist durch die vorbereitende Bauleitplanung nachzuweisen, welche Flachen-
potenziale im Innenbereich vorhanden sind und aus welchen Griinden diese nicht genutzt werden
konnen, um erforderliche Bedarfe abzudecken.

Der Begriindung ist zu entnehmen, dass das Flachenmanagement auf die vorrangige Inanspruch-
nahme bestehender Flachenpotenziale ausgerichtet ist und dass den regionalen Planungsgemein-
schaften und den Gebietskorperschaften mit Raum + Monitor eine landesweite und laufend zu ak-
tualisierende Erhebung und Bewertung der vorhandenen Siedlungsflachenpotenziale zur Verfigung
steht.

Bevor die Kommunen neue, nicht erschlossene Bauflachen im Flachennutzungsplan darstellen, ist
von ihnen aufzuzeigen, aus welchen Grinden noch vorhandene Flachenpotenziale nicht genutzt
werden konnen, um erforderliche Bedarfe abzudecken. Hierzu z&hlen alle Baugrundstiicke

- im Geltungsbereich bestandskraftiger Bebauungsplane nach 8§ 30 BauGB,

- im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu beurteilen
sind sowie

- innach § 34 BauGB zu beurteilenden Bereichen.

Das Flachenmanagement ist gemalf3 der Begriindung des Z 31 auf die vorrangige Inanspruchnah-
me bestehender Flachenpotenziale ausgerichtet. Es versperrt sich jedoch nicht komplett einer zu-
satzlichen Flacheninanspruchnahme, wenn entsprechende Griinde dies erfordern. Eine komplette
Ausschlusswirkung einer zusatzlichen Flacheninanspruchnahme wird nicht durch das Z 31 ausge-
l6st.

Das Z 32 wurde ebenfalls durch Urteil des OVG Koblenz vom 06.10.2011 (Az. 1 C 11322/10) zu ei-
nem ,,Grundsatz der Raumordnung*“ abgestuft.

Wahrend das Ziel Z 31 des LEP IV im Rahmen der Zweiten Teilfortschreibung des Landesentwick-
lungsprogramms (LEP) IV Uberarbeitet und durch die Rechtswirksamkeit vom 22. August 2015 wie-
der einen Zielcharakter aufweist, war das Ziel Z 32 nicht Gegenstand der Zweiten Teilfortschreibung
des LEP IV und behalt damit seinen Rechtscharakter als ,Grundsatz der Raumordnung® gem.
§ 3 (1) Nr. 3 ROG bei.

Das Z 32 entfaltet entsprechend grundséatzlich Rechtswirksamkeit, I6st jedoch keine Anpassungs-
pflicht fir die Verbandsgemeinde nach § 1 (4) BauGB aus (vgl. OVG Koblenz, Urteil vom
06.10.2011 - 1 C 11322/10 mit dem amtlichen Leitsatz: ,Ziel 31 und Ziel 32 des Landesentwick-
lungsprogramms (LEP) IV sind fir Kommunen im Rahmen der Bauleitplanung keine abschlieRend
abgewogenen und verbindlichen Vorgaben des Tragers der Raumordnung im Sinne von § 3 Nr. 2
i.V.m. § 7 Abs. 2 ROG.").

Der komplette Wortlaut des Z 32 wird nachfolgend nachrichtlich wiedergegeben:

»In den Regionalpldnen sind mindestens fiir die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
Schwellenwerte als Ziele der Raumordnung zur weiteren Wohnbauflachenentwicklung vor dem
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Hintergrund der absehbaren demografischen Entwicklung festzulegen. Diese Schwellenwerte
sind unter Beriicksichtigung der ,mittleren Variante“ der Bevélkerungsvorausberechnung des
Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz und bestehender Flachenreserven begriindet.”

Der Begrindung des als Grundsatz zu wertenden Z 32 ist zu entnehmen, dass als zentrales In-
strument zur Steuerung der quantitativen Wohnbauflachenentwicklung verbindliche Schwellenwerte
mindestens fir die Verbandsgemeinden, die kreisfreien Stadte sowie die verbandsfreien Stadte und
Gemeinden festzulegen sind. Eine weitere Differenzierung bis zur Ebene der Ortsgemeinden wird
nicht ausgeschlossen. Die Zusténdigkeit verbleibt in der Bauleitplanung der Verbandsgemeinde
wenn fur die Ebene der Ortsgemeinde keine solche Konkretisierung vorgenommen wird.

Des Weiteren wird ausgefiihrt, dass die Schwellenwerte unter Berlcksichtigung der bestehenden
Flachenreserven, der ,mittleren Variante® der Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen
Landesamtes Rheinland-Pfalz und des ortlichen Wohnflachenbedarfs zu begriinden sind und dass
diese Bevolkerungsprojektion durch weitere qualifizierte Erkenntnisse erganzt werden kann.

Es ist insbesondere zu beachten, dass die aufgezeigte Bevolkerungsprojektion keine abschlieR3en-
de Bindungswirkung erzielen soll, sondern durch weitere qualifizierte Erkenntnisse erganzt werden
kann.

Wie vorstehend erlautert, entfalten die Aussagen des Z 32 keine Bindungswirkung, sondern einen
Handlungsauftrag an die regionalen Planungsgemeinschaften.

Insofern lassen sich die Inhalte des G 1 und des G 26 wiederfinden, dass die Zahlenwerte der Be-
volkerungsvorausberechnung keinen Ziel- oder Verbindlichkeitscharakter aufweisen und dass Art
und Mal3 der Eigenentwicklung neben der Bevolkerungszahl von weiteren Kriterien abhéangig zu
machen sind.

Die Inhalte des Ziels Z 33 beziehen sich auf Wohnbauflachenneuausweisungen in den landlichen
Raumen, die Uber die Eigenentwicklung hinausgehen. Die Zielvorgabe dient der Sicherung der An-
bindung an den offentlichen Personennahverkehr.

Dieser Zielinhalt besitzt keine Bindungswirkung auf eine Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen
der Eigenentwicklung und ist somit fiir die vorliegenden Anderungsplanungen nicht relevant.

Uber das Ziel Z 34 wird vorgegeben, dass die Ausweisung neuer Wohnbauflachen sowie gemisch-
ter Bauflachen (gemafl BauNVO) ausschlief3lich in rAumlich funktionaler Anbindung an bereits be-
stehende Siedlungseinheiten zu erfolgen hat, um Splittersiedlungen und ungegliederte bandartige
Siedlungsstrukturen zu vermeiden.

Dieser Zielinhalt weist eine Bindungswirkung auch fiir Wohnbauflachenentwicklungen im Rahmen
der Eigenentwicklung auf. Die vorliegenden Anderungsplanungen zur Wohnbauflachenneudarstel-
lung entsprechen dieser Zielvorgabe.

4.2 Regionaler Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-
Westerwald 2017

Der giltige Regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald ist
seit dem 11.12.2017 wirksam und I6st den RROP 2006 ab. Dem RROP liegen nun die Ubergeord-
neten Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V) von 2008 und der Teilfort-
schreibung von 2013 zugrunde. Die Entwicklung soll insgesamt auf Nachhaltigkeit ausgerichtet
sein. Auf Zuweisung besonderer Funktionen wird im wirksamen RROP verzichtet.
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Die Verbandsgemeinde Nastatten liegt im Rhein-Lahn-Kreis. Entsprechend sind die Ziele und
Grundséatze des RROP Mittelrhein-Westerwald zu beachten. GemaR der Raumstrukturgliederung
im RROP liegt Nastétten in einem landlichen Bereich mit disperser Siedlungsstruktur. Der Verwal-
tungssitz liegt in der namensgebenden Stadt Nastatten, welche gemald dem Leitbild zur Raum- und
Siedlungsstrukturentwicklung als verpflichtendes kooperierendes Mittelzentrum dargestellt wird.
Den Ortsgemeinden Bogel, Eschbach, Miehlen und Welterod wird keine zentral6rtliche Funktion
zugeschrieben.

In der Begriindung zu Grundsatz G 26 im LEP IV wird insbesondere betont, dass jede Gemeinde
die Verantwortung fur ihre Eigenentwicklung trégt. Dies bedeutet die Wahrnehmung aller ortlichen
Aufgaben als Voraussetzung fir eine eigenstandige ortliche Entwicklung, insbesondere in den Be-
reichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt. Fir die Gestaltung der Eigenentwicklung
sollen auch birgerschaftliche Beteiligungsformen genutzt werden. Ausfiihrungen hierzu sind dem
Kapitel ,7. Raum- und Siedlungsstruktur® - Unterkapitel ,71.2 Raumstruktur” im RROP 2017 sowie
der Begriindung zu G 26 im LEP IV zu entnehmen.

Die Eigenentwicklung muss sich an den Entwicklungschancen der Gemeinde orientieren. Hierzu
gehoren neben einer realistischen Beurteilung ihrer soziokonomischen Entwicklungschancen auch
raumlich-funktionale Lagebeziehungen, sofern sie die Tragféhigkeit der Gemeinde beeinflussen.
Die Maf3stablichkeit von Siedlungs- und Freiraum muss in diesem Zusammenhang ebenfalls be-
ricksichtigt werden.

Vorgaben zur Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung:

Kapitel ,1.3 Entwicklung der Stadte und Gemeinden*“

Die Attraktivitat der Stadte und der groBeren Gemeinden soll durch den Ausbau der Stadt- und
Ortskerne gesichert und erhdht werden.

Die Ausweisung neuer Siedlungsgebiete soll sich an die Siedlungsstruktur anpassen und an den
bestehenden sozialen, kulturellen, verkehrlichen und technischen Infrastruktureinrichtungen orien-
tieren. Bei der Ausweisung neuer Siedlungsgebiete sollen zudem die Mdglichkeiten der rationellen
Energieverwendung wie Solarenergienutzung, Abwarmenutzung und Fernwarmeversorgung be-
riicksichtigt werden.

Neue grolRere Siedlungsflachen sollen méglichst an den 6ffentlichen Personennahverkehr ange-
bunden werden.

Kapitel ,7.3.1 Zentrale Orte und Daseinsvorsorge“

Zentrale Orte sollen als Schwerpunkte der Uberortlichen Versorgung in ihrer Funktion gesichert und
als Verknupfungspunkte im gro3raumigen, Uberregionalen und regionalen Verkehrssystem be-
darfsgerecht weiterentwickelt werden.

In den zentralen Orten soll zudem durch Bundelung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen,
Bildung und Dienstleistung die Tragfahigkeit zentrenrelevanter Einrichtungen gesichert werden.

Da die in Rede stehenden Ortsgemeinden Bogel, Eschbach, Miehlen und Welterod keine zentralort-
liche Funktion Ubernehmen, wird von weitergehenden Erlauterungen zu dieser Thematik abgese-
hen.

Kapitel ,1.3.2 Wohnsiedlungsentwicklung / Schwellenwerte fiir die Wohnbauflachenentwicklung®
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Die weitere bauliche Entwicklung in der Region soll sich an den realistischen Entwicklungschancen
und -bedingungen orientieren. Die wohnbauliche Entwicklung soll, soweit sie Uber die Eigenentwick-
lung hinausgeht, von den Stadten und Gemeinden tbernommen werden, die aufgrund ihrer GroRRe,
ortlichen Infrastrukturausstattung und der raumlichen Nahe von Versorgungseinrichtungen beson-
ders daflr geeignet sind. Dies sind in der Regel die zentralen Orte.

In den landlichen Raumen sollen die Wohn-, Versorgungs- und Lebensverhéltnisse verbessert und
die Wohnbauflachen fiir den spezifischen Bedarf des landlichen Raumes bereitgestellt werden.

Gemal dem Ziel Z 31 LEP |V ist bei einer Darstellung von neuen, nicht erschlossenen Baufléachen
im planerischen AufRenbereich im Sinne des § 35 BauGB durch die vorbereitende Bauleitplanung
nachzuweisen, welche Flachenpotenziale im Innenbereich vorhanden sind und aus welchen Griin-
den diese nicht genutzt werden kénnen, um erforderliche Bedarfe abzudecken. Dies vor dem Hin-
tergrund, dass der Innenentwicklung der Vorrang vor der AuRenentwicklung zugeschrieben wird.

In den Regionalplanen sind deshalb mindestens fur die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
Schwellenwerte als Ziele der Raumordnung zur weiteren Wohnbauflachenentwicklung vor dem Hin-
tergrund der absehbaren demografischen Entwicklung festzulegen. Diese Schwellenwerte sind un-
ter Bericksichtigung der ,mittleren Variante der Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen
Landesamtes Rheinland-Pfalz zu bestehender Flachenreserven zu begriinden.

Sehr detaillierte Informationen zu den Schwellenwerten und KenngréRen fir den Bedarfsaus-
gangswert sowie weitere Aspekte gehen aus den Zielen Z 31 — Z 32 LEP IV sowie aus dem Kapitel
1.3.2 RROP 2017 hervor. Aufgrund des Umfangs der Ausfiihrungen im Regionalen Raumord-
nungsplan wird an dieser Stelle auf eine 1:1 Wiedergabe verzichtet. Wesentliche Aspekte der Aus-
fuhrungen werden nachfolgend wiedergegeben.

Die Schwellenwerte ergeben sich aus dem unter Beriicksichtigung der ,mittleren Variante“ der Be-
volkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz ermittelten Bedarf an
weiteren Wohnbauflachen fir das Gebiet des Flachennutzungsplanes abziiglich des vorhandenen
Flachenpotenzials (Innen- und AuRenpotenzial) zum Zeitpunkt der jeweiligen Fortschreibung der
Flachennutzungsplane.

Die Schwellenwerte ermitteln sich nach folgender Berechnungsvorschrift:
Schwellenwert = Bedarfswert - Potentialwert

Die Werte in der Anhangtabelle des RROP wurden informatorisch aufgenommen, dass jedoch die
guantitative Bestimmung des Schwellenwertes im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung zum
Zeitpunkt der Fortschreibung des jeweiligen Flachennutzungsplanes erfolgt. Entsprechend geht von
den Werten in der Anhangtabelle keine Bindungswirkung aus. Die Schwellenwerte sind zum Zeit-
punkt der jeweiligen Fortschreibung des Flachennutzungsplans zu ermitteln und kénnen entspre-
chend fortgeschrieben werden.

Der Begrindung zu entsprechendem Grundsatz G 29 bis Ziel Z 33 im RROP 2017 ist des Weiteren
Zu entnehmen, dass zur quantitativen Bestimmung des Schwellenwertes eine Ausgestaltung bzw.
Konkretisierung auf der Ebene der Ortsgemeinde erfolgen kann. Diese hat den Schwellenwert fir
die Ebene der Verbandsgemeinde einzuhalten.

Das Bauflachenmonitoring Raum+Monitor wird als Ermittlungsgrundlage fur den erforderlichen Po-
tenzial- bzw. Bedarfsnachweis angefihrt. Dies unter dem Vorbehalt, dass hierin die von den Tra-
gern der vorbereitenden Bauleitplanung verifizierten Flachenpotenziale enthalten sind. Entspre-
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chend ist eine regelmafige Aktualisierung der Zu- und Abnahme der Potenzialflachen vorzuneh-
men. Den Bauleitplanverfahren ist das aktuell verfigbare Potenzial zugrunde zu legen.

Die Bewertung der Innenpotenziale hinsichtlich Verfligbarkeit und mithin Anrechenbarkeit obliegt
den Tragern der Flachennutzungsplanung, gegebenenfalls in Abstimmung mit den Ortsgemeinden
Soweit grol3ere Innenpotenziale als nicht verfiigbar eingestuft werden, soll dies von den Tragern der
Bauleitplanung in den Grundziigen plausibel dargelegt werden (z. B. im Rahmen der Beantragung
der landesplanerischen Stellungnahmen).

Die Darlegung der Verfugbarkeit von Innenpotenzialen und Bauliicken soll sich an den Blockade-
und Verfligbarkeitskriterien des Projekts Raum+Monitor orientieren.

Die Potentialwerte wurden zum Stichtag 15.05.2011 informativ in den Anhang des RROP-
Vorentwurfs 2011 aufgenommen. Die Trager der vorbereitenden Bauleitplanung wurden zu diesem
Stichtag um eine Uberprifung der Erhebungsergebnisse des Projekts Raum+ gebeten.

In den Potenzialangaben sind Flachenreserven in Wohnbauflachen zu 100 % und in gemischten
Bauflachen zu 50 % berilicksichtigt. Mit der Ausweisung neuer gemischter Bauflachen erhoht sich
das mobilisierbare Potenzial, das auf den Schwellenwert anzurechnen ist.

Zu Industrie- und Gewerbeentwicklung:

In der derzeit wirksamen Fassung des RROP 2017 werden in Kapitel 1.3.3 verschiedene Grundsat-
ze zur Industrie- und Gewerbeentwicklung formuliert.

Da die vorliegende 17. Anderung des Flachennutzungsplans keine Industrie- und Gewerbeflachen
behandelt, wird von weitergehenden Erlauterungen dieser Thematik abgesehen.

Im Vergleich zu den Vorgaben der wohnbaulichen Entwicklung ist festzustellen, dass es sich bei
den Vorgaben zur Industrie- und Gewerbeentwicklung um abwagungsfahige Grundsatze der Regi-
onalplanung handelt.

4.3 Artenschutzrechtliche Belange

Durch Entscheidungen des européischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wur-
de klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten unter-
schieden (8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefiihrt:

im Anhang A oder Anhang B der Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

in der Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO).
in Rechtsverordnungen nach 8§ 54 Absatz 1 BNatSchG.

Des Weiteren zahlen die européaischen Vogelarten geman Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschiitzten Arten.

Die streng geschiitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten, fir die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG ) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.
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Die Neuregelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum Artenschutz erfordern bereits auf Ebene
der Flachennutzungsplanung eine Prognose dartiber, ob durch die Planung besonders oder streng
geschuitzte Arten betroffen sind, indem diese zum Beispiel in ihrer Nist- oder Zufluchtsstétte gestort
werden konnen.

Diese Prognosen gehen Uber die Abarbeitung der bisherigen Eingriffsregelung hinaus und sind da-
her gesondert durchzufiihren. Es ist jedoch nicht sinnvoll, erforderlich und leistbar ein komplettes
Arteninventar fir jede Anderungsflache zu erstellen. Es wird im Rahmen der Bearbeitung vielmehr
auf die Ausstattung der Flachen und deren Umgebung mit verschiedenen Biotoptypen wie Wiesen,
Gebuschen, Streuobstbestanden oder Gewassern eingegangen. Anhand dieser Charakteristika
wird untersucht, ob Anhaltspunkte fir das Vorkommen besonders oder streng geschtzter Tierarten
vorliegen. Auf dieser Grundlage erfolgt dann die artenschutzrechtliche Bewertung. Gegebenenfalls
resultieren hieraus fir die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung weitergehende Untersuchungs-
notwendigkeiten.

Des Weiteren ist zu berlcksichtigen, dass durch die Flachennutzungsplanung noch keine tatséachli-
che Bauentscheidung getroffen wird und damit die artenschutzrechtliche Zulassigkeit gegeben wird.
Dies kann letzten Endes nur im konkreten Baugenehmigungsverfahren erfolgen. Es bedarf jedoch,
wie erlautert, einer artenschutzrechtlichen Gefahrdungsabschatzung, um prognostizieren zu kén-
nen, dass artenschutzrechtliche Aspekte nicht bereits grundsatzlich auf Ebene der vorbereitenden
oder verbindlichen Bauleitplanungen entgegenstehen.

Die Bewertung wird, soweit dies erforderlich ist, fir jede der Einzelflachen vorgenommen. Es wird
hierzu auf die Ausfiihrungen weiter unten in der Begriindung zur jeweiligen Einzelflache verwiesen.

FFH- und Vogelschutzgebiete

Rechtliche Grundlagen:

Natura 2000 ist ein europaweites zusammenhangendes oOkologisches Netz von Schutzgebieten
zum Erhalt der in der EU gefahrdeten Lebensrdume und Arten. Dieses setzt sich aus den Schutz-
gebieten der Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die
Erhaltung der wildlebenden Vogelarten) und den Schutzgebieten der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992) zusammen.

Ziel ist es, wichtige Lebensraume (und somit auch die Artenvielfalt) europaweit zu erhalten bzw. zu
entwickeln und vor Eingriffen zu bewahren, so dass unter der Bezeichnung Natura 2000 ein koha-
rentes (zusammenhangendes) europaisches, tkologisches Gebietssystem ausgewahlter Schutzge-
biete entsteht.

Das européaische 6kologische Netz besonderer Schutzgebiete gemafd Artikel 3 der Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie muss den Fortbestand oder ggf. die Wiederherstellung eines glnstigen Erhaltungs-
zustands dieser nattrlichen Lebensraumtypen und Habitate der Arten in ihrem nattrlichen Verbrei-
tungsgebiet gewahrleisten.

"FFH-Gebiete" sind besondere Schutzgebiete nach der "Richtlinie zur Erhaltung der nattrlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen" (Richtlinie 92/43/EWG vom 21.5.1992),
wie die FFH-Richtlinie vollstandig heil3t. Die Richtlinie verpflichtet die Mitgliedstaaten der Europai-
schen Gemeinschaft unter anderem zur Einrichtung dieser Schutzgebiete, die Bestandteil des
Schutzgebietsnetzes Natura 2000 werden.
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Die Gebiete der FFH-Richtlinie dienen der Erhaltung ausgewahlter natirlicher oder naturnaher Le-
bensraume und geféhrdeter Arten, deren Schutz in ganz Europa von hoher Bedeutung ist. Lebens-
rdume und Arten, die aufgrund ihres seltenen Vorkommens oder der starken Gefahrdung in der Eu-
ropéischen Gemeinschaft in besonderer Weise bedroht sind, werden als prioritar eingestuft. Fir sie
sind die MalBhahmen zur Sicherung besonders intensiv durchzufthren.

Die Auswahl der Gebiete erfolgte aufgrund von rein fachlichen Kriterien. Kenntnisse tber Vorkom-
men, BestandsgroRe und Erhaltungszustand der Lebensraumtypen und Arten wurden dabei heran-
gezogen. Rheinland-Pfalz hat auf dieser Grundlage einen Vorschlag zum Aufbau von Natura 2000
erstellt, der 171 Gebiete umfasst. Diese Gebietsmeldungen wurden im Marz 2001 der EG-
Kommission in Brussel vorgelegt.

Fur die ausgewiesenen FFH-Gebiete sind Managementplane tber jeweils sechs Jahre aufzustellen
und zur Erhaltung eines giinstigen Zustands der Lebensraume und Arten umzusetzen. Uber Le-
bensrdume und Arten sollen Monitoringmafinahmen Aufschluss tber deren Verbesserung und wei-
tere Entwicklung geben. In der FFH-Richtlinie, Art. 4 (4) hei’t es: ,Ist ein Gebiet .[...] als Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung bezeichnet worden, so weist der betreffende Mitgliedsstaat dieses
Gebiet so schnell wie moglich — spatestens aber binnen 6 Jahren — als besonderes Schutzgebiet
aus und legt dabei die Prioritaten nach Maf3gabe der Wichtigkeit dieser Gebiete fiir die Wahrung
oder die Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes eines nattrlichen Lebensraum-
typs [...] und fur die Koharenz des Netzes Natura 2000 sowie danach fest, inwieweit diese Gebiete
von Schadigung oder Zerstérung bedroht sind“

Die ,Richtlinie Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten® (Richtlinie 79/409/EWG vom
02.04.1979, Abl. Nr. L 103 S. 1), EG- bzw. EU-Vogelschutzrichtlinie genannt, verpflichtet die Mit-
gliedstaaten der Europaischen Union u. a. zur Einrichtung von besonderen Schutzgebieten, den
sogenannten ,Vogelschutzgebieten®. Bei den im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten wildle-
benden Vogelarten handelt es sich zum grof3en Teil um Zugvogelarten, so dass der Schutz ein typi-
sches grenziibergreifendes Umweltproblem darstellt. Die Vogelschutzgebiete sind Teil des europai-
schen 6kologischen Netzes besonderer Schutzgebiete mit der Bezeichnung ,Natura 2000°.

Fur die gefahrdeten Vogelarten des Anhang | (Art. 4 Abs. 1) sind die flachen- und zahlenméaRig am
besten geeigneten Gebiete sowie die wichtigsten Vermehrungs-, Mauser-, Rast- und Uberwinte-
rungsgebiete der sonstigen Zugvogel (Art. 4 Abs. 2) zu schiitzen. 1983 wurden sechs rheinland-
pfalzische NSG Uber die Bundesregierung als besondere Schutzgebiete an die EG gemeldet. Nach
der Aufforderung durch die EG sollen nun weitere Gebiete zur Vervollstandigung des Netzes der
Européischen Schutzgebiete Natura 2000 gemeldet werden. Dazu wurde in Anlehnung an die
Rechtsprechung des EuGH und unter Wirdigung der Kriterien von BirdLife International (sog. IBA-
Kriterien) ein Kriteriensystem entwickelt. Damit soll ein ausreichender Anteil der Vorkommen der
jeweiligen Vogelart durch Schutzgebiete abgedeckt werden.

Eine Arbeitsgruppe aus Fachleuten der Staatlichen Vogelschutzwarte, des Landesamtes fir Um-
weltschutz und Gewerbeaufsicht und Ornithologen der Fachverbdande GNOR und NABU legte im
Frahjahr 2001 eine Materialiensammlung vor. Diese Informationen wurden mit den Kommunen und
anderen Betroffenen in Informationsveranstaltungen diskutiert. Anschlieend wurden die Rickmel-
dungen ausgewertet und die Gebietskulisse anhand differenzierter Kriterien von der Projektgruppe
Vogelschutzgebiete (Ministerium fir Umwelt und Forsten - MUF, SGD, Staatliche Vogelschutzwarte
und LfUG) Uberarbeitet. Der Gebietsvorschlag erfasste ca. 8,9 % der Landesflache.

Der einheitliche Schutz potentieller FFH-Gebiete ist bereits mit Inkrafttreten der FFH-Richtlinie am
21.05.1992 gegeben, da in der FFH-Richtlinie bzw. dementsprechenden Anhang bereits klar defi-
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niert wird, welche Gebiete als FFH-Gebiete einzustufen sind. Der einheitliche Schutz ist daher un-
abhangig davon, ob diese Gebiete der EU-Kommission gemeldet wurden/werden oder nicht.

Auf Landesebene wurde durch die Novellierung des Landespflegegesetzes im Mai 2004 der einheit-
liche Schutz hergestellt. Im Gesetzesanhang sind die einzelnen FFH- und Vogelschutzgebiete so-
wie die allgemeinen Erhaltungsziele benannt.

Die bundesrechtliche Umsetzung der FFH- und Vogelschutzrichtlinie in die Naturschutzgesetz-
gebung erfolgte mit dem zum 01.05.1998 in Kraft getretenen Zweiten Gesetz zur Anderung des
Bundesnaturschutzgesetzes, und darin vor allem den 88 19 a) — f) als zentrale Vorschriften. Mit
Neufassung des BNatschG vom 01. Marz 2010 wurden die Passagen zu den Schutzgebieten des
Natura-2000 Netzes in den Paragraphen 31 bis 36 neu gefasst.

Das Baugesetzbuch ,integriert im § 1 (6) Nr. 7 i.V.m. § 1a (4) BauGB die Vogelschutz- und FFH-
Richtlinie in die bauleitplanerische Abwagung. § 1la (4) BauGB bestimmt, dass die Erhaltungsziele
oder Schutzzwecke von Vogelschutz- u. FFH-Gebieten im Rahmen der Abwagung zu bertiicksichti-
gen sind.

Sollte in einem FFH-Gebiet eine bauliche Entwicklung vorgesehen sein, so ist nach den 88 19 c)
und d) Bundesnaturschutzgesetz fiir das Projekt, sofern es ein Gebiet von gemeinschaftlicher Be-
deutung oder ein Europaisches Vogelschutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnte, vor seiner Zu-
lassung, Durchfiihrung oder Genehmigung eine Prifung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungs-
zielen dieser Gebiete durchzufiihren. Die zugrunde liegende FFH-Richtlinie verwendet hierfir in Ar-
tikel 6 (3) und (4) den Begriff ,Vertraglichkeitsprifung®.

Nach dem Artikel 6 (3) S. 2 der FFH-Richtlinie ist es Ziel der Vertraglichkeitspriifung, Plane bzw.
Projekte so zu gestalten, dass eine Beeintréchtigung geschitzter Gebiete ausgeschlossen wird.
Diese Auslegung des Artikel 6 (3) S. 2 der FFH-Richtlinie wird bestatigt durch den Vergleich mit Ar-
tikel 6 (4), der ein Abweichen von dem Verschlechterungsverbot nur aus zwingenden Griinden des
Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses gestattet.

FFH-Vertraglichkeitsprifung:

Gemall § 1a (4) BauGB ist von einer erganzend durchzufihrenden Vertraglichkeitsprifung im
Rahmen eines Bauleitplanverfahrens auszugehen, ,soweit® eines der Gebiete nach
§ 1 (6) ziffer 7 b) BauGB (= Natura 2000-gebiete) durch die Planung in seinen fir die Erhaltungszie-
le oder den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen ,erheblich beeintrachtigt werden kann®.

Der formlichen, im BNatSchG geregelten Vertraglichkeitsprifung ist daher im Bauleitplanverfahren
die aus Art. 6 (3) Satz 1 FFH-RL und § 1a (4) BauGB hergeleitete, nicht formalisierte Vorprifung
bzw. das ,Screening” durch die Gemeinde vorgeschaltet, um festzustellen, ob die Moglichkeit einer
Beeintrachtigung droht. Bei der Vorprifung ist nur zu untersuchen, ob erhebliche Be-
eintrachtigungen des Schutzgebiets ernstlich zu besorgen sind.

Der EuGH sieht ein solches ,Screening®, welches er aus Art. 6 (3) Satz 1 FFH-RL ableitet, dann als
notwendig an, wenn Plane ,drohen®, die fiir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungsziele zu gefahr-
den. In dieser vorgezogenen Prifung wird zunachst geprtft, ob anhand objektiver Umsténde nicht
ausgeschlossen werden kann, dass ein Plan das fragliche Gebiet erheblich beeintrachtigt. Gemarn
§ 34 (1) Satz 1 BNatSchG sind Projekte ,vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertrag-
lichkeit (...) zu Uberprifen®.
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Fuhrt diese Prifung zu dem Ergebnis, dass eine erhebliche Beeintrachtigung eines geschiitzten
Gebiets durch die Bauleitplanung nicht mit aller Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden kann,
bedarf es der Einleitung der formlichen Vertraglichkeitspriifung mit ihren jetzt weiteren vertiefenden
Prufschritten nach dem BNatSchG, die auch zu dem naturschutzfachlichen Ergebnis fiihren kann,
dass die erste Besorgnis ausgeraumt werden kann.

Von einer ,erheblichen Beeintrachtigung® ist bei dieser Betrachtung auszugehen, wenn entweder
bereits deutliche Anhaltspunkte flir Beeintrachtigungen bestehen oder aber wenn ohne eine vertief-
te Prufung nicht abschéatzbare Beeintréachtigungen eines geschiitzten Gebiets zumindest nicht ab-
wegig erscheinen. MaRRgeblich ist daher, ob von der Gemeinde aufgrund einer tGberschlagigen Be-
trachtung ein Zusammenhang zwischen Bauleitplanung und mdglichen Verschlechterungen im Ge-
biet nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Die Prifung beschrankt sich dabei nicht nur auf Vorhaben innerhalb der Schutzgebiete, sondern
auch auf Vorhaben, die von auf3erhalb in die Schutzgebiete hineinwirken kénnen. Eine solche ,ne-
gative Ausstrahlungswirkung“ auf die Schutzgebiete kann sich insbesondere bei der Planung heran-
rickender Bebauung ergeben.

Das Ergebnis dieser ersten summarischen Prifung ist im vorgeschriebenen Umweltbericht zur
Umweltprifung des Bauleitplans darzulegen (vgl. EZBK/IWAGNER/KRAUTZBERGER, 114. Ergan-
zungslieferung 2014: Baugesetzbuch, Band | -Kommentar BauGB -8 1la; vgl.
BATTIS/KRAUTZBERGER/LOHR 12. Auflage 2014: Baugesetzbuch-Kommentar - § 1a).

Die vorliegenden Anderungsbereiche liegen weder innerhalb noch in Angrenzung oder direk-
ter raumlicher N&he von Natura-2000-Gebieten. Anhaltspunkte Uber die Vorbereitung ent-
sprechender negativer Ausstrahlungswirkungen ergeben sich fur die vorliegenden Ande-
rungsplanungen nicht.

FFH- und Vogelschutzgebiete in der Verbandsgemeinde Nastatten:

Vogelschutzgebiete sind im Gebiet der Verbandsgemeinde Nastatten nicht ausgewiesen.

Jedoch sind drei Fauna-Flora-Habitat (FFH) -Gebiete ausgewiesen. Es handelt sich hierbei um
folgende:

5613-310 Lahnhé&nge: Dieses Gebiet liegt im nordlichen und 6stlichen Bereich der Verbandsge-
meinde. Eine Teilflache der Gebietsausweisung erstreckt sich entlang des Miihlbachtals beginnend
ab Marienfels in Richtung Singhofen. Ein weiterer Teilbereich verlauft dstlich von Holzhausen ent-
lang des Verlaufs des Hasenbachs. Das Gebiet erstreckt sich in nordwestlicher Richtung, vorbei an
Ober- und Niedertiefenbach bis in das Gebiet der Verbandsgemeinde Katzenelnbogen und Nassau
hinein (Verlauf Jammertal).

5711-301 Rheinhédnge zwischen Lahnstein und Kaub: Dieses FFH-Gebiet liegt im Bereich der
westlichen Verbandsgemeindegrenze. Das FFH-Gebiet erstreckt sich entlang der in den Rhein ent-
wassernden Bachtélern. So z. B. dem Himmighofener Bach, dem Heuer Bach, dem Niedergrund-
bach und Forstbach. In die Gebietsausweisung wurden auch teilweise angrenzende Waldbereiche
mit aufgenommen.

5813-302 Zorner Kopf: Dieses Gebiet liegt im Stidosten der Verbandsgemeinde in einem gedach-
ten Dreieck zwischen den Ortsgemeinden Strith, Weidenbach und Zorn (Gemeinde Heidenroth,
Rheingau-Taunus-Kreis, Hessen). Es handelt sich Uiberwiegend um bewaldete Bereiche.
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Die Erhaltungsziele der einzelnen Gebiete sind der nachfolgenden Auflistung zu entnehmen.

Gebietsnum- Name Erhaltungsziele
mer
5613-301 Lahnhéange Erhaltung oder Wiederherstellung

- der natirlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, der typi-
schen Gewasserlebensrdume und -gemeinschaften sowie
der Gewasserqualitat an den Lahnzufliissen und Durchgéan-
gigkeit des Wasserkorpers fur Wanderfische,

- von grof3en Fledermauswochenstuben,

- von Buchen- und Eichen-Hainbuchenwaldern und des Altei-
chenbestands,

- von nicht intensiv genutztem Griinland, von Magerrasen und
unbeeintrachtigten Felslebensraumen im bestehenden Of-
fenland,

- von Kleingewassern fur Amphibien mit vielfaltigem Lebens-
raummosaik im Bereich Lahnstein-Schmittenhdhe

5711-301 Rheinhénge zwischen Erhaltung oder Wiederherstellung

Lahnstein und Kaub _ der nattrlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, der typi-
schen Gewasserlebensrdume und -gemeinschaften sowie
der Gewasserqualitat an den Rheinzufliissen,
von Schlucht-, Buchen- und lichten Eichen-
Hainbuchenwaéldern,
von nicht intensiv genutzten Wiesen und Magerrasen sowie
unbeeintrachtigten Felslebensraumen, kleinraumigen und
vielfaltigen Lebensraummosaiken, auch als Nahrungshabitat
fur Flederméause,
von grof3en Fledermauswochenstuben und ungestorten
Winterquartieren
5813-302 Zorner Kopf Erhaltung oder Wiederherstellung

- von Buchenwaldern und Bechsteinfledermauswochenstuben

Eingriffe in die Schutzziele von Natura 2000-Gebieten werden durch die vorliegende Ande-
rungsplanung nicht vorbereitet. Keine der Anderungsflachen befindet sich innerhalb eines
Natura 2000 Gebietes.

5 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Die Bevoélkerungsentwicklung in der Verbandsgemeinde Nastatten war in den letzten Jahrzehnten
Uberwiegend durch eine stetige Bevolkerungszunahme gepragt. In den Jahren 1962 bis 1987 war
die Zunahme der Bevolkerung recht moderat. Zwischen 1987 und 1992 war ein deutlicher Anstieg
in der Bevolkerungszahl zu beobachten. In diesem Zeitraum stieg die Anzahl der Bevolkerung von
13.864 auf 15.198 Einwohner an. Dies war ein Plus von 1.334 Einwohnern. Der hochste Stand der
Bevolkerungszahl wurde im Jahr 2003 erreicht. Zu diesem Zeitpunkt lebten 17.032 Einwohner in
der Verbandsgemeinde. Ab dem Jahr 2003 ist ein leichter Rlickgang der Bevoélkerung zu verzeich-
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nen. Bis zum Jahr 2008 sank die Bevdlkerungszahl auf einen Wert von 16.665 Einwohnern. Dies
ergibt ein Minus von 367.

GemalR der Bevélkerungsprognose des Landes ist bis zum Jahr 2025 mit einem weiteren leichten
Bevdlkerungsriickgang bis ca. 15.307 Personen zu rechnen (siehe auch nachfolgendes Kapitel).

Die Bevdlkerungsentwicklung in der Verbandsgemeinde Nastétten wird in der folgenden Grafik dar-
gestellt.
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Graphik: Bevdlkerungsentwicklung von 1962 bis 2008 und Bevdlkerungsprognose bis 2030
(Quelle: Statistisches Landesamt RLP, eigene Darstellung)

6 BEVOLKERUNGSPROGNOSE

Mit einer der groRten Herausforderungen in den nachsten Jahren wird die Problematik des demo-
grafischen Wandels in Deutschland und somit auch Rheinland-Pfalz sein. Um die ungefahre Ent-
wicklung abschéatzen zu kdnnen, wurde seitens des Statistischen Landesamtes von Rheinland-Pfalz
eine Bevolkerungsprognose fir einen mittelfristigen Zeitraum (2030) und einen langfristigen Zeit-
raum (2060) fir gesamt Rheinland-Pfalz erstellt. Flr die darunter liegenden Planungsebenen wie
Landkreise bzw. Verbandsgemeinden wurde die Bevolkerungsprognose bis zum Jahr 2030 erstellt.

Sowohl bei der Bevolkerungsprognose flr gesamt Rheinland-Pfalz als auch fur die Verbandsge-
meinden wurden seitens des Statistischen Landesamtes mehrere Prognoseszenarien bzw. Varian-
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ten erstellt. Es wird zwischen einer unteren, mittleren und oberen Variante unterschieden. Von allen
Fachleuten und Experten, die sich mit der Thematik Bevolkerungsprognose auseinandersetzen,
wurde die mittlere Variante als die wahrscheinlichste angesehen. Daher wird sich bei der Bearbei-
tung des Flachennutzungsplanes auf die Zahlenwerte der mittleren Variante gestutzt.

Auswertung der Daten fiir gesamt Rheinland-Pfalz:

Das Statistische Landesamt Rheinland-Pfalz hat eine regionalisierte, kleinrAumige Bevolkerungs-
prognose bis zum Jahr 2060 erstellt. Es wurde bei der aktuellen ,vierten kleinrdumigen Bevolke-
rungsvorausberechnung® das Basisjahr 2013 zugrunde gelegt.

Die Gesamtbevolkerungszahl betrug im Jahr 2013 3.994.366 Einwohner. Bis zum Jahr 2030 wird
sich die Anzahl der Bevolkerung in der Prognose auf ca. 3.836.184 verringern. Dies entspricht ei-
nem Minus von 158.182 Einwohnern (-4,1 %) bezogen auf das Basisjahr der Prognose. Dieser ne-
gative Trend wird sich bis ins Jahr 2060 fortsetzen. Es wird eine Gesamtbevolkerungszahl von
3.074.387 Personen prognostiziert fir 2060. Man geht somit von einem Bevolkerungsverlust von
ca. 919.979 Einwohnern aus, d. h. ein Minus von 29,9 % bezogen auf das Jahr 2013.

Neben dem erwarteten absoluten Riickgang der Bevoélkerung ergeben sich weitere Veranderungen.
Die Anzahl der Senioren (alter 65 Jahre) nimmt konstant zu. Im Gegenzug verringert sich der Anteil
der Kinder und Jugendlichen, aber auch der mittleren Bevélkerungsschicht von 20 bis 65 Jahren.
Dies hat nattrlich Auswirkungen auf die Auslastung der vorhandenen Infrastruktur und es ergeben
sich Notwendigkeiten zur Anpassung durch Konzepte zur Umnutzung bzw. Doppelnutzung und
sinnvoller Auslastung der Infrastruktur.

Trotz dem erwarteten Riickgang der Bevdlkerungszahlen ergibt sich ein Mehrbedarf an Wohnraum,
um eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum zu gewahrleisten. Bis zum
Jahr 2015 wird ein Wohnungsbedarf (Neubau) von 70.000 bis rund 143.000 Einheiten erwartet.
Dieser Anstieg ist auf die steigenden Wohnanspriche der Bevoélkerung zuriickzufiihren. Einmal was
die Qualitat der Wohnung angeht und auch die Grundflache der Wohnung. Dies bedingt trotz sin-
kender Bevolkerungszahl einen Mehrbedarf an Wohnungen. Hierbei ist jedoch zu beachten, dass
der Mehrbedarf an Wohnflache pro Person nicht langfristig zu einem steigenden Wohnungsbedarf
fihren wird. Irgendwann nach dem Jahre 2015 wird sich dieser Trend umkehren und die Woh-
nungsnachfrage wird den angebotenen Wohnungsbedarf weit unterbieten. Im Rahmen der Progno-
se wird davon ausgegangen, dass im Jahr 2050 rund 86.000 bis ca. 20.000 Wohneinheiten zu viel
auf dem Wohnungsmarkt angeboten werden.

Genau in diesem Spannungsfeld bewegt sich die Entwicklungsproblematik der groRen Stadte sowie
kleinerer Ortschaften und Ddorfer innerhalb von Deutschland. Es ist jedoch zu beachten, dass die
Bevdlkerungsentwicklung nicht alle Rdume in Deutschland gleich schwer treffen wird. So werden
die prosperierenden Ballungszentren und deren Umland mit entsprechend hochwertigen und gut
bezahlten Jobs, Kulturangeboten und entsprechend hoher Lebensqualitat auch in Zukunft einen
Bevdlkerungsgewinn zu verzeichnen haben. Dieser wird sich jedoch nur aus Zuziigen rekrutieren.
Dieser Zuzug geht natirlich zu Lasten weniger florierender Regionen, so dass viele landliche Rau-
me sich mit der Problematik des Bevolkerungsriickgangs konfrontiert sehen werden.

Bevdlkerungsprognose fir den Rhein-Lahn-Kreis:

Fur den Rhein-Lahn-Kreis wurde analog zum Land Rheinland-Pfalz eine Bevoélkerungsprognose er-
stellt. Im Jahr 2013 waren insgesamt 121.375 Einwohner im Rhein-Lahn-Kreis gemeldet. Fur das
Jahr 2015 wurde eine Bevolkerung von 124.466 Einwohnern ermittelt. Das ergibt ein Minus von
4.616 Einwohnern oder einen Riickgang um 3,6 %. Dieser Negativtrend wird sich bis ins Jahr 2060
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fortsetzen. Die erwartete Bevolkerungszahl liegt dann bei 110.941 Einwohnern. Das macht ein Mi-
nus von rund 18.000 Einwohnern.

Bevdlkerungsprognose fir die Verbandsgemeinde Nastatten:

Wie schon erwahnt wurde seitens des Statistischen Landesamtes fir die Ebene der Verbandsge-
meinden eine Prognose bis zum Jahr 2030 erstellt. Die Situation fiir die erwartete Entwicklung in
der Verbandsgemeinde stellt sich wie folgt dar: Im Jahr 2006 waren 16.910 Einwohner in dem Ge-
biet der Verbandsgemeinde gemeldet. Die Prognose geht davon aus, dass sich die Anzahl der Be-
volkerung bis zum Jahr 2030 um ca. 2294 Einwohner auf einen Wert von 14.616 verringern wird.

Neben einem Rickgang der Bevolkerungszahl insgesamt ist auch eine Verschiebung im Altersauf-
bau der Bevdlkerung zu erwarten. Bezogen auf das Ausgangsjahr der Bevolkerungsprognose
(2006) wird sich der Anteil der Bevolkerung unter 20 Jahren um 22,1 % (von 100% auf 77,9%) ver-
ringern. Auch bei der Bevolkerungsgruppe der 20-65-jahrigen wird bis 2035 ein Bevolkerungsrick-
gang zu verzeichnen sein. Zwischenzeitlich wird hier sogar ein leichter Anstieg der Bevolkerung in
der Altersgruppe zu verzeichnen sein. Die einzige Bevolkerungsgruppe, deren Anteil an der Ge-
samtbevdlkerung wachst, ist die der 65-jahrigen und alteren. Hier wird sich eine Erh6hung des Be-
volkerungsanteils um 18,5 % (von 100% auf 118,5%) ergeben.

Im Landesentwicklungsprogramm IV werden auch Aussagen zu ausgewahlten RAumen mit beson-
ders altersspezifischen Aspekten getroffen. Der Analysekarte ist zu entnehmen, dass die Ver-
bandsgemeinde Nastatten und auch der Rhein-Lahn-Kreis in einem Gebiet mit Problemlagen der
65-80-jahrigen liegen werden. Die Analyse der altersspezifischen Aspekte dient dem Aufzeigen von
Problemfeldern und daraus resultierenden Handlungsfeldern fiir die zukinftige Planung in den Re-
gionen. Der demografische Wandel kann insbesondere in den landlichen Raumen aufgrund der
niedriger werdenden Bevolkerungsdichte und der sich veranderten Altersstrukturen die wirtschaftli-
che Tragfahigkeit fur offentliche und private Versorgungen und Dienstleistungen gefahrden. Die be-
reits im Geltungszeitraum des LEP IV deutlich werdenden Verschiebungen in den Altersstrukturen
erfordern in den Gebietskorperschaften der landlichen Raume Anpassungen bei der alters- und
versorgungsspezifischen Infrastruktur sowie auf den Wohnungsmarkten.

An dieser Stelle ist jedoch anzumerken, dass es sich lediglich um ein Prognosemodell handelt und
dass die Zahlen deshalb nicht auf Punkt und Komma stimmen werden. Das Prognoseergebnis
muss jedoch als genereller Leitfaden fur die Entwicklung in der Verbandsgemeinde gesehen wer-
den. Anhand der Zahlen wird deutlich, dass auch in den nachsten Jahren ein Bevoélkerungsverlust
ZuU erwarten ist.

Auch wenn mittelfristig ein Rickgang der Bevélkerung zu erwarten ist, wird dies nicht alle Ortsge-
meinden gleich stark treffen. Es wird auch zuklnftig Bedarf an Wohnraum und Bauplatzen in der
Verbandsgemeinde geben. Hier ist zu beachten, dass im landlichen Raum die Nachfrage nach
Bauplatzen fir Eigenheime grundsatzlich gegeben sein wird, da dies die bevorzugte Wohnform ist.
Die Ortsgemeinden werden auch weiterhin die Moglichkeit haben, durch Zuzlige eine positive Ein-
wohnerentwicklung generieren zu kdnnen bzw. ein erhebliches Schrumpfen zu verhindern.

Dabei ist jedoch zu beachten, dass der Flachenbedarf nicht sehr hoch sein wird und die Ortsge-
meinden entsprechend sparsam mit dem ihr zur Verfigung stehenden Grund und Boden umgehen
missen. Dies auch vor dem Hintergrund, um nicht zu hohe Kosten fiir Infrastruktur auflaufen zu
lassen. Weiterhin sollte Uberlegt werden, wie die Ortsgemeinden bestehende wohnbauliche Anla-
gen oder nicht mehr genutzte ehemalige landwirtschaftliche Nebengebdude zu Wohnraum
umnutzen kénnen, um so auf schon bestehende Infrastruktureinrichtungen in den Orten zurlickzu-
greifen (z. B. Wege- und Kanalnetz, Strom-, Wasser- und Telekomleitungen,...). Aufgrund der viel-
17. September 2020

56283 NORTERSHAUSEN

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG




Verbandsgemeinde Nastétten

Begriindung zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes 30 809

Seite 25

schichtigen Besitzverhaltnisse und der oft nicht mehr zeitgemaflien Zuschnitte der Wohnungen ist
dieser Weg jedoch sehr schwierig, langwierig und mit vielen Problemen behaftet. Bauwillige, die in
kurzer Zeit in die eigenen vier Wande ziehen méchten, werden daher eher zu einem Neubau auf
baureifem Land in neuen Wohngebieten tendieren. Ein Zuzug von Einwohnern kann jedoch nur er-
folgen, wenn entsprechendes Bauland vorhanden ist. Neuausweisungen haben jedoch nur sehr
sparsam zu erfolgen.

Die Bodenvorratspolitik landlicher Gemeinden ist zudem oft dadurch gepréagt, dass Bauland von den
Eigentimern fir nachfolgende Generationen vorgehalten wird. Da jedoch nicht alle Bauwilligen
(auch Einheimische) zu diesen Eigentimern gehoren, sind zum Teil friher als vorgesehen neue
Bauflachenausweisungen notwendig. Dies ist bei den Ausweisungen der Bauflachen der Ortsge-
meinden zu beachten, um den Ortsgemeinden nicht die Mdglichkeit zur Weiterentwicklung zu neh-
men. In der 17. Anderung des Flachennutzungsplans werden daher berechtigt neue Wohnbaufla-
chen ausgewiesen. Der Umfang der Flachenausweisung ist jedoch als moderat zu bezeichnen.

Durch den Konzentrationsprozess in der Landwirtschaft, der sich in einem Riickgang der Haupt-
und Nebenerwerbsbetriebe bei etwa gleichbleibender bewirtschafteter Flache ausdriickt, wird die
Notwendigkeit verdeutlicht, gewerbliche Ersatzarbeitsplatze schaffen zu missen. Es werden im
Flachennutzungsplan daher auch Mischbauflachen ausgewiesen.

Fazit:

Es lasst sich zusammenfassen, dass auch in den nachsten Jahren ein Grundbedarf an Bauland be-
steht. Die Ausweisung von neuen Bauflachen soll jedoch in den vorliegenden Ortslagen entspre-
chend ihrer zentral6rtlichen Funktion nur im Rahmen der Eigenentwicklung der Ortsgemeinden er-
folgen, so dass die Ausweisungen von sehr grof3en Siedlungsflachen als nicht sinnvoll erachtet
werden konnen. Eine Neuausweisung groerer Siedlungsflachen ist nicht Gegenstand der vorlie-
genden Anderungsplanung.
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7 FLACHENBILANZ

Nachfolgend werden in einer Tabelle die geanderten Flachendarstellungen der 17. Anderung des
Flachennutzungsplans aufgelistet und die Gesamtsumme der gednderten Nutzungsarten ermittelt.

Hinweis: Bei den Kompensationsflachen wird die unbewertete Hektarzahl in der folgenden Tabelle
angegeben. Die tatsachlich erreichbare Aufwertung ergibt sich durch die FlachengréfRe und den
mdglichen Aufwertungsfaktor, der wiederum von der Art der Malinahme abhangt.

Flachenbilanz 17. Anderung (stand Februar 2016)
Nr. der | Wohn- Misch- |Gewerbl.| Gemein- | Verkehrs-| Sonder- | Siedlung Griin- | Forstwirt- Hecken Landes- Streu-
Ander- bau- bau- Bau- | bedarfs-| flaichen bau- im flaiche | schafto. und pflege- obst-
Ortsgemeinde ungs- | fldche | flache | fliche | flichen fliche AuBen- Land- Feld- fliche u. bestand
flache bereich wirtschaft | gehdlze Such-
raume
ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha
Ortsgemeinde Bogel Nr. 1 -0,20 0,20
Ortsgemeinde Bogel Nr. 1 -0,40 0,40
Ortsgemeinde Eschbach Nr. 1 0,30 -0,30
Nr. 2a -0,20 0,20
Nr. 2a 0,50 -0,50
Nr. 2b -0,50 0,50
Ortsgemeinde Miehlen Nr. 1 0,30 -0,30
Nr. 1 -0,25 -0,25
Ortsgemeinde Welterod Nr. 1 0,10 -0,10
Summe 0,10 0,30 0,00 0,00 0,30 0,00 0,00 0,00 -1,45 0,00 0,25 0,00

In der aufgefiihrten Ubersichtsabelle ist zu erkennen, dass in der Flachenbilanz der 17. Anderung
des Flachennutzungsplans der VG Nastéatten ein Zuwachs insbesondere von Landespflegeflachen
zu verzeichnen ist. Dies jedoch in geringem Umfang.

Ein weiterer Zuwachs in geringerem Umfang betrifft daneben die Darstellung von Mischbauflachen
und Verkehrsflachen. Ein mininmaler Zuwachs von Wohnbauflachen ist ebenefalls zu verzeichnen.
Dem steht insbesondere eine negative Flachenbilanz bezlglich landwirtschaftlicher Flachen
gegenuber.
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8 ORTSLAGENTEIL

An dieser Stelle werden die einzelnen Anderungen, gegliedert nach den Ortslagen, aufgefiihrt.

8.1 Ortsgemeinde Bogel

Die Anderungsplanung, angeregt von der Ortsgemeinde Bogel dient der Anpassung an den in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Heide II“. Anlass der Anderungsplanung ergibt sich aus
dem Bedarf nach erweiterten Gewerbeflachen fiir die Ortsgemeinde Bogel, da diese Uber keine un-
genutzten Gewerbegebietsflachen verfiigt und somit ein zuséatzliches Angebot geschaffen werden
muss. Diesem Bedarf kommt das Interesse eines Gewerbebetriebes entgegen, der konkreten Be-
darf an weiteren Flachen fur die gewerbliche Nutzung bendtigt.

Da die Flachen fiur die Umsetzung des Bebauungsplanes bereits im wirksamen Flachennutzungs-
plan als gewerbliche Bauflachen dargestellt sind, bedarf es im Zuge der 17. Flachennutzungsplan-
anderung lediglich einer Ausweisung von einer Griinflache mit der Zweckbestimmung einer Zu-
geordneten Kompensationsflache fir den Bebauungsplan ,Heide 1I“ mit einer Grélie von ca. 0,2 ha
innerhalb des Geltungsbereiches sowie einer externen zugeordneten Kompensationsflache
,Dauergrindland® (Flur 40/Flurstiick 34 tlw.).

8.1.1 Anpassung an den Bebauungsplan ,,Heide II“, Griinflache ,,zugeordnete Kom-
pensationsflache® (ca. 0,2 ha) und externe zugeordnete Kompensationsflache
»Dauergrinland“ (ca. 0,4 ha)

Regionalplanung

Inhalte des wirksamen RROP Mittelrhein-Westerwald von 2017

Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte des wirksamen RROP 2017 mit eigezeichneter Lage
der Anderungsflachen (blaue Kreise)

Die Flache innerhalb des Geltungsbereiches im Bebauungsplan ,Heide II* unterliegt im aktuell wirk-
samen RROP 2017 keiner Darstellung und wird entsprechend in der Farbe Weil3 dargestellt. Die
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Flache fur die zugeordnete Kompensationsflache liegt hingegen innerhalb einer Flache, welche als
Vorranggebiet fir die Landwirtschaft ausgewiesen ist. Darliber hinaus verlauft Gber die gesamte
Ortsgemeinde und auch Uber beide Flachen ein Vorbehaltsgebiet fiir die Erholung und den Touris-
mus.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass es sich bei dem RROP grundsatzlich nicht um
parzellenscharfe Darstellungen handelt. Sie Uberlassen den untergeordneten Planungsebenen
Interpretations- und Ausgestaltungsmdglichkeiten gerade im Randbereich.

Uber die Betroffenheit der Vorrangflache fiir die Landwirtschaft wird angemerkt, dass die Ande-
rungsflache durch die geplante Ausweisung der Kompensationsflache ,Dauergrinland® einer land-
wirtschaftlichen Nutzung wie beispielsweise extensiver Beweidung nicht entzogen wird. Somit wird
keine Zielverletzung eingegangen und es liegt kein Zielkonflikt vor.

Bei dem zuvor genannten Vorbehaltsgebiet fur die Erholung und den Tourismus handelt es sich um
einen Grundsatz und nicht wie bei Vorranggebieten um eine Zielvorgabe. Aussagen des RROP mit
Grundsatzcharakter (Vorbehaltsgebiete) sind der Planung grundsétzlich nicht entgegenstehend. Sie
unterliegen der bauleitplanerischen Abwagung, weshalb noch kein Zielkonflikt vorliegt. Durch das
Vorbehaltsgebiet ,Erholung und Tourismus® erhalt die Gemeinde Bogel eine Uberértliche Bedeutung
fur die Erholung und den Tourismus. Die Erholung wird durch die landschaftliche Attraktivitat be-
gunstigt, der Tourismus hingegen durch die infrastrukturelle Ausstattung. Durch die Festsetzungs-
inhalte der Kompensationsflache fir die Entwicklung eines Dauergriinlandes bleibt die Schutzwr-
digkeit der Freiraumstruktur nach wie vor erhalten.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raumordnungsplans von 2017 fir
die Planungsregion Mittelrhein-Westerwald sind nicht zu erkennen.

Ortsplanung

Die Anderungsplanung, angeregt von der Ortsgemeinde Bogel dient der Anpassung an den in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Heide II*. Die Ortsgemeinde Bogel plant die Erweiterung
des bestehenden Gewerbegebietes ,Heide“ am &stlichen Ortsrand auf der Flur 24, Flurstlick 26.

Sie verfligt Uber keine ungenutzten Gewerbegebietsflachen, so dass flir die Erweiterung ein zusatz-
liches Angebot geschaffen werden muss. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Heide II“ soll
die Ausweisung neuer gewerblich nutzbarer Flachen erfolgen und der konkrete Bedarf an gewerbli-
chen Bauflachen gedeckt werden.

Da die Flachen fir die Umsetzung des Bebauungsplanes bereits im wirksamen Flachennutzungs-
plan als gewerbliche Bauflachen dargestellt sind, bedarf es im Zuge der 17. Flachennutzungsplan-
anderung lediglich einer Ausweisung von einer Griunflache mit der Zweckbestimmung einer zu-
geordneten Kompensationsflache flr den Bebauungsplan ,Heide II* mit einer Grélke von ca. 0,2 ha.
Um die Entwéasserung der zukinftigen Gewerbeflachen sicherstellen und landespflegerischen Be-
langen in ausreichendem Maf3e Rechnung tragen zu kénnen, sind ebenfalls die Flurstiicke 25 und
27 der Flur 24 Gegenstand des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Der LBM Diez hat in seinen Stellungnahmen vom 01.12.2016 darauf hingewiesen, dass auf den
nachfolgenden Planungsebenen der erforderliche Abstand der Kompensationsflache zu der vorbei-
fuhrenden L333 beachtet werden muss. Die Ausweisung der Kompensationsflache wird in der ver-
bindlichen Bauleitplanung, dem Bebauungsplan ,Heide I, bereits mit einem Abstand von mind. 7,5
m zur L333 berucksichtigt. Desweiteren wurden Hinweise zu Baumpflanzungen und der tatsachli-
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chen landespflegerischen Ausfihrungsplanung vorgetragen. Diese Detailfragen sind jedoch den
nachfolgenden Planungsebenen vorbehalten und dort zu beriicksichtigen.

Zudem besteht ein weiterer Bedarf an Ausgleichsflachen, diesem dient die Festsetzung einer exter-
nen KompensationsmafRnahme auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Entsprechend dieser
Planung erfolgt in der vorliegenden Anderungsplanung eine Ausweisung als externe zugeordnete
Kompensationsflache ,Dauergriindland® auf der Flur 40, Flurstlick 34 tlw.

JAnderung Nr. 1
LWS ~> GR "2ugeordnete Kompen—
sationsfliche Bebauungsp
"Heide 1", ca. 0,2 ha

Anderung Nr. 1
LWS —> ZK "Dauergrimland”,
co. 0,4 ho

Abb.: Darstellung der Anderungsflachen in der Ortsgemeinde Bogel
(schraffierte Bereiche)
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Anderung Nr. 1
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Abb.: Detaillierte Darstellung der Anderungsflachen in der Ortsgemeinde Bogel
(schraffierte Bereiche)
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Landschaftsplanung

pr e €\ R . T
Abb.: Blick auf die Anderungsflache Grinflache ,,zK*
(Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungs-
verwaltung Rheinland-Pfalz; unmaf3stéblich)

Abb.: Blick auf die Anderungsflachen externe zK ,,Dauergrinland
(Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungs-
verwaltung Rheinland-Pfalz; unmaRstablich)

Alle relevanten Aspekte der Landschaftsplanung werden bei der Aufstellung des Bebauungsplans
.Heide 11 berlicksichtigt. Die Eingriffe in Natur und Umwelt werden ermittelt und durch entspre-

chende Kompensationsmal3nahmen ausgeglichen. Die Aspekte der Landschaftsplanung werden
somit schon abgearbeitet.
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Weitergehende Einzelheiten ergeben sich aus dem Bebauungsplanverfahren.

Abwéagung / Fazit

1. Ausweisung von einer Griunflache mit der Zweckbestimmung einer zugeordneten Kompensati-
onsflache sowie der Ausweisung einer zugeordneten Kompensationsflache ,Dauergriindland®
zur Schaffung eines funktionalen Ausgleichs des entstehenden Kompensationsdefizits in der
verbindlichen Bauleitplanung. In dem, in Aufstellung befindlichen, Bebauungsplan ist eine exter-
ne sowie eine im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegende Kompensationsflache festge-
setzt

2. Artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.

8.2 Ortsgemeinde Eschbach

Die Ortsgemeinde Eschbach beabsichtigt eine Umnutzung ehemals landwirtschaftlicher Gebaude-
besténde im westlichen Anschluss an den Siedlungsbestand zu Gunsten einer Umnutzung fiir ge-
werbliche Zwecke entsprechend des bestehenden Bedarfs drtlicher Handwerksbetriebe.

Ebenfalls in westlicher Siedlungsrandlage beabsichtigt die Ortsgemeinde die Neuausweisung eines
Wohngebietes inkl. zugeordneter Kompensationsmafl3nahmen im nérdlichen und westlichen Rand-
bereich zur Deckung des Eigenbedarfs. Die bestehenden Darstellungen des Flachennutzungsplans
bieten hierflr eine Entwicklungsmdglichkeit im stidwestlichen Anschluss an den Siedlungskorper.
Eine Siedlungserweiterung in diesem Bereich wird seitens der Ortsgemeinde jedoch nicht weiter
verfolgt. Der Siedlungserweiterung im Bereich der bisher ungenutzten Wohnbauflache stehen ne-
ben stadtebaulichen Griinden insbesondere naturschutzfachliche Griinde entgegen. So liegt das
FFH-Gebiet ,Rheinhange zwischen Lahnstein und Kaub® in einer Entfernung von weniger als 50 m
sudostlich dieser aktuell dargestellten Flache.

Diesem Umstand Rechnung tragend, sieht sich die Ortsgemeinde in der Pflicht durch einen Fla-
chentausch potenzielle Eingriffe in die Schutzziele des FFH-Gebietes zu vermeiden. Durch die neu
gewahlte Wohnbauflachenlage wird durch Konkretisierung auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung bzw. der Realisierung von Wohnbaunutzungen ein Heranriicken der Siedlungslage in Rich-
tung des FFH-Gebiets vermieden. Entsprechend erfolgt eine Neuausweisung von Wohnbauflache
in gleichem Umfang wie die Ricknahme einer ausgewiesenen Wohnbauflachendarstellung. Die
Darstellung von zugeordneter Kompensationsflache im direkten Anschluss dient der Kompensation
von Eingriffen in direkter raumlicher Nahe unter Berlicksichtigung der Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild.
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8.2.1  Ausweisung von gemischter Bauflache am nordwestlichen Ortsrand (ca. 0,3 ha)

|Anderung Nr. 1 \ - e
LWS —> M, ca. 0,3 ha F N\ meersenn \_g

il q o D Y
lerung Nr. 2a -~ M LG MU0
>—=>W, ca. 0,5 ha | = ~ &L P N
5 —> ZK, ca. 0,2 ha|[ = == 5 (0 A

Flur 8 " O \2 -

N n L G

Abb.: Darstellung der Anderungsflachen Nr. 1 (schraffierter Bereich)
in der Ortsgemeinde Eschbach (unmaf3stabliche Darstellung)

Regionalplanung

Inhalte des wirksamen RROP Mittelrhein-Westerwald von 2017

ﬁv\ i

Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte des RROP 2017 mit eingezeichneter Lage der Ande-
rungsflache (blauer Kreis)

Die Anderungsflache unterliegt im aktuell wirksamen RROP 2017 keiner Darstellung und wird ent-
sprechend in der Farbe Weil3 dargestellt. Dartiber hinaus verlauft tber die gesamte Ortsgemeinde
und auch Uber die Anderungsflache ein Vorbehaltsgebiet fiir die Erholung und den Tourismus.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass es sich bei dem RROP grundséatzlich nicht um
parzellenscharfe Darstellungen handelt. Sie Uberlassen den untergeordneten Planungsebenen
Interpretations- und Ausgestaltungsmoglichkeiten gerade im Randbereich.
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Bei dem zuvor genannten Vorbehaltsgebiet fur die Erholung und den Tourismus handelt es sich um
einen Grundsatz und nicht wie bei Vorranggebieten um eine Zielvorgabe. Aussagen des RROP mit
Grundsatzcharakter (Vorbehaltsgebiete) sind der Planung grundsétzlich nicht entgegenstehend. Sie
unterliegen der bauleitplanerischen Abwagung, weshalb noch kein Zielkonflikt vorliegt. Durch das
Vorbehaltsgebiet ,Erholung und Tourismus® erhalt die Gemeinde Eschbach eine Uberértliche Be-
deutung fur die Erholung und den Tourismus. Die Erholung wird durch die landschaftliche Attraktivi-
tat begunstigt, der Tourismus hingegen durch die infrastrukturelle Ausstattung.

Erholungsdienende Leistungen oder touristische Attraktionen in unmittelbarer Nahe zur Anderungs-
flache sind nicht vorhanden. Aufgrund der Angrenzung an die bestehende Siedlungsbebauung der
Ortsgemeinde und der vereinzelten gewerblichen Nutzungen im Umfeld sowie der Vorpragung des
Plangebietes durch landwirtschaftliche Gebaudebesténde, wird grundsétzlich kein Konflikt mit der
betroffenen Freiraumstruktur erkannt.

GemaR der Begriindung des Grundsatzes G 26 im LEP IV stehen der Ortsgemeinde Entwicklungen
im Rahmen der Eigenentwicklung zu, die sich an den realistischen Entwicklungschancen orientieren
mussen. Die Ausweisung gemischter Bauflachen dient der Deckung des Erweiterungsbedarfs orts-
ansassiger Handwerksbetriebe. Aufgrund der notwendigen raumlichen Nahe zu den bestehenden
Betriebsstandorten kann dieser Bedarf auRerhalb der Ortsgemeinde Eschbach nicht gedeckt wer-
den.

Die Erweiterung dient der Eigenentwicklung der Ortsgemeinde. Die Ortsgemeinde verfligt Gber kei-
nen weiteren Siedlungsflacheniiberhang von gemischter oder gewerblicher Bauflache der fiir einen
Flachentausch zur Verfigung steht. Da der Bedarf an anderer Stelle in der Verbandsgemeinde
nicht gedeckt werden kann und die in Rede stehende Siedlungsflachenerweiterung im Rahmen der
Eigenentwicklung erfolgt, wird auf einen Flachentausch verzichtet.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raumordnungsplans von 2017 fir
die Planungsregion Mittelrhein-Westerwald sind nicht zu erkennen.

Ortsplanung

Im Westen der Ortslage hat der Bestand zweier ehemaliger landwirtschaftlicher Geb&aude bereits
eine Umnutzung zu Gunsten einer gewerblichen Nutzung durch 6értliche Handwerksbetriebe erfah-
ren. Diese Umnutzung dient der Bedarfsdeckung in raumlicher Nahe der Betriebe. Eine Umnutzung
der ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebaude dient der Vermeidung zusétzlicher Eingriffe in
Schutzgiter Boden, Wasserhaushalt, Arten und Biotope sowie Landschaftsbild an anderer Stelle.

Eine Betriebserweiterung dient der wirtschaftlichen Bestandssicherung am Ort und damit der Siche-
rung von Arbeitsplatzen in der Ortsgemeinde. Eine Betriebserweiterung am Ort ist aus Sicht der Un-
ternehmen zu Gunsten der Zukunftsperspektive unumganglich. Die Ortsgemeinde ist an einer Be-
standssicherung der Betriebe am Ort gelegen und unterstitzt diese in ihrer Standortsuche.

Die Bestandsgebaude in der gewahlten Lage verfligen an zwei Seiten Uber eine direkte Angren-
zung an die Siedlungslage, einhergehend mit einer direkten Anbindung an die vorhandenen Infra-
strukturen. Des Weiteren verfligt der gewéhlte Bereich Uiber eine ausreichende raumliche Nahe zu
den bisherigen Betriebsstandorten, so dass eine Erweiterung an diesem Standort auch die be-
triebswirtschaftlichen Belange der Unternehmen beriicksichtigt. Durch die gewdahlte Ortsrandlage
kdnnen gleichzeitig jedoch auch immissionsschutzfachliche Konflikte vermieden werden, die in an-
deren Bereichen innerhalb der Siedlungslage weniger problematisch sein kénnten. Des Weiteren
gilt es zu beachten, dass fir die Betriebserweiterungen eine Mindestflachengréf3e i.V.m. mit einer
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ausreichenden Erschliel3ung bendgtigt wir. Diesen Kriterien kann innerhalb der Ortslage nicht geniigt
werden.

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber die Strale ,Neugasse* gewahrleistet. Diese verfugt mit einer
Ausbaubreite von ca. 5,50 m Uber einen ausreichenden StraRenquerschnitt. Aus stadtebaulichen
Griinden ist entsprechend der gewdahlte Standort zu bevorzugen. Ein Verzicht auf die Umnutzung
hatte eine Neuerrichtung an anderer Stelle zur Folge. Dies méchte die Ortsgemeinde im Hinblick
auf die umweltbezogenen Schutzgiter vermeiden.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Bereich der betroffenen Flachen der Anderungsflache
Nr. 1 bislang ,Ackerflachen oder Grinland dar.

Aus fachplanerischer Sicht ist fir die nachfolgenden Ebenen der verbindlichen Bauleitplanung und
der Genehmigungsebene die Sicherung einer randlichen Eingrinung in Richtung des Offenlandes
zu empfehlen.

Im Bestand ist die Anderungsflache vorwiegend durch den Bestand gewerblich genutzter ehemali-
ger landwirtschaftlicher Gebaude gepragt. Des Weiteren weist sie in ihrem Bestand Baum- und
Gehoblzbesténde auf. Aus fachplanerischer Sicht ist fur die nachfolgenden Ebenen der verbindlichen
Bauleitplanung und der Genehmigungsebene die Sicherung dieser Gehélzbestande zu empfehlen.

Archdaologie und Denkmalschutz: Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens gem. § 4
(1) BauGB hat die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz - Direktion Landesarchaologie
aufgefihrt, dass bislang fir den Planéanderungsbereich keine konkreten Hinweise auf arch&ologi-
sche Fundstellen vorliegen. Aufgrund der geographischen und topografischen Lage des Planande-
rungsbereiches kann der Bereich als archdologische Verdachtsflache eingestuft werden. Entspre-
chend sind vor dem Beginn von BaumalRnahmen fachgerechte Untersuchungen durchzufihren und
Bodeneingriffe mit der Direktion Landesarchaologie abzustimmen.

!III

||| %
7 ll'|||| vl |

qll

i

Abb.: Darstellungen des Planbereichs im Stand der 17. Anderung des FIachennutzungs-
plans, Ortslage Eschbach
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Abb.: Blick auf die Anderungsflachen (Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geo-
basisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz; unmaf3stéablich)

Landschaftsplanung

Land- Bestand/ Empfind- Planerische Empfehlung

schafts- |Beschreibung lichkeit/

faktor Bewertung

Land- Der Anderungsbereich liegt am westli- | Gering Begrenzung des MaRes der baulichen
schafts- | chen Ortsrand von Eschbach. Nutzung inkl. der Vornahme einer
bild/ Im Bestand ist die Anderungsflache vor- Hohenbeschrankung der baulichen Maf-
Erholung |wiegend durch den Bestand gewerblich nahmen, Gestaltung der baulichen Anla-

genutzter ehemaliger landwirtschaftli-
cher Gebaude geprégt. Des Weiteren
weist sie in ihrem Bestand Baum- und
Geholzbestéande auf.

In ihrer Lage grenzt die Anderungsflache
im Osten und Suden unmittelbar an die
Siedlungslage an, so dass aus Blickrich-
tung Norden und Westen auf die Ortsla-
ge bereits deutliche Vorbelastungen
durch die bestehende Siedlungslage das
Landschaftsbild beeintrachtigen.

Durch die Umnutzung bestehender Ge-
baude erfolgt kein zuséatzlicher Eingriff in
das Landschaftsbild.

Die Anderungsflichen selbst besitzen
eine geringe Erholungseignung, da es
sich im Bestand um gebaudebestandene
Flachen einer ehemaligen landwirt-
schaftlichen Nutzung im Privateigentum
handelt die einer Freizeitnutzung grund-
satzlich nicht zur Verfiigung stehen. Be-
stehende Wegeverbindungen 6stlich

gen in gedeckten Farben sowie Eingri-
nungsmafnahmen zur Einpassung in das
Landschaftsbild.

Sicherung bestehender Gehélzbestande.
Erhalt der Wegebeziehungen fir Spa-
zierganger, Radfahrer, Wanderer und
Jogger zu Zwecken der Naherholungs-
maoglichkeit.
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und sidlich des Planéanderungsbereichs
wird von Anliegern, Spaziergangern und
Joggern genutzt. Diese Madoglichkeit
bleibt bei Durchfiihrung der vorliegenden
Anderungsplanung bestehen, da sich
diese auf die Grundstucksflachen au-
Rerhalb der Wegeflachen beschréankt
und eine Veranderung dieser Wegebe-
ziehungen nicht ausgel6st wird.

Wasser-
haushalt

Die Grundwasserlandschaft des Ande-
rungsbereichs wird als devonische
Schiefer und Grauwacken charakteri-
siert. Es liegt ein Kluftgrundwasserleiter
mit geringer Ergiebigkeit vor.
Oberflachengewasser sind in den Ande-
rungsflachen nicht vorhanden. Ein Was-
serschutzgebiet ist nicht betroffen.

Gering - mittel

Minimierung der Versiegelung, Versicke-
rung des anfallenden unbelasteten Ober-
flachenwassers auf den Grundstiicksfla-
chen, ordnungsgemafRe Entsorgung der
Abwasser.

Boden

Die Hauptbodenarten fir die Anderungs-
flachen liegen im KorngréRenbereich
Sand, Schluff und Lehm. Das natirliche
Ertragspotential reicht von sehr gering
(Flache 2b) bis hoch (Flache 2a). Zur
Flache 1 gibt es keine Angaben.
Bodengro3landschaft der Ton- und
Schluffschiefer mit wechselnden Antei-
len an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein
und Quarzit, z.T. wechselnd mit
Losslehm.

Gering - mittel

Minimierung der Versiegelung, Gestal-
tung der Flachen mit wasserdurchlassi-
gen Belagen, Aufwertung des Bodens
durch die Pflanzung von Gehdlzen, Be-
achtung der DIN-Vorschriften zum Um-
gang mit Boden.

Klima/
Luft-
hygiene

Der Anderungsbereich verfugt ber ei-
nen baulichen Bestand ehemals land-
wirtschaftlich genutzter Gebaude.

Die Freiflachen im Anderungsbereich
haben aufgrund der geringen Grole kei-
ne groRe Bedeutung fir die Kaltluftver-
sorgung der Ortslage.

Durch die Umnutzung bestehender Ge-
béaude erfolgt kein zusatzlicher Eingriff in
den Klimahaushalt.

Im Umfeld verbleiben gentigend Flachen
welche fiir die Kaltluftversorgung zur
Verfligung stehen. Aufgrund der gerin-
gen GrofRRe des Ortes nicht mit der Aus-
bildung eines unzumutbaren Warmein-
seleffektes auszugehen..

Gering

Eingriinung des Plangebiets, um den An-
teil von Frischluftproduzenten zu erho-
hen.

Arten
und
Biotope

Die Anderungsflachen werden nicht von
Natura 2000-Gebieten erfasst. Es liegt
ein FFH-Gebiet sudwestlich der Sied-
lungslage.

Durch den gegebenen Bestand und die
erfolgende Nutzung (landwirtschatftlich
genutzte Flachen und gewerbliche Nut-
zung) haben die Plananderungsflachen
nur eine geringe bis mittlere Bedeutung
fur den Arten- und Biotopschutz.

Auch durch die angrenzenden Sied-
lungsnutzungen besteht eine Vorbelas-
tung des Plananderungsbereichs. Hin-
weise auf streng geschitzte Arten im
Anderungsbereich liegen nicht vor,
konnten im Rahmen der durchgefiihrten

Gering-mittel

Eingrinung des Anderungsbereichs mit
standortgerechten heimischen Arten zur
Schaffung neuer Biotope und Teillebens-
raume der heimischen Flora und Fauna.
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Bestandsaufnahmen auch nicht bestatigt
werden.

Ubergeordnete Vorgaben:

Regionaler Raumordnungsplan: ,Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus*
Landschaftsschutzgebiete: Keine Betroffenheit.

Natura 2000-Gebiete: Keine direkte oder indirekte Betroffenheit.

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: es sind keine Biotope Kartiert.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Landwirtschaftliche Flachen (Ackerflachen oder Griinland)

Gesamtbeurteilung / Planungsempfehlung:

Bei Umsetzung der Planung wird eine Umnutzung bestehender ehemals landwirtschaftlich genutzter Ge-
baude zu Gunsten einer gewerblichen Nutzung ortsansassiger Betriebe ermdglicht. Aufgrund der Bestands-
geb&ude sowie der Siedlungspragung durch die Umgebungsbebauung, weist der Anderungsbereich keine
hochwertigen Biotoptypen auf. Des Weiteren werden durch die geplante Umnutzung bestehender Gebaude
Lebensraume der Tier- und Pflanzenwelt nur in einem geringen Malf3e verloren gehen.

Zur Vermeidung starker Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild kdnnen entsprechende
Eingrinungsmaflnahmen sowie eine entsprechende Gestaltung der baulichen Anlagen durch
entsprechende Festsetzungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorgenommen wer-
den. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind als funktional ausgleichbar anzusehen.

Abwagung / Fazit

1. Ausweisung einer gemischten Bauflache zur Umnutzung landwirtschaftlicher Bestandsgebaude
im Rahmen gewerblicher Nutzungen ortsansassiger Unternehmen.

Nutzung vorhandener ErschlieBungsinfrastruktur.
Entstehende Eingriffe in Natur und Landschaft sind als funktional ausgleichsfahig anzusehen.

Geeignete Minimierungsmafinahmen in Bezug auf das Landschaftsbild erforderlich (umfassen-
de Gebietseingriinung).
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8.2.2a Neuausweisung von Wohnbauflache (ca.0,5 ha) und zugeordneter Kompensati-
onsflache (ca. 0,2 ha) am nordwestlichen Ortsrand (Umwidmung von ,,Ackerfl&-

chen oder Grinland®)
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Abb.: Darstellung der Anderungsflachen Nr. 2a und Nr. 2b (schrafflerter Bereich)
in der Ortsgemeinde Eschbach (unmaf3stébliche Darstellung)

Regionalplanung

Inhalte des wirksamen RROP Mittelrhein-Westerwald von 2017

Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte des RROP 2017 mit eingezeichneter Lage der Ande-
rungsflachen (blaue Kreise)
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Beide Anderungsflachen unterliegen gemaf aktuell wirksamen RROP 2017 keiner Darstellung und
werden entsprechend in der Farbe Weil dargestellt. Darliber hinaus verlauft Gber die gesamte
Ortsgemeinde und auch iiber beide Anderungsflachen ein Vorbehaltsgebiet fiir die Erholung und
den Tourismus.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass es sich bei dem RROP grundséatzlich nicht um
parzellenscharfe Darstellungen handelt. Sie Uberlassen den untergeordneten Planungsebenen
Interpretations- und Ausgestaltungsmdoglichkeiten gerade im Randbereich.

Bei dem zuvor genannten Vorbehaltsgebiet fur die Erholung und den Tourismus handelt es sich um
einen Grundsatz und nicht wie bei Vorranggebieten um eine Zielvorgabe. Aussagen des RROP mit
Grundsatzcharakter (Vorbehaltsgebiete) sind der Planung grundsétzlich nicht entgegenstehend. Sie
unterliegen der bauleitplanerischen Abwéagung, weshalb noch kein Zielkonflikt vorliegt. Durch das
Vorbehaltsgebiet ,Erholung und Tourismus® erhalt die Gemeinde Eschbach eine Uberdértliche Be-
deutung fur die Erholung und den Tourismus. Die Erholung wird durch die landschaftliche Attraktivi-
tat begunstigt, der Tourismus hingegen durch die infrastrukturelle Ausstattung.

Relevant ist hier lediglich die Anderungsflache fiir die Ausweisung von Wohnbauflache, da durch
die Ausweisung von landwirtschaftlicher Flache oder zugeordneter Kompensationsflache keine Be-
eintrdchtigungen auf die Schutzwirdigkeit des betroffenen Vorbehaltsgebietes entstehen. Erho-
lungsdienende Leistungen oder touristische Attraktionen in unmittelbarer Nahe zur geplanten
Wohnbauflache sind nicht vorhanden.

Gemalf der Begriindung des Grundsatzes G 26 im LEP |V stehen der Ortsgemeinde Entwicklungen
im Rahmen der Eigenentwicklung zu, die sich an den realistischen Entwicklungschancen orientieren
mussen. Der Siedlungserweiterung im Bereich der bisher ungenutzten Wohnbauflache stehen ne-
ben stadtebaulichen Griinden insbesondere naturschutzfachliche Griinde entgegen. So liegt das
FFH-Gebiet ,Rheinhange zwischen Lahnstein und Kaub® in einer Entfernung von weniger als 50 m
sudostlich dieser aktuell dargestellten Flache.

Diesem Umstand Rechnung tragend, sieht sich die Ortsgemeinde in der Pflicht durch einen Fla-
chentausch potenzielle Eingriffe in die Schutzziele des FFH-Gebietes zu vermeiden. Durch die neu
gewahlte Wohnbauflachenlage wird durch Konkretisierung auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung bzw. der Realisierung von Wohnbaunutzungen ein Heranriicken der Siedlungslage in Rich-
tung des FFH-Gebiets vermieden. Entsprechend erfolgt eine Neuausweisung von Wohnbauflache
in gleichem Umfang wie die Ricknahme einer ausgewiesenen Wohnbauflachendarstellung. Die
Darstellung von zugeordneter Kompensationsflache im direkten Anschluss dient der Kompensation
von Eingriffen in direkter rAumlicher Nahe unter Berlicksichtigung der Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raumordnungsplans von 2017 fir
die Planungsregion Mittelrhein-Westerwald sind nicht zu erkennen.

Ortsplanung

Die Ortsgemeinde Eschbach beabsichtigt unter Vornahme eines Flachentauschs in westlicher Sied-
lungsrandlage die Neuausweisung eines Wohngebietes inkl. zugeordneter Kompensationsmalf3-
nahmen im nérdlichen und westlichen Randbereich zur Deckung des Eigenbedarfs. Die bestehen-
den Darstellungen des Flachennutzungsplans bieten hierfir eine Entwicklungsmaoglichkeit im sud-
westlichen Anschluss an den Siedlungskorper. Eine Siedlungserweiterung in diesem Bereich wird
seitens der Ortsgemeinde jedoch nicht weiter verfolgt.
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Stadtebaulich begriindet sich die veréanderte Verortung grundsatzlich aus der geringeren Entfernung
zum Ortskern und somit eine bessere Integration in die bestehende Siedlungsinfrastruktur. Diese ist
so gewahlt, dass sie im Osten und Suden an bestehende bebaute Siedlungsflachen anschlief3t und
somit eine Ortsabrundung bildet.

Der Siedlungserweiterung im Bereich der bisher ungenutzten Wohnbauflache stehen neben stadte-
baulichen Griinden insbesondere naturschutzfachliche Griinde entgegen. So liegt das FFH-Gebiet
.,Rheinhange zwischen Lahnstein und Kaub® in einer Entfernung von weniger als 50 m sitidostlich
dieser aktuell dargestellten Flache.

Diesem Umstand Rechnung tragend, sieht sich die Ortsgemeinde in der Pflicht durch einen Fla-
chentausch potenzielle Eingriffe in die Schutzziele des FFH-Gebietes zu vermeiden. Durch die neu
gewahlte Wohnbauflachenlage wird durch Konkretisierung auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung bzw. der Realisierung von Wohnbaunutzungen ein Heranriicken der Siedlungslage in Rich-
tung des FFH-Gebiets vermieden. Entsprechend erfolgt eine Neuausweisung von Wohnbauflache
in gleichem Umfang wie die Ricknahme einer ausgewiesenen Wohnbauflachendarstellung. Die
Darstellung von zugeordneter Kompensationsflache im direkten Anschluss dient der Kompensation
von Eingriffen in direkter rAumlicher Nahe unter Berlicksichtigung der Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild.

Des Weiteren bieten sich der Ortsgemeinde in der angestrebten Lage Zugriffsmdglichkeiten durch
Eigenbesitz, die in der bisherigen Lage nicht vorliegen. Der Ortsgemeinde stehen somit bei der
Vermarktung zukinftiger Wohnbaugrundstiicke Lenkungsmdéglichkeiten zur Verfigung, die insbe-
sondere eine Vermarktung im Rahmen der Eigenentwicklung zu Gunsten Bauwilliger aus dem Ort
oder deren Familienangehorigen entsprechend der tibergeordneten Vorgaben zulassen.

Die auRRere ErschlielBung der neuen Wohnbauflache besteht Uber die Stralen ,Kirchgasse“ und
.Neugasse®“. Auch bestehen Anschlussmdglichkeiten an bestehende Ver- und Entsorgungsbestéan-
de.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Bereich der betroffenen Flachen der Anderungsflache
Nr. 2a bislang ,Ackerflachen oder Griinland® dar.

Aus fachplanerischer Sicht ist zu empfehlen, eine randliche Eingriinung der Wohnsiedlungslage zu
sichern. Diesem Umstand dient die Festsetzung einer zugeordneten Kompensationsmaf3nahme im
nordlichen und westlichen Randbereich. Fir diese Ausweisung werden ebenfalls Flachen in An-
spruch genommen, die bislang als ,Ackerflachen oder Griinland* ausgewiesen sind.

Die Anderungsflache Nr. 2a stellt sich im Bestand teilweise als Weideflache und teilweise als be-
wirtschaftete Wiesenflache mit Streuobstbestand dar. Der Sidostliche Teilbereich stellt sich im Be-
stand als intensiv bewirtschaftete Ackerflache dar.

Die Landwirtschaftskammer RLP hat in der Stellungnahme vom 07.12.2016 darauf verwiesen, dass
eine Beeintrachtigung der sudlich angrenzenden Hofstelle eines landwirtschaftlichen Nebener-
werbsbetriebes nicht ausgeschlossen werden kénnte. Derzeit soll die Plandnderungsflache als eine
Wohnbauflache ausgewiesen werden. Deshalb wird von der Landwirtschaftskammer zur Konflikt-
verminderung beziiglich der méglichen entstehenden Immissionen angeregt, die Plananderungsfla-
che als eine Mischbauflache (M) auszuweisen.

Da der landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetrieb jedoch seit vielen Jahren keine Tierhaltung mehr
betreibt, wurde dieser Anregung im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung durch die Plange-
berin nicht gefolgt. Die bauleitplanerisch angemessene Festlegung der Art der baulichen Nutzung
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ist eine Wohnbauflache, da durch die Ortsgemeinde ein Wohngebiet entwickelt werden soll. Bei ei-
ner anderen Gebietsausweisung stinde der Vorwurf eines sogenannten ,Etikettenschwindels® im
Raum. Bei konkreter Planung der Wohnbebauung, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung,
muss der immissionstechnische Aspekt jedoch noch einmal entsprechend gepruft und in der Abwa-
gung der verbindlichen Bauleitplanung berlcksichtigt werden.

Archdaologie und Denkmalschutz: Im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens gem. § 4
(1) BauGB hat die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz - Direktion Landesarchaologie
aufgefuhrt, dass bislang fur den Planéanderungsbereich keine konkreten Hinweise auf arch&ologi-
sche Fundstellen vorliegen. Aufgrund der geographischen und topografischen Lage des Planénde-
rungsbereiches kann der Bereich als archdologische Verdachtsflache eingestuft werden. Entspre-
chend sind vor dem Beginn von Baumalnahmen fachgerechte Untersuchungen durchzufiihren und
Bodeneingriffe mit der Direktion Landesarchaologie abzustimmen.

';&nderung‘f\lr. 2a
ILWS => W, ca. 0,5 ha |
ILWS —> ZK, ca. 0,2 ha

~

Flur 8

EN] i 7 & M ot
| |Anderung Nr. 2b A
- | |W —=>LWS, ca. 0,5 ha [pA -
[ e 7 Ay 7R
Abb.: Darstellungen des Planbereichs im Stand der 17. Anderung des Flachennutzungs-
plans, Ortslage Eschbach

TT

Abb.: Blick auf die direkten Umgebungsstrukturen
(Standort ostlich der Anderungsflache; links: Blickrichtung: Stiden, rechts: Blickrichtung:
Nordosten)
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Abb.: Blick auf die Anderungsflachen (Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geo-
basisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz; unmaf3stablich)

Abb.: Blick auf die Anderungsflachen
(Standort stdostlich der Anderungsflache; Blickrichtung: Nordwesten)
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Landschaftsplanung

Land- Bestand/ Empfind- Planerische Empfehlung
schafts- |Beschreibung lichkeit/
faktor Bewertung
Land- Der Anderungsbereich liegt am westli- | Gering Begrenzung des MafRes der baulichen
schafts- chen Ortsrand von Eschbach. Nutzung inkl. der Vornahme einer
bild/ Die Anderungsflache Nr. 2a stellt sich im Hohenbeschrankung der baulichen MaR-
Erholung |Bestand teilweise als Weideflache und nahmen, Gestaltung der baulichen Anla-
teilweise als bewirtschaftete Wiesenfla- gen in gedeckten Farben sowie Eingri-
che mit Streuobstbestand dar. Der Siid- nungsmafBnahmen zur Einpassung in das
ostliche Teilbereich stellt sich im Be- Landschaftsbild.
stand als intensiv bewirtschaftete Acker- Erhalt der Wegebeziehungen fir Spa-
flache dar. zierganger, Radfahrer, Wanderer und
In ihrer Lage grenzt die Anderungsflache Jogger zu Zwecken der Naherholungs-
im Nordosten und Stidosten unmittelbar maglichkeit.
an die Siedlungslage an, so dass aus
Blickrichtung Stdwest bis Nordwest auf
die Ortslage bereits deutliche Vorbelas-
tungen durch die bestehende Siedlungs-
lage das Landschaftsbild beeintréchti-
gen.
Die Anderungsflache selbst besitzt eine
geringe Erholungseignung, da es sich im
Bestand um landwirtschaftlich genutzte
Flachen handelt die einer Freizeitnut-
zung nicht zur Verfiigung stehen.
Angrenzende bestehende Wegeverbin-
dungen werden von Anliegern, Spazier-
gangern und Joggern genutzt. Diese
Méoglichkeit bleibt bei Durchfihrung der
vorliegenden Anderungsplanung beste-
hen, da sich diese auf die Grundstiicks-
flachen auRerhalb der Wegeflachen be-
schrankt und eine Veranderung dieser
Wegebeziehungen nicht ausgeldst wird.
Wasser- Die Grundwasserlandschaft des Ande-|Gering - mittel Minimierung der Versiegelung, Versicke-
haushalt |rungsbereichs wird als devonische rung des anfallenden unbelasteten Ober-
Schiefer und Grauwacken charakteri- flachenwassers auf den Grundstiicksfla-
siert. Es liegt ein Kluftgrundwasserleiter chen, ordnungsgemafRe Entsorgung der
mit geringer Ergiebigkeit vor. Abwasser.
Oberflachengewasser sind in den Ande-
rungsflachen nicht vorhanden. Ein Was-
serschutzgebiet ist nicht betroffen.
Boden Die Hauptbodenarten fir die Anderungs- | Gering - mittel Minimierung der Versiegelung, Gestal-

flachen liegen im KorngréRenbereich
Sand, Schluff und Lehm. Das natirliche
Ertragspotential reicht von sehr gering
(Flache 2b) bis hoch (Flache 2a). Zur
Flache 1 gibt es keine Angaben.
BodengrofRlandschaft der Ton- und
Schluffschiefer mit wechselnden Antei-
len an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein
und Quarzit, z.T. wechselnd mit
Losslehm.

tung der Flachen mit wasserdurchlassi-
gen Belagen, Aufwertung des Bodens
durch die Pflanzung von Gehdlzen, Be-
achtung der DIN-Vorschriften zum Um-
gang mit Boden.
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Klima/ Der Anderungsbereich stellt sich auf-|Gering Eingriinung des Plangebiets, um den An-
Luft- grund der Nutzung als eine Kaltluftpro- teil von Frischluftproduzenten zu erho-
hygiene duktionsflache dar. Bedingt durch die hen.

Gelandeneigung flieRt die entstandene
Kaltluft Richtung Siiden ab. GroRflachige
Eingriffe in den Klimahaushalt werden
durch die vorliegende Planung nicht vor-
bereitet.

Im Umfeld verbleiben geniigend Flachen
welche fir die Kaltluftversorgung zur
Verfigung stehen. Aufgrund der gerin-
gen GrolRRe des Ortes nicht mit der Aus-
bildung eines unzumutbaren Warmein-
seleffektes auszugehen..

Arten Die Anderungsflachen werden nicht von | Gering-mittel Eingrinung des Anderungsbereichs mit
und Natura 2000-Gebieten erfasst. Es liegt standortgerechten heimischen Arten zur

Biotope ein FFH-Gebiet siudwestlich der Sied- Schaffung neuer Biotope und Teillebens-
lungslage. raume der heimischen Flora und Fauna.

Die Anderungsplanung dient durch Vor-
nahme eines Flachentauschs der Ver-
meidung von Konflikten mit den Schutz-
zielen des FFH-Gebietes stdwestlich
der Siedlungslage.

Durch den gegebenen Bestand und die
erfolgende Nutzung (landwirtschatftlich
genutzte Flachen) haben die Planénde-
rungsflachen nur eine geringe bis mittle-
re Bedeutung fir den Arten- und Biotop-
schutz.

Auch durch die angrenzenden Sied-
lungsnutzungen besteht eine Vorbelas-
tung des Plananderungsbereichs. Hin-
weise auf streng geschitzte Arten im
Anderungsbereich liegen nicht vor.

Ubergeordnete Vorgaben:

Regionaler Raumordnungsplan: ,Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus*
Landschaftsschutzgebiete: Keine Betroffenheit.

Natura 2000-Gebiete: Keine direkte oder indirekte Betroffenheit.

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: es sind keine Biotope Kartiert.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Landwirtschaftliche Flachen (Ackerflachen oder Griinland)

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Bei Umsetzung der Planung wird die Entwicklung neuer Wohngrundstiicke zur Deckung des Eigenbedarfs
fur die Ortsgemeinde in einem Bereich mit direkter Siedlungsanbindung erméglicht ohne die Siedlungslage
in Richtung des FFH-Gebietes siidlich der Ortslage zu erweitern. Ziel ist die Erweiterung des bestehenden
Siedlungskdrpers unter Beachtung und Schonung des nahegelegenen FFH-Gebietes. Hochwertige Biotope
sind nicht betroffen. Lebensraume der Tier- und Pflanzenwelt wiirden bei der Durchfihrung der geplanten
BaumaRnahme daher nur in einem geringen Mal3e verloren gehen.

Zur Vermeidung starker Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild kdnnen entsprechende Ein-
grunungsmafnahmen sowie eine entsprechende Gestaltung der baulichen Anlagen durch entspre-
chende Festsetzungen auf Ebene der verbindlichen Bauleiplanung vorgenommen werden. Die Ein-
griffe in Natur und Landschaft sind als funktional ausgleichbar anzusehen.

Abwaéagung / Fazit

1. Ausweisung einer Wohnbauflache zur Erweiterung des bestehenden und weitestgehend beleg-
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ten Siedlungsbestands im westlichen Anschluss an die Siedlungslage zur Deckung des Eigen-
bedarfs.

Nutzung vorhandener ErschlieBungsinfrastruktur.
Entstehende Eingriffe in Natur und Landschaft sind als funktional ausgleichsfahig anzusehen.

Geeignete Minimierungsmaflinahmen in Bezug auf das Landschaftsbild erforderlich (umfassen-
de Gebietseingriinung).

8.2.2b Rucknahme von Wohnbauflache am stidwestlichen Ortsrand von Eschbach, ca.
0,5 ha

Ortsplanung

Die Ortsgemeinde Eschbach beabsichtigt unter Vornahme eines Flachentauschs in westlicher Sied-
lungsrandlage die Neuausweisung eines Wohngebietes inkl. zugeordneter Kompensationsmal3-
nahmen zur Deckung des Eigenbedarfs. Die bestehenden Darstellungen des Flachennutzungs-
plans bieten hierfir eine Entwicklungsmdglichkeit im stidwestlichen Anschluss an den Siedlungs-
korper. Eine Siedlungserweiterung in diesem Bereich wird seitens der Ortsgemeinde jedoch nicht
weiter verfolgt.

Der Siedlungserweiterung im Bereich der bisher ungenutzten Wohnbauflache stehen neben stadte-
baulichen Griinden inshesondere naturschutzfachliche Griinde entgegen. So liegt das FFH-Gebiet
.Rheinhange zwischen Lahnstein und Kaub® in einer Entfernung von weniger als 50 m sudéstlich
dieser aktuell dargestellten Flache.

Diesem Umstand Rechnung tragend, sieht sich die Ortsgemeinde in der Pflicht durch einen Fla-
chentausch potenzielle Eingriffe in die Schutzziele des FFH-Gebietes zu vermeiden. Durch die neu
gewahlte Wohnbauflachenlage wird durch Konkretisierung auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung bzw. der Realisierung von Wohnbaunutzungen ein Heranriicken der Siedlungslage in Rich-
tung des FFH-Gebiets vermieden. Entsprechend erfolgt eine Neuausweisung von Wohnbauflache
in gleichem Umfang wie die Ricknahme einer ausgewiesenen Wohnbauflachendarstellung. Die
Darstellung von zugeordneter Kompensationsflache im direkten Anschluss dient der Kompensation
von Eingriffen in direkter rdumlicher Nahe unter Berlicksichtigung der Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild.

Des Weiteren bieten sich der Ortsgemeinde in der angestrebten Lage Zugriffsmdglichkeiten durch
Eigenbesitz, die in der bisherigen Lage nicht vorliegen.

Der wirksame Flachennutzungsplan tiberlagert den Bereich der betroffenen Anderungsflache Nr. 2b
aktuell durch die Darstellung von Wohnbauflache. Die Rickfiihrung der bestehenden Wohnbaufla-
chendarstellung erfolgt entsprechend der Bestandsnutzung zu Gunsten der Flachendarstellung
JAckerflachen oder Grinland®.

Die Anderungsflache Nr. 2b stellt sich im Bestand als Weide- oder Wiesenflache dar und verfiigt in
einem inselartigen Teilbereich Uber einen Baum- und Gehdlzbestand.
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.'.'Anderung‘Nr. 2a "
LWS => W, ca. 0,5 ha '

LWS —> 7K, ca. 0,2 ha| - o228 ~<0 g
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Abb.: Darstellungen des Planbereichs im Stand der 17. Anderung
des Flachennutzungsplanes, Ortslage Eschbach

Landschaftsplanung

Die Flachenrticknahme ist aus landschaftsplanerischer Sicht zu begriRen. Da mit der Riicknahme
keine Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind, bedarf es auch keiner weiteren land-
schaftsplanerischen Bewertung der Anderung.

Abwagung / Fazit

Unkritische Flachenriicknahme. Keine Abwagung erforderlich.
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8.3 Ortsgemeinde Miehlen

Die Anderungsplanung im Gemeindegebiet der Ortsgemeinde Miehlen dient der Einrichtung einer
Parkplatzanlage fur ein ortsansassiges Unternehmen Uber die Ausweisung einer Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung ,Parkplatz® mit einer GréRe von ca. 0,3 ha abseits der Siedlungslage in di-
rekter Angrenzung an das bestehende Gewerbegebiet der Ortsgemeinde Miehlen.

Mit der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehtrde vom 22.12.2016 wurde darauf hingewie-
sen, dass es zum Ausgleich des geplanten Parkplatzes einer externen zugeordneten Kompensati-
onsflache bedarf. Entsprechend wurde diese Kompensationsflache mit der Zweckbestimmung auf
der Flur 42/Flurstiick 158/5 tlw. in einer Gro3e von ca. 0,25 ha ausgewiesen. Zum derzeitigen Zeit-
punkt wird diese Flache als landwirtschaftliche Flache genutzt.

8.3.1 Ausweisung von Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,,Park-
platz“, ca. 0,3 ha und externe zugeordnete Kompensationsflache von ca.
0,25 ha

Regionalplanung

Inhalte des wirksamen RROP Mittelrhein-Westerwald von 2017

\\\'T ‘v--‘_— A | \ \ 2 T%

: ‘vlm ) 7 NI
@ ’\ ,." Jw'/ N

Abb.: Planausschnltt der Gesamtkart‘e der RROP Entwurfsfassung 2017 mit
eingezeichneter Lage der Anderungsflachen (blaue Kreise)

Die Anderungsflache fiir die Ausweisung einer Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Park-
platz® unterliegt gemaf aktuell wirksamen RROP 2017 keiner Darstellung und wird entsprechend in
der Farbe WeiR dargestellt. Die Anderungsflache fir die Ausweisung der zugeordneten Kompensa-
tionsflache befindet sich in einem Vorranggebiet fir die Landwirtschaft. Darlber hinaus verlauft
tiber die gesamte Ortsgemeinde und auch uber beide Anderungsflachen ein Vorbehaltsgebiet fiir
die Erholung und den Tourismus.
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Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass es sich bei dem RROP grundséatzlich nicht um
parzellenscharfe Darstellungen handelt. Sie Uberlassen den untergeordneten Planungsebenen
Interpretations- und Ausgestaltungsmdoglichkeiten gerade im Randbereich.

Uber die Betroffenheit der Vorrangflache fiir die Landwirtschaft wird angemerkt, dass die Ande-
rungsflache durch die geplante Ausweisung der zugeordneten Kompensationsflache einer landwirt-
schaftlichen Nutzung nicht entzogen wird. Somit wird keine Zielverletzung eingegangen und es liegt
kein Zielkonflikt vor.

Bei dem zuvor genannten Vorbehaltsgebiet fur die Erholung und den Tourismus handelt es sich um
einen Grundsatz und nicht wie bei Vorranggebieten um eine Zielvorgabe. Aussagen des RROP mit
Grundsatzcharakter (Vorbehaltsgebiete) sind der Planung grundsatzlich nicht entgegenstehend. Sie
unterliegen der bauleitplanerischen Abwagung, weshalb noch kein Zielkonflikt vorliegt. Durch das
Vorbehaltsgebiet ,Erholung und Tourismus® erhalt die Gemeinde Eschbach eine Uberdértliche Be-
deutung fur die Erholung und den Tourismus. Die Erholung wird durch die landschaftliche Attraktivi-
tat begunstigt, der Tourismus hingegen durch die infrastrukturelle Ausstattung.

Die Schutzwiirdigkeit der betroffenen Freiraumstruktur ist im Bereich der Anderungsflachen grund-
satzlich nicht von besonderer Relevanz. Bei der Hauptanderungsflache handelt es sich lediglich um
die Errichtung eines Parkplatzes, um der Bedarfsdeckung nach Mitarbeiterparkplatzen fur ein be-
stehendes ortsanséassiges Unternehmen ausreichend Rechnung zu tragen. Diese Flache grenzt di-
rekt an das Gewerbe- und Industriegebiet von Miehlen an, sodass eine Einschrankung der Erho-
lungsfunktion bereits vorherrscht. Die Ausweisung der zugeordneten Kompensationsflache dient
eher fur die Einhaltung der Schutzfunktionen innerhalb des betroffenen Vorbehaltsgebietes.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raumordnungsplans von 2017 fir
die Planungsregion Mittelrhein-Westerwald sind nicht zu erkennen.

Ortsplanung

Die Anderungsplanung dient der Bedarfsdeckung eines ortsansassigen Unternehmens. Dieses
kann auf dem eigenen Firmengelénde nicht gentigend Parkplatzflachen zur Verfigung stellen. Das
Unternehmen ist zu seiner Sicherung am bestehenden Standort auf standortnahe Stellplatze ent-
sprechend der aktuellen und zukinftig zu erwartenden Wirtschaftslage i.V.m. der entsprechend be-
nétigten Mitarbeiterzahl angewiesen. Dieser Bedarf wird durch das Interesse der Standort- und Ar-
beitsplatzsicherung am Ort seitens der Orts- und der Verbandsgemeinde Uberlagert.

In raumlicher Angrenzung soll diesem Bedarf Rechnung getragen werden. Uber die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu der Stellplatzanlage in der Ortsgemeinde Miehlen ist die
Anlage von zusétzlichen Stellplatzen fur Mitarbeiter vorgesehen. Im Flachennutzungsplan der VG
Nastatten wird die betreffende Flache als ,geschitzte Biotopflache® und als umgrenzte ,Flache fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘ dargestellt. Im
Bestand sind Uberwiegend Geholzstrukturen und dichte Vegetationsbestande vorzufinden. Jedoch
ist die Plananderungsflache weder als schutzwirdiges Biotop zu kartieren, noch als gesetzlich pau-
schal geschitzte Flache nach § 30 BNatSchG einzustufen. Die Gehdlze im Planbereich haben eine
gewisse Bedeutung als Nahrungs- und Lebensraum fir lokale Populationen, sind aber aufgrund der
unmittelbar angrenzenden und vielbefahrenen ,Nastatter StralRe“ (L 355) sowie dem angrenzenden
Gewerbegebiet bereits durch Larm und Unruhe vorbelastet.

Der Ausweisung einer Verkehrsflache zu Gunsten der Standortsicherung des Unternehmens wird
daher gegeniber der bestehenden Ausweisung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung der
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Vorrang eingeraumt. Daher erfolgt in der Anderung des Flachennutzungsplans eine Anpassung auf
die Inhalte des Bebauungsplans und es wird eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung ,Parkplatz* mit einer GréRe von ca. 0,3 ha ausgewiesen.

Mit der Stellungnahme des LBM Diez vom 01.12.2016 wurde auf die bereits im Rahmen des Betei-
ligungsverfahrens zur Bebauungsplanaufstellung ,Stellplatzanlage Auf der Nab“ eingereichte Stel-
lungnahme vom 08.06.2016 hingewiesen. Die dort ausgefiihrten Hinweise wurden bereits entspre-
chend in der verbindlichen Bauleitplanung bertcksichtigt.

Die Zufahrt zu den Stellplatzen erfolgt iber das bestehende Werksgelande. Die Stellplatzanlage er-
folgt auf einer Flache, die derzeit brach liegt und Uberwiegend durch dichten Gehdlzbestand ge-
kennzeichnet ist.

Zudem besteht ein weiterer Bedarf an Ausgleichsflachen, diesem dient die Festsetzung einer Kom-
pensationsmaRnahme auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Entsprechend dieser Planung
erfolgt in der vorliegenden Anderungsplanung eine Ausweisung als zugeordnete Kompensationsfla-
che auf der Flur 42/Flurstick 158/5 tlw.

Archdaologie und Denkmalschutz: Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens gem. § 4
(1) BauGB hat die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz - Direktion Landesarchaologie
aufgefiihrt, dass bislang fir den Plananderungsbereich keine konkreten Hinweise auf archaologi-
sche Fundstellen vorliegen. Aufgrund der geographischen und topografischen Lage des Planénde-
rungsbereiches kann der Bereich als archaologische Verdachtsflache eingestuft werden. Entspre-
chend sind vor dem Beginn von BaumafRnahmen fachgerechte Untersuchungen durchzufiihren und
Bodeneingriffe mit der Direktion Landesarchaologie abzustimmen.
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Anderung Nr. 1
KF => V "Parkplatz', ca. 0,3 ha

P2 . I

Abb.: Darstellung der Anderungsflache in der Ortsgemeinde Miehlen
(schraffierter Bereich)

5\linderung Nr. 1 :
KF —> V "Parkplatz', ca. 0,3 ha
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Abb.: Detaillierte Darstellung der Anderungsflache in der Ortsgemeinde Miehlen
(schraffierter Bereich)
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Anderung Nr1
LWS —> ZK BP, ca. 0,25 ha |-

Y

Abb.: Darstellung der zugeordneten Kompensationsflache in der Gemarkung
Miehlen, Flur 42, Flurstiick 158/5 tlw.

Landschaftsplanung

A
Abb.: Blick auf die Anderungsflache

(Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungs-
verwaltung Rheinland-Pfalz; unmaf3stablich)
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Land-
schafts-
faktor

Bestand/
Beschreibung

Empfind-
lichkeit/
Bewertung

Planerische Empfehlung

Land-
schafts-
bild/
Erholung

Das Plangebiet liegt im sudlichen Teil
der Ortsgemeinde Miehlen am Rand des
Gewerbegebietes und in unmittelbarer
Nahe zur westlich vorbeifihrenden
L335. Das Plangebiet selbst stellt sich
im Bestand als Grunflache mit einem
hohen Gehdlz- und Baumbestand dar.
Durch die Umsetzung der Planung ist
keine Beeintrachtigung des Land-
schaftshildes zu erwarten, da die Park-
platzflache innerhalb der Grinflache
liegt und von dem Baum- und
Geholzbestand bereits eingegriint wird.
Aufgrund der Lage und des Bestandes
hat die Anderungsflache keine Erho-
lungsfunktion.

Gering

Die vorhandene randliche Eingriinung
des Plangebietes sollte erhalten bleiben.
Altbesténde an Gehdlzen sollten in die
Planung einer verbindlichen Bauleitpla-
nung mit aufgenommen werden.

Wasser-
haushalt

Die Grundwasserlandschaft des Gebie-
tes wird als devonische Schiefer und
Grauwacken charakterisiert. Es liegt ein
Kluftgrundwasserleiter mit geringer Er-
giebigkeit vor. Oberflachengewasser
sind im Plangebiet nicht vorhanden. An-
grenzend an das Plangebiet verlauft ein
Gewasser Il. Ordnung der
,Ramersbach®, welcher aber von der
Planung auch unter Beachtung eines
ausreichenden Schutzabstandes gemaR
8§ 76 LWG nicht tangiert wird. Ein Was-
serschutzgebiet ist nicht betroffen.

Gering - mittel

Minimierung der Versiegelung, Versicke-
rung des anfallenden unbelasteten Ober-
flachenwassers im Plangebiet, ordnungs-
gemale Entsorgung der Abwasser.

Boden

Zu Hauptbodenarten im Bereich des
Plangebietes liegen keine Angaben vor.
BodengroRlandschaft der Ton- und
Schluffschiefer mit wechselnden Antei-
len an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein
und Quarzit, z.T. wechselnd mit
Ldsslehm.

Mittel

Minimierung der Versiegelung, Gestal-
tung der Stellplatzflache mit wasser-
durchlassigen Belagen, Aufwertung des
Bodens durch die Pflanzung von Gehdl-
zen, Beachtung der DIN-Vorschriften zum
Umgang mit Boden.

Klima/
Luft-
hygiene

Da die ausgewiesene Plangebietsflache
als ,Verkehrsflache* innerhalb beste-
hender Bebauung liegt, hat diese keine
besondere Funktion fur das Lokalklima.
Die Gehdlze innerhalb der Griunflache
produzieren Frischluft. Diese Frischluft
kommt den unmittelbar angrenzenden
Flachen zugute. Erhebliche Wéarmein-
seleffekte oder andere klimatische Stor-
guellen sind nicht bekannt.

Mittel

Eingriinung des Plangebiets, um den An-
teil von Frischluftproduzenten auszuglei-
chen.

Arten
und
Biotope

Die Anderungsflache wird nicht von Na-
tura 2000-Gebieten erfasst und es liegen
keine Natura 2000-Gebiete in der nahen
Umgebung.

Der Bestand an standortgerechten Ge-
hélzen ist als hochwertiges Biotop zu
bewerten. Die Gehdlze im Plangebiet
haben eine Bedeutung fiir lokale Popu-
lationen als Nahrungs- und Lebensraum.
Hinweise auf streng geschitzte Arten im
Plangebiet liegen derzeit nicht vor.

Hoch

Eingrinung des Plangebiets mit stand-
ortgerechten heimischen Arten zur Schaf-
fung neuer Biotope und Teillebensraume
der heimischen Flora und Fauna. Schaf-
fung funktional geeigneter Ausgleichs-
maflinahmen.

Ausgleichspflanzungen in raumlicher Na-
he
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Ubergeordnete Vorgaben:

Schutzgebiete: -

Planung vernetzter Biotopsysteme: ohne Darstellung

Regionaler Raumordnungsplan: ,Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus*

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: es sind keine Biotope Kartiert.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache als ,geschiitzte Biotopflache® und als umgrenzte Flache fir
»,Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft”

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Bei Umsetzung der Planung wird die Entwicklung einer Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Parkplatz“ ermdglicht. Die gesamte Plangebietsflache weist derzeit ei-
nen hohen Gehdlz- und Baumbestand auf. Durch die schon bebauten gewerblichen Baufla-
chen im Osten, welche mittelbar an die Plangebietsflachen anschliel3t, ist eine Vorpragung
des Gebietes hinsichtlich Landschaftsbild und Erholung gegeben. Lebensraume der Tier-
und Pflanzenwelt wiirden bei der Durchfiihrung der geplanten BaumalRnahme tUberwiegend
verloren gehen. Die Eingriffe sind aus landespflegerischer Sicht als hoch zu bewerten und
sind durch geeignete KompensationsmalRnahmen ausgleichbar.

Grundsatzlich sollte darauf geachtet werden, dass das Mal3 der Versiegelung durch die Ver-
kehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkplatz“ auf ein Minimum begrenzt
wird.

Abwagung / Fazit

1.

Ausweisung einer Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkplatz* zur De-
ckung des Bedarfs eines ortsansassigen Unternehmens.

Nutzung vorhandener ErschlieBungsinfrastruktur

Lage innerhalb einer ,geschiitzten Biotopflache® gemalf alter FNP-Darstellung: Im Bestand sind
Uberwiegend Gehoélzstrukturen und dichte Vegetationsbestande vorzufinden. Jedoch ist die
Plananderungsflache weder als schutzwiirdiges Biotop zu kartieren, noch als gesetzlich pau-
schal geschitzte Flache nach § 30 BNatSchG einzustufen.

Der Eingriff ist durch geeignete Kompensationsmaf3nahmen funktional ausgleichbar. Die Aus-
gleichsmalRnahmen wurden im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Stellplatzanlage Auf der Nab“ in der Ortsgemeinde Miehlen auf ca. 0,25 ha ermittelt und
festgelegt.
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8.4 Ortsgemeinde Welterod
Die Anderungsplanung, angeregt von der Ortsgemeinde Welterod, zur Darstellung einer Wohnbau-
flache, dient der planungsrechtlichen Umnutzung des baulichen Bestandes. Hierzu hat die Ortsge-

meinde einen Anderungspunkt fiir das Planverfahren der 17. Anderung des Flachennutzungsplans
beantragt.

8.4.1 Ausweisung von Wohnbaufléache, ca. 0,1ha (Umwidmung von ,,Flachen fir die
Landwirtschaft - Dauergriinland®)

Regionalplanung

Inhalte des wirksamen RROP Mittelrhein-Westerwald von 2017

A,

Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte des wirksamen RROP 2017 mit eingezeichneter Lage
der Anderungsflache (blauer Kreis)

Die Anderungsflache fir die Ausweisung von Wohnbauflache unterliegt gemaR aktuell wirksamen
RROP 2017 bereits einer Siedlungsflache fir Wohnen. Das Plangebiet liegt im Grenzbereich eines
im Gesamtplan dargestellten Vorbehaltsgebietes fir die Landwirtschaft, dieses wird allerdings nicht
von der Anderungsplanung tangiert.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass es sich bei dem RROP grundsatzlich nicht um
parzellenscharfe Darstellungen handelt. Sie Uberlassen den untergeordneten Planungsebenen
Interpretations- und Ausgestaltungsmdglichkeiten gerade im Randbereich.

GemaR der Begriindung des Grundsatzes G 26 im LEP IV stehen der Ortsgemeinde Entwicklungen
im Rahmen der Eigenentwicklung zu, die sich an den realistischen Entwicklungschancen orientieren
missen. Im Allgemeinen steht den Ortsgemeinden grundsétzlich das Recht auf Eigenentwicklung
zu, dies gilt sowohl fir die Entwicklung der Wohnnutzung als auch fur die Ausweisung von Sonder-
bauflachen fir eine gewerbliche Nutzung.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich nicht um die Vorbereitung einer Neuerrichtung eines
Wohngebaudes im Auf3enbereich, sondern um eine Umnutzung der bestehenden Bebauung. Die
Anderungsplanung dient der Nutzung vorhandener Infrastrukturen.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raumordnungsplans von 2017 fur
die Planungsregion Mittelrhein-Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Ortsplanung

Die Anderungsplanung, angeregt von der Ortsgemeinde Welterod, zur Darstellung einer Wohnbau-
flache, dient der planungsrechtlichen Umnutzung des baulichen Bestandes von einer Grof3e mit ca.
0,1 ha. Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastéatten ist der Be-
reich des ehemaligen Jagdhauses als ,Flache fiir die Landwirtschaft® dargestellt. Im Rahmen der
Anderung des Flachennutzungsplans soll eine Umnutzung eines ehemaligen Jagdhauses zu Guns-
ten einer Wohnnutzung erfolgen, um bestehende Infrastrukturen zu nutzen. Daher wird die forst-
wirtschaftliche Flache umgewidmet und es wird eine Wohnbauflache dargestellt.

Die Landwirtschaftskammer RLP hat in der Stellungnahme vom 07.12.2016 darauf verwiesen, dass
eine Beeintrachtigung des westlich der Plandnderungsflache gelegenen Stallgebdudes des ehema-
ligen Betriebes Beilstein nicht ausgeschlossen werden konnte. Diese Annahme wurde bereits in der
parallel verlaufenden Aufstellung des Bebauungsplans ,In der Sodel“ von der Landwirtschaftskam-
mer RLP am 03.02.2016 vorgetragen und entsprechend beriicksichtigt und gepruft. Mit dem Ergeb-
nis, dass aufgrund des groRen Abstandes von ca. 180 m zwischen dem westlich gelegenen Stall-
gebaude und der néachstgelegenen lberbaubaren Flache kein Immissionsschutzkonflikt erkannt
wird und somit einer Ausweisung von Wohnbauflache nichts entgegensteht.

Mit der Stellungnahme des LBM Diez vom 01.12.2016 wurde auf die bereits im Rahmen des Betei-
ligungsverfahrens zur Bebauungsplanaufstellung ,In der Sodel“ eingereichte Stellungnahme vom
21.01.2016 hingewiesen. Die dort aus stral3enrechtlicher Sicht zu beachtenden Anforderungen
wurden in der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt. Die weiteren Detailaspekte sind auf den
nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen zu beachten.

) SR \\__»__atr _
Abb.: Darstellung der Anderungsflache in der Ortsgemeinde Welterod
(schraffierter Bereich)
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Abb.: Detaillierte Darstellung der Anderungsflache in der Ortsgemeinde Welterod
(schraffierter Bereich)

Landschaftsplanung

Abb.: Blick auf die Anderungsflache
(Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungs-

verwaltung Rheinland-Pfalz; unmafR3stablich)
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Land-
schafts-
faktor

Bestand/
Beschreibung

Empfind-
lichkeit/
Bewertung

Planerische Empfehlung

Land-
schafts-
bild/
Erholung

Eine Funktion und Nutzung als 6ffentli-
cher Erholungsraum ist nicht gegeben.
Da es sich bei dem Plangebiet um eine
bestehende Bebauung und Eingriinung
des Grundsticks handelt, besteht be-
reits eine Vorbelastung fiir das Land-
schaftsbild. Durch das geplante Vorha-
ben sind daher keine weiteren wesentli-
chen Auswirkungen zu erwarten.

Gering

Es sollte die randliche Eingriinung des
Plangebietes beibehalten und eine Be-
grenzung des Mal3es der baulichen Nut-
zung inkl. der Vornahme einer Hohenbe-
schrankung der baulichen MafRRnahmen
vorgenommen werden.

Wasser-
haushalt

Im Plangebiet und seiner ndheren Um-
gebung liegen keine Oberflachengewas-
ser vor. Die Grundwasserlandschaft des
Plangebietes wird durch devonischen
Schiefer und Grauwacken bestimmt. Es
liegen Kluftgrundwasserleiter vor, mit
einer geringen Ergiebigkeit. Ein Wasser-
schutzgebiet ist nicht betroffen.

Gering

Minimierung der Versiegelung, Versicke-
rung des anfallenden unbelasteten Ober-
flachenwassers im Plangebiet, ordnungs-
gemale Entsorgung der Abwasser.

Boden

Im Plangebiet kommen Bdden der Ton-
und Schluffschiefer, mit wechselnden
Anteilen an Grauwacke, Kalkstein,
Sandstein und Quarzit, zum Teil wech-
selnd mit Lésslehm vor. Das Ertragspo-
tential der Béden im Plangebiet liegt im
mittleren bis hohen Bereich.

Mittel

Minimierung der Versiegelung, Gestal-
tung der Hof-, Stell- und Lagerflachen mit
wasserdurchlassigen Belagen, Aufwer-
tung des Bodens durch die Pflanzung von
Geholzen, Beachtung  der DIN-
Vorschriften zum Umgang mit Boden.

Klima/
Luft-
hygiene

Die Plangebietsflache stellt keine Kalt-
luftproduktionsflache dar. Aufgrund der
Lage hat das Plangebiet klimatisch keine
Bedeutung fiur die Ortslage. Im Plange-
biet selber gibt es keine Immissionsquel-
len. Die Plangebietsfliche stellt keine
Bedeutung fur die Kaltluftversorgung
und eine sehr geringe Bedeutung fir
das Ortliche Klimapotential.

Gering

Eingriinung des Plangebiets, um den An-
teil von Frischluftproduzenten zu erho-
hen.

Arten
und
Biotope

Die Flachen innerhalb des Plangebietes
stellen sich als strukturreich und vielfaltig
dar. Innerhalb des Plangebietes sowie in
den angrenzenden Flachen rings um
das Plangebiet wurden keine natur-
schutzfachlich wertvollen Naturbestand-
teile verzeichnet. Es liegen keine Vogel-
nester oder Baumhohlen vor. Auch von
bodenbritenden Arten wurden Kkeine
Brutplatze vorgefunden.

Gering - mittel

Eingrinung des Plangebiets mit stand-
ortgerechten heimischen Arten zur Schaf-
fung neuer Biotope und Teillebensraume
der heimischen Flora und Fauna.

Ubergeordnete Vorgaben:

Schutzgebiete: -
Planung vernetzter Biotopsysteme: ohne Darstellung
Regionaler Raumordnungsplan: ,Siedlungsflache Wohnen*

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: es sind keine Biotope kartiert.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Landwirtschaftliche Flache ,Dauergriinland®

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:
Bei Umsetzung der Planung wird die Entwicklung einer neuen Wohnbaunutzung erméglicht.
Auf der Plangebietsflache ist durch das bereits vorhandene Bestandgebaude eine Vorpra-
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gung des Gebietes hinsichtlich der geplanten Nutzung gegeben. Lebensraume der Tier- und
Pflanzenwelt wirden bei der Durchfiihrung der geplanten BaumaRnahme nicht beeintrach-
tigt. Eine wesentliche Beeintrachtigung von Lebensrdumen der Tier- und Pflanzenwelt ist bei
der Durchfihrung der geplanten Umnutzung nicht zu erwarten. Die Eingriffe sind aus lan-
despflegerischer Sicht durch geeignete Kompensationsmalinahmen ausgleichbar.

Abwagung / Fazit

Umnutzung eines ehemaligen Jagdhauses zu Gunsten einer Wohnnutzung

2. Nutzung vorhandener ErschlieBungsinfrastruktur

3. Der Eingriff ist durch geeignete KompensationsmalRhahmen funktional ausgleichbar. Die
AusgleichsmalRnahmen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt und
festgelegt.

4. Artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.
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I UMWELTBERICHT (KURZERLAUTERUNG)

Mit der Novellierung des Baugesetzbuchs vom 20. Juli 2004 sind die Durchfihrung einer Umwelt-
prufung sowie die Erstellung eines Umweltberichtes fiir alle Bauleitplane (und deren Anderungen)
verpflichtend geworden. Der Anforderungskatalog an die Plan-Umweltprifung bzw. den Umweltbe-
richt ergibt sich aus § 2 (4) BauGB unter Verweis auf § 1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB in Verbindung mit
der BauGB-Anlage.

Im Umweltbericht sollen die nachteiligen Folgen der Planung gebiindelt dargestellt werden, um den
anschlielenden Abwagungsprozess transparent zu gestalten. Der Umweltbericht ist damit die ,Ver-
schriftlichung® der Umweltvertraglichkeitsprifung. In der notwendigen Abwagung bei der Aufstellung
des Bauleitplans dient der Umweltbericht dazu, klarzustellen, "was man tut", in der Abwagung
kommt man dann zum "Inkaufnehmen” der Folgen. Der Umweltbericht kann ebenso wenig wie die
Umweltprifung sicherstellen, dass nur umweltvertragliche Vorhaben und Pléane zugelassen werden,
Ziel ist vielmehr eine transparente Darstellung der Umweltfolgen.

Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der FNP-Anderung ermittelt
und bewertet. Die Ermittlung und Bewertung dient insbesondere der Feststellung und Prognose
maoglicher erheblicher Umweltauswirkungen.

Der Umweltbericht bezieht sich nur auf die Auswirkungen, welche durch die Anderungsinhalte der
17. Anderung des Flachennutzungsplans Gegenstand sind.

Der Umweltbericht wird aufgrund seines Umfangs als separates Textwerk verfasst, und ist
formalrechtlich ein gesonderter Bestandteil der Begrindung.

Fur Einzelheiten wird auf den separaten Umweltbericht verwiesen.

17. September 2020  heu-sch-ct-mh-sv Nastatten, den........ccccccevvvecvvieneneenn.
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