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8.8.1  Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Mischbauflache in
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0,06 ha 98
8.9.5  Darstellung von Kompensationsflachen im Umfang von ca. 1,13
ha und Okokoptofléche von ca. 0,35 ha — Anpassung an die
Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplans Rotheck 98
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8.10.1 Darstellung von Wohnbauflache am Ortsausgang in Richtung
Miehlen (ca. 0,30 ha) und Ricknahme von Wohnbauflache (ca.
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8.11 Ortsgemeinde Himmighofen 105
8.11.1 Ausweisung von Mischbauflache fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,In Unterbach® ca. 0,07 ha und
KompensationsmalRnahmen ca. 0,55 ha 105
8.11.2 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung einer Mischbauflache am
Ortsausgang Richtung Kasdorf, ca. 0,10 ha 106
8.12 Ortsgemeinde Holzhausen 107
Redaktionelle Anpassung 107
8.12.1 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung der
KompensationsmalRnahmen zum Bebauungsplan ,Reutig®, ca.
10,70 ha 107
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8.12.2 Nachrichtliche Anpassung: Anpassung der FNP-Darstellung an
Inhalte der Bebauungsplane ,Am Traubersweg“ und ,Am
Traubersweg Il 107
8.12.3 Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
,Grillhatte®, ca. 0,10 ha 108
8.12.4 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung eines
Aufforstungsblocks, ca. 1,6 ha 109
8.13 Ortsgemeinde Kasdorf 110
8.13.1 Anpassung an den Bestand: Darstellung einer 6ffentlichen
Grunflache (Spielplatz), ca. 0,15 ha 110
8.13.2 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Wohnbauflache (ca.
1,42 ha) und zugeordneter Kompensationsmafl3nahmen (ca.
1,15 ha) auf Grundlage des Bebauungsplans ,Kappesstucker* 110
8.13.3 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung von zugeordneten
Kompensationsmalnahmen fir die Anlage einer
Regenwasserrickhaltung, ca. 0,27 ha 111
8.14 Ortsgemeinde Kehlbach 112
8.14.1 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung und Riicknahme von
Wohnbauflache (ca. 1,13 ha + ca. 1.20 ha) sowie Darstellung
von Kompensationsflachen (ca. 0,61 ha) und Flachen fir
Versorgungsanlagen (ca. 0,03 ha) 112
8.14.2 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung einer Mischbauflache
aufgrund eines genehmigten Einzelvorhabens (ca. 0,1 ha) 113
8.15 Ortsgemeinde Lautert 114
8.15.1 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung eines
Aufforstungsblockes, ca. 0,8 ha 114
8.16 Ortsgemeinde Lipporn 114
8.16.1 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung von
Kompensationsflachen in Anpassung an den Bebauungsplan
,Im Wieschen®, ca. 0,25 ha 114
8.16.2 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung einer
Kompensationsflache zum BP ,Langsodel®, ca. 0,12 ha 115
8.17 Ortsgemeinde Marienfels 115
8.17.1 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Wohnbauflache (ca.
0,10 ha), Kompensationsflache (ca. 1,00 ha) und Flache fir
Versorgungsanlagen (ca. 0,03 ha) 115
8.17.2 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung einer
Kompensationsflache (ca. 0,27 ha) 116
8.18 Ortsgemeinde Miehlen 117
8.18.1 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von
Kompensationsflache, ca. 0,60 ha 117
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8.18.7
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8.18.9

8.18.10

8.19.1

8.19.2

8.19.3

8.19.4

8.19.5

8.19.6

Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Mischbauflache
(Anpassung an den Bebauungsplan ,Miehlen-Nord, Planteil A-
Hauptstral3e), ca. 0,15 ha

Nachrichtliche Anpassung: Anpassung an den Bebauungsplan
»,Miehlen Nord — Planteil B Ehrlichsplacken*

Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Wohnbauflache, ca.
0,3 ha und Kompensationsflache ca. 0,18 ha

Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Wohnbauflache, ca.
0,15 ha, Kompensationsflache ca. 0,10 ha und Grinflache ca.
0,06 ha

Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Wohnbauflache auf
Grundlage des Bebauungsplans ,Alter Bahnhof*, ca. 0,85 ha

Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Grin- und
Kompensationsflachen auf Grundlage des Bebauungsplans
.,Ramersbach® (3. Anderung und Erweiterung), ca. 0,80 ha

Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Mischbauflache (ca.
0,2 ha), Sonderbauflache (ca. 0,1 ha) und Gehdélzflachen (ca.
0,4 ha) in Anpassung an die Satzung ,Nr. 5%, ca. 0,80 ha

Darstellung einer Okokontoflache (Flur 10, Flurstiick 89, ca. 0,35
ha)

Darstellung von zwei Okokontoflachen (Flurstiick 35, Flur 33, ca.
2.630 m2 und Flurstiick 5, Flur 36, ca. 3.140 m?)

Stadt Nastatten

Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Mischbauflache auf
Grundlage des Bebauungsplans ,Muhlbachtal®, ca. 0,09 ha

Anpassung an den Bestand: Anderung Parkplatzflache in
Wohnbauflache in der Stralde ,Borngraben®, ca. 0,13 ha

Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Verkehrsflache und
Kompensationsflache auf Grundlage des Bebauungsplans ,1.
Anderung Anbindung Schwalbacher Stralle/ B 274 neu®, ca.
0,87 und ca. 0,66 ha

Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,Elektrofachmarkt® auf Grundlage des
Bebauungsplans 1. Anderung BP ,Rheinweg“", ca. 0,38 ha

Anpassung: Ausweisung von Flachen fur
KompensationsmalRnahmen auf Grundlage des
Bebauungsplans ,Weseler Weg® (ca. 1,14 ha)

Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Verkehrsflache (ca.
0,39 ha), Mischbauflachen (ca. 0,02 ha) und Griunflachen (ca.
0,09 ha) auf Grundlage des Bebauungsplans ,7. Anderung
Muhlbachtal® (Zentraler Omnibusbahnhof)

117

118

119

120

120

121

121

122

122
123

123

123

124

124

125

126

17.03.2016

56283 NC')R.TER‘SHAUSEN

AM BREITE

KARST NGENIEURE cver

STADTEBAU ® VERKEHRSVWESEN! m LANDSCHAFTSPLANUNG s karsl ingenioure. de




Verbandsgemeinde Nastétten

Begriindung zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans 30_754
Seite 8

8.19.7 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Verkehrsflache auf

Grundlage des Bebauungsplans ,Buswendeplatz

Sauerbornsweg®, (ca. 0,39 ha) 127
8.19.8 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Mischbauflache und

Kompensationsmafnahmen auf Grundlage der Satzung

,Funkenmihle®, ca. 1,34 ha und 0,07 ha 127
8.19.9 Neudarstellung von Wohnbauflache am sidlichen Stadtrand, ca.

2,4 ha sowie Darstellung zugeordnete Kompensationsflache, ca.

0,63 ha 128
8.19.10 Ricknahme von Wohnbauflache (ca. 2,8 ha) und Ricknahme

von Kompensationssuchraumflachen (ca. 0,5 ha) am ndérdlichen

Stadtrand 133
8.19.11 Anderung von Kompensationsflache in landwirtschaftliche

Nutzflache, ca. 2,4 ha 134
8.19.12 Nachrichtliche Ubernahme: Darstellung der Abgrenzung des

Sanierungsgebietes gemal 8 5 (4) BauGB in der Stadt

Nastatten 135
8.19.13 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung einer

Kompensationsflache zum BP ,In Féhrt, 2. Anderung“, ca. 0,1 ha 135
8.19.14 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung einer

Kompensationsflache zum BP ,Weiberdell*, ca. 0,97 ha 136
Redaktionelle Anderungspunkte/ Anpassungen: 136

8.20 Ortsgemeinde Niederbachheim 136

8.20.1 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von

Kompensationsflachen auf Grundlage des Bebauungsplans

,Zeilenstucker” (I. Anderung), ca. 0,65 ha 136
8.20.2 Verlagerung eines Suchraums fir Kompensationsmaf3nahmen,

ca. 1,1 ha 137

8.21 Ortsgemeinde Niederwallmenach 138

8.21.1 Ausweisung von gewerblichen Bauflachen auf bisheriger

landwirtschaftlicher Nutzflache, ca. 0,3 ha 138
8.21.2 Ausweisung von gewerblichen Bauflachen mit eingeschrankter

Nutzung (ca. 0,3 ha) und Mischbauflache (ca. 0,3 ha) am

nordlichen Ortsrand 142
8.21.3 Flache entfallt: Umwandlung von Wohn- in Mischbauflache am

sudlichen Ortsrand, ca. 0,56 ha 146
8.21.4 Anpassung an den Bestand: Ausweisung von

Gemeinbedarfsflache (ca. 0,35 ha) und Wohnbauflache (ca.

0,03 ha) 146
8.21.5 Anpassung an den Bestand: Ausweisung von Parkplatzen, ca.

0,10 ha 147
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8.21.6 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von gewerblicher
Bauflache, ca. 0,05 ha 148
8.21.7 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Mischbauflache, ca.
0,47 ha 149
8.21.8 Ausweisung von Gemeinbedarfsflache fur die Erweiterung des
Kindergartens, ca. 0,66 ha 149
8.21.9 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Wohnbauflache auf
Grundlage des Bebauungsplans ,Vor der Bain®, ca. 0,01 ha 154
8.21.10 Flache entfallt: Ausweisung von Wohnbauflache am sidlichen
Ortsrand, Erweiterung ,Vor der Bain®, ca. 1,54 ha 155
8.21.11 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung von zwei Aufforstungen,
ca. 1,04 ha 155
8.22 Ortsgemeinde Oberbachheim 156
8.22.1 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Wohnbauflache (ca.
0,50 ha) und zugeordneter Kompensationsmaflinahmen (ca.
0,04 ha) auf Grundlage des Bebauungsplans ,In den
Krautstuckern® 156
8.23 Ortsgemeinde Obertiefenbach 157
8.23.1 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Mischbauflache
(,Hofe Spriestersbach®), ca. 1,04 ha 157
8.23.2 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Mischbauflache am
nordwestlichen Ortsausgang in Anpassung an eine
Ortsabrundungssatzung, ca. 0,15 ha 158
8.23.3 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Mischbauflache am
ostlichen Ortsrand, ca. 0,06 ha 159
8.24 Ortsgemeinde Oberwallmenach 159
8.24.1 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung von zwei
Kompensationsflachen, die der Erganzungssatzung Nr. 1
zugeordnet sind (ca. 0,35 ha) 159
8.24.2 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Flachen fir
KompensationsmafRnahmen auf Grundlage des
Bebauungsplans ,Wasserwiese®, ca. 0,15 ha 160
8.25 Ortsgemeinde Oelsberg 161
8.25.1 Aufstellung des Bebauungsplans ,Erweiterung Schleidt II*:
Ausweisung von Wohnbauflache (ca. 0,33 ha) zur Erweiterung
des Wohngebietes am sudlichen Ortsrand 161
8.25.2 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Mischbauflache auf
Grundlage der Innenbereichssatzung ,Nr. 1%, ca. 0,35 ha 166
8.25.3 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Kompensations-
und Grinflachen auf Grundlage des Bebauungsplans ,Oberste
Kappestticker®, ca. 0,65 und 0,46 ha 167
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8.25.4 Darstellung einer Wohnbauflache am ndérdlichen Ortsrand
Oelsberg, ca. 1,10 ha 168
8.25.5 Anpassung an den Bestand: Ausweisung von Griinflache mit der
Zwecksbestimmung Tennis, ca. 0,70 ha 172
8.26 Ortsgemeinde Rettershain 173
8.26.1 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Wohnbauflache und
Kompensationsflachen auf Grundlage des Bebauungsplans
"Erweiterung Wickensticker, 1. And. 2. Erweiterung", ca. 0,2
und 0,5 ha 173
8.26.2 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Verkehrsflache fir
den Buswendeplatz, ca. 0,05 ha 174
8.26.3 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung eines Mobilfunkmastes 174
8.27 Ortsgemeinde Ruppertshofen 175
8.27.1 Rucknahme von gewerblicher Bauflache, ca. 0,6 ha 175
8.27.2 Einbeziehung eines Fahrweges in die
Mischbauflachendarstellung am sidlichen Ortsrand, ca. 0,05 ha 175
8.28 Ortsgemeinde Strith 176
Redaktionelle Anderung 176
8.28.1 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Verkehrsflache (ca.
0,05 ha) und offentlicher Griinflache (ca. 0,09 ha) auf Grundlage
des Bebauungsplan ,Hinter dem Klubb*® 177
8.28.2 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Mischbauflache auf
Grundlage von genehmigten Einzelbauvorhaben, ca. 0,2 ha 178
8.28.3 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung einer Flache fir die
Forstwirtschaft, ca. 0,1 ha 178
8.28.4 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung einer
Kompensationsflache zum BP ,Hinter dem Klubb®, ca. 0,09 ha 178
8.29 Ortsgemeinde Weidenbach 179
8.29.1 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Wohnbauflache am
nérdlichen Ortsrand auf Grundlage des Bebauungsplan ,Oberm
Dorf*, ca. 0,1 ha 179
8.30 Ortsgemeinde Welterod 180
8.30.1 Anpassung an den Bestand: Ausweisung von Griinflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz, ca. 1,45 ha 180
8.30.2 Ausweisung einer Mischbauflache (ca. 0,54 ha) und Darstellung
von geplanten Streuobstwiesen (ca. 0,15 ha) in Zusammenhang
mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Rosenhof* 180
8.30.3 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung einer
Kompensationsflache zum BP ,Ober dem Wiesgarten Teil A +
B", ca. 0,2 ha 184
8.31 Ortsgemeinde Winterwerb 185
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8.31.1 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Wohnbauflache und
Kompensationsmafnahmen auf Grundlage des
Bebauungsplans ,An der Spitzenwies“ im Stand der 1.
Anderung, ca. 0,32 und 0,90 ha 185
8.31.2 Riucknahme von Wohnbauflache am sudlichen Ortsrand, ca. 0,1
ha 186
8.31.3 Darstellung von Wohnbauflache am nordlichen Ortsrand (ca. 0,1
ha) — Anpassung an den Bebauungsplan ,In der Gewann* 186
8.32 Ortsgemeinde Hunzel 189
8.32.1 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung einer
Kompensationsflache zum BP ,Auf der Hohengrub IlI Teilbereich
I“, ca. 0,17 ha 189
I UMWELTBERICHT (KURZERLAUTERUNG) 190
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1 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

In der Verbandsgemeinde Nastatten besteht grundsatzlicher Bedarf fur Anderungen des Flache-
nnutzungsplans. Im Rahmen der 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde
Nastatten erfolgen mehr als 110 einzelne Anderungen an der wirksamen Fassung des Planwerkes.

Im Verlauf der vergangenen Jahre sind diverse und vielfaltige Erfordernisse zur Fortschreibung in
den Ortsgemeinden aufgetreten. Die Antrdge der Ortsgemeinden auf Anderungen bei den Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan wurden gesammelt und zusammengestellt.

Trotz des umfangreichen Verfahrens (Gesamtumfang von mehr als 100 Anderungspunkten) liegen
etwa 20 tatsachliche Neuplanungen (v. a. wohnbauliche Flachen) auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung vor.

Ein wesentlicher Teil der Anderungsinhalte resultiert aus Verfahren der verbindlichen Bauleitpla-
nung. Bei der liberwiegenden Anzahl der Anderungspunkte handelt es sich um Anpassungen an
rechtskraftige Bebauungsplane, sonstige Satzungen und genehmigte Einzelvorhaben.

Diese Planungen wurden im Laufe der Jahre umgesetzt, wobei eine Anpassung des Flache-
nnutzungsplans aufgrund der gegebenen Geringfligigkeit zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen soll-
te. Diese Vorgehensweise war einzelfallbezogen und jeweils mit der Kreisverwaltung des Rhein-
Lahn-Kreises abgestimmt (exemplarisch sei hier auf die Satzung ,Funkenmihle® in der Stadt Nas-
tatten verwiesen). Die Ubernahme der planerischen Inhalte in den Flachennutzungsplan geschieht
nunmehr im Rahmen der 13. Anderung des Flachennutzungsplans. Zusétzlich liegt eine Vielzahl
von redaktionellen Anpassungen an den Bestand (u. a. Aktualisierung der Katastergrundlage, Kor-
rekturen etc.) vor.

Beinahe alle Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde sind durch die 13. Anderung des Flache-
nnutzungsplans inhaltlich betroffen: Anderungen erfolgen in nahezu samtlichen Ortsgemeinden (30
von 32). In der beigefligten Flachenbilanz und in einer umfangreichen Tabelle (siehe Anlage) wird
ein Uberblick zu den vorgesehenen Anderungen gegeben.

Im Zuge der Planbearbeitung hat sich die Verbandsgemeinde dazu entschieden, dass der Flache-
nnutzungsplan vom analogen Planwerk in einen digitalen Flachennutzungsplan Gberfuhrt wird. Die
derzeit wirksame Planfassung des Flachennutzungsplans wurde aus diesem Grund vollsténdig digi-
tal neu gezeichnet, und der Datenbestand wurde zeitgemal aufgearbeitet. Die digitale Bearbeitung
des Flachennutzungsplans erfolgte mit dem Geographischen Informationssystem (GIS-Software)
Caigos (bzw. ehemals PolyGIS) des gleichnamigen Softwareunternehmens.

Im Rahmen der vorliegenden 13. FNP-Anderung werden alle vorangegangenen und abgeschlosse-
nen Anderungen im Flachennutzungsplan als Gesamtplanwerk zusammengefiihrt. Die Ubernahme
dieser Anderungen stellt einzig eine nachrichtliche Ubernahme zur aktualisierten Darstellung des
gesamten FNP dar. In Bezug auf die ibernommenen Flachendarstellungen der vorausgegangenen
FNP-Anderungen gelten im Zweifelsfalle die jeweiligen Originale, die seinerzeit genehmigt wurden
und rechtswirksam waren.

Im digitalisierten Flachennutzungsplan werden auch die Inhalte der noch nicht vollstandig abge-
schlossenen 10. Anderung des Flachennutzungsplans dargestellt. Das Verfahren zur 10. Anderung
konnte seinerzeit nicht bis zum Stichtag 20. Juli 2006 (Ende der Uberleitungsvorschrift zur BauGB-
Novelle 2004) vollstandig abgeschlossen werden. Die drei Anderungsflachen in Kasdorf, Kehlbach
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und Oberbachheim, die Gegenstand des Verfahrens zur 10. Anderung waren, werden in das Ver-
fahren zur 13. Anderung integriert und diese Flachen werden damit verfahrenstechnisch zum Ab-
schluss gebracht (zu diesen Flachen liegen mittlerweile rechtskréaftige Bebauungspléne vor).

2 ERLAUTERUNGEN DER ZEICHNERISCHEN UND TEXTLICHEN
DARSTELLUNGEN UND ALLGEMEINE HINWEISE

2.1 Planwerk

Das Planwerk der 13. Anderung des Flachennutzungsplans besteht aus folgenden Teilen:
1. Begrundung mit integriertem Umweltbericht,

2. Plankarten mit Darstellung der Anderungsflachen im MafRstab 1:5.000 fiir die Stadte, Ortsge-
meinden und Stadt- bzw. Ortsteile. Die Gliederung der Begrindung (Endnummer) entspricht
der Nummerierung auf den Plankarten.

Folgende Ergadnzungen sind zur Préasentation des Planwerks auszufihren:

1. Die Prasentation erfolgt a) in einem Textband, welcher die Grundlagen der Anderung sowie
die Behandlung von Flachen der Neudarstellung einschlie3lich der landschaftsplanerischen
Ausfihrungen und notwendigen Abwéagungen darlegt, und b) in einem beigefligten Planband,
der die Plankarten mit den Anderungen des Flachennutzungsplans und die Hervorhebungen
der Anderungen (mittels Schraffuren) enthélt.

2. Die wesentlichen Darstellungen/ Anderungen werden aus ortsplanerischer Perspektive nach
den Kriterien Ortsentwicklung, ErschlieBung, Immissionsschutz etc. betrachtet und bewertet.

3. Die Aussagen zur Landschaftsplanung werden in tabellarischer Form prasentiert.

4. Die Abwagung zu den Bauflachen — im Hinblick auf den Umgang mit landespflegerischen Ziel-
vorstellungen — wird in Form einer kurzen Aufzahlung unter der Uberschrift ,Abwagung“ nach
den landschaftsplanerischen Darlegungen ergénzt.

In der Regel ist eine Abweichung von den landespflegerischen Zielvorstellungen bei der Aus-
weisung von Bauflachen aus dem Grund gegeben, dass Bebauung grundsatzlich kein lan-
despflegerisches Ziel sein kann (diese Aussage gilt grundlegend, auch wenn diese Aussage
den dortigen Ausfuhrungen im Einzelfall nicht zu entnehmen sein sollte). Infolge des resultie-
renden ,Grund-Dissenses® ergibt sich das Erfordernis fur eine Darstellung der Abwagung.
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2.2 Zeichnerische Darstellung der Anderungen

Im Rahmen der 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Nastatten werden
Ubersichtsplane bzw. Ausschnitte der betreffenden Ortslagen im Mal3stab 1:5.000 angefertigt und
in einem Planband dargestellt. Die Begriindung wird dem Planband beigefugt.

Die abgebildeten Planunterlagen (Maf3stab 1:5.000) basieren auf dem digitalen Flachennutzungs-
plan in der jeweils aktuellsten Anderungsfassung. Diese sind in der Weise aktualisiert, dass voran-
gegangene, bereits genehmigte Anderungen des Flachennutzungsplans nun nicht mehr mit demje-
nigen Raster hervorgehoben werden, welches die Anderungsbereiche kennzeichnete.

Die in der 13. FNP-Anderung thematisierten Anderungsflachen werden mit Raster und Einschrieb
markiert, um eine leichtere Lokalisierung zu ermdéglichen. Nachfolgend werden die verwendeten
Abkurzungen und Zeichen erlautert:

Zeichenerklarung fiur die Planausschnitte im Maf3stab 1:5.000

W - Wohnbauflache (WR= Reines Wohngebiet, WA= Allgemeines Wohngebiet)
M - Mischbauflache (MD = Dorfgebiet, Ml = Mischgebiet)

G - Gewerbliche Bauflache (GE = Gewerbegebiet)

G(EN) -  Gewerbliche Bauflache - Eingeschrankte Nutzung

GB - Flache fur den Gemeinbedarf

S - Sonderbauflache (bzw. Abkirzung: ,SO)

GR - Grunflache (z. B. Parkanlage, Dauerkleingarten, Spielplatz, Sportplatz, Friedhof)
LWS - Flache fir die Landwirtschaft

FWS - Flache fur die Forstwirtschaft

LPF - Landespflegeflache

zK - zugeordnete Kompensationsflache

Okokonto - Okokontoflachen

VF - Verkehrsflache

RRB - Regenrickhaltebecken

Beispiel fir die Bezeichnung einer Anderung:

And. Nr. 1
=2 W 1,2ha

W = GRO04ha
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Legende:

And.Nr.1 = Nr. der Anderung

LWS = wirksame Flachendarstellung: z. B. ,Flache fir die Landwirtschaft*

> W = Anderung (von i. d. R. ,Flache fiir die Landwirtschaft‘) in ,Wohnbauflache*
W= Gr = Anderung von ,Wohnbauflache* in ,Griinflache*

1,2 ha = GrolRenangabe in ha

Die Begriindung enthalt zahlreiche unmafstabliche Kartenausschnitte. Einige Anderungsflachen
werden mittels dieses Kartenmaterials in einer Detailansicht abgebildet.

Zur Veranschaulichung der Anderungen im Planbild des digitalen Flachennutzungsplans sind die
einzelnen Anderungspunkte derart bezeichnet, dass firr die jeweiligen Ortsgemeinden eine fortlau-
fende Nummerierung mit einer Ziffer gewahlt wurde (z. B. Nr. 1, Nr. 2 etc.). Die rAumliche Ausdeh-
nung des jeweiligen Anderungsbereiches wird mittels einer markanten Schraffur gekennzeichnet.

Die Digitalisierung des Flachennutzungsplans wurde mit der GIS-Software Caigos (bzw. ehemals
PolyGIS) erstellt.

2.3 Allgemeine Hinweise

Die umweltplanerischen Aussagen im Rahmen der einzelnen Neuausweisungen zur
Erheblichkeitseinstufung der jeweiligen Eingriffe in die Naturhaushaltspotentiale leitet sich aus den
Aussagen der Landschaftsplanung ab, die im Einzelfall durch detaillierte Aufnahmen vor Ort erganzt
wurden.

In der vorliegenden Begriindung sind Uberschlagige Aussagen im Hinblick auf erforderliche Aus-
gleichsmafinahmen zu den einzelnen Flachen enthalten. Der konkrete Inhalt, Umfang und Detaillie-
rungsgrad hangen von der einzelnen Anderung ab.

Fur nachrichtliche Anpassungen des Flachennutzungsplans an bereits genehmigte und
rechtskraftige Bebauungsplane, sonstige Satzungen und genehmigte Einzelvorhaben sind
diese Aussagen jedoch nicht erforderlich, weil die rechtliche Entscheidung, ob ein planeri-
scher Eingriff oder das Bauvorhaben selbst zuldssig ist oder nicht, bereits entschieden ist.

2.4 Informationen zu Rohstoffabbau und Bergwerksfeldern

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau hat in der Stellungnahme vom 8. Marz 2010 darauf ver-
wiesen, dass in den Gemarkungen Berg, Ehr, Eschbach und Lipporn untertagiger Abbau von Roh-
stoffen betrieben wurde, und dass in der Gemarkung Miehlen und Obertiefenbach Bergrechte auf-
recht erhalten werden.

Mit der Stellungnahme des Landesamtes wurden auch bekannte Adressen der Bergwerkseigenti-
mer Ubermittelt. Zur Berticksichtigung der Belange der jeweiligen Bergwerkseigentimer wurden
diese im Flachennutzungsplananderungsverfahren beteiligt und haben ihre Stellungnahmen abge-
ben.
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Ausweislich der abschlieRenden Stellungnahme des Landesamtes fir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB erfolgt in
den Bereichen der vorliegenden Anderungsflachen kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Seitens des Landesamtes flir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz wird die Einbeziehung eines
Baugrundgutachters bzw. eines Geotechnikers zur objektbezogenen Baugrunduntersuchung emp-
fohlen sobald Indizien fur Bergbau vorgefunden werden.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die Informationen, die seitens des Landesamtes fiir
Geologie und Bergbau Ubermittelt wurden.

Gemarkung Ande- |Bergwerksfeld | Bodenschatz |erfolgter Grubenbau Bergrecht
rungs- Abbau /Abbau im Be-
Nr. reich der Ande-
rungsflachen
Berg 1 Heinrich Blei, Silber, Kup- |ja nein erloschen
fer, Zink
1 Romerfels Dachschiefer keine Angaben | - erloschen
Bettendorf 1 Friedrich V Eisen keine Angaben | - erloschen
2 Holzberg Eisen keine Angaben | - erloschen
Bogel 2 Neuehoffhung Il | Eisen keine Angaben | - erloschen
3 Moltke Eisen keine Angaben | - erloschen
Buch 2,3,4,5, Josefsgluck XX Eisen keine Angaben | - erloschen
Diethardt 1 Minchenstein Dachschiefer keine Angaben | - erloschen
2 Blicher I Eisen keine Angaben | - erloschen
Pfingstberg Dachschiefer keine Angaben | - erloschen
Ehr 1 Carl V Eisen keine Angaben | - erloschen
Endlichhofen 3 Zinswiller Eisen keine Angaben | - erloschen
Eschbach 1,2,3 Gute Hoffnung Blei, Kupfer, Zink, | ja nein aufrecht erhalten
Silber
Gemmerich 12,3 Josephsgliick Eisen keine Angaben | - erloschen
XXII
1,2,3,4 | Zufriedenheit Il Blei Zink keine Angaben | - erloschen
Kehlbach 1,2 Wilhelmine Il Eisen keine Angaben | - erloschen
Miehlen 6,8 Ehrlich Ton keine Angaben | - aufrecht erhalten
Burg Ton keine Angaben | - aufrecht erhalten
7 Zufall Eisen keine Angaben | - erloschen
Nastétten 4 Heubach Eisen keine Angaben | - erloschen
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3,7,9; Marie IV Eisen keine Angaben erloschen
8 tlw.
Niederwallmena | 1,2,4,5, | Regenbogen Eisen keine Angaben erloschen
ch 6,7,8
Oberbachheim 1 Wilhelmine Eisen keine Angaben erloschen
Obertiefenbach | 2,3 Pohlerfeld Eisen keine Angaben erloschen
Oelsberg 1 Heubach Eisen keine Angaben erloschen
2,4 Robert Il Eisen keine Angaben erloschen
3 Zufall Eisen keine Angaben erloschen
Rettershain 1,2 Eisenhut Eisen keine Angaben erloschen
Ruppertshofen 2 Moltke Eisen keine Angaben erloschen
2 Zinsweiler Eisen keine Angaben erloschen
Striith 1,2 Celestine Dachschiefer keine Angaben erloschen
1,2 Striith Eisen keine Angaben erloschen
2 Onkel David Dachschiefer keine Angaben erloschen
Weidenbach 1 Landa Eisen keine Angaben erloschen
1 Carl 1ll Dachschiefer keine Angaben aufrecht erhalten
Welterod 2 Celestine Dachschiefer keine Angaben erloschen
2 Striith Eisen keine Angaben erloschen
2 Watermann Dachschiefer keine Angaben erloschen
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3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

3.1 Landesentwicklungsprogramm |V

Paragraph 1, Absatz 4 des Baugesetzbuches bindet die Trager der Bauleitplanung — die entschei-
denden Akteure bei der Veranderung der Raumstruktur — an die Ziele der Landesplanung, und in
vielen Fachgesetzen ist ihre Berlcksichtigung Giber Raumordnungsklauseln ausdrticklich verankert.

Landesplanerische Rahmenbedingungen und Entwicklung der Raume und Standorte
Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V) ist am 25. November 2008 in Kraft getreten.

In einer ersten Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms (LEP V) wurden die Nutzung
der Erneuerbaren Energien betreffenden Ziele und Grundsatze des LEP IV Uberarbeitet und er-
ganzt, um den in diesem Bereich gewachsenen Anforderungen Rechnung zu tragen.

Am 22. August 2015 erlangte die Zweite Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms
(LEP) IV Rechtskraft.

Die Ubergeordneten Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms LEP IV sind Gegenstand der
vorliegenden Plankonzeption.

Das LEP |V definiert den Planungsraum der Verbandsgemeinde Nastétten als Bereich mit disperser
Siedlungsstruktur im landlichen Raum. Das bedeutet, dass weniger als 33 % der Einwohner in
Ober- oder Mittelzentren leben. Diese Angabe bezieht sich auf alle Einwohner im zugeordneten Mit-
telbereich. Die Verbandsgemeinde wird dem Mittelbereich St. Goar/ St. Goarshausen zugeordnet.
Die Mittelzentren Nastatten, St. Goar und St. Goarshausen bilden ein kooperierendes Zentrum. In
diesen Raumen, die als ,mittelzentraler Verbund kooperierender Zentren“ gekennzeichnet sind, sol-
len diejenigen kooperierenden Zentren, die lber kein umfassendes Angebot an mittelzentralen Ein-
richtungen verfligen, ein breit gefachertes Angebot ergdnzender Versorgungs- und Dienstleistungs-
einrichtungen vorhalten (Grundsatz 41, Kapitel 3.1 Zentrale Ortstruktur).

Im LEP IV werden Aussagen Uber die Zentrenerreichbarkeit fir die einzelnen Ortsgemeinden ge-
troffen. In der Verbandsgemeinde Nastétten gibt es mehrere Ortsgemeinden, die in Bereichen mit
geringer Zentrenerreichbarkeit liegen. Dies bedeutet, in weniger als 30 Autofahrminuten sind maxi-
mal 3 Zentren erreichbar. Das gilt flr die Ortsgemeinschaften Berg und Hunzel im Norden der Ver-
bandsgemeinde. Im Osten der Verbandsgemeinde trifft es auf die Ortsgemeinde Holzhausen zu.
Diese Einstufung gilt auch fir die Ortsgemeinden sudlich einer gedachten Linie zwischen Diethardt,
Laudert, Oberwallmenach und Rettershain.

Im Landesentwicklungsprogramm IV wird insbesondere der Thematik des demographischen Wan-
dels im Hinblick auf die Entwicklung der Gemeinden Rechnung getragen. Vor diesem Hintergrund
wird es darauf ankommen, die Siedlungs- sowie Freiraum- und Infrastrukturentwicklung nachhaltig
zu steuern. Eine nachhaltige Entwicklung fordert langfristig angelegte, vorausschauende Konzepte.
Die Raumordnung bildet dabei ein zentrales Instrument zur Sicherstellung einer nachhaltigen, um-
weltgerechten Entwicklung. Raumnutzungsanspriiche missen nach dem Prinzip der Nachhaltigkeit
ausgerichtet werden, um ein effizientes Flachenmanagement zu erreichen.
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Insbesondere bei den Siedlungsflachenausweisungen in den landlichen Raumen sollte zuklnftig
beachtet werden, die pragende Struktur von suburbanen Ortslagen und Landschaften mit dorfli-
chem Charakter beizubehalten und diese als eigenstandige Lebensrdume unter Wahrung der land-
schaftstypischen Eigenarten zu entwickeln. Als Ziel sollte diesbezlglich die Innentwicklung vor der
AulRenentwicklung angesehen werden. Einzig unter dieser Zielsetzung ist eine landschaftsvertragli-
che Entwicklung und Sicherung der Lebenspotentiale innerhalb der Gemeinden zu erreichen.

Die Ziele fur die Gemeinden sind:

- Sicherstellung der Grundlagen der Daseinsvorsorge unter den Gesichtspunkten des demo-
graphischen Wandels,

- Beachtung der Uberdrtlichen Erfordernisse bei Wahrung der ortlichen Aufgaben,

- Eigenentwicklung mit Orientierung an den Entwicklungschancen im Siedlungszusammen-
hang und an den demographischen Rahmenbedingungen,

- Reduzierung der quantitativen Flacheninanspruchnahme und Optimierung der qualitativen
Flacheninanspruchnahme,

- Flachenneuausweisung im raumlichen und funktionalen Zusammenhang zu bestehenden
Siedlungseinheiten unter Beachtung flachensparender und umweltschonender Aspekte.

Die landlichen Raume sollen als eigenstandige Lebens- und Wirtschaftsrdume unter Wahrung der
landestypischen Eigenarten, insbesondere der Kulturlandschaften weiterentwickelt werden. Die da-
fir notwendige MalBnahmen werden durch die nationale und europaische Forderpolitik fir den land-
lichen Raum unterstitzt. Mit der Erstellung und Umsetzung integrierter landlicher Entwicklungskon-
zepte wird eine Verbesserung der Wettbewerbsfahigkeit der Land- und Forstwirtschaft, der gewerb-
lichen Betriebe und der Dienstleistungsbetriebe, der Umweltsituation sowie der allgemeinen Le-
bens- und Arbeitsbedingungen im gesamten landlichen Raum angestrebt. Den Gemeinden im land-
lichen Raum steht grundsatzlich der gesetzlich gesicherte Anspruch auf Eigenentwicklung zu. Dies
bedeutet, die Gemeinden sind im besonderen MalRe Gestaltungs- und Umsetzungsort flr relevante
gesellschaftspolitische Aufgaben. Im Rahmen einer ganzheitlichen landlichen Entwicklung sind
Dorfstrukturen als eigenstandige Lebensrdume unter Wahrung der landlichen und landschaftstypi-
schen Eigenarten zu entwickeln. Zur Starkung dieser Gemeinden und ihrer Ortskerne kdnnen ins-
besondere folgende MaRnahmen beitragen:

o die Schaffung bzw. Sicherung Wohnstéatten naher Arbeitsplatze,

o die Sicherung bzw. Wiederherstellung der 6rtlichen Grundversorgung mit Gitern des tagli-
chen Bedarfs,

e die Umnutzung leerstehender, Ortshild pragender Bausubstanz zum Wohnen und Arbeiten,
e die Sicherung und Verbesserung des Dorfbildes und der baulichen Ordnung,

e die Erhaltung und Erneuerung Ortsbild pragender, regionaltypischer Bausubstanz und Sied-
lungsstrukturen,

o die Wiederherstellung oder Erhaltung der Einheit von Dorf und Landschaft,

e die Forderung der Einsatzbereitschaft und von Selbstinitiativen der Dorfbewohnerinnen und
Dorfbewohner,

e die Durchflhrung einer umfassenden Informations-, Bildungs- und Beratungsarbeit im Rah-
men der Dorfmoderation.

Die Eigenentwicklung der Gemeinden hat sich an die begriindeten Entwicklungschancen der Ge-
meinde im Siedlungszusammenhang, den demographischen Rahmenbedingungen und den (be-
rortlichen Erfordernissen zu orientieren.
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Gestaltung und Nutzung der Freiraumstruktur

Die Verbandsgemeinde Nastéatten hat Anteil an drei verschiedenen Landschaftstypen. Der fla-
chenmalig grofdte Landschaftstyp sind offenlandbetonte Mosaiklandschaften. In Richtung Westen,
somit in Richtung Rheintal und dessen Hange, wandeln sich die offenlandbetonten Mosaikland-
schaften in waldbetonte Mosaiklandschaften. Im Bereich der Ostlichen Verbandsgemeindegrenze
findet man den Landschaftstyp der Tallandschaften der Kleinflisse und Bache im Mittelgebirge.
Pragend fur diesen Raum ist der Hasenbach und seine Zufliisse.

Fur die Mosaiklandschaften besteht das Leitbild in der Sicherung und Weiterentwicklung der Land-
schaftsrAume fur abwechslungsreiche Landschaften, die ihren besonderen Reiz aus dem Wechsel
von Wald und Offenland beziehen. Die Wéalder bedecken primar markante Kuppen, Ricken und
steilen Talhange. Griinland nimmt die Talsohlen und waldfreie Bereiche der Hanglagen ein. Die
ebenen Hochflachen werden durch Felder geprégt und sind durch raumwirksame Strukturen optisch
gegliedert. Dorfer mit Streuobstgurteln und typischen Nutzungsmosaik im Ortsrandbereich setzen
besondere Akzente.

Fur die Tallandschaften der kleinen Flisse und Béache im Mittelgebirge gilt das Leitbild der Talland-
schaften mit naturnahem Gewasserlauf und teilweise bewaldeten Hangen, die oft durch besondere
Waldgesellschaften, Felsen oder Burgen gepréagt sind. In klimatisch besonders begiinstigten Talab-
schnitten mit deutlich hervortretenden felsigen Partien, spiegelt sich dieser Charakterzug in der Tro-
ckenvegetation wider. In den Talern der Fliisse und abschnittsweise in den Bachtélern bestimmen
intakte Auen mit Auwaldern, Wiesen und Ufergehdlzen entlang der naturnahen Gewasser das Bild.
Ansonsten pragen Talwiesen die Talabschnitte mit breiter Sohle.

Die Landschaftstypen bilden die Grundlage fiir die Darstellung von Erholungs- und Erlebnisrau-
men, in denen die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft vorrangig zu sichern und zu entwickeln sind. Die Verbandsgemeinde hat Anteil am Erho-
lungs- und Erlebnisraum Hintertaunus. Dieser nimmt die nordlichen und norddstlichen Bereiche der
Verbandsgemeinde ein. Dieser setzt sich in Richtung der Verbandsgemeinden Nassau und Katze-
nelnbogen fort. Der Hintertaunus ist eine von mehreren tiefen Talern stark zergliederte Landschaft
mit Uberwiegend ackerbaulich genutzten Hochflachen und bewaldeten Talhdngen und Kuppen. Der
Erholungs- und Erlebnisraum hat landesweite Bedeutung als Teil des Naturparks Nassau, als Erho-
lungsgebiet und Landschaft mit einer in wesentlichen Teilgebieten sehr hohen Landschaftsbildquali-
tat.

Hervorzuheben ist an dieser Stelle der rheinland-pfélzische Teil des obergermanisch-ratischen Li-
mes. Als historische Kulturlandschaft weist der Limes aufgrund seiner Kulturtrachtigkeit besondere
Voraussetzungen flr eine erfolgreiche touristische Entwicklung, zur Steigerung der Lebensqualitat
und zur Aktivierung regional vorhandener wirtschaftlicher Potentiale auch im Sinne der Nachhaltig-
keit auf.

Neben den besonders herauszustellenden Landschaftstypen und Kulturlandschaften werden im
LEP IV auch Aussagen zum Arten- und Biotopschutz getroffen. Im Gebiet der Verbandsgemeinde
wird der Hasenbach als bedeutende Verbindungsflache fur den Erhalt und die Weiterentwicklung
des Biotopverbundes ausgewiesen. Die angrenzenden Uferbereiche werden als Kernflachen /
Kernzonen des Biotopverbundes ausgewiesen. Weitere Kernflachen / Kernzonen des Biotopver-
bundes werden entlang des Hasenbaches und im Bereich der Zuflisse des Rheines ausgewiesen.

Die eben beschriebenen, besonders landschaftsbildpragenden Elemente finden auch Niederschlag
in der Kartendarstellung des Landesentwicklungsprogramms 2008 (Gesamtkarte). Im nordlichen
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Teil der Verbandsgemeinde wird ein landesweit bedeutsamer Bereich fir Erholung und Tourismus
ausgewiesen. Eine derartige Ausweisung erfolgt auch entlang der Verbandsgemeindegrenze in
Richtung Verbandsgemeinde Loreley. Hier wird der Anschluss an das Weltkulturerbe ,Oberes
Mittelrheintal“ geschaffen. Die Ausweisung der landesweit bedeutsamen Bereiche fur Tourismus
und Erholung basieren auf der Darstellung der ausgewiesenen Erholungsraume des Regionalplan
Mittelrhein-Westerwald.

Die nicht bewaldeten Freiraume innerhalb der Verbandsgemeinde werden teilweise als landesweit
bedeutsame Bereiche fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Funktionales Verkehrsnetz

Das Gebiet der Verbandsgemeinde wird von zwei Uberregional bedeutenden Verbindungen im funk-
tionalen Stralennetz durchquert. Es sind die Bundesstra3e B 274, welche St. Goarshausen und
Nastatten miteinander verbindet. Diese Ost-West-Verbindung fihrt in Richtung Holzhausen und
Katzenelnbogen weiter. Eine wichtige Nord-Sid-Verbindung ist die Bundesstral’e B 260, die das
Lahntal (mit Bad Ems und Nassau) mit dem Rhein-Main-Raum verbindet (Wiesbaden/ Mainz). Die
beiden Bundesstral3en kreuzen sich in Holzhausen.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald von 2006 und RROP-
Fortschreibungsentwurf von 2014

Die Verbandsgemeinde Nastatten liegt im Rhein-Lahn-Kreis und im &stlichen Teil der Planungsre-
gion Mittelrhein-Westerwald. Die Ziele und Grundsatze des Regionalen Raumordnungsplans Mit-
telrhein-Westerwald sind folglich zu beachten. Die Gemeinden haben die Pflicht, durch eigenver-
antwortliche Lenkung eine struktur- und bedarfsgerechte Entwicklung anzustreben.

Im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan von 2006 wird die Verbandsgemeinde Nastétten
dem Mittelbereich St. Goar/ St. Goarshausen zugeordnet. Es ist anzumerken, dass der RROP von
2006 noch nicht an das zeitlich jingere Landesentwicklungsprogramm IV angepasst worden ist.
Nastatten wurde zwischenzeitlich als kooperierendes Mittelzentrum festgelegt. Im Rahmen der
Fortschreibung des RROP wird diesbeziiglich eine Anpassung vorgenommen.

Die Stadt Nastatten erfullt gemals RROP 2006 innerhalb der Verbandsgemeinde die Funktion eines
Grundzentrums und ist Sitz der Verbandsgemeindeverwaltung. Séamtliche Kommunen der Ver-
bandsgemeinde sind dem diinn besiedelten landlichen Raum zugeordnet.

GemalR dem wirksamen RROP liegt die Verbandsgemeinde Nastéatten zu Teilen in einem Land-
schaftsraum mit hervorragender Eignung fir Erholung und Fremdenverkehr. Auf Ebene des Regio-
nalplans wird ein Vorbehaltsgebiet flir Erholung ausgewiesen, das sich teilweise mit der Auswei-
sung des Naturparks Nassau deckt und stellenweise dariiber hinausgeht. Die Ausweisung dieses
Vorbehaltsgebietes erstreckt sich im nordlichen Teilbereich der Verbandsgemeinde Uber die Ge-
markungen Holzhausen, Miehlen, Marienfels, Niederbachheim und Kehlbach. Im sidwestlichen
Teilbereich sind die Ortsgemeinden Eschbach, Himmighofen, Bogel, Nieder- und Oberwallmenach
sowie Rettershain dieser Gebietskategorie zugeordnet.

Ein ,Raum flir den besonderen Schutz des Landschaftsbildes® ist entlang der stidwestlichen Grenze
in Richtung der Verbandsgemeinde Loreley ausgewiesen, und dieser ist deckungsgleich mit der
Ausweisung eines Erholungsraumes.
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Fur die einzelnen Ortsgemeinden bzw. die Stadt Nastatten sind die besonderen Funktionen wie

folgt festgelegt:

Gemeinde/Stadt

Besondere Funktion/ Zweckbestimmung

RROP 2006 RROP 2014-Entwurf
Berg ER, L ER
Bettendorf ER, L ER
Bogel E, ER, L
Buch L
Diethardt -
Ehr L
Endlichhofen L ER
Eschbach ER ER
Gemmerich ER, L
Hainau -
Himmighofen ER, L
Holzhausen a. d. Haide G,ER, L
Hunzel ER, L ER
Kasdorf ER, L
Kehlbach ER
Lautert ER
Lipporn ER, L
Marienfels ER, L
Miehlen G,ER, L
Nastatten G, E Mz, ER
Niederbachheim ER, L
Niederwallmenach ER, L ER
Oberbachheim ER, L
Obertiefenbach ER, L ER
Oberwallmenach ER, L
Oelsberg -
Rettershain ER, L ER
Ruppertshofen ER, L
Struth ER
Weidenbach
Welterod ER
Winterwerb ER, L
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Der Gberwiegende Teil der Ortsgemeinden ist durch die Lage in Erholungsraumen gepragt. Die im
Regionalen Raumordnungsplan 2006 ausgewiesenen besonderen Funktionen haben fir den nahen
Bereich und fur den groReren Raum Bedeutung. Diejenigen Gemeinden, deren gegenwaértige Ent-
wicklung bereits Uber ihre Eigenentwicklung hinausgeht, weisen entsprechend folgende besondere
Funktionen aus:

o Gewerbestandorte (G)
¢ Erholungsgemeinden (ER)

¢ landwirtschaftliche Gemeinden (L).

In den Gemeinden mit der besonderen Funktion als Gewerbestandorte ,G“ soll die gewerbliche
Entwicklung, soweit diese Uber die Eigenentwicklung hinausgeht, Ubernommen werden. Diese
Ortsgemeinden weisen einen bedeutsamen Besatz an gewerblichen Betrieben auf.

Mit der besonderen Funktion Landwirtschaft ,.L“ sind Gemeinden ausgewiesen, die aul’erhalb der
hochverdichteten und verdichteten Raume gunstige landwirtschaftliche oder weinbauliche Produkti-
onsbedingungen aufweisen, oder in landlichen Raumen und zugleich in Landschaftsraumen mit ho-
hem Erlebniswert liegen.

Die Gemeinden in den Erholungsraumen ,ER* sollen entsprechend ihrer Eignung und Standort-
gunst zur gemeinsamen Entwicklung des Erholungsraumes und damit zur Verringerung der Struk-
turschwéachen beitragen (Anmerkung: mit der besonderen Funktion ,E* sind die Gemeinden ausge-
stattet, die ein Pradikat nach dem Kurortegesetz erhalten haben).

Grundsétzlich haben die Gemeinden in den landlichen Raumen aufgrund des eigenen Bedarfes ein
Recht auf Eigenentwicklung; dieses gilt sowohl fiir die Wohnbau- als auch die Gewerbeflachen.
Falls die wohnbauliche Entwicklung Uber den Eigenbedarf hinausgeht, soll diese Entwicklung inner-
halb der Stadte und Gemeinden erfolgen, die aufgrund ihrer GréBe und der ortlichen Infrastruktur
daflir besonders geeignet sind; in der Regel sind es die zentralen Orte. Dieses Recht auf Eigenent-
wicklung gilt grundsatzlich auch fiir Gemeinden, die keine spezielle Funktionszuweisung erhalten.

Ein weiterer Grundsatz der Regionalplanung besagt, dass die Wohn-, Versorgungs- und Lebens-
verhéltnisse in den landlichen Raumen verbessert werden sollen. Wohnbauflachen sind auf den
spezifischen Bedarf des landlichen Raumes anzupassen.
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Aussagen zum Fortschreibungsentwurf fiir den Regionalen Raumordnungsplan 2014:

Im Entwurf des Regionalen Raumordnungsplans (RROP) aus dem Jahr 2014 werden siedlungsre-
levante Aussagen, insbesondere im Kapitel 1.3.2 ,Wohnsiedlungsentwicklung/ Schwellenwert fiir
die Wohnbauflachenentwicklung“ getroffen. Die Weiterentwicklung basiert dabei insbesondere auf
dem LEP IV aus dem Jahr 2008, Kapitel 2.4.2 und LEP IV-Erlass vom Juni 2009 / Dezember 2010
(Kapitel 4.2.2, 4.2.3.1, 4.2.3.2 mit Anlage).

Gemal Grundsatz G 29 soll sich die weitere bauliche Entwicklung in der Region an den realisti-
schen Entwicklungschancen und -bedingungen orientieren.

In den Regionalplanen sollen mindestens fur die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung Schwel-
lenwerte als Ziele der Raumordnung zur weiteren Wohnbauflachenentwicklung vor dem Hintergrund
der absehbaren demographischen Entwicklung festgelegt werden. Diese Schwellenwerte werden
unter Bertcksichtigung der ,mittleren Variante® der Bevdlkerungsvorausberechnung des Statisti-
schen Landesamtes Rheinland-Pfalz und bestehender Flachenreserven begriindet.

Sehr detaillierte Informationen zu den Schwellenwerten und KenngroRen fir den Bedarfsaus-
gangswert sowie weitere Aspekte gehen aus den Zielen Z 30 bis Z 33 vor.

An dieser Stelle wird auf eine detaillierte Wiedergabe aufgrund des Umfangs der Ausfihrungen im
RROP verzichtet. Die wesentlichen Aspekte sind nachfolgend zusammengefasst:

Die Schwellenwerte ermitteln sich nach folgender Berechnungsvorschrift;
Schwellenwert = Bedarfswert - Potentialwert

GemaR Z 33 ist der bestimmte Schwellenwert fir die Darstellung von Wohnbauflachen im wirksa-
men Flachennutzungsplan zu beachten. Ubersteigt das zum Zeitpunkt einer Teilfortschreibung ei-
nes vorbereitenden Bauleitplans ermittelte, fir eine Wohnbebauung geeignete Flachenpotential den
Bedarf an weiteren Wohnbauflachen (Schwellenwert), kann die Darstellung einer weiteren Wohn-
bauflache durch die Ricknahme einer bestehenden, noch nicht realisierten Wohnbauflachendar-
stellung mindestens in gleicher FlachengréRe erfolgen (sogenannter ,Flachentausch®). Dabei darf
der nach Ziel Z 30 zu quantifizierende Bedarf durch den Bedarf, der durch die weitere Wohnbaufla-
chendarstellung befriedigt werden kann, nicht Uberschritten werden.

Die Potentialwerte wurden informativ in den Anhang des Entwurfs des RROP aufgenommen. Diese
stellen zunéchst die Grundlage fir die Berechnungen dar. Durch die Mdglichkeit der Fortschreibung
der Potentialflachen im Rahmen des Projektes Raum+, die durch die Verbandsgemeinden als Tra-
ger der Planungshoheit fortgeschrieben werden kdnnen, ist eine Aktualisierung des Datenmaterials
mdglich. Als bestehende Flachenreserven bzw. vorhandene Wohnbauflachenpotentiale, gelten
Wohnbauflachen gemaR Baunutzungsverordnung zu 100 % und gemischte Bauflachen zu 50 %.

Da es sich bei den Vorgaben um einen Entwurfsstand des RROP handelt, ist eine verbindliche An-
wendung hieraus noch nicht abzuleiten. Darlber hinaus ist es rechtlich umstritten, ob eine solch
dezidierte Einengung der Planungshoheit der Kommunen bzw. Verbandsgemeinden mit der grund-
gesetzlich garantierten Planungshoheit der Gemeinden vereinbar ist.

Das bhislang statistisch ermittelte Potential Gbersteigt mit 85,7 ha den ermittelten Bedarf von 31,1 ha
(innerhalb der Geltungsdauer bis zum Jahr 2030) deutlich (gemalR RROP 2014-Entwurf i.V.m.
Raum+ RLP 2010 — Monitor, der als Anlage zur Entwurfsfassung des RROP 2014 gefihrt wird).
Diese Werte bedeuten, dass im Regelfall bei geplanten Neudarstellungen von Wohn- und Misch-
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bauflachen Flachentausche erforderlich werden (Ricknahme von Bauflachen an einer anderen
Stelle des Gemeindegebietes, die noch nicht bebaut sind).

Gebietskorperschaft ZOF EW 2012 EW 2030 Methodik zur Schwellenwertermittiung

Bedarf innerhalb der
Geltungsdauer Potenzial
(bis zum Jahr 2030)

Mittlere Variante

Bevdlk.vorausberechnung
bis zum Jahr 2030**

Angabe zum Stichtag 22.04.2014

S 2.2012*
Stand 31.12.201 aus Raum+Monitor***

Stichtag 30.06.2030

im Rahmen der nachfolgenden Verfahren ist das
aktuell verfigbare Potenzial zugrunde zu legen

ha) Bruttobaulandflache

Nastatten, Stadt MZ 4.138 3835
ubrige Gemeinden E 11.986 11107
VG Nastatten 16.124 14942 311 85,7

Tab: Statistische Werte zur Schwellenwertermittlung (zusammengestellter Auszug aus dem
Fortschreibungsentwurf des RROP von 2014)

Zur Industrie- und Gewerbeentwicklung:

Im Entwurf des RROP 2014 werden in Kapitel 1.3.3 verschiedene Grundséatze zur Industrie- und
Gewerbeentwicklung formuliert. Im Grundsatz G 34 ist festgestellt, dass zentrale Orte auch Gewer-
bestandorte sind. Grundsatz G 35 fihrt aus, dass glnstige Bedingungen flr die gewerbliche Ent-
wicklung, insbesondere auch Standorte an den Schnittpunkten von tbergeordneten Verkehrswegen
und in der Nahe von Verknipfungspunkten des Giterverkehrs (Glterverkehrszentren, Frachtzen-
tren, Luftfrachtzentren) und mit leistungsfahiger Telekommunikationsverbindung bieten (die Vorga-
ben zur Steuerung des Einzelhandels bleiben hiervon unberihrt).

Im Grundsatz G 36 ist ausgefuhrt: ,Den Bedurfnissen értlicher Handwerksbetriebe und Gewerbebe-
triebe soll durch Ausweisung kleinerer, bedarfsorientierter und dezentral konzentrierter Gewerbefla-
chen bzw. von Handwerkerhdfen Rechnung getragen werden.“ In den landlichen Raumen kann es
erforderlich sein, dass eine bedarfsgerechte Expansionsmoglichkeit fliir Handwerksbetriebe zur Ver-
fligung gestellt wird, damit innerdrtliche Gemengelagen mit vorhandenen Handwerksbetrieben ent-
flochten werden. Fir diese Betriebe sollen in angemessener Dimensionierung kleinflachige Gewer-
beflachenpotentiale vorgehalten werden (Begriindung/ Erlauterung zu G 36).

In der Begriindung/ Erlauterung zum Grundsatz G 35 ist zu entnehmen, dass die weitere gewerbli-
che Entwicklung in den Gemeinden konzentriert werden soll, die bereits einen bedeutenden Ge-
werbebesatz aufweisen und in denen die erforderlichen Infrastrukturausstattungen weitgehend vor-
handen sind. Dazu gehéren in der Regel die zentralen Orte, soweit diese nicht aufgrund topogra-
phischer Bedingungen oder aus anderen Grinden, wie z. B. der Freiraumsicherung, davon ausge-
nommen sind. Als Gewerbestandorte oder fiir die gewerbliche Entwicklung eignen sich auch weite-
re grof3ere Gemeinden, die bereits heute einen tberdurchschnittlichen Gewerbebestand aufweisen,
gut und leistungsfahig in die Verkehrsnetze eingebunden sind und raumlich den zentralen Orten
zugeordnet werden kénnen. Diese Gemeinden sollen Uber Flachenpotentiale verfligen, die fur die
Ausweisung von gewerblichen Bauflachen geeignet sind. Die gewerbliche Entwicklung soll ebenso
durch die gewerbliche Férderung unternehmensnaher Dienstleistungen gefordert werden. Die enge
wirtschaftliche Verzahnung von produzierender Wirtschaft und Dienstleistungsgewerbe erfordert
rAumliche Nachbarschaft und dementsprechende Flachenausweisung. Bevorzugte Standorte fir
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grol3e Gewerbe- und Industriegebiete sind Schnittpunkte von tGbergeordneten Verkehrswegen und
die Verknlipfungspunkte des Giterverkehrs (Giiterverkehrszentrum Koblenz, Flughafen Frankfurt-
Hahn, Regionalflughafen Siegerland, Frachtzentren).

Im Vergleich mit den Vorgaben der wohnbaulichen Entwicklung gilt es festzustellen, dass es sich
bei den Vorgaben zur Industrie- und Gewerbeentwicklung um abwéagungsféahige Grundsatze der
Regionalplanung handelt.

Hinweis: Bei den einzelnen Neudarstellungen von Bauflachen wird in den einzelnen Kapiteln ge-
sondert auf die Inhalte des Regionalen Raumordnungsplans eingegangen.

3.3 Leitbildentwicklung

Im Hinblick auf die zukinftige siedlungsstrukturelle Entwicklung der Kommunen in der Verbands-
gemeinde gilt der Leitsatz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ im Sinne einer nachhaltigen,
gesamtheitlichen Entwicklung.

Diesem Leitbild kann nicht in jedem Fall umfanglich entsprochen werden, und in der Gesamtschau
ist eine AufRenentwicklung nicht ausgeschlossen. Das Leitbild unterstiitzt den Gedanken, mit den
vorhandenen, begrenzten natirlichen Ressourcen (wie Boden und verfligbare Flachen) sparsam
umzugehen. In Abwéagung der verschiedenen Belange, Restriktionen und Notwendigkeiten soll eine
nachhaltige Entwicklung im Sinne der Vorgaben des Baugesetzbuches vollzogen werden.

Die vorliegende FNP-Anderung tragt einer sparsamen, weiteren stadtebaulichen und sied-
lungsstrukturellen Entwicklung dahingehend Rechnung, dass es sich bei der weit Uberwiegenden
Anzahl der Anderungsdarstellungen einzig um nachrichtliche Anpassungen an planerische Inhalte
rechtskraftiger Bebaungsplane, Satzungen nach 8 34 BauGB oder genehmigte Einzelvorhaben
handelt.

In sehr wenigen Ortsgemeinden sind wirkliche Neuausweisungen von Bauflachen vorgesehen, u. a.
in der Ortsgemeinde Buch und in der Stadt Nastatten. Kleinere Abrundungen/Ergadnzungen fur
Wohnbauzwecke erfolgen z.B. in Oelsberg und Niederwallmenach. Bei den wenigen flachenintensi-
ven Neuausweisungen handelt es sich v. a. um Wohnbauflachen. Die einzelnen Neuausweisungen
erfolgen aufgrund von begriindeten siedlungsstrukturellen Entwicklungen in den jeweiligen Ortsge-
meinden.

Im Vergleich mit den vorherigen Planentwirfen (Fassungen fir die landesplanerische Stellungnah-
me und das Beteiligungsverfahren gemaf 88 3 (1) und 4 (1) BauGB) wurden zudem einige Flachen
verkleinert (z. B. OG Buch, And. Nr. 2) oder komplett aus der Plankonzeption herausgenommen (z.
B. OG Niederwallmenach, urspr. geplante Erweiterung ,Vor der Bain“, bisherige And. Nr. 10).
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4. FFH- UND VOGELSCHUTZGEBIETE

4.1 Rechtliche Grundlagen

Natura 2000 ist ein Meilenstein zur Erhaltung der biologischen Vielfalt in Europa. Mit Natura 2000
wird ein zusammenhangendes 6kologisches Netz naturnaher Gebiete gekniipft. Das europaweite
Netzwerk bilden die ausgewdahlten Gebiete nach der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-
Richtlinie) und der Vogelschutzrichtlinie der Europaischen Union. Ziel ist es, wichtige Lebensrau-
me (und somit auch die Artenvielfalt) europaweit zu erhalten bzw. zu entwickeln und vor Eingriffen
zu bewahren, so dass unter der Bezeichnung Natura 2000 ein koharentes (zusammenhangendes)
europaisches, okologisches Gebietssystem ausgewahlter Schutzgebiete entsteht.

Das europaische 6kologische Netz besonderer Schutzgebiete gemald Artikel 3 der Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie muss den Fortbestand oder ggf. die Wiederherstellung eines glnstigen Erhaltungs-
zustands dieser nattrlichen Lebensraumtypen und Habitate der Arten in ihrem nattrlichen Verbrei-
tungsgebiet gewahrleisten.

»FFH-Gebiete“ sind besondere Schutzgebiete nach der ,Richtlinie zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen® (Richtlinie 92/43/EWG vom 21.5.1992),
wie die FFH-Richtlinie vollstandig heil3t. Die Richtlinie verpflichtet die Mitgliedstaaten der Europai-
schen Union unter anderem zur Einrichtung dieser Schutzgebiete, die Bestandteil des Schutzge-
bietsnetzes Natura 2000 werden.

Die Gebiete der FFH-Richtlinie dienen der Erhaltung ausgewahlter natirlicher oder naturnaher Le-
bensrdume und geféahrdeter Arten, deren Schutz in ganz Europa von hoher Bedeutung ist. Lebens-
raume und Arten, die aufgrund ihres seltenen Vorkommens oder der starken Gefahrdung in der Eu-
ropdischen Union in besonderer Weise bedroht sind, werden als prioritar eingestuft. Fir diese sind
die MalRnahmen zur Sicherung besonders intensiv durchzufuhren.

Die Auswahl der Gebiete erfolgte aufgrund von rein fachlichen Kriterien. Kenntnisse tber Vorkom-
men, BestandsgroRe und Erhaltungszustand der Lebensraumtypen und Arten wurden dabei heran-
gezogen. Rheinland-Pfalz hat auf dieser Grundlage einen Vorschlag zum Aufbau von Natura 2000
erstellt, der 171 Gebiete umfasst. Diese Gebietsmeldungen wurden im Marz 2001 der EG-
Kommission in Brissel vorgelegt.

Fur die ausgewiesenen FFH-Gebiete sind Managementplane tber jeweils sechs Jahre aufzustellen
und zur Erhaltung eines gunstigen Zustands der Lebensraume und Arten umzusetzen. Uber Le-
bensraume und Arten sollen Monitoringmafl3nahmen Aufschluss Uber deren Verbesserung und wei-
tere Entwicklung geben. In der FFH-Richtlinie, Art. 4 (4) heil’t es: ,Ist ein Gebiet .[...] als Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung bezeichnet worden, so weist der betreffende Mitgliedsstaat dieses
Gebiet so schnell wie moglich — spatestens aber binnen 6 Jahren — als besonderes Schutzgebiet
aus und legt dabei die Prioritadten nach Mafl3gabe der Wichtigkeit dieser Gebiete fir die Wahrung
oder die Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes eines natlrlichen Lebensraum-
typs [...] und fir die Koharenz des Netzes Natura 2000 sowie danach fest, inwieweit diese Gebiete
von Schadigung oder Zerstérung bedroht sind*

Die ,Richtlinie Gber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten* (Richtlinie 79/409/EWG vom
02.04.1979, Abl. Nr. L 103 S. 1), EG- bzw. EU-Vogelschutzrichtlinie genannt, verpflichtet die Mit-
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gliedstaaten der Europdischen Union u. a. zur Einrichtung von Besonderen Schutzgebieten, den
sogenannten ,Vogelschutzgebieten®. Bei den im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten wildle-
benden Vogelarten handelt es sich zum grofR3en Teil um Zugvogelarten, so dass der Schutz ein typi-
sches grenzibergreifendes Umweltproblem darstellt. Die Vogelschutzgebiete sind Teil des europai-
schen dkologischen Netzes besonderer Schutzgebiete mit der Bezeichnung ,Natura 2000

Fur die gefahrdeten Vogelarten des Anhang | (Art. 4 Abs. 1) sind die flachen- und zahlenmaRig am
besten geeigneten Gebiete sowie die wichtigsten Vermehrungs-, Mauser-, Rast- und Uberwinte-
rungsgebiete der sonstigen Zugvogel (Art. 4 Abs. 2) zu schiitzen. 1983 wurden sechs rheinland-
pfalzische NSG uber die Bundesregierung als besondere Schutzgebiete an die EG gemeldet. Nach
der Aufforderung durch die EG sollen nun weitere Gebiete zur Vervollstandigung des Netzes der
Européischen Schutzgebiete Natura 2000 gemeldet werden. Dazu wurde in Anlehnung an die
Rechtsprechung des EuGH und unter Wirdigung der Kriterien von BirdLife International (sog. IBA-
Kriterien) ein Kriteriensystem entwickelt. Damit soll ein ausreichender Anteil der Vorkommen der
jeweiligen Vogelart durch Schutzgebiete abgedeckt werden.

Eine Arbeitsgruppe aus Fachleuten der Staatlichen Vogelschutzwarte, des Landesamtes fir Um-
weltschutz und Gewerbeaufsicht und Ornithologen der Fachverbande GNOR und NABU legte im
Frihjahr 2001 eine Materialiensammlung vor. Diese Informationen wurden mit den Kommunen und
anderen Betroffenen in Informationsveranstaltungen diskutiert. AnschlieBend wurden die Ruckmel-
dungen ausgewertet und die Gebietskulisse anhand differenzierter Kriterien von der Projektgruppe
Vogelschutzgebiete (Ministerium fir Umwelt und Forsten - MUF, SGD, Staatliche Vogelschutzwarte
und LfUG) Uberarbeitet. Der Gebietsvorschlag erfasste ca. 8,9 % der Landesflache.

Der einheitliche Schutz potentieller FFH-Gebiete ist bereits seit Inkrafttreten der FFH-Richtlinie am
21.05.1992 gegeben, weil in der FFH-Richtlinie bzw. dementsprechenden Anhang bereits klar defi-
niert wird, welche Gebiete als FFH-Gebiete einzustufen sind. Der einheitliche Schutz ist daher un-
abhangig davon, ob diese Gebiete der EU-Kommission gemeldet wurden bzw. werden oder nicht.
Auf Landesebene wurde durch die Novellierung des Landespflegegesetzes im Mai 2004 der einheit-
liche Schutz hergestellt. Im Gesetzesanhang sind die einzelnen FFH- und Vogelschutzgebiete so-
wie die allgemeinen Erhaltungsziele benannt.

Die bundesrechtliche Umsetzung der FFH- und Vogelschutzrichtlinie in die Naturschutzgesetz-
gebung erfolgte mit dem zum 01.05.1998 in Kraft getretenen Zweiten Gesetz zur Anderung des
Bundesnaturschutzgesetzes, und darin vor allem den 88 19 a) — f) als zentralen Vorschriften. Mit
Neufassung des BNatschG vom 01. Marz 2010 wurden die Passagen zu den Schutzgebieten des
Natura-2000 Netzes in den Paragraphen 31 bis 36 neu gefasst.

Das Baugesetzbuch ,integriert* im § 1 (6) Nr. 7 i.V.m. § 1a (4) BauGB die Vogelschutz- und FFH-
Richtlinie in die bauleitplanerische Abwégung. § 1la (4) BauGB bestimmt, dass die Erhaltungsziele
oder Schutzzwecke von Vogelschutz- u. FFH-Gebieten im Rahmen der Abwéagung zu bertcksichti-
gen sind.

Falls in einem Natura-2000-Gebiet eine bauliche Entwicklung vorgesehen sein sollte, ist der Para-
graph 34 BNatSchG maRgeblich, der Ausfihrungen zur Vertraglichkeit und Unzuléssigkeit von Pro-
jekten sowie Ausnahmen trifft. Falls eine bauliche Entwicklung in einem FFH-Gebiet vorgesehen
sein sollte, ist nach den 88 19 c¢) und d) BNatSchG fiir das Projekt, sofern es ein Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung oder ein Europaisches Vogelschutzgebiet erheblich beeintrachtigen
kénnte, vor seiner Zulassung, Durchfiihrung oder Genehmigung eine Prifung auf die Vertraglichkeit
mit den Erhaltungszielen dieser Gebiete durchzufiihren. Die zugrunde liegende FFH-Richtlinie ver-
wendet daflr in Artikel 6 (3) und (4) den Begriff ,Vertraglichkeitsprifung®.
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Nach dem Artikel 6 (3) S. 2 der FFH-Richtlinie ist es Ziel der Vertraglichkeitsprifung, Plane bzw.
Projekte in der Art zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung geschiitzter Gebiete ausgeschlossen
wird. Diese Auslegung des Artikels 6 (3) S. 2 der FFH-Richtlinie wird durch den Vergleich mit Artikel
6 (4) bestatigt, der ein Abweichen von dem Verschlechterungsverbot allein aus zwingenden Grin-
den des Uberwiegenden offentlichen Interesses gestattet.

4.2 FFH- und Vogelschutzgebiete in der Verbandsgemeinde Nastéatten
Im Gebiet der Verbandsgemeinde Nastatten sind keine Vogelschutzgebiete ausgewiesen.
Es sind folgende 3 Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Gebiete ausgewiesen:

5613-310 Lahnh&nge: Dieses Gebiet liegt im nordlichen und 6stlichen Bereich der Verbandsge-
meinde. Eine Teilflache der Gebietsausweisung erstreckt sich entlang des Mihlbachtals beginnend
ab Marienfels in Richtung Singhofen. Ein weiterer Teilbereich verlauft dstlich von Holzhausen ent-
lang des Verlaufs des Hasenbachs. Das Gebiet erstreckt sich in nordwestlicher Richtung, vorbei an
Ober- und Niedertiefenbach bis in das Gebiet der Verbandsgemeinde Katzenelnbogen und Nassau
hinein (Verlauf Jammertal).

5711-301 Rheinhédnge zwischen Lahnstein und Kaub: Dieses FFH-Gebiet liegt im Bereich der
westlichen Verbandsgemeindegrenze. Das FFH-Gebiet erstreckt sich entlang der in den Rhein ent-
wassernden Bachtaler, z. B. Himmighofener Bach, Heuer Bach, Niedergrundbach und Forstbach. In
die Gebietsausweisung wurden teilweise auch angrenzende Waldbereiche mit aufgenommen.

5813-302 Zorner Kopf: Dieses FFH-Gebiet liegt im Sidosten der Verbandsgemeinde, in einem
gedachten Dreieck zwischen den Ortsgemeinden Strith, Weidenbach und Zorn (Gemeinde Heiden-
roth, Rheingau-Taunus-Kreis, Hessen). Es handelt sich Gberwiegend um bewaldete Bereiche.

Die Erhaltungsziele der einzelnen FFH-Gebiete sind der nachfolgenden Auflistung zu entnehmen.

Gebietsnummer Name Erhaltungsziele
5613-301 Lahnhange Erhaltung oder Wiederherstellung

- der natirlichen Gewésser- und Uferzonendynamik, der typi-
schen Gewasserlebensrdume und -gemeinschaften sowie
der Gewasserqualitéat an den Lahnzufliissen und Durchgén-
gigkeit des Wasserkorpers fur Wanderfische,

- von grof3en Fledermauswochenstuben,

- von Buchen- und Eichen-Hainbuchenwaldern und des Altei-
chenbestands,

- von nicht intensiv genutztem Griinland, von Magerrasen und
unbeeintrachtigten Felslebensraumen im bestehenden Of-
fenland,

- von Kleingewdassern flir Amphibien mit vielfaltigem Lebens-
raummosaik im Bereich Lahnstein-Schmittenhdhe

5711-301 Rheinhénge Erhaltung oder Wiederherstellung
zwischen Lahnstein _ der natlrlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, der typi-
und Kaub schen Gewasserlebensraume und -gemeinschaften sowie

der Gewasserqualitat an den Rheinzufliissen,

17.03.2016

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG

KARST NGENIEURE cver

STADTEBAU m VERKEHRSWWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG




Verbandsgemeinde Nastétten

Begriindung zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans 30754
Seite 30

von Schlucht-, Buchen- und lichten Eichen-
Hainbuchenwaldern,

von nicht intensiv genutzten Wiesen und Magerrasen sowie
unbeeintrachtigten Felslebensraumen, kleinrdumigen und
vielfaltigen Lebensraummosaiken, auch als Nahrungshabitat
fur Flederméause,

. von grofRen Fledermauswochenstuben und ungestérten
Winterquartieren

5813-302 Zorner Kopf Erhaltung oder Wiederherstellung

- von Buchenwaldern und Bechsteinfledermauswochenstuben
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5 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG, HAUSHALTSENTWICKLUNG UND

WOHNBAUFLACHENBEDARF

5.1 Bevoélkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung in der Verbandsgemeinde Nastéatten war in der Vergangenheit durch
eine stetige Bevolkerungszunahme gepragt. Im Zeitraum von 1962 bis 1987 war die Zunahme der
Bevolkerung moderat. In den Jahren zwischen 1987 und 1992 war ein deutlicher Anstieg der Bevol-
kerung zu beobachten, und die Zahl der Bevolkerung stieg auf mehr als 15.000 Einwohner an.

Der hochste Stand der Bevoélkerung wurde im Jahr 2003 erreicht, zu jenem Zeitpunkt lebten 17.032
Einwohner in der Verbandsgemeinde. Seit dem Jahr 2003 ist ein leichter Riickgang der Bevolke-
rung zu verzeichnen. Die Bevolkerungszahl sank bis Ende des Jahres 2013 auf einen Wert von
16.016 Einwohnern.

Die Bevolkerungsentwicklung in der Verbandsgemeinde Nastatten im vergangenen Jahrzehnt wird
in dieser Grafik abgebildet:

Bevolkerungsentwicklung in der VG Nastatten von 2002 bis 2013
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Datengrundlage: Statistisches Landesamt RLP, Abfrage 12/2014

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wird der allgemeine Trend des Bevolkerungsriickgangs
beriicksichtigt. Eine Vielzahl der Anderungsflachen, u. a. die Ausweisungen von Wohn- und Misch-
gebieten, sind Anpassungen an rechtsverbindliche Planungen. Neuausweisungen von Wohnbaufla-
chen oder Mischbauflachen erfolgen in geringem, bedarfsgerechtem Ausmal. Seitens der Ortsge-
meinden wird somit auf die Entwicklungen der letzten Jahre reagiert.
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In den néachsten Jahren und Jahrzehnten wird die Problematik des demografischen Wandels eine
der groRten Herausforderungen fir die Politik, Verwaltung und Wirtschaft sein.

Vor diesem Hintergrund hat das Statistische Landesamt aus Bad Ems eine Bevdlkerungsprognose
fir einen mittelfristigen Zeitraum (Jahr 2030) und einen langfristigen Zeitraum (Jahr 2060) fur das
gesamte Bundesland Rheinland-Pfalz erstellt.

Fur die Planungsebenen der Landkreise und Verbandsgemeinden wurde eine weitere Bevolke-
rungsprognose erstellt, um die kleinraumige Entwicklung abschétzen zu kénnen.

Bei der Bevolkerungsprognose fiir gesamt Rheinland-Pfalz und bei der Prognose fir die Verbands-
gemeinden wurden seitens des Statistischen Landesamtes mehrere Prognoseszenarien bzw. Vari-
anten erstellt. Es wird zwischen einer unteren, mittleren und oberen Variante unterschieden. Von
allen Fachleuten und Experten, die sich mit der Thematik von Bevolkerungsprognosen auseinan-
dersetzen, wird die mittlere Variante als die wahrscheinlichste angesehen. Bei der Bearbeitung des
Flachennutzungsplans wird sich auf die Zahlenwerte der mittleren Variante gestiitzt.

Bevdlkerungsprognose fir Rheinland-Pfalz:

Das Statistische Landesamt Rheinland-Pfalz hat eine regionalisierte, kleinrAumige Bevolkerungs-
prognose bis zum Jahr 2030 erstellt. Es wurde bei der aktuellen ,dritten kleinrdumigen Bevdélke-
rungsvorausberechnung“ das Basisjahr 2010 zugrunde gelegt.

Die Gesamtbevolkerungszahl betrug im Jahr 2010 4.003.745 Einwohner. Bis zum Jahr 2030 wird
sich die Anzahl der Bevolkerung in der Prognose auf ca. 3.770.687 verringern. Dies entspricht ei-
nem Minus von 233.058 Einwohnern (-5,8 %) bezogen auf das Basisjahr der Prognose aus. Dieser
negative Trend wird sich bis ins Jahr 2060 fortsetzen. Es wird eine Gesamtbevdlkerungszahl von
3.186.501 Personen prognostiziert fir 2060. Man geht somit von einem Bevdlkerungsverlust von
ca. 817.244 Einwohnern aus, d. h. ein Minus von 20,4 % bezogen auf das Jahr 2010.

Neben dem erwarteten absoluten Riickgang der Bevélkerung ergeben sich weitere Veranderungen.
Die Anzahl der Senioren (alter 65 Jahre) nimmt konstant zu. Im Gegenzug verringert sich der Anteil
der Kinder und Jugendlichen, aber auch der mittleren Bevdlkerungsschicht von 20 bis 65 Jahren.
Dies hat nattrlich Auswirkungen auf die Auslastung der vorhandenen Infrastruktur und es ergeben
sich Notwendigkeiten zur Anpassung durch Konzepte zur Umnutzung bzw. Doppelnutzung und
sinnvoller Auslastung der Infrastruktur.

Bevdlkerungsprognose fir den Rhein-Lahn-Kreis:

Fir den Rhein-Lahn-Kreis wurde analog zum Land Rheinland-Pfalz eine Bevolkerungsprognose er-
stellt. Im Basisjahr 2010 waren insgesamt 123.601 Einwohner im Rhein-Lahn-Kreis gemeldet. Fir
das Jahr 2030 wird in der mittleren Variante eine Bevoélkerung von 110.319 Einwohnern prognosti-
ziert (d. h. ein Rickgang von 13.282 Einwohnern, minus 10,7 %). Dieses negative Wachstum wird
sich voraussichtlich bis ins Jahr 2060 fortsetzen. Fir das Jahr 2060 wird eine Bevélkerungszahl von
ca. 90.299 Einwohnern erwartet, d. h. ein Minus von ca. 33.300 Einwohnern in Bezug auf das Jahr
2010.
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Bevdlkerungsprognose fir die Verbandsgemeinde Nastatten:

Das Statistische Landesamt hat eine dritte kleinrAumige Bevodlkerungsvorausberechnung bis zum
Jahr 2030 fur die verbandsfreien Gemeinden und Verbandsgemeinden (Basisjahr 2010) erstellt. Die
Ergebnisse fir die einzelnen Landkreise resultieren aus einer Modellrechnung bis zum Jahr 2030,
die auf den Ergebnissen der mittleren Variante der dritten regionalisierten Bevélkerungsvorausbe-
rechnung (Basisjahr 2010) basiert.

Seitens des Statistischen Landesamtes wurde fir die Ebene der Verbandsgemeinden eine Progno-
se bis zum Jahr 2030 erstellt. Die Entwicklung in der Verbandsgemeinde Nastatten wird wie folgt
prognostiziert: Im Jahr 2010 waren 16.496 Einwohner in dem Gebiet der Verbandsgemeinde ge-
meldet. Laut der Prognose wird sich die Anzahl der Bevélkerung bis zum Jahr 2030 um ca. 1.554
Einwohner auf einen Wert von 14.942 verringern.

Neben einem Rickgang der Bevolkerungszahl insgesamt ist auch eine Verschiebung im Altersauf-
bau der Bevdlkerung zu erwarten. Bezogen auf das Ausgangsjahr der Bevolkerungsprognose
(2010) wird sich der Anteil der Bevolkerung unter 20 Jahren erheblich um 25,4 % (von 100 % auf
74,6 %) verringern. Bei der Bevdlkerungsgruppe der 20-65 Jahrigen wird bis 2030 ebenfalls ein er-
heblicher Bevdlkerungsriickgang um ca. 25,5 % (von 100 % auf 76,5 %) prognostiziert. Die einzige
Bevolkerungsgruppe, deren Anteil an der Gesamtbevolkerung deutlich wéchst, ist die Altersklasse
der 65 Jahrigen und Alteren; es wird sich eine erhebliche Erhéhung des Bevolkerungsanteils um ca.
50 % (von 100 % auf 150,3%) ergeben.

Die aufgefuihrten Vorhersagewerte korrespondieren insgesamt mit dem kleinrAumigen und Uberre-
gionalen Trend einer allgemeinen Bevolkerungsstagnation und einem Bevolkerungsrickgang.

Die beschriebene Bevolkerungsentwicklung und kleinraumige Prognosen sind vor dem Hintergrund
des demographischen Wandels in den landlichen Radumen von Rheinland-Pfalz zu betrachten. Der
demographische Wandel ist mit seinen direkten und mittelbaren Folgen eine aktuelle und vielfaltige
Thematik.

Die Bevolkerungsprognose ist fir den Planungsraum ein wichtiges Hilfsmittel, um die durch Veran-
derungen bei der Bevolkerung entstehenden erforderlichen Investitionen (z. B. im Rahmen von
Baugebietsausweisungen mit den erforderlichen ErschlieBungsmaflZnahmen und der Schaffung von
Kindergarten-, Schul- und Altenpflegeplatzen etc.) zu planen.

An dieser Stelle ist grundlegend anzumerken, dass es sich um ein Prognosemodell handelt, wel-
ches auf empirisch ermittelten Daten und Modellrechnungen basiert. Da Projektionen in die Zukunft
vorliegen, sind die Zahlenwerte nicht exakt zu bestimmen. Das Prognoseergebnis ist schliellich als
Leitfaden fiir die Entwicklung in der Verbandsgemeinde anzusehen.

Prognosen basieren auf generellen Annahmen, die das Verhalten bestimmter Bevélkerungsgruppen
betreffen. Bei den Einzelpersonen liegen individuelle Lebensplanungen vor, die sich in den letzten
Jahren, z. B. durch den deutlich gestiegenen Anteil der Frauen am Erwerbsleben, stark gedndert
haben.

Die tatsachliche Bevolkerungsentwicklung hangt von vielen Faktoren, u. a. vom Wirtschafts- und
Arbeitsmarkt, ab. Die Zu- und Abnahme der Bevolkerung wird sich lokal in den einzelnen Ortsge-
meinden bzw. der Stadt Nastétten unterschiedlich entwickeln und auswirken.
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5.2 Haushaltsentwicklung

Haushaltsentwicklung fiir das Bundesgebiet:

Die Wohnraumnachfrage ist von der Bevolkerungsabnahme zunéchst nicht direkt betroffen. Durch
Verédnderungen der Haushaltsstrukturen haben sich die Haushaltsgré3en verringert. Dies fuhrt da-
zu, dass die Anzahl der Haushalte trotz Bevolkerungsabnahme steigt. Die steigenden Haushalts-
zahlen kdnnen bisher die Bevolkerungsstagnation und -abnahme in Bezug auf die Wohnungsnach-
frage kompensieren.*

Die Wohnungsnachfrageentwicklung ist insgesamt abhéngig von der Entwicklung der Bevdlke-
rungs- und Haushaltszahlen. Nach den Berechnungen der Wohnungsmarktprognose wird die Ent-
wicklung der Haushaltszahlen im Prognosezeitraum von 2010 bis 2025 einen anderen Verlauf
nehmen als die Bevolkerungsentwicklung. Sie wird mit einem Riickgang von 0,1 % bezogen auf das
gesamte Bundesgebiet berechnet. Zuriickgefuhrt wird dies auf eine positive Haushaltsentwicklung
in den alten Bundeslandern, die mit einem Wachstum von 1,7% prognostiziert wird. Daneben wird
fir die neuen Bundeslander eine Abnahme von 7,3% prognostiziert.”

D ik der pri Haushalt:

kieine Haushalte Familienhaushalte

e

Ly

| 100km © 5658 Bom 202

Veranderung der Zahl der Ein- und Zweipersonenhaushaite a der Zahl der mit drei und mehr Personen

2010 bis 2030 in % 2010 bis 2030 in %

:‘ bisunter -5 . bisunter -25

Z] 5 bsuter 5 B 2 bisuner 15

[ ] 5 bsunter 15 [ -5 visuner 5

. 5 und mehr D -5 und mehr

Datendasls: EBSR-Haushaltsprognose 2009-2030/ROP Geometrische Gundlage: BKG, Raumordnungsregionen 2010

! vgl. BBSR (Hrsg.) 2011: Wohnungs- und Immobilienmarkte in Deutschland 2011. (= Analysen Bau, Stadt, Raum, Bd. 5). Bonn, S.
22

2 vgl. BBSR (Hrsg.) 2011: Wohnungs- und Immobilienmérkte in Deutschland 2011. (= Analysen Bau, Stadt, Raum, Bd. 5). Bonn,
S. 25 ff.
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Abb.: Kuinftige Dynamik der privaten Haushalte®

Bedingt durch ihre Standortgebundenheit riicken bei der Bewertung von Immobilienbedarfen die re-
gionalen Entwicklungsunterschiede von Haushalts- und Bevolkerungsentwicklung in den Fokus.
Zukiinftig werden die Regionen unter Schrumpfungsprozessen ein Ubergewicht gegeniiber den von
Wachstum geprégten Regionen aufweisen. Auch die positive Haushaltsentwicklung wird sich auf
immer weniger Regionen verteilen. Regionale Entwicklungsunterschiede lassen sich deutlich aus-
machen. Neben den Unterschieden zwischen den neuen und den alten Bundeslandern finden
Wachstum und Schrumpfung auf kleinrdumiger Ebene nebeneinander statt.”

Haushaltsentwicklung fiir die Verbandsgemeinde Nastatten:

Wie bereits ausgefuhrt ist hinsichtlich der Nachfrage nach Wohnraum nicht die Bevolkerungsent-
wicklung, sondern die Haushaltsentwicklung ausschlaggebend. Aufgrund der sich im Bundesgebiet
weiter verringernden durchschnittlichen HaushaltsgréRe entwickelt sich die Anzahl privater Haus-
halte ungleich der Bevolkerungsentwicklung.

Datengrundlagen fiir das Untersuchungsgebiet liegen auf Ebene der Verbandsgemeinde nicht vor.
Um dennoch eine Einschatzung Uber die Entwicklungen der Verbandsgemeinde zu erhalten, wer-
den zusatzlich die vorhandenen Daten auf Landes- und Kreisebene hinzugezogen.

Aus dem Datenmaterial des STATISTISCHEN LANDESAMTES RHEINLAND-PFALZ lasst sich ei-
ne positive Entwicklung der Haushaltszahlen zwischen den Jahren 1980 bis 2012 auf Landesebene
entnehmen. Dabei unterliegen die Haushalte mit 1 bis 2 Personen einem durchweg positiven Trend,
wahrend Haushalte mit 3 und mehr Personen besonders seit dem Jahr 1990 einer negativen Ent-
wicklung unterliegen. Die Entwicklung der Anzahl der Haushalte verlauft demnach auch nicht auf
Landes- und Kreisebene gleich der Bevolkerungsentwicklung.’

Der Rhein-Lahn-Kreis unterliegt nach den Berechnungen des BBSR einem positiven Trend bis zum
Jahr 2030. Nach dieser Vorausberechnung der Haushaltszahlen ist auf Kreisebene von einer Zu-
nahme der Haushalte um 0,7 % im Zeitraum 2010 bis 2030 auszugehen.®

Es ist entsprechend der vorliegenden Datengrundlagen davon auszugehen, dass dieser positive
Entwicklungstrend die Verbandsgemeinde Nastatten ebenso betrifft. Da mit steigenden Haushalts-
zahlen ebenfalls der Bedarf an Wohneinheiten steigt, ist im Ergebnis von steigendem Bedarf an
Wohnungen bzw. Wohngebauden auszugehen.

% vgl. BBSR (Hrsg.) 2012: Raumordnungsprognose 2030. Bevolkerung, private Haushalte, Erwerbspersonen (= Analysen Bau,
Stadt, Raum, Bd. 9). Bonn. Link:_http://www.bbsr.bund.de/cin_032/nn_1065342/BBSR/DE/
Raumbeobachtung/UeberRaumbeobachtung/Komponenten/Raumordnungsprognose/Downloads/DL__uebersicht.html

“vgl. BBSR (Hrsg.) 2011: Wohnungs- und Immobilienmarkte in Deutschland 2011. (= Analysen Bau, Stadt, Raum, Bd. 5). Bonn, S.
25.

® vgl. Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz (Hrsg.) 2013: Statistisches Jahrbuch Rheinland-Pfalz 2013, Bad Ems, S. 48.

® vgl. BBSR (Hrsg.) 2012: Raumordnungsprognose 2030. Bevdlkerung, private Haushalte, Erwerbspersonen (= Analysen Bau,
Stadt, Raum, Bd. 9). Bonn. Link:_http://www.bbsr.bund.de/cin_032/nn_1065342/BBSR/DE/

Raumbeobachtung/UeberRaumbeobachtung/Komponenten/Raumordnungsprognose/Downloads/DL__uebersicht.html
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5.3 Wohnflachenbedarf

Wohnflachenbedarf fiir die Verbandsgemeinde Nastatten:

Die Wohnraumnachfrage ist maf3geblich abhéangig von der Entwicklung der Haushalte. Die Haus-
haltsentwicklung unterliegt einer Veranderung in ihrer Gré3en- und Altersstruktur. War der Erwerb
von Wohneigentum in der Vergangenheit am haufigsten durch groRere Haushalte in der Phase ihrer
Familiengriindung charakterisiert und damit verantwortlich fir einen groR3en Teil der Suburbanisie-
rungsdynamik, werden diese Haushaltsstrukturen zukiinftig an Quantitéat und Bedeutung verlieren.
Haushalte in der Altersklasse tiber 60 Jahre werden dagegen bis 2025 um 25 % zunehmen. Die
Pro-Kopf-Wohnflachen und die Eigentumsquoten werden in Haushalten dieser Altersklasse Uber
dem Durchschnitt liegen. Daneben wird die zunehmende Verringerung der Haushaltsgro3en die
Nachfrage nach kleineren Wohnungen férdern.”

Karte 4
MNeubau nach Gebaudetypen bis 2025 auf Kreisebene
Ein- und Zweifamilienhduser Mehrfamilienhduser
. P
Kiel Kiel
Hamburg ~ Schwerin Han.'nburg Echwerin
‘ Bramen 'Bremen
Hannover s Hannover .*-aril
E p ., Foisdam
Magdaburg Magdeburg
Dizsseldorf Disseldort
‘g ; Erturt A [Eirt ==
:Wieahade;’ ,Wiahaden
&= » -
.Saarhrbdoen 4 .Baa.rbtﬂc:loen
Stuttgart Stuttgart
) = B
& -* "3 f*
Milnchen 3 iinchean =
] i
100 km g 100km n3
— o o
Durchschnittlicher jahrlicher Neubau von Wohnungen Datenbasis: BESR-Wohnungsmarktprognose 2025
je 10 000 Einwohner 2010 bis 2025 Geometrische Grundlags: BKG, Kreize, Stand 31.12.2006
O kein Neubaubedarf
O 0 bisunter 10
O 10 bisunter 20
EH 20 bisunter 30
B 30 bisunter 40
B 40 undmehr

" vgl. BBSR (Hrsg.) 2011: Wohnungs- und Immobilienmérkte in Deutschland 2011. (= Analysen Bau, Stadt, Raum, Bd. 5). Bonn,
S. 1151,
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Abb.: Neubau nach Gebaudetypen bis 2025 auf Kreisebene®

Das BBSR stellt einen steigenden Neubaubedarf fir Ein- und Zweifamilienhduser sowohl auf Rau-
mordnungsregions- als auch auf Kreisebene fiir die Lage der Verbandsgemeinde Nastatten heraus.
Der Lage der Verbandsgemeinde wird in dieser Veroffentlichung ein Neubaubedarf von 20 bis unter
30 durchschnittlichen jahrlichen Wohnungen je 10.000 Einwohner im Wohnsegment der Ein- und
Zweifamilienh&auser fur den Zeitraum 2010 bis 2025 zugerechnet. Fir das Wohnsegment der Mehr-
familienh&user wird ebenfalls ein positiver Neubaubedarf errechnet, der jedoch mit einem Wert von
0 bis unter 10 Wohnungen weitaus geringer ausfallt.”

b
O Wi O Wi

. ®
‘MEII’IZ Mainz
.Saarbrl'.'lcken Saarbriicken
[ ]
Ein- und Zweifamilienhauser Mehrfamilienhauser
Durchschnittlicher jahrlicher Neubau von Wohnungen
je 10 000 Einwohner 2010 bis 2025
O  kein Neubaubedarf
O 0 bisunter 10
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E 30 bisunter 40 Datenbasis: BBSR-Wohnungsmarkitprognose 2025
B 40 undmehr Geometrische Grundlage: BKG, Kreise, Stand 31.12 2006

Abb.:  Auszug Neubau nach Gebaudetypen bis 2025 auf Kreisebene:;
Lage der Verbandsgemeinde

Das BBSR stellt einen steigenden Neubaubedarf fir Ein- und Zweifamilienhduser sowohl auf Rau-
mordnungsregions- als auch auf Kreisebene fir die Lage der Verbandsgemeinde Nastétten heraus.
Der Lage der Verbandsgemeinde wird in dieser Veroffentlichung ein Neubaubedarf von 20 bis unter
30 durchschnittlichen jahrlichen Wohnungen je 10.000 Einwohner im Wohnsegment der Ein- und
Zweifamilienhduser fir den Zeitraum 2010 bis 2025 zugerechnet. Fir das Wohnsegment der Mehr-
familienh&duser wird ebenfalls ein positiver Neubaubedarf errechnet, der jedoch mit einem Wert von
0 bis unter 10 Wohnungen weitaus geringer ausfallt.**

8 BBSR (Hrsg.) 2010: Wohnungsmarkte im Wandel, Zentrale Ergebnisse der Wohnungsmarktprognose 2025. In: BBSR-Berichte
KOMPAKT, 1/2010, Bonn, S. 11 f.

® BBSR (Hrsg.) 2010: Wohnungsmarkte im Wandel, Zentrale Ergebnisse der Wohnungsmarktprognose 2025. In: BBSR-Berichte
KOMPAKT, 1/2010, Bonn, S. 10 f.

9 BBSR (Hrsg.) 2010: Wohnungsmarkte im Wandel, Zentrale Ergebnisse der Wohnungsmarktprognose 2025. In: BBSR-Berichte
KOMPAKT, 1/2010, Bonn, S. 11f.

" BBSR (Hrsg.) 2010: Wohnungsmarkte im Wandel, Zentrale Ergebnisse der Wohnungsmarktprognose 2025. In: BBSR-Berichte
KOMPAKT, 1/2010, Bonn, S. 10 f.
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5.4 Auswertung und Ausblick

Nach den Ergebnissen der BBSR-Wohnungsmarktprognose wird sich der Neubaubedarf im gesam-
ten Bundesgebiet negativ entwickeln. Allerdings werden auch hier regionale Disparitaten deutlich.

Die regionale Verteilung des Neubaubedarfs konzentriert sich auf einzelne ,Wachstumsinseln®“.*2

Generell unterliegt die bundesweite Bevolkerungsentwicklung wie bereits ausgefiihrt dem demo-
graphischen Wandel mit abnehmenden Bevdlkerungszahlen. Die Tendenz zur Verringerung der
Bevdlkerungszahl in den letzten Jahren kann hiermit korrespondieren. In ihrer GréRendimension
halten sich die Zahlen Uber die jahrlichen Veranderungen jedoch in einem gemaRigten Rahmen.
Dieser wird vorwiegend gepragt durch die nattrliche Bevdlkerungsentwicklung (Geburten und Ster-
befalle) und durch Ubliche Wanderungsbewegungen im Zuge der Aufnahme einer Ausbildung, einer
Arbeitsplatzverdnderung oder einzelner anderer privater Lebensveranderungen (z.B. Familiengriin-
dung und altersbedingte Veranderungen). Ebenfalls wirken sich in diesen geringen Veranderungs-
bereichen das Fehlen und die Schaffung von nachfragegerechtem Wohnraum durch die Auswei-
sung von Baugebieten oder einzelner Bauflachen auf die darstellbare Bevolkerungsentwicklung
aus. Die Nachfrage- und Standortverdnderungen ergeben sich insbesondere durch die drei Aspekte
LArbeitsplatzveranderung®, ,Familiengriindungsphase” und ,altersgerechte Bedarfe®.

Fur die Verbandsgemeinde ist festzuhalten, dass auf der einen Seite die Bevolkerungsentwicklung
negative Tendenzen aufzeigt, auf der anderen Seite jedoch die Entwicklung der Haushaltszahlen
nach den vorliegenden Untersuchungen positiven Annahmen unterliegt.

Die steigenden Haushaltszahlen kdnnen Bevélkerungsstagnation und -abnahme in Bezug auf die
Wohnungsnachfrage kompensieren. Die Wohnraumnachfrage ist mal3geblich abhéngig von der
Entwicklung der Haushaltszahlen und der Haushaltsstrukturen.

Im Landesentwicklungsprogramm IV werden u. a. Aussagen zu ausgewahlten Raumen mit be-
sonderen alterspezifischen Aspekten getroffen (Kapitel 1.2 ,Demografischer Entwicklungsrahmen®).

Der Analysekarte ist zu entnehmen, dass die Verbandsgemeinde Nastatten und der Rhein-Lahn-
Kreis in einem Gebiet mit Problemlagen fiir die Altersklasse der 65-80 Jahrigen liegen wird.

Die Analyse der alterspezifischen Aspekte dient grundsatzlich dem Aufzeigen von Problemfeldern
und daraus resultierenden Handlungsfeldern fiir die zukiinftige Planung in den Regionen. Im Zuge
des demografischen Wandels kann insbesondere in den landlichen RAumen — aufgrund der niedri-
ger werdenden Bevolkerungsdichte und der sich andernden Alterstruktur — die wirtschaftliche Trag-
fahigkeit fur 6ffentliche und private Versorgungen und Dienstleistungen gefahrdet sein.

Die im Betrachtungszeitraum des LEP IV deutlich werdenden Verschiebungen in den
Alterstrukturen erfordern in den Gebietskorperschaften der landlichen Raume Anpassungen bei der
alters- und versorgungsspezifischen Infrastruktur sowie auf den Wohnungsmarkten.

Vor dem Hintergrund, dass mittelfristig ein Rlickgang der Bevélkerung zu erwarten ist, wird dieser
Ruckgang die einzelnen Ortsgemeinden in unterschiedlicher Charakteristik und Starke betreffen. In
den Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde wird zukiinftig weiterhin Bedarf an Wohnraum und
Bauplatzen geben sein, obwohl im allgemeinen Bevolkerungsverluste zu erwarten sind. Es gilt zu
beachten, dass die Nachfrage nach Bauplatzen fir Eigenheime im landlichen Raum grundsétzlich

2 ygl. BBSR (Hrsg.) 2011: Wohnungs- und Immobilienmaérkte in Deutschland 2011. (= Analysen Bau, Stadt, Raum, Bd. 5). Bonn,
S. 60 ff.
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gegeben ist, weil diese Wohnformen bevorzugt werden. Den Ortsgemeinden sollte weiterhin ermég-
licht werden, eine positive Einwohnerentwicklung insbesondere durch Zuziige generieren und ge-
stalten zu kénnen bzw. erhebliche Rickgéange zu verhindern oder zu mindern.

Der Flachenbedarf wird im Allgemeinen nicht sehr groR3 sein, und die Ortsgemeinden werden ent-
sprechend sparsam mit dem zur Verfigung stehenden Grund und Boden umgehen missen — auch
vor dem Hintergrund, dass nicht zu hohe Kosten fir Infrastruktur entstehen.

Seitens der Ortsgemeinden konnten u. a. bestehende wohnbauliche Anlagen oder nicht mehr ge-
nutzte, ehemalige landwirtschaftliche Nebengebdude zu Wohnraum umgenutzt werden, um derart
die bestehenden Infrastruktureinrichtungen in den Orten zu verwenden (Wege- und Kanalnetz,
Strom-, Wasser- und Telekommunikationsleitungen etc.). Diese Realisierung ist aufgrund von viel-
schichtigen Besitzverhaltnissen und der oft nicht mehr zeitgemaflen Zuschnitte der Wohnungen
langwierig und mit einigen Problemen behaftet.

Bauwillige, die innerhalb kurzer Zeit Eigentum erwerben méchten, werden eher zu einem Neubau
auf baureifem Land in neuen Wohngebieten tendieren. Ein Zuzug von Einwohnern kann vielfach
einzig in dem Fall erméglicht werden, falls entsprechendes Bauland vorhanden ist. Neuausweisun-
gen sind grundsatzlich sehr sparsam zu erfolgen.

Die Bodenvorratspolitik landlicher Gemeinden war in der Vergangenheit und ist gegenwartig oft da-
durch gepragt, dass Bauland von den Eigentimern fir nachfolgende Generationen vorgehalten
wird. Da nicht alle Bauwilligen (auch Einheimische) zu diesen Eigentimern gehéren, sind zum Teil
friher als vorgesehen Ausweisungen neuer Bauflachen notwendig. Diese Aspekte sind in Bezug
auf die Ausweisungen von Bauflachen in den Ortsgemeinden zu beachten, um den Ortsgemeinden
nicht die Moglichkeit zur zukiinftigen Weiterentwicklung zu nehmen.

Bei der 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Nastatten liegen bei ei-
nem Grol3teil der geplanten Flachen keine tatséchlichen Neuausweisungen bzw. Neuplanungen
vor. In den Flachennutzungsplan werden Uberwiegend rechtskréftige Planungen aufgenommen und
dargestellt.

In der 13. FNP-Anderung werden einzelne neue Wohnbauflachen aus den oben erlauterten, be-
rechtigten Griinden ausgewiesen. Der Umfang der geplanten Flachenausweisungen ist insgesamt
als moderat zu bezeichnen. Erganzend wird auf die konkrete Erlauterung der einzelnen Anderungs-
darstellungen im ortsplanerischen Teil der Begriindung verwiesen.

Durch den grundlegenden Konzentrationsprozess in der Landwirtschaft, der sich in einem Rulck-
gang der Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe bei etwa gleichbleibender bewirtschafteter Flache ma-
nifestiert, entsteht das Erfordernis, gewerbliche Ersatzarbeitsplatze zu schaffen. Im Flache-
nnutzungsplan werden daher vereinzelt auch Mischbauflachen ausgewiesen.

Es lasst sich zusammenfassen, dass in den né&chsten Jahren weiterhin ein Grundbedarf an Bauland
bestehen wird. Die Ausweisung von neuen Bauflachen soll grundsétzlich eingeschrankt und plane-
risch sinnvoll im Rahmen der Eigenentwicklung der Ortsgemeinden erfolgen.
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6 NACHRICHTLICHE ANPASSUNGEN AN FACHPLANUNGEN UND
DERGLEICHEN

6.1 Wasserschutzgebietsabgrenzungen

Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Wasserschutzgebiete entsprechen nicht mehr
dem tatséchlichen Bestand. Im Zuge der Neudigitalisierung des Flachennutzungsplans wurden die
aktuellen Abgrenzungen der festgesetzten Wasserschutzgebiete sowie die geplanten Neuabgren-
zungen in die Plankarte eingearbeitet. Datengrundlage sind Gebietsabgrenzungen, die durch die
Verbandsgemeindewerke Nastatten zur Verfligung gestellt wurden. In den einzelnen Kapiteln zu
Anderungsinhalten in den Ortslagen wird auf die Anpassung der Wasserschutzgebietsabgrenzun-
gen nicht mehr hingewiesen.

6.2 Freileitungen

Die in der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans dargestellten Freileitungen entsprechen
nicht mehr dem tatsachlichen Bestand. Im Laufe der Zeit wurden verschiedenen Leitungsverlaufe
abgebaut und verkabelt, so dass hier dringend Anpassungsbedarf gegeben ist. Zur Ubernahme al-
ler Freileitungen, welche das Verbandsgemeindegebiet durchqueren, wurde auf den Datenbestand
der Syna GmbH (bzw. Siiwag) zurtickgegriffen. Die Ubermittelten Freileitungsverlaufe 20 kV und
mehr wurden in den Flachennutzungsplan in aktueller Fassung aufgenommen. Die Leitungsverlaufe
werden gemall dem Planzeichenkatalog der Planzeichenverordnung dargestellt. Die Art der Span-
nung wird durch einen Einschrieb entlang der Leitung verdeutlicht.

6.3 Vorbehaltsgebiete fiir Rohstoffgewinnung

Im Zuge der Neudigitalisierung des Flachennutzungsplans wurden auch die Vorbehaltsgebiete fiir
die Rohstoffgewinnung gemal Regionalem Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2006 tber-
nommen. Somit erfolgte eine Aktualisierung der Aussagen der Ubergeordneten Planung. Die Fla-
chendarstellungen, welche in die Fassung des Flachennutzungsplans tibernommen wurden, beru-
hen auf Daten, welche von der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald zur Verfligung ge-
stellt wurden.

Rohstoffsicherungsflachen in Form von Vorbehaltsgebieten fir Rohstoffsicherung werden in den
Gemarkungen Miehlen, Nastatten und Oelsberg ausgewiesen. Gemaf ,Kapitel 4.2.6 Rohstoffsiche-
rung® des Regionalen Raumordnungsplans sollen in den Vorbehaltsgebieten fir
Rohstoffgewinnungen die Rohstofflagerstéatten vorsorglich gesichert und freigehalten werden. Bei
Nutzungsanderung bzw. Nutzungserweiterung sind diese Gebiete besonders unter dem Aspekt der
Gewinnung von Rohstoffen zu prufen. Bei der Ausweisung der Vorbehaltsgebiete handelt es sich
um Grundsatze der Regionalplanung und nicht um verbindlich festgelegte Ziele. Dies ist darauf zu-
rickzufuhren, dass es sich im Wesentlichen um Rohstofflagerstatten handelt, fur die auch andere
Nutzungsanspriche oder Funktionen bestehen. Eine Vorrangentscheidung ist im Rahmen der Re-
gionalplanung noch nicht méglich bzw. besteht derzeit dafiir kein Anlass. Dies bedeutet, diese
Ausweisungen sind im Rahmen von sich konkretisierenden Planungen einer Abwégung zuganglich.
Dem Belang der Rohstoffsicherung ist im Rahmen der Abwéagung jedoch ein hohes Gewicht beizu-
messen.
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6.4 Uberschwemmungsgebiete

Die Uberschwemmungsgebiete des Miihlbaches wurden neu festgelegt. Diese neuen Abgrenzun-
gen werden in den Flachennutzungsplan in der 13. Anderung Ubernommen. Die Gebietsabgren-
zung entspricht den amtlichen Daten, welche von der SGD-Nord zur Verfligung gestellt wurden.

6.5 Aktualisierte Darstellung von einigen Naturdenkmalen

Im wirksamen Flachennutzungsplan waren einige Naturdenkmale in wenigen Ortsgemeinden nicht
lagerichtig eingetragen. Im Rahmen der vorliegenden digital neu gezeichneten FNP-Anderung wer-
den einige Naturdenkmale u. a. in den Ortsgemeinden Diethardt, Marienfels und Endlichhofen neu
verortet (in der Ortsgemeinde Ruppertshofen wird die Darstellung flr ein nicht existentes Natur-
denkmal in der Ortslage entfernt). Diese Korrekturen sind Anpassungen an den tatsachlichen Be-
stand und stellen damit redaktionelle Anderungen im Planwerk dar.

6.6 Darstellung der gesetzlich geschutzten Biotoptypen gemaf § 30 BNatschG

Im Rahmen der 13. Anderung werden die Abgrenzungen der gesetzlich geschiitzten Biotoptypen
gemal § 30 BNatschG in den Flachennutzungsplan tibernommen. Diese wurden im Jahr 2010 auf
Landesebene neu kartiert. Im bisherigen Flachennutzungsplan sind die Biotope gemaf § 28 nach
dem alten Landesnaturschutzgesetz dargestellt. Da es in manchen Fallen raumliche Unterschiede
der pauschal geschiitzten Flachen gibt, werden im Rahmen der 13. Anderung des FNP sowohl
nachrichtlich die alten Flachen nach § 28 Landesnaturschutzgesetz als auch die ,neuen® Flachen
nach 8 30 Bundesnaturschutzgesetz dargestellt.

Die FNP-Darstellungen erfolgen in der gesamten Verbandsgemeinde Nastétten. Die Gebietsab-
grenzungen der gesetzlich geschitzten Biotoptypen 8 30 BNatschG wurden auf Grundlage von Da-
ten- und Kartenmaterialien aus dem LANIS (Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwal-
tung) Ubernommen.

6.7 Darstellung von kommunalen Okokontoflachen

Im Rahmen der 13. Anderung werden kommunale Okokontoflachen in der Flachennutzungsplankar-
te nachrichtlich dargestellt. In der Plankarte werden kommunale Okokontoflachen u. a. in der
Gemarkunge Bogel dargestellt. Die einzelnen Anderungspunkte sind als Unterkapitel bei den jewei-
ligen Ortsgemeinden aufgefiihrt und zusatzlich werden, soweit bekannt, kurze Erlauterungen zu den
Entwicklungszielen und MaRBnahmen gegeben. Die Beschreibungen und Gebietsabgrenzungen
wurden auf Grundlage von Kartenmaterialien vorgenommen, die der Verbandsgemeindeverwaltung
vorliegen und dem beauftragten Planungsbiro zur Verfiigung gestellt wurden. Neben diesen Kar-
tenmaterialien wurde auch das Kompensationsflachenkataster KomOn (amtliches Kompensations-
verzeichnis, im LANIS eingebunden) verwendet.

Die Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises hat im Beteiligungsverfahren gemai § 4 (1) BauGB
diese Ubernahme angeregt (Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 16.05.2012).
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7 UBERSICHT UND FLACHENBILANZ

In der beigefugten Ubersichtstabelle werden die gesamten Flachendarstellungen und Anderungsin-
halte der 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde aufgelistet.

Die Anderungspunkte sind u. a. in die Kategorien ,Neuplanung®, ,nachrichtliche Ubernahmen®, ,re-
daktionelle Korrekturen“ etc. eingeordnet. Bei den flachenhaften Anderungsdarstellungen sind die
flachenmaRigen Veranderungen nach Nutzungskategorien gegliedert. Mittels dieser tabellarischen
,Flachenbilanz* wird anhand einer Ubersicht der FlachengréRen ein GroRenvergleich ermdglicht.

Hinweis: Bei den Kompensationsflachen wird die unbewertete Hektarzahl in der Tabelle angege-
ben. Die tatsachlich erreichbare Aufwertung ergibt sich aus der FlachengréfRe und dem moglichen
Aufwertungsfaktor, welcher von der Art der MaRnahme abhangt.

In einer zweiten Tabelle sind die Flachenbilanzen fur die geédnderten Flachendarstellungen aufgelis-
tet. In der Tabelle wird die Gesamtsumme der gednderten Nutzungsarten ermittelt (alle Flachenan-
gaben erfolgen in der Einheit Hektar). Die tabellarische Flachenbilanz wird — aufgrund des Gesamt-
umfangs der Anderungsplanung mit iiber 110 Anderungspunkten — als Anlage der Planunterlagen
beigefligt. Es wird auf das separate Dokument im Originalformat DIN A3 verwiesen.
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8 ORTSLAGENTEIL

In diesem umfangreichen Kapitel werden die einzelnen FNP-Anderungen in den Ortslagen prasen-
tiert. Die Abschnitte zu den einzelnen Anderungspunkten sind wie folgt gegliedert:

Eingangs werden die Vorgaben der Ubergeordneten Planungsebene in der Planungsregion Mittel-
rhein-Westerwald aufgefihrt. Die Inhalte des wirksamen Regionalen Raumordnungsplans von 2006
und der Fortschreibung (Entwurfsfassung im Stand von 2014) werden in Bezug auf das Plangebiet
eingeordnet. Die ortsplanerischen und landschaftsplanerischen Beschreibungen und Bewertungen
im Detail folgen in den anschlieBenden Teilabschnitten. Die Gesamtbetrachtung wird in der Regel
mit einer bauleitplanerischen Abwagung und einem Fazit abgeschlossen.

8.1 Ortsgemeinde Berg

8.1.1 Umwandlung einer Kompensationsflache in Wohnbauflache (ca. 0,2 ha) am westli-
chen Ortsrand (gemaR 1. Anderung des Bebauungsplans ,,In den Fiillgarten 1)

Ortsplanung:

In der Ortsgemeinde Berg wurde in den Jahren 1995/ 1996 der Bebauungsplan ,In den Fullgarten
II“ aufgestellt. Dieser Bebauungsplan Uberplant eine Flache im nordwestlichen Bereich der Ortsge-
meinde. Der Bebauungsplan schafft Baurecht fir Wohn- und Mischgebiete. Das Plangebiet ist mitt-
lerweile bebaut.

Im Bebauungsplan sind am nordwestlichen Plangebietsrand Landespflegeflachen zur Kompensati-
on von Eingriffen in Natur und Landschaft festgesetzt. Auf einer dreieckig zugeschnittenen Flache
war die Anlage einer Streuobstwiese geplant. Von den anliegenden Grundstlickseigentiimern wurde
die Flache erworben und im Laufe der Zeit zweckentfremdet genutzt. Innerhalb der Flache wurden
bauliche Nebenanlagen wie Garten- und Geratehauschen errichtet. Diese Situation flihrte planungs-
rechtlich dazu, dass der Bebauungsplan ein Umsetzungsdefizit aufweist. Es ist erforderlich gewor-
den, diesen Bebauungsplan zu &ndern sowie inhaltlich Ersatz-Kompensationsflachen festzulegen.

Das Planverfahren fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans ,In den Fiillgérten 1I“ wurde zwischen-
zeitlich durchgefiihrt und befindet sich im Planungsstand geméanR § 33 BauGB.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung sollen Anpassungen an die Inhalte des Bebauungsplans
und an den tatséachlichen Bestand vorgenommen werden.

Im geanderten Bebauungsplan sind die in Rede stehenden Anderungsflachen als nicht tiberbauba-
re Grundstiicksflache im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzt. Die Errichtung von zweckgebunde-
nen Nebenanlagen ist zugelassen.

Im Flachennutzungsplan werden diese Flachen als Wohnbauflache dargestellt. Durch die Auswei-
sung der Wohnbauflache ergeben sich keine Aufwendungen fir die Anlage von Erschlie3ungsstra-
Ren. Das ist darauf zurlckzufiihren, dass die Uberplanten Flurstiicke den rickwértigen Grund-
stiicksbereich der Anwohnergrundstiicke darstellen. Eine ErschlieBung ist somit Gber die vorgela-
gerten Grundstlicke bereits gegeben.
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Im Rahmen der Bebauungsplananderung wurde der zusétzliche Eingriff durch die Uberplanung der
Kompensationsflache ermittelt. Im Bebauungsplan wurde die bisherige Kompensationsflache gean-
dert und anstelle dessen eine externe Kompensationsflache festgesetzt. Es ist auf eine gute Ein-
grinung der Plangebietsflache aufgrund der Ortsrandlage zu achten. Die bestehende Vegetation ist
zu erhalten.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Archaologischer Denkmalschutz/Erdgeschichte: Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
8§84 (2) BauGB wurde seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéolo-
gie/Erdgeschichte vorgetragen, dass im Bereich der vorliegenden Anderungsflache fossilfiihrende
Schichten und Fossilfundstellen bekannt (Unterdevon, etwa 400 Mio. Jahre alt) sind. Ergédnzend
wurden die nachfolgenden Hinweise aufgefuhrt:

,Daher bitten wir in jedem Fall, uns den Beginn von Erdarbeiten, die den anstehenden Fels be-
treffen, rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit moglichst schon wéhrend
der Erdarbeiten die geologischen und paldontologischen Befunde und Funde fachgerecht do-
kumentiert bzw. geborgen werden kdnnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten er-
folgt im Allgemeinen nicht bzw. es werden im Falle gro3erer Bergungen entsprechende Ab-
sprachen getroffen. (...)

Die odrtlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kom-
mende Fossilfunde etc. unterliegen gemaf 88 16 — 21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie /
Erdgeschichte, GroRe Langgasse 29, 55116 Mainz, Tel.: 06131-20 16 400, Fax: 06131-20 16
444. Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(8 21 Abs. 3).“

Inhalte RROP Mittelrhein — Westerwald:

Die Ortsgemeinde Berg und auch die Anderungsflache liegt innerhalb eines ausgewiesenen Erho-
lungsraums. Sudlich der Ortsgemeinde bzw. des Plangebietes verlauft der Limes. Eine rdumliche
Betroffenheit ist hierzu jedoch nicht gegeben.

In der Fortschreibung fiir den Regionalen Raumordnungsplan (Entwurfsfassung im Stand von 2014)
sind diese Ausweisungen verzeichnet: sonstige Freiflache und Vorbehaltsgebiet fiir Erholung und
Tourismus.

Ein Zielkonflikt mit den Vorgaben des regionalen Raumordnungsplans ist durch die Planung nicht
gegeben. Die Anderungsdarstellung in eine Wohnbauflache zur Bestandssicherung ist mit den In-
halten des regionalen Raumordnungsplans vereinbar.

Landschaftsplanung:

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich um privat genutztes Grinland. Dieses Grinland wurde
mit Strauchern und Baumen bepflanzt. Allerdings werden Teile der Flache als Holzlagerplatz ge-
nutzt und es wurden bauliche Anlagen errichtet. Diese Eingriffe sind nicht konform zu den bisheri-
gen Festsetzungen des fur die Flachen geltenden Bebauungsplans.
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Die zusatzlichen Eingriffe sind durch funktional geeignete KompensationsmalRnahmen auszuglei-
chen. Hier bietet sich zum Beispiel die Entwicklung von extensiv genutzten Streuobstwiesen an.

Die derzeit vorhandene Eingrinung des Gebietes ist auf jeden Fall zu erhalten. Die Straucher und
Baume sind ein hochwertiger Lebensraum fiir die einheimische Tierwelt.

Kompensationsflachen:

Im Rahmen der Bebauungsplananderung wurde der zusatzliche Eingriff durch die Uberplanung der
Kompensationsflache ermittelt. Im Bebauungsplan wurde die bisherige Kompensationsflache, die
auch im FNP dargestellt war, geandert und anstelle dessen eine externe Kompensationsflache
festgesetzt.

Landschaftsplanung:

Land- Bestand/ Empfind- Planerische Empfehlung
schafts- |Beschreibung lichkeit/
faktor Bewertung
Land- Das Plangebiet liegt am nordwestlichen | Gering Es sollte fiir eine randliche Eingriinung
schafts- |Ortsrand von Berg. Das Plangebiet dient des Plangebietes gesorgt werden, um
bild/ derzeit als Privat genutzte Gartenflache. mehr Strukturvielfalt und neue Lebens-
Erholung Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von raume fur Flora und Fauna zu schaffen.
ca. 295 m Uber NN. Altbestédnde an Gehdlzen sollten wenn
Die vorhandene randliche Eingrinung mdglich in die Planung mit aufgenommen
hat eine hohe Bedeutung fir die Schaf- werden.
fung eines weichen Ubergangs zwischen Hohen- und GréRenbegrenzung der Bau-
Ortslage und angrenzende Offenlandbe- korper sollten vorgenommen werden, um
reiche. Eine Erholungseignung ist fiur die einen einheitlichen Ortsrand und eine
Besitzer der Flachen gegeben. dem Ortsbild angepasste Bebauung zu
erhalten.
Wasser- Die Grundwasserlandschaft des Gebie- | Gering Minimierung der Versiegelung, Versicke-
haushalt |tes wird als devonische Schiefer und rung des anfallenden unbelasteten Ober-
Grauwacken charakterisiert. Es liegt ein flachenwassers im Plangebiet, ordnungs-
Kluftgrundwasserleiter mit geringer Er- gemale Entsorgung der Abwasser.
giebigkeit vor.
Oberflachengewasser sind im Plange-
biet nicht vorhanden. Ein Wasserschutz-
gebiet ist nicht betroffen.
Boden Uber Grauwacken, Sandstein oder | Gering - mittel Minimierung der Versiegelung, Gestal-
Schiefer hat sich Staublehm abgelagert. tung der Hof-, Stell- und Lagerflachen mit
Daraus entwickelten sich basenarme wasserdurchlassigen Belagen, Aufwer-
Braunerden. Die Hauptbodenarten lie- tung des Bodens durch die Pflanzung von
gen im KorngroRenbereich Sand. Bo- Geholzen, Beachtung der DIN-
dengroBBlandschaft der Ton- und Vorschriften zum Umgang mit Boden.
Schluffschiefer mit wechselnden Antei-
len an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein
und Quarzit, z.T. wechselnd mit LOss-
lehm. Die Hauptbodenart ist sandiger
Lehm. Die Boden besitzen ein mittleres
Ertragspotential fir die Landwirtschaft
Klima/ Das Plangebiet besteht als eine kleine | Gering Eingriinung des Plangebiets, um den An-
Luft- Flache am Randbereich der Ortslage, teil von Frischluftproduzenten zu erho-
hygiene welche als privates Grinland genutzt hen.
wird. Aufgrund der geringen Flachen-
groRe, hat dieses kaum Bedeutung fur
die lokale Klimasituation. Die Kaltluftver-
sorgung der Ortsgemeinde wird durch
die noérdlich gelegenen landwirtschaftli-
chen Nutzflachen Gbernommen. Die dort
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entstehende Kaltluft kann in die Ortslage
einflieRen
Arten Die Plangebietsflachen unterliegen der | Gering - mittel Eingriinung des Plangebiets mit stand-
und Nutzung als privates Gartenland. Teil- ortgerechten heimischen Arten zur Schaf-
Biotope weise bestehen Errichtungen von Unter- fung neuer Biotope und Teillebensrdaume
standen fir Geréatschaften und Holzla- der heimischen Flora und Fauna. Siche-
gerplatzen. Teilweise sind Pflanzungen rung der alten Gehdlzbestande.

von Obstgehdlzen und Strauchern vor-
handen. Bedingt durch die Lage am
Ortsrand ist mit dem Vorkommen von
stérunempfindlichen Tierarten zu rech-
nen. Beispielsweise mit Kulturfolgern,
wie Amsel, Meise, Sperling oder Rot-
schwanzen.

Ubergeordnete Vorgaben:

Schutzgebiete: Naturpark ,Nassau®“ (NTP-071-002)

Planung vernetzter Biotopsysteme: ohne Darstellung
Regionaler Raumordnungsplan: ohne Darstellung
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: es sind keine Biotope Kkartiert.

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Auf einer dreieckig zugeschnittenen Flache war die Anlage einer Streuobstwiese geplant. Von
den anliegenden Grundstiickseigentimern wurde die Flache erworben und im Laufe der Zeit
zweckentfremdet genutzt. Innerhalb der Flache wurden bauliche Nebenanlagen wie Garten- und
Geratehauschen errichtet.

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich um privat genutztes Griinland. Dieses wurde schon
mit Strauchern und Baumen bepflanzt. Allerdings werden Teile der Flache als Holzlagerplatz ge-
nutzt. Die derzeit vorhandene Eingriinung des Gebietes ist auf jeden Fall zu erhalten. Die Strau-
cher und Baume sind ein hochwertiger Lebensraum fir die einheimische Tierwelt. Lebensraume
der Tier- und Pflanzenwelt wiirden bei der Durchflihrung der geplanten BaumaRnahme dennoch
verloren gehen. Durch geeignete Kompensationsmal3hahmen ist der Eingriff grundséatzlich aus-
gleichbar.

Aspekte des Artenschutzes

Die 1. Anderung des Bebauungsplans in Berg wurde erforderlich, weil die Flache entgegen den In-
halten des Bebauungsplans nicht fiir die Umsetzung von KompensationsmaRnahmen genutzt wur-
de. In der Flache wurden Nebenanlagen wie Gartenhduschen oder Unterstande zur Holzlagerung
errichtet. Es resultierte der Anderungsbedarf fiir den Bebauungs- und Flachennutzungsplan.

Durch die Anderung des Bebauungsplans sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte entstanden.
GemalR den Empfehlungen zur Landschaftsplanung sollen die schon gepflanzten Gehdlze im Be-
reich der Anderungsflache erhalten werden, so dass in dieser potentiellen Lebens- und Bruthabitate
der heimischen Tierwelt nicht eingegriffen wird. Eine Verschlechterung ist daher nicht zu erwarten.

Im geénderten Bebauungsplan ist eine externe Kompensationsflache festgesetzt.

Bedingt durch die Lage der Anderungsflache am Ortsrand ist davon auszugehen, dass das Plange-
biet hauptséchlich eine Bedeutung als Lebensraum flir sogenannte Kultur- oder Siedlungsfolger be-
sitzt. Dies bedeutet, es handelt sich um eurytke Tierarten, die sich an die Bewegungsunruhe und
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Larmbelastung durch den Menschen gewdhnt und angepasst haben. Als typische Siedlungsfolger
sind z. B. die Amsel, Hausrotschwanz, Kohl-, Blaumeise, Haussperling, Star und Rotkehlchen zu
nennen. Durch die Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht mit einer Herabsetzung der Eig-
nung als Lebensraum zu rechnen.

Insgesamt sind jedoch keine Konflikte mit artenschutzrechtlichen Belangen zu erwarten.

Abwéagung/ Fazit:

1. Vertretbare Anpassung an den tatsachlichen Bestand und an die Inhalte des Bebauungsplans im
Verfahrensstand gemal § 33 BauGB.

2. Das entstandene Kompensationsdefizit wurde in der verbindlichen Bauleitplanung funktional
ausgeglichen. Im gednderten Bebauungsplan ist eine externe Kompensationsflache festgesetzt.

3. Artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.

8.1.2 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Okokontoflachen sudostlich der Orts-
gemeinde, ca. 1,25 ha:

Ortsplanung:

Um zukinftig schneller auf geeignete Flachen fir die Umsetzung von Kompensationsmal3nahmen
zurtickzugreifen hat die Ortsgemeinde Berg mehrere Okokontoflachen angelegt. Diese werden im
Rahmen der 13. Anderung des Flachennutzungsplans nachrichtlich dargestellt. In der Plankarte
werden diese Flachen mit der Planzeichendarstellung 13.1 ,Umgrenzung von Flachen zur Mal3-
nahme, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 5
(2) Nr. 10 und (4) BauGB dargestellt. AuRerdem erfolgt eine Kennzeichnung als Okokontoflache
durch einen entsprechenden Planeinschrieb.

Landschaftsplanung:

Da es sich hierbei um mit der Naturschutzbehérde abgestimmte Flachen handelt und die MaRRnah-
men, wie z. B. die Anpflanzung von Obstbdumen schon umgesetzt wurden, sind weitere Ausfiih-
rungen nicht erforderlich.

Abwagung/ Fazit:

Anpassung der Planinhalte an umgesetzte Malinhahmen. Keine Abwagung erforderlich.
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8.1.3 Nachrichtliche Anpassung: Ubernahme der Inhalte des Bebauungsplans
»,Kappesgarten“ (Griinflache, ca. 1,05 ha) und Darstellung von Aufschittungsfla-
chen

Ortsplanung:

Die Darstellung der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans stimmt nicht mit den Inhalten
des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Kappesgarten“ der Ortsgemeinde Berg tberein. Im Zuge der
Flachennutzungsplananderung soll hier eine Angleichung beider Planwerke erfolgen.

GemalR den Inhalten des Bebauungsplans wird am 0stlichen Ortsrand der Gemeinde Griinflache
ausgewiesen. Einmal handelt es sich um Griinflachen, die als Grabeland genutzt werden. Diese
haben eine Flachengréf3e von ca. 0,15 ha. Sudlich daran anschlie3end ist im Bebauungsplan ein
Regenrickhaltebecken festgesetzt. Dieses wird ebenfalls dargestellt. Es hat eine Flache von ca.
0,25 ha.

Am westlichen Ortsrand werden auch Grinflachen dargestellt. Einmal handelt es sich hierbei um
die im Bebauungsplan ,Kappesgarten® festgesetzten privaten Grundstiicke, die als Grabeland ge-
nutzt werden. Daran ndrdlich angrenzend wird ebenfalls privat genutztes Griinland ausgewiesen.
Auch hier handelt es sich um eine private Gartennutzung. Diese Teilflachen sind sehr gut mit Grol3-
griin eingegriint und tragt erheblich zur positiven Pragung des Ortsrandes bei.

Um die Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Aufstellung des Bebauungsplans
.Kappesgarten* auszugleichen, wurde westlich der Ortslage eine externe Kompensationsflache
festgesetzt. Diese ist in der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans schon dargestellt. In
der jetzt stattfindenden Anderung wird jedoch noch darauf hingewiesen, dass diese Flachenberei-
che kinstlich aufgeschiittet wurden (rechtskraftig durch BP ,Kappesgarten®). Es erfolgt lediglich ei-
ne Konkretisierung der Inhalte des Flachennutzungsplans.

Ausweislich der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchaologie, Aul3enstelle Koblenz vom 01.09.2015, vorgetragen im Rahmen des Beteili-
gungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB liegt fiir den vorliegenden Anderungsbereich ein Hinweis auf
das UNESCO Weltkulturerbe Obergermanisch Raetischer Limes vor.

Der Direktion Landesarchaologie, AuRRenstelle Koblenz sind in diesem Anderungsbereich archéolo-
gische Denkmaler bekannt. Auch wenn die vorliegenden Planungen unmittelbar keine Bodeneingrif-
fe beinhalten, weist die Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Koblenz vorsorglich darauf hin,
dass bereits kleine Eingriffe in den Untergrund zu Beeintrachtigungen an diesen Bodendenkmaélern
fihren kdnnen. Der Veranlasser der Baumafl3hahme unterliegt der Anzeige-, Erhaltungs- und Ablie-
ferungspflicht (88 16-21 DSchG RLP).

Des Weiteren weist die Direktion Landesarchdologie, Aul3enstelle Koblenz darauf hin, dass unge-
nehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten im Bereich geschiitzter Bodendenkmaler
nach 8 33 Abs. 1 Nr. 3 DSchG RLP ordnungswidrig sind und mit GeldbuRen von bis zu einer Millio-
nen Euro geahndet werden kdnnen (§ 33 Abs. 2 DSchG RLP).

Da der Teilbereich in Lage des Limes im Bebauungsplan ,Kappesgarten® westlich der Ortslage als
externe Kompensationsflache festgesetzt wurde und gemaR des rechtskraftigen Bebauungsplans
.Kappesgarten“ Flachenbereiche kinstlich aufgeschuittet wurden wird ein Eingriff in das UNESCO
Weltkulturerbe Obergermanisch Raetischer Limes durch die vorliegende Anderungsplanung nicht
vorbereitet.
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Landschaftsplanung:

Bei der Flachendarstellung handelt es sich um mit der Naturschutzbehtrde abgestimmte Mal3nah-
men. Weitere Ausfihrungen sind daher nicht erforderlich.

Abwagung/ Fazit:

Bei der Anderung handelt es sich lediglich um unkritische Anpassungen an den planungsrechtlichen
und tatséchlichen Bestand. Weitere Ausfihrungen oder Abwagungen sind nicht erforderlich.

8.1.4 Darstellung von Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,,Dauerkleingarten® am
nordostlichen Ortsrand, ca. 0,4 ha

Ortsplanung:

In der Ortsgemeinde Berg werden im nordéstlichen Anschluss an das bestehende Bebauungsplan-
gebiet ,Kappesgarten“ weitere Kleingarten/ Nutzgarten ausgewiesen. Der Ortsgemeinderat hat fir
diesen Zweck den Bebauungsplan ,Kappesgarten-Kleingarten/Eigentimergarten® im Parallelverfah-
ren aufgestellt.

Der Ortsgemeinderat hat den Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan am 22.10.2014 gefasst,
so dass nur noch die Genehmigung der Kreisverwaltung aussteht.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist fir den in Rede stehenden Bereich ,landwirtschaftliche
Nutzflache® dargestellt. Der Bebauungsplan kann derzeit nicht aus den Darstellungen des wirksa-
men Flachennutzungsplans entwickelt werden. Die Inhalte des Flachennutzungsplans sollen dahin-
gehend angepasst werden, dass fiir den betrachteten Plangebietsbereich eine Anderung von land-
wirtschaftlicher Nutzflache in ,Grunflache* mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten erfolgt. Die
Flache hat eine GebietsgroRRe von ca. 0,4 ha. Die Anderungsflache Nr. 8.1.3 ist in der unmittelbaren
sudlichen Umgebung gelegen.

Die zeichnerische Plandarstellung ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen:

| —
‘And. Nr. 4 i
LWS zu GR (Dauerkleingarten)

¥~ zK zu GR (Gra), ca. 0,15 ha
\ 5

& / w '\\

Darstellung von Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Dauerkleingérten” (ca. 0,4 ha)
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Landschaftsplanung:

Die Anderung der Inhalte des Flachennutzungsplans ist zu befiirworten, weil ,Grinflache“ mit der
Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” dargestellt werden. Die landwirtschaftliche Nutzflache wird
im geringen Ausmalf von ca. 0,4 ha zurickgenommen.

Diese Nutzungsanderung ist zu beflrworten, weil die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der be-
trachteten Flachen aufgegeben wird.

Kompensationsflachen:

Im Rahmen der Bebauungsplaninderung wurde der Eingriff durch die Uberplanung der landwirt-
schaftlichen Flachen ermittelt. Im Bebauungsplan werden die Bereiche des Ordnungsbereichs A
(Flache von 1.199 m?) zur randlichen Gebietseingriinung als AusgleichsmaRnahmen herangezo-
gen. Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgt eine Bepflanzung mit heimischen stand-
ortgerechten Gehdlzen. Diese MalRnahme wird auf dem bisherigen Biotoptyp ,Acker‘ umgesetzt.

Inhalte RROP Mittelrhein — Westerwald:

Die Ortsgemeinde Berg und die Anderungsflache liegen innerhalb eines ausgewiesenen Erholungs-
raums. Sudlich der Ortsgemeinde bzw. des Plangebietes verlauft der Limes. Eine raumliche Betrof-
fenheit ist hierzu jedoch nicht gegeben.

In der Fortschreibung fur den Regionalen Raumordnungsplan (Entwurfsfassung im Stand von 2014)
sind diese Ausweisungen verzeichnet: sonstige Freiflache und Vorbehaltsgebiet fiir Erholung und
Tourismus.

Land- Bestand/ Empfind- Planerische Empfehlung

schafts- |Beschreibung lichkeit/

faktor Bewertung

Land- Aufgrund der Nutzung als intensiv be- [ Gering Es sollte fur eine randliche Eingriinung

schafts- [|wirtschaftete Ackerflache stellt die Plan- des Plangebietes gesorgt werden, um

bild/ gebietsflache derzeit keine besondere mehr Strukturvielfalt und neue Lebens-

Erholung Bedeutung fur das Landschaftsbild dar. raume fur Flora und Fauna zu schaffen.
Die Aspekte fur den Menschen sind fir Hohen- und GréRenbegrenzung der Bau-
diesen Bereich eher niedrig einzustufen. korper sollten vorgenommen werden, um
Um das Gebiet befinden sich Wirt- einen einheitlichen Ortsrand und eine
schaftswege, welche als FuRBwege fir dem Ortsbild angepasste Bebauung zu
Wanderer sowie Jogger genutzt werden. erhalten.

Es ist davon auszugehen das diese
nach Umsetzung des Vorhabens weiter-
hin bestehen.

Wasser- |Die Grundwasserlandschaft des Gebie- [ Gering Minimierung der Versiegelung, Versicke-

haushalt |tes wird als devonische Schiefer und rung des anfallenden unbelasteten Ober-
Grauwacken charakterisiert. Es liegt ein flachenwassers im Plangebiet, ordnungs-
Kluftgrundwasserleiter mit geringer Er- gemale Entsorgung der Abwasser.
giebigkeit vor.

Oberflachengewasser sind im Plange-
biet nicht vorhanden. Ein Wasserschutz-
gebiet ist nicht betroffen.

Boden Bodengro3landschaft der Ton- und |Gering - mittel Minimierung der Versiegelung, Gestal-
Schluffschiefer mit wechselnden Antei- tung der Hof-, Stell- und Lagerflachen mit
len an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein wasserdurchlassigen Belagen, Aufwer-
und Quarzit, z.T. wechselnd mit Loss- tung des Bodens durch die Pflanzung von
lehm. Die Hauptbodenarten sind sandi- Geholzen, Beachtung der DIN-
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ger Lehm. Die Boden besitzen ein mittle-
res bis hohes Ertragspotential fur die
Landwirtschaft. Ausgangsgestein st
Staublehm (ber LO6Rlehm. Bodentypen
sind Parabraunerden, basenhaltig bis
basenarm. Bodenarten u.a. Schluff und
Lehm.

Die Bdden sind durch die landwirtschaft-
liche Nutzung vorbelastet und es liegt
somit kein unbeeinflusstes Bodenprofil
VOr.

Vorschriften zum Umgang mit Boden.

Klima/ Die Plangebietsflache stellt sich auf-|Gering Eingriinung des Plangebiets, um den An-
Luft- grund der Nutzung als eine Kaltluftpro- teil von Frischluftproduzenten zu erho-
hygiene duktionsflache dar. Bedingt durch die hen.

Gelandeneigung flie3t die entstandene

Kaltluft Gberwiegend Richtung Siiden ab.

Aufgrund der geringen GréRe der Plan-

gebietsflache und der Lage hat dieses

klimatisch keine hohe Bedeutung fir die

Ortslage.
Arten Aufgrund der bisherigen Nutzung des | Gering Eingrinung des Plangebiets mit stand-
und Plangebietes als Ackerflache, weist die ortgerechten heimischen Arten zur Schaf-
Biotope Flache keine Strukturvielfalt auf. Eine fung neuer Biotope und Teillebensraume

hohe Dichte an Baumen und Strauchern

der heimischen Flora und Fauna.

ist nicht vorhanden.

Ubergeordnete Vorgaben:

Schutzgebiete: Naturpark ,Nassau®
Planung vernetzter Biotopsysteme: ohne Darstellung

e Regionaler Raumordnungsplan: ohne Darstellung; Lage im Erholungsraum und Raum fur besonde-
ren Schutz des Landschaftsbildes

e Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: es sind keine Biotope kartiert.

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Bei Umsetzung der Planung wird die Entwicklung von Kleingartenanlagen ermdglicht. Die
Flache wird derzeit als intensiv bewirtschaftetes Ackerland genutzt. Es liegen keine Gehdlz-
bestande oder héherwertigere Biotope vor. Der Bereich bietet nur bedingt einen Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen. Lebensrdume der Tier- und Pflanzenwelt wirden bei der Durchfiih-
rung der geplanten Baumalnahme nur in einem geringen Mal3e verloren gehen. Die Eingriffe
sind aus landespflegerischer Sicht als gering zu bewerten und sind durch die im Bebauungs-
plan vorgesehenen Kompensationsmaf3nahmen ausgleichbar.

Aspekte des Artenschutzes

Bei Umsetzung der Planung wird ein eingeschrankter Rahmen fur die weitere Entwicklung vorgege-
ben. Es erfolgt eine sehr strikte Nutzungsbeschrankung. Zulassige Nutzungen sind einzig eine
kleingértnerische Nutzung oder die Lagerung von Brennholz fur private Zwecke. Des Weiteren wird
die GroRRenentwicklung fur Lauben, Gartenh&auser und Schuppen begrenzt.

In Teilbereichen erfolgt im Vergleich zur landwirtschaftlich intensiven Nutzung eine Verringerung der
Nutzungsintensitat, und es ergeben sich teilweise geringere Eingriffe in Natur und Landschaft.
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Die Auswertung der Naturschutzfachdaten und der Erkenntnisse aus der Vorortbegehung zeigt,
dass innerhalb des Plangebietes keine besonders hochwertigen Biotope vorkommen. Auch nach
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz pauschal geschiitzte Biotope sind im Plangebiet und dessen Umge-
bung nicht vorhanden.

Im Zuge der Vorort-Begehung wurde uberprift, welche Vertreter der einheimischen Tierwelt vor-
kommen. Es wurden vereinzelt Sperlinge und Amseln gesichtet. Weitere in der Liste Artefakt aufge-
fuhrte Tierarten, wie Griinspecht, Mausebussard, Schwarzstorch, Rotmilan, Habicht, Sperber konn-
ten nicht gesichtet werden.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die Plangebietsflache am Ortsrand insbesondere fiir st6-
rungstolerante Tierarten, wie Sperling, Meise, Kolkrabe, Elster, Hausrotschwanz und andere Kultur-
folger eine Bedeutung als Lebensraum besitzt. Fir diese Tierarten wird sich die Lebensraumeig-
nung auch nicht nach Umsetzung der Planung herabsetzen. Vielmehr wird sich hier eine Verbesse-
rung durch die erfolgenden Bepflanzungen ergeben.

Diese im Plangebiet beobachteten Vogelarten besitzen keinen Schutzstatus als streng geschuitzte
Art nach BArtSchV oder Auffiihrung in der Roten Liste. Die Beobachtung dieser Arten in der Néhe
von Siedlungen nichts ungewéhnliches (ubiquitére Arten/Kulturfolger). Es handelt sich um landes-
weit ungeféhrdete ubiquitéare Arten. Es sind keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind auch nach den Bewertungsergebnissen der verbindlichen Bau-
leitplanung nicht zu erwarten.

Abwéagung/ Fazit:

1. Kleinraumiger Eingriff am ndrdlichen Ortsrand von Berg. Aufgrund der Vorbelastung der
Flache (Acker) sind die Eingriffe durch die tatséchliche Bodenversiegelung im Zuge der Er-
richtung von baulichen Anlagen funktional ausgleichbar.

2. Die AusgleichsmaRnahmen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln.
3. Artenschutzrechtliche Konflikte sind auch nach den Bewertungsergebnissen der verbindli-
chen Bauleitplanung nicht zu erwarten.

8.2 Ortsgemeinde Bettendorf

8.2.1 Ausweisung von Wohnbauflache am westlichen Ortsrand, ca. 0,15 ha:

Ortsplanung:

Der westliche Bereich der Ortslage wird durch den Bebauungsplan IV (BP-Bezeichnung: ,Pflanz-
beete und Geiswiesen®) Uberplant. Dieser Plan hat bisher 3 Anderungen durchlaufen. Der Be-
bauungsplan soll ein weiteres Mal gedndert werden um 2 weitere Bauplatze zu schaffen.

Erhebliche Aufwendungen zur Herstellung von ErschlieBungsstraRen oder dergleichen sind nicht
notwendig, da auf die angrenzenden Bestandsstraf3en zuriickgegriffen werden kann, die die Flache
nordlich bzw. siudlich erschlieft.
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Der Plan im Stand der 3. Anderung setzt fir das Plangebiet Gartenflache fest. Eine derartige Nut-
zung findet aber nicht statt.

Zur angrenzenden Bebauung wurde eine dichte Strauch- und Baumhecke angelegt, die den Orts-
rand sehr gut eingrint. Bestandsbildende Arten sind unter anderem Hasel, Gemeine Esche und
Eberesche. Die Flachen im Anschluss an die Hecke werden als Weideflachen fiir Pferde genutzt.
Auf der Weideflache wurden mehrere Obstgeholze gepflanzt. In der nordlichen Ecke des Plangebie-
tes gibt es eine Vertiefung in Form einer Mulde. Diese wird offensichtlich zur Riickhaltung von Nie-
derschlagswasser genutzt. Die Teilflache ist komplett begriint.

Zur Umsetzung des Planvorhabens wird es erforderlich, dass die Gartenflachen in einem Be-
bauungsplanverfahren tUberplant werden. Im Flachennutzungsplan sollen hierfiir schon die Voraus-
setzungen geschaffen werden. Aus diesem Grund wird die Gartenflache als Wohnbauflache aus-
gewiesen.

Der bestehende Ortsrand ist derzeit schon durch die vorhandene Wohnbebauung gepragt. Daher
entsteht an dieser Stelle kein grundsatzlich neues Bild. Im Rahmen der Umsetzung der MaRhahme
ist darauf zu achten, dass auch der neu entstehende Ortsrand gut eingegriint wird. Hierbei sollte auf
die schon bestehende Vegetation im Plangebiet zuriickgegriffen werden und die nicht zu erhalten-
den Geholzbestande durch Neupflanzungen erganzt werden.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Archdaologischer Denkmalschutz/Erdgeschichte: Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
8§ 4 (2) BauGB wurde seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéaolo-
gie/Erdgeschichte vorgetragen, dass im Bereich der vorliegenden Anderungsflache fossilfiihrende
Schichten und Fossilfundstellen bekannt (Unterdevon, etwa 400 Mio. Jahre alt) sind. Ergdnzend
wurden die nachfolgenden Hinweise aufgefuhrt:

»,Daher bitten wir in jedem Fall, uns den Beginn von Erdarbeiten, die den anstehenden Fels be-
treffen, rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit moglichst schon wahrend
der Erdarbeiten die geologischen und paldontologischen Befunde und Funde fachgerecht do-
kumentiert bzw. geborgen werden kénnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten er-
folgt im Allgemeinen nicht bzw. es werden im Falle gro3erer Bergungen entsprechende Ab-
sprachen getroffen. (...)

Die ortlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kom-
mende Fossilfunde etc. unterliegen gemaf 88 16 — 21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéaologie /
Erdgeschichte, GroRe Langgasse 29, 55116 Mainz, Tel.: 06131-20 16 400, Fax: 06131-20 16
444. Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(8 21 Abs. 3).“
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Inhalte RROP Mittelrhein — Westerwald:

Der nordliche Teil der Ortslage von Bettendorf liegt im ausgewiesenen Erholungsraum. Die Offen-
landflachen stdlich der Ortslage werden als Vorbehaltsgebiet fur den Arten- und Biotopschutz aus-
gewiesen. Die Flachen des Plangebietes liegen jedoch in keiner dieser Ausweisungen. Sie schlie-
Ren sich unmittelbar an die ausgewiesene Siedlungsflache fir ,Wohnen“ an. In der Fortschreibung
fir den Regionalen Raumordnungsplan (Entwurfsfassung im Stand von 2014) sind diese Auswei-
sungen verzeichnet: sonstige Freiflache und Vorbehaltsgebiet fir Erholung und Tourismus. Ein
Zielkonflikt mit den Inhalten des Regionalen Raumordnungsplans ist nicht gegeben.

Landschaftsplanung:

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Bettendorf zwischen den verlangerten
Stralen ,Mihlweg“ und ,Gartenstrake“. Die Anderungsflache wird durch die vorhandene Ortsrand-
bebauung und das vorhandene Griin gepragt. Die vorhandenen Gehélze ermdglichen einen wei-
chen und flieBenden Ubergang in die angrenzenden Offenlandbereiche. Die Geholze sind durch
Neupflanzungen zu ersetzen. Aufgrund des Flachenzuschnitts ist es mdglich, dass im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung eine randliche Eingriinung in der stidwestlichen Ecke des Plangebie-
tes festgesetzt wird. Durch eine griinordnerische Gestaltung kann der neue Ortsrand erheblich auf-
gewertet werden. Bestehende Gehdlze sind weitestgehend in die Pflanzung zu integrieren.

Mogliche Kompensationsflachen:

Der Eingriff erfolgt auf Flachen, die teilweise als Weideland genutzt werden, und die unmittelbar am
Ortsrand liegen. Fir diesen Eingriff in Offenlandflachen sind funktional geeignete Kompensations-
flachen, die ebenfalls im Offenland liegen, im nachfolgenden Planverfahren der verbindlichen Bau-
leitplanung zu bestimmen.

Im Rahmen der vorliegenden FNP-Anderung wird eine Kompensationsflache in einer GroRe von
0,15 ha am noérdlichen Ortsrand (siehe nachfolgenden Anderungspunkt Nr. 3) ausgewiesen; weitere
geeignete Kompensationsflachen kénnten z. B. in diesem Bereich entwickelt werden.

Land- Bestand/ Empfind- Planerische Empfehlung
schafts- |Beschreibung lichkeit/
faktor Bewertung
Land- Das Plangebiet liegt am sudlichen Orts- | Gering Es sollte fur eine randliche Eingriinung
schafts- [rand von Bettendorf. Das Plangebiet des Plangebietes gesorgt werden, um
bild/ liegt auf einer H6he von ca. 300 m Uber mehr Strukturvielfalt und neue Lebens-
Erholung NN. _ _ raume fur Flora und Fauna zu schafft_an.
Die Flache wird tlw. als Weideland und Altbestande an Gehdlzen sollten gesi-
Flache fur die Niederschlagswasser- chert und wenn méglich in die Planung
rickhaltung genutzt. Der Bestand von mit aufgenommen werden.
Obstgehdlzen und Hecken tragt zur Hohen- und GréRenbegrenzung der Bau-
Ortsrandbegriinung bei. Durch die vor- korper sollten vorgenommen werden, um
handene Wohnbebauung ist eine Vor- einen einheitlichen Ortsrand und eine
pragung des Gebietes gegeben. dem Ortshild angepasste Bebauung zu
Eine Erholungseignung besitzt die Fla- erhalten.
che aufgrund der Nutzung nicht. Die
vorhandenen Wegebeziehungen in das
Umland werden von Spaziergéangern
genutzt.
Wasser- Die Grundwasserlandschaft des Gebie- | Gering Minimierung der Versiegelung, Versicke-
haushalt |tes wird als devonische Schiefer und rung des anfallenden unbelasteten Ober-
Grauwacken charakterisiert. Es liegt ein flachenwassers im Plangebiet, ordnungs-
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Kluftgrundwasserleiter mit geringer Er-
giebigkeit vor.

Oberflachengewasser sind im Plange-
biet nicht vorhanden. Ein Wasserschutz-
gebiet ist nicht betroffen.

gemalRe Entsorgung der Abwasser.

Boden

Aus Tonschiefern und Grauwacken ha-
ben sich Braunerden im Korngrof3enbe-
reich Grus, Sand, Schluff und Lehm
entwickelt. Im geplanten Erweiterungs-
bereich kommt jedoch nur noch teilweise
ein unbeeinflusstes Bodenprofil vor. So
wird der dstliche Teil des Anderungsbe-
reiches schon als erschlieBende StraRe
genutzt. Diese wurde mit Schotter befes-
tigt. Zudem wurde durch die Anlage ei-
nes Regenrickhaltebeckens schon in
das Bodenprofil eingegriffen. Der grofite
Teil des Anderungsbereiches wird als
Weideflache genutzt. In diesen Teilbe-
reichen ist wenigstens mit einer teilwei-
sen Verdichtung des Oberbodens durch
die Trittbelastung der Weidetiere zu
rechnen.

BodengroBlandschaft der L&ssland-
schaften des Berglandes. Die Hauptbo-
denart ist Lehm. Die Boden besitzen ein
hohes Ertragspotential fur die Landwirt-
schaft

Gering - mittel

Minimierung der Versiegelung, Gestal-
tung der Hof-, Stell- und Lagerflachen mit
wasserdurchlassigen Belagen, Aufwer-
tung des Bodens durch die Pflanzung von
Geholzen, Beachtung der DIN-
Vorschriften zum Umgang mit Boden.

Klima/
Luft-
hygiene

Die Plangebietsflache besteht als nicht
bebaute Flache am westlichen Ortsrand
von Bettendorf. Die Gehdlze im Plange-
biet nehmen die Produktion von Frisch-
luft wahr. Diese kommt nur den unmit-
telbar angrenzenden Wohngebauden
zugute. Aufgrund der Hangneigung fin-
den Luftaustauschbewegungen statt, die
von der Ortslage von Bettendorf wegfth-
ren. Erheblich stérende Warmeinselef-
fekte oder Emissionsquellen sind im
Plangebiet und dessen Umfeld nicht be-
kannt.

Gering

Eingriinung des Plangebiets, um den An-
teil von Frischluftproduzenten zu erho-
hen. Bzw. Sicherung der bestehenden
Gehdolzstrukturen.

Arten
und
Biotope

Die Anderungsflache wird durch die vor-
handene Ortsrandbebauung und das
vorhandene Griin gepragt. Die vorhan-
denen Geholze ermdglichen einen wei-
chen und flieRenden Ubergang in die
angrenzenden Offenlandbereiche. In der
Biotopkartierung des Landes sind im
Plangebiet keine Biotope erfasst. Be-
dingt durch die Lage am Ortsrand ist mit
dem Vorkommen von stérunempfindli-
chen Tierarten zu rechnen. Beispiels-
weise mit Kulturfolgern, wie Amsel, Mei-
se, Sperling.

Gering - mittel

Eingriinung des Plangebiets mit stand-
ortgerechten heimischen Arten zur Schaf-
fung neuer Biotope und Teillebensraume
der heimischen Flora und Fauna. Siche-
rung der alten Gehdlzbestande.

Ubergeordnete Vorgaben:

e Schutzgebiete: -

e Planung vernetzter Biotopsysteme: ohne Darstellung

e Regionaler Raumordnungsplan: ohne Darstellung

e Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: es sind keine Biotope kartiert.
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Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Bei Umsetzung der Planung wird die Entwicklung von 2 Wohngeb&uden ermdglicht. Die Fla-
che wird derzeit tlw. als Weideland genutzt. Der Bestand von Obstgehdlzen und Hecken
tragt zur Ortsrandbegriinung bei und ist als héherwertiger Biotoptyp einzustufen. Diese gilt
es zu sichern und zu erhalten. Durch die schon vorhandene Wohnbebauung, welche sich di-
rekt an die Plangebietsflachen anschlief3t, ist eine Vorpragung des Gebietes schon hinsicht-
lich der geplanten Nutzung gegeben.

Der Bereich bietet einen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Lebensrdume der Tier- und
Pflanzenwelt wiirden bei der Durchfiihrung der geplanten BaumalRnahme verloren gehen.
Die Eingriffe sind aus landespflegerischer Sicht als gering zu bewerten und sind durch ge-
eignete KompensationsmalRnahmen ausgleichbar.

Aspekte des Artenschutzes

Bei Umsetzung der Planung bzw. der Errichtung der neuen Wohngebaude ist es erforderlich, dass
die Geholzflachen am dstlichen Plangebietsrand gerodet werden. Grundsatzlich ist davon auszuge-
hen, dass diese Gehdlze eine Bedeutung als Lebensraum und gegebenenfalls als Brutstatten flr
die einheimische Tierwelt besitzen. Die Herstellung der Baufenster darf nicht im Zeitraum vom
01. Marz bis 30. September eines Jahres erfolgen. Nur dann ist es moglich, dass keine Stérung und
Totung der Tiere wahrend der Aufzucht und Brutphase erfolgt.

Darlber hinaus ist durch die Anlage von neuen Pflanzungen ein adaquater Ersatz fur die entfernten
Lebensraume zu schaffen, um so sicherzustellen, dass eine Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population eintritt. Grundsatzlich empfiehlt es sich die Neupflanzungen entwe-
der vor der Rodung der Bestande oder wenigstens mit der Rodung der Bestédnde umzusetzen. Bei
Beachtung dieser Hinweise ist eine erhebliche Stérung der wildlebenden Tiere nicht zu erwarten.
Der Eintritt eines Verbotstatbestand gemal’ § 44 BNatSchG ist in diesem Fall nicht zu erwarten.

Aufgrund der Bewegungsunruhe am Ortsrand ist davon auszugehen, dass das Plangebiet lediglich
eine Bedeutung fiir stérungstolerante Tierarten, wie z.B. Hausrotschwanz, Kohl- und Blaumeisen,
Sperlinge, Star, Rotkehlchen oder Amseln besitzen. Es handelt sich bei diesen Tierarten um soge-
nannte Kulturfolger, die sich an die Nahe des Menschen gewohnt haben bzw. sogar das Umfeld
des Menschen suchen. Bei der Schaffung von Ersatzlebensrdumen ist nicht davon auszugehen,
dass sich die Eignung als Lebensraum fiir diese Tierarten herabsetzen wird.

Insgesamt sind jedoch keine Konflikte mit artenschutzrechtlichen Belangen zu erwarten.

Abwagung/ Fazit:

1. Sinnvolle Ortsabrundung in geringem Umfang (nur 2 Bauplatze) und unter Inanspruchnah-
me der bestehenden Infrastruktur.

2. Der Eingriff ist durch geeignete Kompensationsmaf3nahmen funktional ausgleichbar. Die
AusgleichsmalRnahmen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln.

3. Artenschutzrechtliche Konflikte sind nach jetzigem Wissensstand nicht zu erwarten.
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8.2.2 Ausweisung von Flachen fur Gemeinbedarf (Sportanlagen und kulturelle Zwecke)
am sudlichen Ortsrand, ca. 0,7 ha:

Inhalte RROP Mittelrhein — Westerwald:

Der nordliche Teil der Ortslage von Bettendorf liegt im ausgewiesenen Erholungsraum. Die Offen-
landflachen stdlich der Ortslage werden als Vorbehaltsgebiet flr den Arten- und Biotopschutz aus-
gewiesen. Das Plangebiet liegt innerhalb des Vorbehaltsgebietes fiir den Arten- und Biotopschutz.

In der Fortschreibung fur den Regionalen Raumordnungsplan (Entwurfsfassung im Stand von 2014)
sind diese Ausweisungen verzeichnet: sonstige Freiflache und Vorbehaltsgebiet fir Erholung und
Tourismus.

Ortsplanung:

Die Vertreter der Ortsgemeinde Bettendorf stehen dem Vorhaben des Forderkreises Keltenhof in
Bettendorf positiv gegenuber. Ziel des Forderkreises ist es, das Modell eines Keltenhofes im Mal3-
stab 1:1 am sudlichen Ortsrand nachzubauen. Durch dieses Projekt soll in Ergdnzung zur Limes-
Visualisierung eine Reise in die vorrémische Zeit ermdoglicht werden. Ziel des Vereins ist es, in Zu-
sammenhang mit den zahlreichen keltischen Grabern ca. um Bettendorf den Besuchern des Mo-
dellhofes zu verdeutlichen, wie die keltische Urbevdlkerung in vorrémischer Zeit gelebt hat.

Dass Vorhaben soll auf den Flurstiicken westlich des Bolzplatzes von Bettendorf umgesetzt wer-
den. Die Uberplante Flache befindet sich innerhalb der Ortsdurchfahrt im Zuge der KreisstraBen K
50 und K 77.

Auf dem Gelande ist die Errichtung eines Keltengebaudes mit einer Grundflache von ca. 7,50 x 5,00
m geplant. Zudem soll ein Vorratslager mit den Abmessungen 3,50 x 3,50 m errichtet werden. Die-
se beiden Gebaude sollen auf einer noch herzustellenden ebenen Bauflache errichtet werden. Hier-
Zu ist es geplant, geringe Erdbewegungen im Plangebiet vorzunehmen, um die Flache zu begradi-
gen.

AuRerdem soll ein Bereich zur Demonstration des Bronzegussverfahrens nach Keltenart errichtet
werden. GemaR den Uberlegungen des Fordervereins soll dazu ein Platz mit einem Durchmesser
von ca. 5,0 m genutzt werden. Innerhalb dieser Flache wiirden auch die Platze fur die Zuschauer
integriert werden. Der Eingangsbereich zum Keltenhof soll durch ein Eingangstor aufgezeigt wer-
den.

GemaR den Vorstellungen des Fordervereins sollen die Keltenhofgebaude fiir museale Zwecke ge-
nutzt werden. Die Gebaude sollen massiv erstellt werden. Das Hauptgebaude soll mit einem Stroh-
dach ausgestattet werden. Die ErschlieBung des Gelandes soll fuBlaufig von dem an der K 77 gele-
genen Parkplatz erfolgen. Aufwendige ErschlieBungsmalnahmen sind somit nicht geplant. Neben
den baulichen Anlagen sollen auch Informationstafeln mit Bezug zur Keltenzeit errichtet werden.
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Abb.: Plankonzept Keltenhof (Quelle: Forderverein Keltenhof Giber VGV Nastéatten)

Der Keltenhof wird am 3—Kastelle—Rundweg in Bettendorf errichtet. Folglich ist eine sinnvolle Kon-
zentration der touristischen und kulturellen Infrastruktur vor Ort gegeben.

Am 15. November 2011 fand in der Verbandsgemeinde Nastétten eine Projektbesprechung zur Er-
richtung des Keltenhofes statt. Anwesend waren Vertreter der Verbandsgemeinde, der Ortsgemein-
de, des Fordervereins und der Kreisverwaltung (Abteilung Bauen und Umwelt).

Da das Vorhaben im unbebauten AuRenbereich umgesetzt werden soll, wurde seitens der Fachbe-
horden die Genehmigung des Vorhabens nur in Aussicht gestellt, wenn der Flachennutzungsplan
der Verbandsgemeinde Nastétten angepasst wird. Es wurde sich darauf geeinigt, dass im Zuge der
Flachennutzungsplananderung der bestehende Bolzplatz und die Flache fir die Errichtung des Kel-
tenhofes als Gemeinbedarfsfliche dargestellt werden.

In dem Entwurf der Flachennutzungsplankarte fiir den Anderungsbereich wurden die Gemeinbe-
darfsflachen so zugeschnitten, dass der bauliche Bestand vor Ort abgebildet wird (Bereich Sportan-
lage/ Bolzplatz). Zudem wurden die Erweiterungsflachen als Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung ,kulturelle Zwecke® hinzugenommen. Dieser Bereich deckt auch die sudlich gelegene
Sitzgruppe im Plangebiet mit Bezug auf die Rémerzeit ab.

Der 6stliche Bereich der Flachennutzungsplandnderung wird derzeit als Bolzplatz genutzt. Da an
der grundsatzlichen Nutzung vor Ort keine Anderungen erfolgen sollen, ist eine weitere Bewertung
im Rahmen der Flachennutzungsplanéanderung grundsatzlich nicht erforderlich. Es soll lediglich eine
Gemeinbedarfsflache dargestellt werden. Vor der Anderung des Flachennutzungsplans wurde an
dieser Stelle eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz“ dargestellt, so dass die Nut-
zung des Sportplatzes durch die Inhalte des Flachennutzungsplans schon abgedeckt ist.

Der Bereich, welcher zur Errichtung des Keltenhofes genutzt werden soll, ist in der wirksamen Fl&-
chennutzungsplanfassung als Dauergriinland bzw. landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Die
Flache an sich wird derzeit als Weideflache genutzt. Diese ist teilweise von Gehdlzstrukturen
(Esche, Ahorn, Erle, Weiden) eingefasst.

Da die Planung neben Sportplatzflachen auch landwirtschaftliche Flachen betrifft, ist im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung eine friihzeitige Abstimmung mit den Bewirtschaftern zu erreichen,
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um einvernehmliche Losungen zu erzielen (beziglich Versetzung von Weidez&unen, Pachtaufhe-
bung etc.).

GemalR der Kartierung der SGD Nord ist im Umfeld der Flachennutzungsplané&nderung eine Altab-
lagerungsstelle bekannt. Diese tradgt den Namen ,Altablagerungsstelle Bettendorf, Bolzplatz K 77¢.
Die Altablagerung wird in die Gefahrdungsstufe IV und somit die geringste Gefahrdungsstufe ein-
geordnet. In der Flachennutzungsplankarte ist der Grenzverlauf der Altablagerungsstelle dargestellt.

Diese kartierte Altablagerung und die Aspekte, die mit der geringen Nahe zum namenlosen Gewas-
ser lll. Ordnung zusammenhangen, sind auf den nachfolgenden Planungs- und Genehmigungs-
ebenen zu bericksichtigen.

In dem Besprechungstermin am 15. November 2011 wurde durch den Vertreter der SGD Nord da-
rauf hingewiesen, dass gegebenenfalls eine Bodenuntersuchung im Bauantragsverfahren durchge-
fuhrt werden muss.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Archéologischer Denkmalschutz/Erdgeschichte: Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
8§84 (2) BauGB wurde seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarch&olo-
gie/Erdgeschichte vorgetragen, dass im Bereich der vorliegenden Anderungsflache fossilfiihrende
Schichten und Fossilfundstellen bekannt (Unterdevon, etwa 400 Mio. Jahre alt) sind. Erganzend
wurden die nachfolgenden Hinweise aufgefthrt:

,Daher bitten wir in jedem Fall, uns den Beginn von Erdarbeiten, die den anstehenden Fels be-
treffen, rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit maglichst schon wéhrend
der Erdarbeiten die geologischen und palaontologischen Befunde und Funde fachgerecht do-
kumentiert bzw. geborgen werden kdnnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten er-
folgt im Allgemeinen nicht bzw. es werden im Falle gro3erer Bergungen entsprechende Ab-
sprachen getroffen. (...)

Die odrtlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kom-
mende Fossilfunde etc. unterliegen gemaf 88 16 — 21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie /
Erdgeschichte, GroRe Langgasse 29, 55116 Mainz, Tel.: 06131-20 16 400, Fax: 06131-20 16
444. Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(8 21 Abs. 3).”

Landschaftsplanung:

Das Plangebiet fiir den Bereich des Keltenhofs ist durch eine Wiesen-/ Weideflache gepragt. Es ist
mit standortgerechten Gehdlzen (insbesondere Esche, Ahorn, Erle, Weiden) umgeben, so dass ei-
ne Einbindung und Abschirmung zur freien Landschaft hin vorliegt.

Das Plangebiet wird von Gewassern 3. Ordnung durchzogen bzw. tangiert. Stehende Oberflachen-
gewasser sind von der Planung nicht betroffen. Der westlich vorbeifihrende Gewasserlauf ist na-
turnah und hochwertig. Randliche Beeintrachtigungen bestehen in Teilbereichen durch die Weide-
nutzung und die vorhandene Furt Giber den Bachlauf zwischen den Weideflachen.
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Der Entwurf zur Anlage des Keltenhofes verdeutlicht, dass die Errichtung der Geb&ude und bauli-
chen Anlagen zwischen den Gehdlzstrukturen im Plangebiet geplant ist. Die baulichen Anlagen sol-
len geman dieser Entwurfszeichnung im Bereich der Offenlandflachen, welche als Weide bzw. Wie-
se genutzt werden, errichtet werden. Nach jetzigem Kenntnisstand sind somit keine Eingriffe in die
Geholzstrukturen notwendig. Eingriffe in den Boden ergeben sich nur durch die Errichtung des Kel-
tenhofgebaudes (Hauptgebaude), des Vorratslagers und des Eingangstores sowie dem Platz fir die
Demonstration des Bronzegussverfahrens. Zur Schaffung eines Planums fir die Gebaude sind vo-
raussichtlich kleinere Erdbewegungen notwendig, um eine ebene Bauflache herzustellen.

Der genaue Umfang der tatsachlich stattfindenden Eingriffe ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zu ermitteln. Inwiefern sich gegebenenfalls noch Anderungen am Plankonzept / Gestal-
tungskonzept des Fordervereins ergeben, ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Gemal den Vorstellungen des Fordervereins sollen die sonstigen Uberplanten Flachen weiterhin
als landwirtschaftliche Nutzflache in Form von Dauergriinland genutzt werden. Weitere Versiege-
lungen sind in diesen Bereichen nicht geplant.

Grundsatzlich ist bei der Umsetzung der Planung darauf zu achten, dass die Abstéande zu den vor-
handenen Gewasserlaufen (10 m-Bereich, § 76 LWG) eingehalten werden. Wenn diese Vorgaben
bertcksichtigt werden, wird seitens der Vertreter der Wasserbehorden (gemafd dem oben genann-
ten Besprechungstermin) die Realisierungsféahigkeit des Projektes in Aussicht gestellt.

Mogliche Kompensationsflachen:

Der Eingriff erfolgt auf Flachen, die durch eine Nutzung als Wiesen- und Weideflachen gepragt sind.
Die Uberplanten Flachen liegen unmittelbar am Ortsrand. Ein groRer Teilbereich wird derzeit inten-
siv durch den Menschen genutzt (Sport- und Spielplatz). Das Plangebiet ist mit standortgerechten
Geholzen (insbesondere Esche, Ahorn, Erle, Weiden) umgeben, so dass eine Einbindung und Ab-
schirmung zur freien Landschaft hin vorliegt.

Fur diesen Eingriff in Offenlandflachen sind funktional geeignete Kompensationsflachen, die eben-
falls im Offenland liegen, zu bestimmen. Die Art und der Umfang der konkreten Mal3nahmen sind im
Rahmen der Erstellung eines Bauantrags (auf Grundlage des Gestaltungs- bzw. Planungskonzep-
tes) genau zu ermitteln.

Im Rahmen der vorliegenden FNP-Anderung werden Kompensationsflache in geringer Grof3e z. B.
am nordlichen Ortsrand (siehe nachfolgenden Anderungspunkt Nr. 3) ausgewiesen; geeignete
Kompensationsflachen kénnten z. B. in diesem Bereich entwickelt werden.
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Abb.: Auszug ALKIS (unmalfstablich)

Landschaftsplanung:

Land- Bestand/ Empfind- Planerische Empfehlung

schafts- |Beschreibung lichkeit/

faktor Bewertung

Land- Gering - mittel Es sollte fiir eine randliche Eingriinung

schafts- Das Plangebiet liegt am sudlichen Orts- des Plangebietes gesorgt werden, um

bild/ rand von Bettendorf. Das Plangebiet ist mehr Strukturvielfalt und neue Lebens-

Erholung durch eine Wiesen-/Weideflache ge- raume fur Flora und Fauna zu schaffen.
pragt. Es ist mit standortgerechten Ge- Altbesténde an Gehdlzen sollten wenn
hélzen umgeben, so dass eine Einbin- maoglich in die Planung mit aufgenommen
dung und Abschirmung zur freien Land- werden.
schaft hin vorliegt.

Wasser- |Die Grundwasserlandschaft des Gebie- | Gering - mittel Minimierung der Versiegelung, Gestal-

haushalt |tes wird als devonische Schiefer und tung von befestigten Flachen mit wasser-
Grauwacken charakterisiert. Es liegt ein durchléssigen Belagen, Aufwertung des
Kluftgrundwasserleiter mit geringer Er- Bodens durch die Pflanzung von Gehdl-
giebigkeit vor. Das Plangebiet wird von zen. Beachtung der DIN-Vorschriften zum
Gewassern 3. Ordnung durchzogen Umgang mit Boden.
bzw. tangiert. Stehende Oberflachenge-
wasser sind von der Planung nicht be-
troffen.

Boden . Gering - mittel Minimierung der Versiegelung, Gestal-
Aus Tonschlefern und_ Grauwac'l_<en ha- ’ tung der begfestigten Flacﬁen rT?it wasser-
be_n sich Braunerden im KorngroRenbe- durchléssigen Belagen, Aufwertung des
relch_ Grus, S"’.m(.j' SCh!Uﬁ und _Lehm Bodens durch die Pflanzung von Gehdl-
entW|ckeI_t. L?d'g“ch be'. dgn Wleser_l- zen, Beachtung der DIN-Vorschriften zum
bzw. Weideflachen ist mit einem relativ Umgang mit Boden.
ungestorten Bodenprofil zu rechnen. Im
Bereich des Sportplatzes sowie der
parkéahnlichen Gestaltung im Ortsein-
gangsbereich wurde in das anstehende
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Bodenprofil schon eingegriffen.

Im Bereich der Wiesen- und Weidefla-
chen ist gegebenenfalls mit einer teil-
weisen Verdichtung des Oberbodens
durch die Trittbelastung von Weidetieren
oder landwirtschaftlichen Maschinen im
Zuge der Mahd zu rechnen.

Im Bereich der Wasserlaufe ist mit dem
Vorkommen von Grund- und Staunasse
beeinflussten Bdden zu rechnen.
BodengroRlandschaft der Lodssland-
schaften des Berglandes. Die Hauptbo-
denart ist Lehm. Die Boden besitzen ein
hohes Ertragspotential fir die Landwirt-
schaft

Klima/
Luft-
hygiene

Bei der Plangebietsflache handelt es
sich um eine kleine Dauergriinlandfla-
che, welche von Gehdlzstrukturen einge-
fasst wird. Die Flache dient somit der
Kalt- und Frischluftproduktion. Erheblich
storende Wéarmeinseleffekte oder Emis-
sionsquellen sind im Plangebiet und
dessen Umfeld nicht bekannt.

Gering

Eingrinung des Plangebiets, um den An-
teil von Frischluftproduzenten zu erho-
hen. Bzw. Sicherung der bestehenden
Gehdlze.

Arten
und
Biotope

Die Plangebietsflachen bestehen auf
einer Wiesen-/Weideflache, welche von
Geholzen eingefasst ist. Bestandsbil-
dende Arten sind z. B. Erle, Weide,
Esche, Ahorn. Es ist davon auszugehen,
dass das Plangebiet eine Bedeutung als
Lebensraum fir sogenannte kulturfol-
gende Arten, wie Amsel, Sperling, Mei-
sen oder Rotkehlchen besitzt. Besonde-
re Artvorkommen wurden im Rahmen
der durchgefuhrten Bestandsaufnahmen
nicht festgestellt.

Gering - mittel

Eingrinung des Plangebiets mit stand-
ortgerechten heimischen Arten zur Schaf-
fung neuer Biotope und Teillebensraume
der heimischen Flora und Fauna. Siche-
rung der alten Gehdlzbestéande.

Ubergeordnete Vorgaben:

e Schutzgebiete: -
e Planung vernetzter Biotopsysteme:
- Bestand: Wiesen und Weiden mittlerer Standorte.
- Ziele: Erhalt und Pflege der Wiesen und Weiden mittlerer Standorte , bzw. Entwicklung zu ma-
geren Wiesen und Weiden mittlerer Standorte. Entwicklung der Gewd&sserbiotope.
e Regionaler Raumordnungsplan: Vorbehaltsgebiet fir den Arten- und Biotopschutz
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: es sind keine Biotope kartiert.
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Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Bei Umsetzung der Planung wird die Entwicklung eines Modells eines Keltenhofes im MaR3stab
1:1 ermoglicht. Der ostliche Bereich der Anderungsdarstellung deckt den baulichen Bestand des
Sport- und Bolzplatzes ab. Bei der verbleibenden Anderungsflache handelt es sich um eine kleine
Dauergrunlandflache, welche von Gehdélzstrukturen eingefasst wird. Diese Gehdlzstrukturen gilt
es zu sichern und zu pflegen. Durch die Umsetzung der MaRnahme ergibt sich eine Erhéhung der
Erholungseignung des Plangebietes. Die bestehende Infrastruktur (Sport/Bolzplatz) und die Sitz-
gruppe sowie der Startpunkt vom Dreikastellerrundweg werden durch eine weitere touristische
MaRnahme erganzt. Lebensraume der Tier- und Pflanzenwelt wiirden bei der Durchfihrung der
geplanten Baumalinahme nur in einem sehr geringen Umfang verloren gehen. Die Eingriffe sind
aus landespflegerischer Sicht als gering zu bewerten und sind durch geeignete Kompensations-
mafnahmen generell ausgleichbar.

Aspekte des Artenschutzes

Bei der Umsetzung der Planung ist darauf zu achten, dass die Geholzstrukturen im Plangebiet mog-
lichst erhalten werden. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass diese Strukturen fur die einheimi-
sche Tierwelt eine Bedeutung als Lebensraum und gegebenenfalls als Brutstatte besitzen. Auf-
grund der Lage am Ortsrand und der KreisstraRe sowie der schon stattfindenden Nutzung durch
den Spielplatz, den Sportplatz oder die Sitzgruppe im Plangebiet ist schon eine Vorbelastung des
Gebietes durch die menschliche Nutzung gegebenen. Daher ist davon auszugehen, dass das Plan-
gebiet lediglich eine Bedeutung fiir stérungstolerante Tierarten, wie z.B. Hausrotschwanz, Kohl- und
Blaumeisen, Sperlinge, Star, Rotkehichen oder Amseln besitzt. Es handelt sich bei diesen Tierarten
um sogenannte Kulturfolger, die sich an die Nahe des Menschen gewéhnt haben bzw. sogar das
Umfeld des Menschen suchen.

Somit ist davon auszugehen, dass sich bei Umsetzung des Vorhabens die Eignung des Gebietes
als Lebensraum flr diese Tierarten nicht erheblich verschlechtert. Eine Gefahrdung der lokalen Po-
pulation ist nicht zu erwarten.

Sollten dennoch Rodungen notwendig sein, sind diese nicht im Zeitraum vom 1. Mérz bis 30. Sep-
tember eines Jahres vorzunehmen. Dann kann sichergestellt werden, dass keine Stérung oder gar
Toétung von Tieren in der Aufzucht- und Brutphase erfolgt. Anderenfalls ist eine 6kologische Baube-
gleitung erforderlich, die sicherstellt, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht eintreten.

Im Fall der Rodung von Geholzbestanden ist darauf zu achten, dass durch Neupflanzung von
standortgerechten einheimischen Gehdlzen ein vergleichbarer Ersatz fir die betroffenen Strukturen
geschaffen wird. Auf diesem Weg kann eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes fir die lo-
kalen Populationen vermieden werden.

Bei Beachtung dieser Hinweise und der entsprechenden Koordinierung der Bauarbeiten ist nach
jetziger Kenntnis nicht mit einer erheblichen Stérung der wildlebenden Tiere zu rechnen. Verbots-
tatbestdnde gemaf BNatSchG sind dann nicht zu prognostizieren.

Abwagung/ Fazit:

1. Kleinraumiger Eingriff am Ortsrand von Bettendorf. Das Plangebiet, insbesondere der Er-
weiterungsbereich ist durch die vorhandenen Nutzungen deutlich vorgepragt.
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2. Mehr als die Halfte der im Rahmen der Flachennutzungsplananderung dargestellten Ande-
rungsbereiche wird derzeit intensiv durch den Menschen genutzt (Sport- und Spielplatz).

3. Aufgrund der Vorbelastung sind die geringfligigen Eingriffe durch die tatsachliche Boden-
versiegelung im Zuge der Errichtung von baulichen Anlagen funktional ausgleichbar. Die Art
und der Umfang der Maflinahmen sind im Rahmen der Erstellung eines Bauantrags genau
zu ermitteln. Grundlage muss dann das Gestaltungskonzept bzw. Planungskonzept des
Fordervereins sein.

4. Bei Beachtung des Rodungsverbotes im Zeitraum vom 1. Méarz bis 30. September ist nicht
mit dem Auftreten von artenschutzrechtlichen Konflikten zu rechnen.

8.2.3 Ricknahme von Wohnbauflache am nérdlichen Ortsrand (Anderung in Kompensa-
tionsflache), ca. 0,15 ha

Ortsplanung:

In der wirksamen Fassung des FNP ist am ndrdlichen Ortsrand von Bettendorf eine Wohnbauflache
ausgewiesen. Ein Teil der ausgewiesenen Wohnbauflache, fiir die keine wohnbauliche Nutzung be-
steht und die nicht bebaut ist, wird am Nordrand der dargestellten Wohnbauflache zuriickgenom-
men. Die Ricknahme erfolgt im Bereich des Flurstiickes Nr.8, Flur 2 im Umfang von ca. 0,15 ha.
Stattdessen wird Kompensationsflache als ein Streifen am Nordrand des Flurstiicks (entsprechend
der nérdlich angrenzenden Darstellung) neu dargestellt.

Diese Rucknahme von Wohnbauflache ist u. a. im Zusammenhang mit der vorgesehenen neuen
Flachendarstellung (Nummer 8.2.1) in der Ortsgemeinde Bettendorf zu betrachten. Es erfolgt somit
ein Flachentausch aufgrund der vorgesehenen Neudarstellung von Wohnbauflache (Anderungsfla-
che Nr. 1).

Die Ricknahme der ausgewiesenen Wohnbauflache ist aus landschaftsplanerischer Sicht als posi-
tiv zu bewerten, weil keine weitere Versiegelung von Flachen auf Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung geplant ist.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Flachenriicknahme. Keine Abwagung erforderlich.

17.03.2016

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN

KARST NGENIEURE cver

_\ﬁlg%lrllﬁl rc.de
skingenisure. de

STADTEBAU m VERKEHRSWWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG




Verbandsgemeinde Nastétten

Begriindung zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans 30754
Seite 65

8.3 Ortsgemeinde Bogel

8.3.1 Anpassung an den Bestand: — Aktualisierung der Darstellung der Flachen fir den
Friedhof, ca. 0,23 ha Grunflache und ca. 0,15 ha LWS:

Ortsplanung:

Die Darstellung des Friedhofes im wirksamen Flachennutzungsplan bildet nicht den tatsachlichen
Bestand ab. In der wirksamen Planfassung ist z. B. die Trauerhalle nicht in der Friedhofsabgren-
zung enthalten. Daflr sind jedoch Ackerflachen, welche derzeit auch so genutzt werden, als Fla-
chen fiir den Friedhof dargestellt.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung soll hier eine Anpassung erfolgen. Die Trauerhalle,
welche ein genehmigtes Bauvorhaben ist, wird mit in die Friedhofsflichendarstellung einbezogen.
Dafiir werden die landwirtschaftlich genutzten Flachen aus der Darstellung herausgenommen.

Landschaftsplanung:

Die Belange der Landschaftsplanung sind im Fall der vorliegenden Anderungsflache nicht bewer-
tungsrelevant. Es handelt sich um die Anpassung an ein genehmigtes Bauvorhaben und den tat-
sachlichen Bestand. Weitere Ausfiihrungen sind daher nicht erforderlich.

Abwagung/ Fazit:

Bei der Anderung handelt es sich um die Anpassung an ein genehmigtes Bauvorhaben und den
tatsachlichen Bestand.

8.3.2 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Mischbauflache und Anpassung an
die ,,Satzung Nr. 1%, ca. 0,2 ha

Ortsplanung:

Die ,Satzung Nr. 1 in der Ortsgemeinde Bogel wurde am 30. Juli 2000 genehmigt. Die Satzung
schafft Baurecht fir ein kleines Mischgebiet. Somit sind alle zu Wohnzwecken dienenden Vorhaben
sowie die in einem Mischgebiet zuldssigen Nutzungen innerhalb der Flachendarstellung zulassig.

Die ErschlieRung der Flache sowie die notwendige Versorgung mit den Medien Wasser und Strom
ist Uber die Briihl- bzw. Brunnenstral3e gesichert.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans wurden noch nicht an die geanderte planungsrechtli-
che Situation angepasst. Dies erfolgt nun mit der 13. Anderung des Flachennutzungsplans.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes flir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.
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Landschaftsplanung:

Da es sich bei der Anderung um eine schon genehmigte Planung handelt, sind im Grunde genom-
men weitere Ausfiihrungen zur Thematik der Landschaftspflege nicht erforderlich. Der Vollstéandig-
keit halber werden die landespflegerischen Aspekte aus der Satzung an dieser Stelle wiedergege-
ben. Um negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu minimieren bzw. géanzlich zu
unterbinden wurde festgelegt, dass die maximale Gebaudehdhe 8,00 m nicht tibersteigen darf. Die
max. Traufhéhen wurden mit einer Hohe von 4,80 m festgesetzt.

In der Satzung werden auch Ausfiihrungen zur Umsetzung der notwendigen Kompensationsmalf3-
nahmen getroffen. Die erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen sind im Plangebiet umzusetzen. Dies
durch die Anlage einer Obstbaumwiese. Die unterlagerten Wiesenflachen sind als extensiv genutzte
Wiesen zu pflegen.

Weiterhin wird empfohlen, dass anfallendes Niederschlagswasser auf dem Baugrundstick in Zis-
ternen zuriickgehalten wird.

Abwagung/ Fazit:

Anpassung an eine rechtsverbindliche Satzung. Keine Abwagung erforderlich.

8.3.3 Anpassung an die 1. Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplans ,,Grabenséder:
Darstellung von landwirtschaftlichen Flachen, ca. 0,25 ha, von Wohnbauflachen, ca.
0,5 ha, und von Kompensationsflachen, ca. 1,1 ha

Ortsplanung:

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans ist die Abgrenzung des Bebauungsplans
~Grabensdder” im Stand der Urfassung dargestellt. Der Bebauungsplan wird derzeit im Rahmen ei-
ner 1. Anderung, die gleichzeitig eine Erweiterung des Plangebietes darstellt, geandert. Das Plan-
verfahren hat bereits die friihzeitigen Beteiligungsverfahren gemafi 88 3 (1) und 4 (1) BauGB durch-
laufen.

Im Rahmen der B-Plandnderung wurden festgesetzte Grinflachen, welche zur Kompensation der
Eingriffe aus dem Urplan dienten, tberplant. Anstatt der Grinflachen wurde mehr Raum flr die Er-
richtung von Wohngeb&auden durch die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen geschaffen. Ebenso
wurde notwendigerweise die innere ErschlieBung des Plangebietes erweitert und modifiziert.

Durch die Uberplanung der Kompensationsflachen wurde es notwendig, dass der zusétzliche Ein-
griff an anderer Stelle ausgeglichen wird. Aus diesem Grund wurden neue Kompensationsflachen in
die Planung aufgenommen. Diese liegen sutdéstlich der Ortslage von Bogel an der Landesstral3e
333. Die Flachen in einer GréRenordnung von ca. 0,7 ha werden in den Flachennutzungsplan tber-
nommen.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes flir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.
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Landschaftsplanung:

Alle relevanten Aspekte der Landschaftsplanung wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplans
bericksichtigt. Zur Kompensation der Eingriffe wurden neue externe Kompensationsflachen be-
stimmt. Auf Ackerflachen ist durch Ansaat eine Glatthaferwiese und gesteuerte Sukzession zu ent-
wickeln und zu erhalten. Zudem sind erganzende Pflanzungen von einheimischen standortgerech-
ten Obstgehdlzen vorzunehmen.

Weitergehende Einzelheiten ergeben sich aus dem Bebauungsplanverfahren.

Weitere Ausfihrungen sind an dieser Stelle nicht notwendig.
Abwagung/ Fazit:

Anpassung an eine Bebauungsplananderung, die im Parallelverfahren durchgefihrt wird.

8.34 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung von zwei Kompensationsflachen zum BP
»Campingplatz Hasenbachtal“ im Bereich des Wochendhausgebietes, ca. 1,1 ha

Als nachrichtliche Anpassung an die Inhalte des Bebauungsplans ,,Campingplatz Hasenbachtal®
werden zwei Kompensationsflachen im Bereich des Wochenendhausgebietes in der Grof3e von ca.
1,1 ha dargestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind fir die sudliche Flache ,Waldflachen® und fur die ndrdliche
Flache ,Gehdlzstrukturen® und ,Feuchtgriinland® dargestellt.

In der Plankarte werden diese Flachen mit der Planzeichendarstellung 13.1 ,Umgrenzung von Fla-
chen zur Mafinahme, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft“ gemaf § 5 (2) Nr. 10 und (4) BauGB dargestellt.

Da es sich bei den Flachen um MaRnahmen handelt, die sich aus der verbindlichen Bauleitplanung
ergeben und die mit der Unteren Naturschutzbehtrde des Rhein-Lahn-Kreises abgestimmt worden
sind, sind weitere Ausfiihrungen nicht erforderlich.

Abwagung/ Fazit:

Nachrichtliche Anpassung an die Inhalte des Bebauungsplans ,Campingplatz Hasenbachtal®. Keine
Abwagung erforderlich.

8.3.5 Darstellung von Okokontoflachen am siidwestlichen Ortsrand, ca. 0,7 ha

Die Ortsgemeinde Bogel hat eine Okokontoflache (Flurstiick 64, Flur 39) angelegt, um zukiinftig auf
geeignete Flachen fir die Umsetzung von KompensationsmafRnahmen zurtickgreifen zu kénnen.
Diese Okokontoflache wird im Rahmen der 13. Anderung des Flachennutzungsplans nachrichtlich
dargestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind landwirtschaftliche Flachen (Ackerflache) dargestellt, und
diese Nutzung wird in extensives Grinland geéndert.

In der Plankarte wird dieser Okokontoflache mit der Planzeichendarstellung 13.1 ,Umgrenzung von
Flachen zur MalRnahme, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
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schaft* gemall § 5 (2) Nr. 10 und (4) BauGB dargestellt. Zudem erfolgt eine Kennzeichnung als
Okokontoflache durch einen entsprechenden Planeinschrieb.

Die Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises hat im Beteiligungsverfahren gemald § 4 (1) BauGB
diese Ubernahme angeregt (Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 16.05.2012). Da
es sich bei den Flachen um MalBhahmen handelt, die mit der Naturschutzbehérde abgestimmt wor-
den sind, sind weitere Ausfiihrungen nicht erforderlich.

8.4 Ortsgemeinde Buch

8.4.1 Zeichnerische Anpassung der Ortslagenabgrenzung

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans ist am westlichen Ortsausgang in Richtung
Nastatten eine Mischbauflachendarstellung sudlich der B 274 nicht in die Ortslagenabgrenzung ein-
bezogen. Dieser zeichnerische Fehler wird im Rahmen der 13. Anderung des Flachennutzungs-
plans behoben. Die Ortslagenabgrenzung wird auf den tatsachlichen Bestand angepasst.

Da es sich nur um eine zeichnerische Korrektur der Grenzziehung handelt, sind keine weiteren Aus-
fihrungen zur Ortsplanung oder zur Landschaftsplanung erforderlich.

Abwagung/ Fazit:

Es handelt sich lediglich um eine zeichnerische Korrektur der Ortslagenabgrenzung. Da es sich um
eine unkritische Anderung am Planwerk handelt, ist kein Abwéagungsbedarf gegeben.

8.4.2 Ausweisung neuer Wohnbauflachen (ca. 1,15 ha) und Flachen fir die Landespflege
(ca. 0,35 ha)

Inhalte RROP Mittelrhein — Westerwald:

Fur die Flachen des Plangebietes werden keine Aussagen getroffen. In der Plankarte wird die Orts-
lage von Buch ausgewiesen. Die sudlich gelegenen Waldbereiche werden als sonstige Waldflachen
ausgewiesen. Der randlich verlaufende Bach wird als Vorranggebiet fiir den Arten- und Biotop-
schutz kartiert. Ein direkter Eingriff in diesen Bereich erfolgt jedoch nicht.

In der Fortschreibung fur den Regionalen Raumordnungsplan (Entwurfsfassung im Stand von 2014)
ist diese Ausweisung verzeichnet: sonstige Freiflache.

Ein Zielkonflikt mit den Vorgaben des regionalen Raumordnungsplans ist durch die Planung nicht
gegeben.

Ortsplanung:

Westlich des Ortskerns von Buch ist ein gro3eres Wohngebiet auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung ausgewiesen. Diese Flachen werden durch den Bebauungsplan ,In der Schlei I“ Gberplant.
GroRRe Teile des Wohngebietes sind mittlerweile bebaut, sodass der Vorrat an Bauplatzen fir Ei-
genheime im Besitz der Ortsgemeinde zur Neige geht. Aus dem Grund soll im Rahmen der FNP-
Anderung eine neue Wohnbauflache am dstlichen Ortsrand ausgewiesen werden.
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Der Bebauungsplan ,Uberm Sauerbornsberg“ wurde zwischenzeitlich fiir den in Rede stehenden
Flachenbereich aufgestellt und als Satzung beschlossen.

Die konzeptionellen Uberlegungen zur Ausweisung der Wohnbauflachen an dieser Stelle gehen auf
das Dorferneuerungskonzept der Ortsgemeinde Buch zurlick. Das Dorferneuerungskonzept wurde
im Jahr 2003 verabschiedet. Gemal dem Dorferneuerungskonzept soll in diesem Bereich die weite-
re wohnbauliche Entwicklung der Ortsgemeinde stattfinden.

Die Ausweisung der Wohnbauflache erfolgt jedoch nicht in der Gré3enordnung wie diese im Dorf-
erneuerungskonzept dargestellt ist. Es erfolgt eine deutliche Reduzierung der Neuausweisung auch
gegenluber dem ersten Entwurfsstand zur landesplanerischen Stellungnahme. Die dargestellten
Wohnbauflachen wurden von ca. 3,05 ha auf nunmehr 1,15 ha zurickgenommen. Die Rick-
nahme auf eine genehmigungsféahige GrdoRenordnung wurde mit der Unteren Landespla-
nungsbehorde und der Landwirtschaftskammer am 29.09.10 und 05.10.10 abgestimmt.

Abb.: Auszug aus dem Dorferneuerungskonzept (unmaRstéablich)

Das neue Wohngebiet soll im Anschluss an die ausgewiesenen Mischgebiete entwickelt werden. Es
weist eine Sudhanglage auf, so dass es fir eine Wohnnutzung privilegiert ist. Ebenfalls sind die Vo-
raussetzungen zur Nutzung der Sonnenenergie gunstig.

Die aulere ErschlieBung des Wohngebietes ist Uiber die ,Hauptstrae® moglich. Direkte Anschliisse
an klassifizierte StraRen sind nicht erforderlich. Die innere ErschlieBung ist dann im Bebauungs-
planverfahren bzw. der StraRenentwurfsplanung zu konkretisieren.

Im Rahmen der Baugebietsentwicklung sollte darauf geachtet werden, dass hier eine ortstypische/
dorftypische Bauweise erreicht wird. Dies bedeutet z. B. die Begrenzung der Hohenentwicklung der
Gebaude auf 1 %- oder 2-geschossige Bauweise. Ebenso sollte Uiberlegt werden, die Gestaltung

17.03.2016

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN W

KARST NGENIEURE cver THERX 0 2905/95 56 96

\rfo'ﬁ,’M’Jrar—mqeniel,re de

STADTERAL wVERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLAMUNG wiwww karsi-ingenisure. de




Verbandsgemeinde Nastétten

Begriindung zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans 30 754

Seite 70

der Gebaude bewusst zu steuern, um so eine stadtebauliche Fehlentwicklung mit negativen Aus-
wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu verhindern.

Zur Bereitstellung notwendiger Ausgleichsflachen wird stdlich der neu dargestellten Wohnbaufl&-
che auch eine Flache fur die Umsetzung von Kompensationsmaflinahmen im Flachennutzungsplan
dargestellt. Zwischen der Wohnbauflache und dem sudlich gelegenen Gehdlzriegel sollen die Ein-
griffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden. Analog zu den bisherigen Darstellungen im
Flachennutzungsplan wird die Kompensationsflache der Wohngebietsentwicklung zugeordnet
(Verwendung Zuordnungspfeil). Ob die ausgewiesene Flache fir eine vollstindige Kompensation
der Eingriffe ausreicht, ist im Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln. Sollte die zur
Verfiigung stehende Flache nicht ausreichen, sind weitere geeignete Kompensationsmaf3nahmen
zu bestimmen und umzusetzen.

Bei Umsetzung der Planung ist auch darauf zu achten, dass der neu entstehende Ortsrand einge-
grant wird. Bei Berlcksichtigung dieser Empfehlungen entsteht ein sehr gut eingegriintes und
durchgriintes Wohngebiet mit entsprechend hoher Lebensqualitat.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Landschaftsplanung:

Die Erweiterungsflache liegt am dstlichen Ortsrand. Zum bestehenden Siedlungsrand hin findet
man gerade im noérdlichen Teil eine sehr gute Eingriinung. Diese Flachen und die nordlich angren-
zenden Bereiche stellen einen hochwertigen Streuobstbestand dar. In der alten Biotopkartierung
war dieser Bestand auch noch als Biotop erfasst. Die Vorschlage zur Entwicklung eines hochwerti-
gen Biotopes bestanden darin, die Nutzung zu extensivieren und eine Bebauung zu unterbinden.
Diese Vorschlage sollten als Anhaltspunkt fir die Umsetzung moglicher Kompensationsmal3nah-
men fir das neue Wohngebiet herangezogen werden. Um einen funktionalen Ausgleich zu schaf-
fen, konnte hier auf eine Reaktivierung des Biotops zurtickgegriffen werden. Auf diesem Wege wird
ein funktional geeigneter Ausgleich in unmittelbarer Nahe des Eingriffs geschaffen.

In Verlangerung der Hauptstral3e flhrt ein asphaltierter Wirtschaftsweg in Richtung Norden. Die da-
von dstlich gelegenen Flachen werden als Wiesen und Weiden landwirtschaftlich genutzt. Teilweise
wurden in diesen Bereichen auch Holzlagerplatze angelegt. Rein von den Biotopwerten besitzen
diese Flachen den geringsten Wert.

Von der Hauptstrafe fiihrt ein weiterer asphaltierter Wirtschaftsweg in dstlicher Richtung. Auch die
davon sudlich liegenden Flachen werden durch die Vorstellungen der Ortsgemeinde Uberplant. In
diesem Bereich findet ebenfalls Weidenutzung statt. Zusétzlich wurden hier vor geraumer Zeit
Streuobstbaume angepflanzt. Die vorhandenen Baume besitzen aufgrund ihres hohen Alters einen
hohen 6kologischen Wert. Die Baume weisen z. B. Hohlen auf, welche als Quartiere fur Flederméau-
se dienen konnen. Auch in diesen Bereichen wurden mehrere Holzlagerplatze angelegt. Aufgrund
der vorhandenen Streuobstwiesen muss man von einem o6kologisch hochwertigen Bereich spre-
chen. Im Anschluss an die ausgewiesene Anderungsflache wurden auch schon Kompensations-
mafinahmen umgesetzt. Hier wurden ebenfalls Obstgeholze gepflanzt.

Aus diesem Grund bietet es sich daher an, die stidlichen Flachenbereiche konzeptionell fir die Um-
setzung von KompensationsmafRhahmen auszuweisen. Eine genaue Spezifizierung ist im Rahmen
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der verbindlichen Bauleitplanung erforderlich.

Die sudlich gelegenen hochwertigen Waldbereiche sollten ebenfalls von einer Bebauung ausge-
spart werden. Zudem sollte an dieser Stelle tber die Entwicklung eines Abstandsstreifens zur be-
stehenden Vegetation nachgedacht werden, um hier Beeintrdchtigung durch Larm und Bewe-
gungsunruhe zu minimieren. Ferner bietet es sich an, in den sidlich gelegenen Teilbereich eine
Regenrickhaltung fir das neue Gebiet anzulegen. Aufgrund der Topographie verlagert sich anfal-
lendes Niederschlagswasser in diese Bereiche.

Wie im Kapitel Ortsplanung erlautert, ist im Zuge der Baugebietsentwicklung auf eine orts- und
landschaftsbildgerechte Gestaltung des Gebietes zu achten. Die neuen Ortsrdnder sind entspre-
chend einzugrinen. Um die Entwicklung von nicht ortstypischen Gebauden zu unterbinden, sollte
eine Hohenbeschrankung der neuen Wohngeb&ude erfolgen.

Kompensationsflachen:

Der Eingriff erfolgt auf Flachen, die teilweise als Weideland, sowie als Acker und Wiese fir land-
wirtschaftliche Zwecke genutzt werden. Die Flachen liegen unmittelbar am Ortsrand. Fir diesen
Eingriff in Offenlandflachen sind funktional geeignete Kompensationsflachen, die ebenfalls im Of-
fenland liegen, zu bestimmen.

Im Rahmen des Planverfahrens der verbindlichen Bauleitplanung wurden die Eingriffe bewertet und
AusgleichsmafRnahmen festgesetzt. Der Bebauungsplan ,Uberm Sauerbornsberg” wurde aufgestellt
und als Satzung beschlossen. Konkrete Ausgleichsflachen sind im Bebauungsplan im stdlichen
Anschlussbereich an die Wohnbauflachen festgesetzt (Entwicklung und Schaffung von Streuobst-
wiesen), die in der FNP-Darstellung bereits aufgezeigt sind. Darliber hinaus sind im suddstlich na-
hegelegenen Talraum des Lohbachs weitere Ausgleichsflachen als Offenlandmal3nahme festge-
setzt. Fir Einzelheiten zu den festgesetzten AusgleichsmalRnahmen wird auf die Inhalte des Be-
bauungsplans ,Uberm Sauerbornsberg* verwiesen.

Landschaftsplanung:

Land- Bestand/ Empfind- Planerische Empfehlung

schafts- |Beschreibung lichkeit/

faktor Bewertung

Land- Das Plangebiet liegt am 0Ostlichen Orts- [ Gering - mittel Der Ortsrand wird Richtung Norden und

schafts- [rand von Buch. Das Plangebiet liegt auf Osten verschoben. Grundsétzlich ent-

bild/ einer Hohe von ca. 305 m uber NN. steht dadurch kein neues Bild. Es sollte

Erholung Die Flache wird tlw. als Weideland, fur eine randliche Eingrunung des Plan-
Acker und Wiese fiur landwirtschaftliche gebietes gesorgt werden, um mehr Struk-
Zwecke genutzt. Zudem bestehen Obst- turvielfalt und neue Lebensraume fir Flo-
baumwiesen und Holzlagerplatze. Der ra und Fauna zu schaffen. Altbestande
Bestand von Obstgeholzen und Hecken an Geholzen sollten wenn moglich in die
tragt zur Ortsrandbegriinung bei. Durch Planung mit aufgenommen werden.
die vorhandene Wohnbebauung ist eine Hohen- und GréRenbegrenzung der Bau-
Vorpragung des Gebietes gegeben. Es korper sollten vorgenommen werden, um
ist davon auszugehen, dass die Wirt- einen einheitlichen Ortsrand und eine
schaftswege von Ful3gangern genutzt dem Ortsbild angepasste Bebauung zu
werden. erhalten.

Wasser- Die Grundwasserlandschaft des Gebie- | Gering - mittel Minimierung der Versiegelung, Versicke-

haushalt [tes wird als devonische Schiefer und rung des anfallenden unbelasteten Ober-
Grauwacken charakterisiert. Es liegt ein flachenwassers im Plangebiet, ordnungs-
Kluftgrundwasserleiter mit geringer Er- gemale Entsorgung der Abwasser.
giebigkeit vor.
Oberflachengewasser sind im Plange-
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biet nicht vorhanden. Ein Wasserschutz-
gebiet ist nicht betroffen.

Boden

Aus Grauwacken und Tonschiefern bzw.
Quarziten haben sich Braunerden entwi-
ckelt. Als Hauptbodenarten liegen Grus,
Sand, Schluff und Lehm vor. Die Uber-
planten Bbdden besitzen ein mittleres Er-
tragspotential. Die potentielle Erosions-
gefahrdung der Bdden ist im nérdlichen
Teil der Anderungsflache als hoch bzw.
sehr hoch zu bezeichnen.
Bodengro3landschaft der Ton- und
Schluffschiefer mit wechselnden Antei-
len an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein
und Quarzit, z.T. wechselnd mit Loss-
lehm.

Mittel

Minimierung der Versiegelung, Gestal-
tung der Hof-, Stell- und Lagerflachen mit
wasserdurchlassigen Belagen, Aufwer-
tung des Bodens durch die Pflanzung von
Geholzen, bzw. Sicherung der Altbestan-
de. Beachtung der DIN-Vorschriften zum
Umgang mit Boden.

Klima/
Luft-
hygiene

Offenlandflachen teilweise mit Obstge-
holze bestanden. Diese Flachen und die
ndrdlich angrenzenden Flachen nehmen
die Funktion von Kaltluftentstehungsge-
bieten wahr. Aufgrund der Hangneigung
flieRt die entstehende Kaltluft der Ortsla-
ge zu. Aufgrund der geringen Flachen-
gréRe der Anderungsflache besitzt diese
nur eine geringe Bedeutung fir das Lo-
kalklima.

Gering

Eingrinung des Plangebiets, um den An-
teil von Frischluftproduzenten zu erho-
hen. Bzw. Sicherung der bestehenden
Geholze.

Arten
und
Biotope

Als Dauergrinland genutzte Offenland-
flachen (Weidenutzung). Teilweise wur-
den Streuobstbdume auf der Flache ge-
pflanzt. Einige dieser Baume sind mitt-
lerweile abgangig.

Gering - mittel

Eingriinung des Plangebiets mit stand-
ortgerechten heimischen Arten zur Schaf-
fung neuer Biotope und Teillebensrdume
der heimischen Flora und Fauna. Siche-
rung der alten Gehdlzbestande insbe-
sondere der alten abgangigen Obstbau-
me. Diese bieten einen Lebensraum fur
viele Arten.

Ubergeordnete Vorgaben:

e Schutzgebiete: -

Planung vernetzter Biotopsysteme:

Bestand: Wiesen und Weiden mittlerer Standorte und Streuobst.

Ziele: Entwicklung zu mageren Wiesen und Weiden mittlerer Standorte und Streuobst.
e Regionaler Raumordnungsplan: sonstige Freiflache
e Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: es sind keine Biotope kartiert.

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Bei Umsetzung der Planung wird die Entwicklung von neuen Wohnbauflachen fir die Orts-
gemeinde ermdglicht. Ebenso wird eine Kompensationsflache im sudlichen Teilbereich fest-
gelegt. Diese bietet sich aufgrund ihres Bestandes an alten teilw. schon abgangigen Obst-
baumen an. Dieser Bereich ist als héherwertiger Biotop einzustufen. Durch die schon vor-
handene Wohnbebauung, welche sich direkt an die Plangebietsflachen anschliel3t, ist eine
Vorpragung des Gebietes hinsichtlich der geplanten Nutzung schon gegeben. Lebensraume
der Tier- und Pflanzenwelt wiirden bei der Durchfliihrung der geplanten BaumalRnahme teil-
weise verloren gehen. Die Eingriffe sind aus landespflegerischer Sicht als eher gering zu
bewerten und sind durch geeignete KompensationsmalRnahmen ausgleichbar. Die Aspekte
sind auf der Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung bereits abgearbeitet worden.
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Aspekte des Artenschutzes

Bedingt durch die Weidebewirtschaftung konnten sich auf den Flachen keine besonders hochwerti-
gen Wiesengesellschaften entwickeln. Die Wiesenflachen sind durch die regelméafige Beweidung
sowie eine Bodenverfestigung durch die Tierwelt kennzeichnet. Die im Plangebiet vorhandenen
Streuobstbaume sind schon recht alt und haben daher eine hohere 6kologische Bedeutung.

Aufgrund des Alters einiger Baume war zu erwarten, dass diese fur Baumhohlen bewohnende V6-
gel oder Saugetiere von Relevanz sind. Bei einer Vorortbegehung konnten jedoch keine Baumhdh-
len ausgemacht werden. Grundsatzlich ist jedoch anzumerken, dass die Entfernung der bestehen-
den Gehdlze nur in den Wintermonaten zu erfolgen hat, um so artenschutzrechtlichen Konflikten
durch den Verlust von Brutplatzen und somit die Tétung der Tiere wahrend der Vegetationszeit zu
umgehen. Es empfiehlt sich auch notwendige KompensationsmalRnahmen im Vorfeld des Eingriffes
umzusetzen (CEF-MalRnahme). Im Rahmen der Ausgleichsmalinahmen kann auch Uberlegt wer-
den, ob im Umfeld des Plangebietes neue Nist- und Brutmoglichkeiten fur Vogel bzw. Fledermause
durch adaquate Ersatzmdglichkeiten geschaffen werden. Dies kann durch Anbringung entspre-
chenden Kéasten an groReren Baumen im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes erfolgen.

Aufgrund der Néahe zur Ortslage kann davon ausgegangen werden, dass die Halboffenlandbereiche
fur Vogel mit geringer Stortoleranz keine Bedeutung besitzen. Zudem verbleiben im Umfeld des
Plangebietes Offenlandbereiche, die auch zukiinftig als Lebens- und Nahrungsrdume zur Verfligung
stehen.

Bei Beachtung des Rodungsverbotes im Vegetationszeitraum und der Schaffung geeigneter Kom-
pensationsmalnahmen ist nicht mit unlésbaren Konflikten beziiglich des Artenschutzes zu rechnen.
Eine genaue Bewertung muss zum Zeitpunkt einer konkreten, verbindlichen Bauleitplanung erfol-
gen.

Abwagung/ Fazit:

Der Bebauungsplan ,Uberm Sauerbornsberg“ wurde zwischenzeitlich fiir den betrachteten Fla-
chenbereich aufgestellt und als Satzung beschlossen.

1. Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens des Bebauungsplans ,Uberm Sauerbornsberg*
sind keine besonderen Immissionsschutzprobleme aufgetreten (seitens der Landwirt-
schaftskammer wurden keine Bedenken im Planverfahren vorgetragen).

2. Bei Nichtinanspruchnahme der Streuobstbestdnde und Einhaltung eines Grinpuffers zu den
hochwertigen Waldbereichen kann der Wohngebietsentwicklung aus landespflegerischer
Sicht zugestimmt werden.

3. Zur funktionalen Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft sollte angestrebt wer-
den die Restbestande der nordlich gelegenen Streuobstwiesen wiederherzustellen.

4. Unlosbare artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.
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8.4.3 Nachrichtliche Anpassung: Anpassung an die ,,Satzung Nr. 2“ und Ortsabrundung:
Mischbauflache, ca. 0,24 ha, und zugeordnete Kompensationsflache, ca. 0,04 ha

Inhalte RROP Mittelrhein — Westerwald:

Fur den Planbereich werden keine Aussagen getroffen. Es wird die Ortslage von Buch dargestellt.
Der Erweiterungsbereich der Mischbauflache ist als nicht zur Ortslage gehérend dargestellt. Ein
Zielkonflikt mit den Vorgaben des regionalen Raumordnungsplans ist nicht gegeben.

Ortsplanung:

Im westlichen Teil der Anderungsflache (bis zum Wirtschaftsweg) ist eine Bebauung bereits zulas-
sig. Fur diesen Bereich wurde eine Erganzungssatzung aufgestellt; diese tragt den Namen ,Sat-
zung Nr. 2% Durch diese Satzung wird Baurecht fir ein Mischgebiet gemafld der Baunutzungsver-
ordnung geschaffen. Die notwendigen KompensationsmaRnahmen werden im riickwartigen Bereich
des Plangebietes festgesetzt.

Durch die Aufstellung der Satzung kommt es auch dazu, dass die Teilflache des 6stlich gelegenen
Flurstiickes 16/1 (Haus Nr. 4) ebenfalls der Ortslage zuzuordnen ist, bzw. ist dieses Teilgrundstiick
nach § 34 BauGB bebaubar. Die mdgliche Bebauung muss sich lediglich in das Umfeld einordnen.
Aus diesem Grund bietet es sich an, im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung eine Ortsab-
rundung durch die Ausweisung einer kleinen zusatzlichen Mischbauflache vorzunehmen. Durch die
Ausweisung der Mischbauflache ergibt sich noch kein Baurecht. Hierflir ware ebenfalls die Aufstel-
lung einer Satzung notig.

Grundsatzlich ist im Fall der Errichtung von Gebauden zu achten, dass sich diese nach Art und
GrolRe in die Umgebungsbebauung einordnen. Ferner sollte beachtet werden, dass bestehende
Vegetation weitestgehend erhalten bleibt. Eine Erschliel3ung ist Gber die GartenstraRe moglich.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Landschaftsplanung:

Ausfihrungen zur Thematik der Landschaftsplanung fir den Bereich der Satzung Nr. 2 sind nicht
erforderlich, da dies im Rahmen der Satzungsaufstellung schon beriicksichtigt wurde.

Im Falle einer Bebauung der Teilflache des Flurstlicks 16/1 sollte darauf geachtet werden, dass die
vorhandene Vegetation, hier insbesondere die grol3en dominanten Baume, erhalten bleiben. Diese
pragen das Ortshild erheblich und tragen auch zur Eingrinung des Ortsrandes bei. Wenn es zu
Eingriffen in diese Grinbereiche kommt, sollten entsprechend Ersatzpflanzungen im hinteren Be-
reich oder analog zu den Kompensationsflachen der Satzung Nr. 2 vorgenommen werden.

Abwagung/ Fazit:

Teilweise Anpassung an eine rechtskréftige Satzung. Der neu ausgewiesene Bereich der Misch-
bauflache ist als unkritisch zu bewerten. Eine Bebauung des Flurstiickes ist auch nach § 34 BauGB
maglich.
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Wenn im Teilbereich des Flurstiicks 16/1 bauliche Anlagen errichtet werden, sollten die bestehen-
den Baumbestande vor Eingriffen geschitzt werden/erhalten bleiben.

8.4.4 Nachrichtliche Anpassung: Anpassung an den Bebauungsplan ,,In der Schlei I,
Darstellung von Wohnbauflache (ca. 0,20 ha) und Grinflache (ca. 0,6 ha)

Ortsplanung:

Der Bebauungsplan ,In der Schlei I“ schafft Baurecht fiir das nordwestliche Wohngebiet in der Orts-
gemeinde Buch. In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans ist die Abgrenzung der
Wohnbauflachen und der angrenzenden Kompensationsmaf3inahme jedoch nicht entsprechend der
verbindlichen Bauleitplanung dargestellt. Der Bebauungsplan geht Uber die Wohnbauflachenaus-
weisung etwas hinaus.

Ferner wird im Bebauungsplan im Suden des Wohngebietes eine Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage ausgewiesen. Im Flachennutzungsplan wird jedoch Wohnbauflache darge-
stellt

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung erfolgt hier eine Anpassung an die Inhalte des Be-
bauungsplans.

Die Wohnbauflachendarstellung wird an das aktuelle Kataster unter Riicknahme der Kompensati-
onsflachen angepasst. Ebenso wird die Griinflache im Siiden des Plangebietes dargestellt.

In der Fortschreibung fiir den Regionalen Raumordnungsplan (Entwurfsfassung im Stand von 2014)
ist diese Ausweisung verzeichnet: sonstige Freiflache.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Landschaftsplanung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Belange der Landschaftsplanung/ Land-
schaftspflege berlicksichtigt. Weitere Ausfiihrungen sind daher nicht erforderlich.

Abwagung/ Fazit:

Anpassung an einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan und somit unkritische Darstellung. Keine
Abwaéagung erforderlich.

8.4.5 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Mischbauflache, ca. 0,03 ha

Ortsplanung:

Am westlichen Ortsausgang Richtung Nastétten wurde nordlich der B 274 vor einiger Zeit ein weite-
res Wohngebaude errichtet. Die Errichtung des Wohngebaudes wurde auf Grundlage eines Bauan-
trags genehmigt. In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans ist der Bau des Wohnge-
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baudes noch nicht bertcksichtigt. Eine Anpassung der Flachennutzungsplandarstellung sollte auf-
grund der Kleinteiligkeit der Anderung in einem nachsten Anderungsverfahren des Flache-
nnutzungsplans erfolgen. Dies geschieht in der 13. Anderung des Planes.

Die ErschlieBung des Gebaudes ist tUber die B 274 gesichert. Dies gilt ebenso fir die Versorgung
mit den notwendigen Medien wie Strom, Wasser und dergleichen. Auch eine ordnungsgemale Ent-
sorgung der Abwasser ist durch den Anschluss an das Ortsnetz gegeben.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Landschaftsplanung:

Bei der Ausweisung der Mischbauflache handelt es sich um eine Anpassung an ein genehmigtes
Einzelbauvorhaben. Die Aspekte der Landschaftsplanung wurden im Zuge der Baugenehmigung
bertcksichtigt und abgearbeitet.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Anpassung des Flachennutzungsplans an ein genehmigtes Einzelbauvorhaben.

8.4.6 Ausweisung neuer Wohnbauflache (ca. 0,16 ha) und Darstellung von Griinflachen
(0,17 ha)

Inhalte RROP Mittelrhein — Westerwald:

Im wirksamen RROP ist diese Ausweisung verzeichnet: Siedlungsflache fir Wohnen. Ein Zielkon-
flikt mit den Vorgaben des regionalen Raumordnungsplans ist durch die Planung nicht gegeben.

In der Fortschreibung fur den Regionalen Raumordnungsplan (Entwurfsfassung im Stand von 2014)
ist diese Ausweisung verzeichnet: sonstige Freiflache.

Ortsplanung:

Der Bebauungsplan ,In der Schlei I* Gberplant den nordwestlichen Bereich der Ortslage von Buch.
Dieser schafft Baurecht fiir ein Allgemeines Wohngebiet. Parallel zur Anderung des Flache-
nnutzungsplans wird der Bebauungsplan geéndert. Die Inhalte der 1. Anderung des Bebauungs-
plans sollen auch in die Flachennutzungsplanung Gbernommen werden.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplans werden die urspriinglich ausgewiesenen Grinflachen
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” zurickgenommen, um zwei neue Bauplatze zu schaffen.

Die Festsetzungen zur Entwicklung der Wohngebéude im Bebauungsplan orientieren sich hierbei
an den Vorgaben des Ursprungsplanes. Es wird eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschoss-
flachenzahl von 0,8 festgesetzt. Es diirfen maximal zweigeschossige Gebaude errichtet werden.
Die Gebaude kénnen entweder als Einzel- oder als Doppelhaus errichtet werden. Zuléssig ist das
geneigte Dach mit einer Dachneigung von mindestens 25 °.
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Im Bebauungsplan werden mehrere Griinflaichen festgesetzt, welche gleichzeitig als landespflegeri-
sche Ausgleichsflachen dienen. In der sudwestlich gelegenen Grinflaiche des Plangebietes wird
ferner eine Flache fir die Regenwasserriickhaltung festgesetzt. In diesem Bereich soll anfallendes
Niederschlagswasser versickert werden.

Die ErschlieBung der zwei neuen zuséatzlichen Bauplatze erfolgt Uber die schon im Ursprungsbe-
bauungsplan eingeplante Ringstral3e ,In der Schlei*.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Archdaologischer Denkmalschutz/Erdgeschichte: Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
8§ 4 (2) BauGB wurde seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarché&olo-
gie/Erdgeschichte vorgetragen, dass im Bereich der vorliegenden Anderungsflache fossilfiihrende
Schichten und Fossilfundstellen bekannt (Unterdevon, etwa 400 Mio. Jahre alt) sind. Erganzend
wurden die nachfolgenden Hinweise aufgefuhrt:

,Daher bitten wir in jedem Fall, uns den Beginn von Erdarbeiten, die den anstehenden Fels be-
treffen, rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit maglichst schon wéahrend
der Erdarbeiten die geologischen und paldontologischen Befunde und Funde fachgerecht do-
kumentiert bzw. geborgen werden kdnnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten er-
folgt im Allgemeinen nicht bzw. es werden im Falle gro3erer Bergungen entsprechende Ab-
sprachen getroffen. (...)

Die drtlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kom-
mende Fossilfunde etc. unterliegen gemaf 88 16 — 21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéaologie /
Erdgeschichte, GroRe Langgasse 29, 55116 Mainz, Tel.: 06131-20 16 400, Fax: 06131-20 16
444. Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(8 21 Abs. 3).”

Landschaftsplanung:

Durch die Bebauungsplananderung ergeben sich zusatzliche Eingriffe in Natur und Umwelt. Der
Mehreingriff ergibt sich durch die Uberplanung einer Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkan-
lage. Um diese Eingriffe zu kompensieren, werden im Bebauungsplan mehrere Grinflachen im
westlichen Teil des Plangebietes festgesetzt. So sind laut der Planung 6ffentliche Grunflachen mit
parkéhnlichem Charakter zu entwickeln. Eine weitere AusgleichsmalRnahme liegt éstlich des Plan-
gebietes. Auch diese wird in den Datenbestand des Flachennutzungsplans Gibernommen.

Zur Sicherstellung der Eingriinung des Plangebietes wird im Bebauungsplan die Anpflanzung von
Strauchern und Geholzen entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze festgesetzt. Ziel ist es, dass
ein entsprechend eingegriinter Ortsrand entsteht.

Die Aspekte der Landschaftsplanung werden somit im Bebauungsplanverfahren vollstandig abge-
arbeitet.
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Abwagung/ Fazit:

1. Bei der Anderung des Flachennutzungsplans handelt es sich um die unkritische Anpassung an
die Inhalte eines im Verfahren befindlichen Bebauungsplans. Durch die 1. Anderung des Be-
bauungsplans werden 2 neue Bauplatze in der im Zusammenhang bebauten Ortslage geschaf-
fen. Es handelt sich somit um eine sinnvolle MaBhahme der Innenentwicklung.

2. Kein weiterer Abwagungsbedarf.

8.4.7 Flache herausgenommen/zuriickgestellt: Darstellung einer Okokontoflache 6stlich
der Ortslage, ca. 1,88 ha

Die Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises hat im Beteiligungsverfahren gemaf3 § 4 (1) BauGB
die Ubernahme der Darstellung der Okokontoflachen angeregt (Stellungnahme der Unteren Natur-
schutzbehérde vom 16.05.2012). Hieraus ergab sich die Aufnahme u.a. der vorliegenden Okokonto-
flache.

Diese wurde in der Plankarte mit der Planzeichendarstellung 13.1 ,Umgrenzung von Flachen zur
MalRnahme, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® geman
§ 5 (2) Nr. 10 und (4) BauGB dargestellt. Zudem erfolgte eine Kennzeichnung als Okokontoflache
durch einen entsprechenden Planeinschrieb.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB wurde sowohl seitens der Kreisverwal-
tung des Rhein-Lahn-Kreises (Stellungnahme vom 28.09.2015) als auch seitens des Forstamtes
Nastatten (Stellungnahme vom 14.09.2015) auf Unstimmigkeiten zu der vorliegenden Okokontofla-
che hingewiesen.

Da eine Klarung dieses Sachverhaltes nicht zeithah maoglich war, wurde auf die Darstellung (als
nachrichtliche Ubernahme und Integration) dieser Okokontoflachen in der vorliegenden 13. Ande-
rung verzichtet. Nach abschlieRender Klarung kann der Sachverhalt im Rahmen einer spateren An-
derungsplanung aufgenommen und eine Integration in den Flachennutzungsplan vorgenommen
werden.

8.5 Ortsgemeinde Diethardt

8.5.1 Ortsteil Minchenroth: Ausweisung von Mischbauflache (ca. 0,62 ha) und Wohnbau-
flache (ca. 0,07 ha)

Inhalte RROP Mittelrhein — Westerwald:

Es werden keine Aussagen getroffen. Der Planbereich ist nicht in der Darstellung der Ortslage ent-
halten. Ein Zielkonflikt mit den Vorgaben des regionalen Raumordnungsplans ist durch die Planung
nicht gegeben. In der Fortschreibung fiir den Regionalen Raumordnungsplan (Entwurfsfassung im
Stand von 2014) ist diese Ausweisung verzeichnet: Siedlungsflache fir Wohnen.
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Ortsplanung:

Am nordlichen Rand des Ortsteils Minchenroth (stdlich der K 34) ist in der wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplans eine ,Licke" in der Mischbauflachendarstellung vorhanden. In der Flachen-
nutzungsplandarstellung wird lediglich das Gebaude Haus Nr. 13 an der Ortsstral3e erfasst. Im Lau-
fe der Zeit wurde jedoch im riickwartigen Bereich zusatzliche Bebauung errichtet. Somit handelt es
sich bei diesem Bereich um eine im Zusammenhang bebaute Ortslage gemal3 § 34 BauGB. Die
Flache ist somit faktisch als Mischgebiet anzusprechen. Insgesamt ist etwa die Halfte der Flache
bereits bebaut (vgl. Ausschnitte des aktuellen Katasters).

Diese Auffassung wird auch durch die Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises geteilt. Aus diesem
Grund soll der Flachennutzungsplan angepasst werden. Durch die Ausweisung der Mischbauflache
wird der tatsachliche Bestand angepasst.

Im Zusammenhang mit der vorgesehenen neuen Wohnbauflachendarstellung von 0,07 ha ist die
Ricknahme von Wohnbauflache (Nummer 8.5.3) in der Ortsgemeinde zu betrachten.

Im Rahmen der 13. Anderung erfolgt eine Reduzierung von Wohnbauflache in der GroRe von ca.
0,15 ha im Westen der Ortslage. Die Schwellenwertthematik im RROP-Fortschreibungsentwurf von
2014 (gemaf Kapitel 1.3.2) wird mit dieser Riicknahme bericksichtigt.

Die Anderungsflache liegt zwischen zwei klassifizierten StraRen. Im Norden ist das die K 93 und im
Suden die K 94. Eine ErschlieBung der Flache ist jedoch nur Gber die Flache der K 93 mdglich. Das
Gelande fallt in stdlicher Richtung sehr steil ab. Im Bereich der K 94 besteht eine Béschung mit
mehreren Metern Hohenunterschied, sodass hier keine Zuwegung auf das Grundstiick erfolgen
kann. Zur ErschlieBung der noch nicht bebauten Flachen muss daher auf die Zufahrt zum 6stlich
gelegenen Wohngebiet zuriickgegriffen werden. Die ErschlieBung der geplanten Wohnbauflache
erfolgt damit Uber eine bestehende ErschlieBungsstralRe von der freien Strecke der K 93.

Im Teilbereich, der jetzt neu als Wohnbauflache ausgewiesen wird, befindet sich derzeit noch ein
Wasserbehalter. Die Nutzung des Wasserbehalters wurde schon vor Jahren aufgegeben. Die Fla-
che wurde im Jahr 2008 an die Ortsgemeinde zurlick Uibertragen, und diese hat die Flache an Privat
veraufRert. Nach Berdumung der Flache ist somit die Errichtung eines Wohnhauses maglich.

Die nicht bebauten Bereiche der Mischbauflachenausweisung werden derzeit als Gartenland von
den Anwohnern genutzt. Die ErschlieBung dieser Teilbereiche wére Uber die jetzt schon vorhande-
nen Zufahrten zu den Wohnhausern maglich.

Zur ErschlieBung der vorgesehenen Flachendarstellungen kann auf das vorhandene Ortsverkehrs-
wegenetz zugegriffen werden, so dass eine zusatzliche ErschlieBungszufahrt zur Kreisstrale K 93
nicht erforderlich ist.
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#LWS zu M, ca. 0,55 ha
/7 LWS zu W, ca. 0,07 ha

And. Nr. 3
~“W zu KF, ca. 0,15 ha

Darstellung der geplanten Misch- und Wohnbauflache und Ricknahme von Wohnbauflache

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Archéologischer Denkmalschutz/Erdgeschichte: Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
8§84 (2) BauGB wurde seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéolo-
gie/Erdgeschichte vorgetragen, dass im Bereich der vorliegenden Anderungsflache fossilfiihrende
Schichten und Fossilfundstellen bekannt (Unterdevon, etwa 400 Mio. Jahre alt) sind. Erganzend
wurden die nachfolgenden Hinweise aufgefihrt:

,Daher bitten wir in jedem Fall, uns den Beginn von Erdarbeiten, die den anstehenden Fels be-
treffen, rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit moglichst schon wahrend
der Erdarbeiten die geologischen und palaontologischen Befunde und Funde fachgerecht do-
kumentiert bzw. geborgen werden konnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten er-
folgt im Allgemeinen nicht bzw. es werden im Falle grof3erer Bergungen entsprechende Ab-
sprachen getroffen. (...)

Die odrtlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kom-
mende Fossilfunde etc. unterliegen gemal 88 16 — 21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie /
Erdgeschichte, GroRe Langgasse 29, 55116 Mainz, Tel.: 06131-20 16 400, Fax: 06131-20 16
444. Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(8 21 Abs. 3).“

Landschaftsplanung:

Der Bereich der Anderungsflache wird insgesamt durch einen hohen Griinanteil gepragt. In Rich-
tung der K 93 ist sowohl die Mischbauflachenausweisung als auch die Wohngebietsausweisung
sehr gut durch GroRRgriin eingegrint. Im Zuge der méglichen Bebauung der Grundstiicke ist darauf
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zu achten, dass das Grof3griin auch zukinftig weitestgehend Bestand hat.

Um Fehlentwicklungen des Orts- und Landschaftsbildes zu unterbinden, sollte darauf geachtet wer-
den, dass die zuklnftige Bebauung sich in das Ortsbild einfligt. So sollte z. B. die Hohe der Bau-
korper sinnvoll begrenzt werden. Ebenso sollte auf eine ortsbildvertragliche Gestaltung der Gebau-
de durch Farb- und Materialwahl geachtet werden.

Aufgrund der geringen GroRRe der Ortslage und der Tatsache, dass sich im Plangebiet sehr viele
Frischluftproduzenten befinden, ist nicht mit einer erheblichen Verschlechterung fir das Klima durch
die Umsetzung einer méglichen Bebauung zu rechnen.

Landschaftsplanung:

Land- Bestand/ Empfind- Planerische Empfehlung

schafts- |Beschreibung lichkeit/

faktor Bewertung

Land- Das Plangebiet liegt zwischen der K 93 | Mittel Nachverdichtung innerhalb der bebauten

schafts- [und K 94 Ortsmitte im Bereich Schul- Ortslage ist hier sinnvoll. Die Errichtung

bild/ stralle. Das Plangebiet liegt auf einer von Wohngeb&uden an anderer Stelle

Erholung Hohe von ca. 315 m tber NN. wirde wenigstens gleichwertige Eingriffs-
Die Flache wird als Wohnbauflache so- folgen nach sich ziehen. Es sollte fiir eine
wie Privatgarten genutzt. Das Land- randliche Eingriinung des Plangebietes
schaftsbild und das Ortsbild werden gesorgt werden, um mehr Strukturvielfalt
durch den hohen Griinanteil im Bereich und neue Lebensrdume fur Flora und
der Anderungsfliche gepragt. Es han- Fauna zu schaffen. Altbestéande an Ge-
delt sich um ein sehr gut ein- und hélzen sollten wenn méglich in die Pla-
durchgegrintes Wohn- bzw. Mischge- nung mit aufgenommen werden.
biet. Der Bereich der Wohnbauflachen- Hoéhen- und GréRenbegrenzung der Bau-
darstellung hat aufgrund der Nutzung als korper sollten vorgenommen werden, um
ehemaliger Wasserbehalter keine Be- einen einheitlichen Ortsrand und eine
deutung fur die Erholung. Die Flachen dem Ortshild angepasste Bebauung zu
des Mischgebietes kdnnen vom Besitzer erhalten.
der angrenzenden Grundstiicke zur Er-
holung genutzt werden

Wasser- Die Grundwasserlandschaft des Gebie- | Mittel Minimierung der Versiegelung durch gute

haushalt [tes wird als devonische Schiefer und Ausnutzung der Grundsticke und Fest-
Grauwacken charakterisiert. Es liegt ein setzung von offenporiger Befestigung wo
Kluftgrundwasserleiter mit geringer Er- moglich. Versickerung des Oberflachen-
giebigkeit vor. wasser wenn moglich im Gebiet, sonst
Oberflachengewéasser sind im Plange- Rickhaltung und Ableitung in den Vorflu-
biet nicht vorhanden. Ein Wasserschutz- ter im Trennsystem.
gebiet ist nicht betroffen.

Boden Im Plangebiet kommt Braunerde vor. Bei | Gering - mittel Minimierung der Versiegelung, Gestal-
den Hauptbodenarten handelt es sich tung der Hof-, Stell- und Lagerflachen mit
um Grus, Sand Schluff und Lehm mit wasserdurchlassigen Belagen, Aufwer-
mittlerem Ertragspotential. BodengrofR3- tung des Bodens durch die Pflanzung von
landschaft der Ton- und Schluffschiefer Gehdlzen, bzw. Sicherung der Altbestan-
mit wechselnden Anteilen an Grauwa- de. Beachtung der DIN-Vorschriften zum
cke, Kalkstein, Sandstein und Quarzit, Umgang mit Boden.

z.T. wechselnd mit Lésslehm.

Klima/ Die uberplante Flache ist durch einen|Gering Eingriinung des Plangebiets, um den An-

Luft- hohen Anteil von Gehodlzen geprégt. teil von Frischluftproduzenten zu erho-

hygiene Diese haben eine Bedeutung fur die lo- hen. Bzw. Sicherung der bestehenden
kale Frischluftproduktion. Zudem dienen Geholze.
diese als Puffer und Filter zur angren-
zenden Kreisstralle.

Arten Der Bereich der Mischbauflachendarstel- | Gering - mittel Eingriinung des Plangebiets mit stand-

und lung wird als Privatgarten genutzt. Es ortgerechten heimischen Arten zur Schaf-
Uberwiegt eine Wiesennutzung auf der fung neuer Biotope und Teillebensrdaume
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Biotope auch vereinzelt Obstbdume und andere der heimischen Flora und Fauna. Siche-

Baume gepflanzt wurden. Aufgrund der rung der alten
Nutzung des Plangebietes konnten sich
keine wertvollen Biotope entwickeln
(Scherrasen). Die Gehdlzgruppen in der
Umgebung sind durch die geplante
MalRnhahme nicht negativ betroffen.

Ubergeordnete Vorgaben:

Schutzgebiete: -

Planung vernetzter Biotopsysteme: ohne Darstellung
Regionaler Raumordnungsplan: ohne Darstellung
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: es sind keine Biotope Kkartiert.

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Bei Umsetzung der Planung wird die Entwicklung von neuen Misch- und Wohnbauflachen
ermdglicht. Circa die Halfte der Anderungsflache ist schon bebaut. Somit handelt es sich bei
der Anderungsdarstellung des Flachennutzungsplans um eine sinnvolle Abbildung des bauli-
chen Bestandes und der planungsrechtlichen Situation. Lebensraume der Tier- und Pflan-
zenwelt wirden bei der Durchfiihrung der geplanten BaumalRnahme teilweise verloren ge-
hen. Die Eingriffe sind aus landespflegerischer Sicht als eher gering zu bewerten und sind
durch geeignete KompensationsmalRnahmen ausgleichbar.

Aspekte des Artenschutzes

Durch die Darstellung der zusétzlichen, sehr kleinflachigen Wohnbauflache wird der Bereich des
ehemaligen Wasserbehdlters iberplant. Die Nutzung dieses Behalters wurde aufgegeben, dieser
jedoch noch nicht riickgebaut. Die Wohnbauflachendarstellung umfasst gro3tenteils den Wasser-
behalter an sich sowie anschlieRende nicht bebaute Flachen. Teilweise liegt der Boden offen dar
oder ist mit Schotter befestigt. Die Ubrigen Flachen kénnen als Wiesenbrache angesprochen wer-
den. Bei Errichtung eines weiteren Wohngebaudes ist damit zu rechnen, dass einige der Baume im
Bereich der Flachendarstellung gerodet werden muissen. Es handelt sich um Linden bzw. Eichen
und Ahorn.

Der Bereich der Mischbauflache wird derzeit als privates Gartenland genutzt, das durch verschie-
dene Gehdlze randlich gut eingegrint ist. In den zentralen Bereichen wurden mehrere Straucher
und Baume gepflanzt. Die verbleibenden Offenlandbereiche werden als Rasenflache genutzt.

Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass die Geholzbestande im Bereich der Anderungsdarstel-
lung eine Bedeutung als Lebensraum und die einheimische Tierwelt besitzen. Im Zuge der Be-
standsaufnahme konnten im Bereich der Wohnbauflachendarstellung keine Nistgelegenheiten ge-
funden werden. Eine detailliertere Erhebung im Bereich der Mischbauflachendarstellung erfolgte
nicht, da das Privatgrundstiick nicht zugénglich war.

Um Konflikte artenschutzrechtlicher Natur vorzubeugen, ist bei der Baureifmachung der Grundsti-
cke darauf zu achten, dass die Rodung der Gehdlze nicht im Zeitraum vom 1. Mé&rz bis 30. Sep-
tember erfolgt, um eine Stérung oder Tétung von gegebenenfalls nistenden Tieren zu vermeiden.

Mit einer erheblichen Schadigung der lokalen Population ist nicht zu rechnen. Dies gilt auch, wenn
einige der Geholze gerodet werden mussen. Im Umfeld verbleiben geniigend Ausweichlebensrau-
me, die zukinftig genutzt werden kdnnen. So schlieen sich zum Beispiel groRere zusammenhén-
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gende Geholzbestande 6stlich an die Anderungsdarstellung und das Wohngebiet an.

Durch die Flachennutzungsplandnderung wird die Mdoglichkeit geschaffen, zwei bis maximal drei
weitere Wohngeb&ude zu errichten. Dies bedeutet, es wird keine Nutzung etabliert, die erheblich
Uber den jetzigen Storgrad hinausgeht. Bedingt dadurch lasst sich nicht erkennen, dass durch die
zusatzliche Errichtung der Geb&ude eine erhebliche Verschlechterung der Nutzbarkeit des Lebens-
raumes fur die heimische Tierwelt gegeben sein wird. Aufgrund der Vorbelastung ist davon auszu-
gehen, dass das Plangebiet lediglich eine Bedeutung fiir stérungstolerante Tierarten, wie Amseln,
Sperling, Meisen oder Rotschwénze besitzt. Selbst bei einer nachtraglichen Verdichtung der Be-
bauung werden das Plangebiet und dessen Umfeld fur diese Arten nutzbar sein.

Nach jetzigem Kenntnisstand sind artenschutzrechtliche Konflikte nicht zu erwarten.

Abwagung/ Fazit:

1. Durch die Ausweisung der Wohn- und Mischbauflache wird der Tatsache Rechnung getragen,
dass die Flachenbereiche geméalR § 34 BauGB bebaubar wéren.

2. Im Zusammenhang mit dieser neuen Wohnbauflachendarstellung ist die Ricknahme von
Wohnbauflache von ca. 0,15 ha (Nummer 8.5.3) in der Ortsgemeinde zu betrachten. Die
Schwellenwertthematik im RROP-Fortschreibungsentwurf von 2014 (geman Kapitel 1.3.2) wird
mit dieser Ricknahme beriicksichtigt.

3. GemalR den o. g. Ausfihrungen kann die Flachenausweisung als unkritisch betrachtet werden.

8.5.2 Nachrichtliche Anpassung Ausweisung von Wohnbauflache im Stdosten der Orts-
lage des Hauptorts Diethardt, ca. 0,25 ha

Ortsplanung:

Am sidostlichen Ortsrand von Diethardt wurde im Bereich der Wendeanlage an der Bergstral3e ein
Wohnhaus errichtet. Die Darstellung der Wohnbauflache und die Ortslagenabgrenzung im Flache-
nnutzungsplan stimmen mit diesem genehmigten Bauvorhaben nicht tberein.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanadnderung erfolgt hier eine Anpassung des Flachennutzungs-
plans an den baulichen Bestand.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. 8 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Archéologischer Denkmalschutz/Erdgeschichte: Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
8§84 (2) BauGB wurde seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéolo-
gie/Erdgeschichte vorgetragen, dass im Bereich der vorliegenden Anderungsflache fossilfiihrende
Schichten und Fossilfundstellen bekannt (Unterdevon, etwa 400 Mio. Jahre alt) sind. Erganzend
wurden die nachfolgenden Hinweise aufgefthrt:

»,Daher bitten wir in jedem Fall, uns den Beginn von Erdarbeiten, die den anstehenden Fels be-
treffen, rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit mdglichst schon wéhrend
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der Erdarbeiten die geologischen und paldontologischen Befunde und Funde fachgerecht do-
kumentiert bzw. geborgen werden kdnnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten er-
folgt im Allgemeinen nicht bzw. es werden im Falle gréRerer Bergungen entsprechende Ab-
sprachen getroffen. (...)

Die ortlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kom-
mende Fossilfunde etc. unterliegen gemal 88 16 — 21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie /
Erdgeschichte, GroRe Langgasse 29, 55116 Mainz, Tel.: 06131-20 16 400, Fax: 06131-20 16
444. Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(8 21 Abs. 3).“

Landschaftsplanung:

Lediglich Anpassung an den baulichen Bestand. Es handelt sich um ein genehmigtes Bauvorhaben.
Weitere Ausfiihrungen sind an dieser Stelle nicht erforderlich.

Abwagung/ Fazit:
Unkritische Flachendarstellung, weil eine Anpassung an ein genehmigtes Bauvorhaben erfolgt.

8.5.3 Riucknahme von Wohnbauflache am nordwestl. Rand des Ortsteils Minchenroth,
ca. 0,15 ha

Ortsplanung:

Am nordwestlichen Rand des Ortsteils von Minchenroth (stdlich der K 34) ist in der wirksamen
Fassung des Flachennutzungsplans eine Wohnbauflache ausgewiesen. Ein Teil der ausgewiese-
nen Wohnbauflache, fur die keine wohnbauliche Nutzung besteht und die nicht bebaut ist, wird am
westlichen Rand der dargestellten Wohnbauflache zuriickgenommen. Die Ricknahme erfolgt im
Umfang von ca. 0,15 ha. Stattdessen wird ein Streifen als Kompensationsflache neu dargestellt.

Diese Rucknahme von Wohnbauflache ist u. a. im Zusammenhang mit der vorgesehenen neuen
Wohnbauflachendarstellung (Nummer 8.5.1) in der Ortsgemeinde zu betrachten.

Landschaftsplanung:

Die Riicknahme der Wohnbauflache ist positiv zu bewerten.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Flachenrticknahme. Keine Abwagung erforderlich.

8.5.4 Darstellung einer Okokontoflache (Flur 7, Flurstiick 77, ca. 0,33 ha)

Im Flachennutzungsplan wird die Darstellung einer Okokontoflache in der Ortsgemeinde Diethard
aufgenommen. Das Grundstiick 77 in der Flur 77 hat eine Gréf3e von ca. 0,33 ha.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache als ,Grinflache zum Grundwasserschutz* darge-
stellt. Wasserschutzgebiete der Zone | und |l sind in diesem Bereich ausgewiesen.
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GemaR den Angaben der Kreisverwaltung zum Okokonto ist dieses Entwicklungsziel fur diese Oko-
kontoflache verzeichnet: ,Geblsch aus heimischen Strauchern mit einzelnen Baumen®. Fur die
Okokonto-MalRnahme die Flachengrof3e mit ca. 1.250 m2 angegeben (It. Angaben von 2005).

Gemal Stellungnahme der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz, Montabaur vom 15.09.2015, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4
(2) BauGB befindet sich die vorliegende Flachenanderung innerhalb der Schutzzone des Trinkwas-
serschutzgebietes Brunnen Diethardt.

Aufgrund der Darstellung einer Okokontoflache ist kein Abwagungsbedarf gegeben.

8.5.5 Flache herausgenommen/zuriickgestellt: Darstellung von zwei Okokontoflachen,
ca. 2,8 ha

Die Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises hat im Beteiligungsverfahren gemal3 § 4 (1) BauGB
die Ubernahme der Darstellung der Okokontoflachen angeregt (Stellungnahme der Unteren Natur-
schutzbeh6rde vom 16.05.2012). Hieraus ergab sich die Aufnahme u.a. der vorliegenden Okokonto-
flache.

Diese wurde in der Plankarte mit der Planzeichendarstellung 13.1 ,Umgrenzung von Flachen zur
Mafinahme, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* gemaf
§ 5 (2) Nr. 10 und (4) BauGB dargestellt. Zudem erfolgte eine Kennzeichnung als Okokontoflache
durch einen entsprechenden Planeinschrieb.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. 8§ 4 (2) BauGB wurde sowohl seitens der Kreisverwal-
tung des Rhein-Lahn-Kreises (Stellungnahme vom 28.09.2015) als auch seitens des Forstamtes
Nastatten (Stellungnahme vom 14.09.2015) auf Unstimmigkeiten zu der vorliegenden Okokontofla-
che hingewiesen.

Da eine Klarung dieses Sachverhaltes nicht zeithah moglich war, wurde auf die Darstellung (als
nachrichtliche Ubernahme und Integration) dieser Okokontoflachen in der vorliegenden 13. Ande-
rung verzichtet. Nach abschlieRender Klarung kann der Sachverhalt im Rahmen einer spateren An-
derungsplanung aufgenommen und eine Integration in den Flachennutzungsplan vorgenommen
werden.

8.6 Ortsgemeinde Ehr

8.6.1 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung einer kleinen Mischbauflache am sidli-
chen Ortsrand, ca. 0,08 ha

Ortsplanung:

Am suldlichen Ortsrand von Ehr stimmen die Aussagen des Flachennutzungsplans nicht mehr mit
dem planungsrechtlich zulassigen Bestand Uberein. Im Jahr 2000 wurde die Errichtung eines land-
wirtschaftlichen Gebaudes nach § 34 BauGB genehmigt. Dieses wird im laufenden Anderungsver-
fahren mit in die bebaute Ortslage einbezogen.

Die Darstellung wird von landwirtschaftlich genutzter Flache in Mischbauflache geandert.
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Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Landschaftsplanung:

Ausfihrungen zur Landschaftsplanung sind nicht notwendig, da hier die Anpassung an ein geneh-
migtes Bauvorhaben erfolgt.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Ubernahme eines genehmigten Bauvorhabens. Kein Abwagungsbedarf.

8.6.2 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung einer Kompensationsflache zum BP
»Feldchen®, ca. 0,16 ha

Als nachrichtliche Anpassung an die Inhalte des Bebauungsplans ,Feldchen® wird eine Kompensa-
tionsflache in der GréRRe von ca. 0,16 ha dargestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind landwirtschaftliche Flachen dargestellit.

In der Plankarte werden diese Flachen mit der Planzeichendarstellung 13.1 ,Umgrenzung von Fl&-
chen zur MaRnahme, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemal § 5 (2) Nr. 10 und (4) BauGB dargestellt.

Abwéagung/ Fazit:

Nachrichtliche Anpassung an die Inhalte des Bebauungsplans. Keine Abwagung erforderlich.

8.7 Ortsgemeinde Endlichhofen

8.7.1  Ausweisung von Mischbauflachen zur Ortsabrundung, ca. 0,70 ha

Inhalte RROP Mittelrhein — Westerwald:

Im wirksamen RROP ist diese Ausweisung verzeichnet: Siedlungsflache fir Wohnen. Es werden
keine weiteren Aussagen getroffen. Ein Zielkonflikt mit den Vorgaben des regionalen Raumord-
nungsplans ist durch die Planung nicht gegeben. In der Fortschreibung fir den Regionalen Rau-
mordnungsplan (Entwurfsfassung im Stand von 2014) ist diese Ausweisung verzeichnet: Sied-
lungsflache fir Wohnen.

Ortsplanung:

Am nordlichen und stidostlichen Ortsrand sollen im jeweiligen Bereich der Ortseingangssituationen
Mischbauflachen dargestellt werden, die bereits vollstandig bebaute Bereiche betreffen. Es handelt
sich um zwei Bereiche landwirtschaftlicher Anwesen, die direkt an die Siedlungslage angrenzen und
in der alten Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplans noch dem Auf3enbereich zugeordnet
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waren. Zur Klarstellung soll nunmehr eine Einbeziehung in die Ortslagenabgrenzung erfolgen, da
die stadtebauliche Situation bereits jetzt dem Innenbereich gemafl? § 34 BauGB zuzuordnen ist.
Dies wurde z. B. auch dadurch verstarkt, dass sudlich an das landwirtschaftliche Anwesen am
Ortsausgang in Richtung Nastéatten ein zuséatzliches Wohnhaus vor Jahren genehmigt worden ist
und im Bestand auch vorhanden ist. Die Plangebietsbereiche sind durch Wohngebaude und land-
wirtschaftliche Nebengebdude gepréagt, eine flachenintensive Siedlungsentwicklung von
Endlichhofen wird durch die Flachennutzungsplandarstellung nicht vorbereitet, wenn auch Nach-
verdichtungen grundsétzlich mdglich und zuléssig waren.

Die vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzungen sind innerhalb der Mischbauflachendarstellung
zulassig, da insbesondere auch im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung ein MD-Dorfgebiet
entwickelt bzw. festgesetzt werden kann. Das Dorfgebiet gemaf § 5 BauNVO dient gleichberechtigt
der Unterbringung land- und forstwirtschaftlicher Hofstellen, dem Wohnen und dem Gewerbe.

Das landwirtschaftliche Anwesen an der Nastatter Straf3e befindet sich noch innerhalb der straRen-
rechtlichen Ortsdurchfahrtsgrenze und erschlie3t sich direkt tber diese innerértliche Hauptortstra-
Re. Lediglich das Wohnhaus auf dem Flurstiick 52 der Flur 6 liegt auBerhalb der Ortsdurchfahrts-
grenze, verfugt jedoch tber keine unmittelbare Zufahrt zur Kreisstral3e K 79. Ausweislich der Stel-
lungnahme des LBM, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB be-
darf es bezliglich einer Bebauung des Flurstiicks 33/3 der Flur 4 im Siiden der Bestandsbebauung
einer Ausnahme vom Anbauverbot gem. 8§ 22 Abs. 5 LStrG in einem konkreten Bauantragsverfah-
ren.

Eine ErschlieBung der Flachen ist durch die bestehenden Stralden mdglich.

Landschaftsplanung:

Bei den Anderungsbereichen handelt es sich um bereits bebaute Flachen aufgrund genehmigter
Bauvorhaben. Durch die Flachennutzungsplananderung soll hier lediglich eine Anpassung an den
tatsachlichen Bestand erfolgen und diese Flachenbereiche mit in die Ortslage von Endlichhofen
einbezogen werden.

In den Anderungsbereichen sind keine hochwertigen Biotope in der Landesbiotopkartierung erfasst,
dies ist auf die intensive Nutzung der Flachen zurtckzufthren.

Abwagung/ Fazit:

Durch die Einbeziehung der Anderungsflachen in die bebaute Ortslage von Endlichhofen andert
sich nichts am jetzigen Zustand von Natur und Landschaft. Aus diesem Grund ist die geplante An-
derung als unkritisch zu bewerten.

8.7.2 Nachrichtliche Anpassung: Anpassung an eine Klarstellungssatzung im Norden
der Ortslage (,,Miehlener Weg*), ca. 0,04 ha

Bei der Anderungsflache Nr. 2 handelt es sich um eine Anpassung an die Klarstellungssatzung der
Ortsgemeinde Endlichhofen mit der Bezeichnung ,Satzung Nr. 1“ (Satzung gemaf § 34 (4) Satz 1
Nr. 1 BauGB). Mit dieser Satzung hat der Ortsgemeinderat beschlossen, die ehemals landwirt-
schaftlich genutzten Flachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsbereich einzuziehen. Die Zu-
lassigkeit von Bauvorhaben in dem Uberplanten Bereich richtet sich nunmehr nach § 34 BauGB.

Da es sich hier um die Anpassung an eine rechtskréftige Satzung handelt, sind weitere Ausfiihrun-
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gen zur Orts- und Landschaftsplanung nicht erforderlich.
Abwagung/ Fazit:

Unkritische Anpassung an planungsrechtlichen Bestand. Keine Abwéagung erforderlich.

8.7.3 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung von Wohnbauflache in Anpassung an eine
Abrundungssatzung im Stidwesten der Ortslage, W ca. 0,38 ha

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans wird im Bereich des westlichen Ortsrandes
Wohnbau- und Mischbauflache dargestellt. Die Darstellung der Mischbauflache stimmt jedoch nicht
mehr mit dem rechtlich zuldssigen Bestand Uberein.

Der Bereich der Anderungsfliche wurde durch eine Abrundungssatzung uberplant. Durch diese
wurde fur die Errichtung von Wohngebauden (Allgemeines Wohngebiet) geschaffen. Die Satzung
sieht die Errichtung von maximal zweigeschossigen Gebauden vor. Die Grundflachenzahl wurde mit
0,4 und die Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt. Es kdnnen sowohl Einzel- als auch Doppel-
hauser errichtet werden. Zulassige Dachformen sind Satteldacher und Walmdéacher.

Um die zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen wurden in der Satzung auch
Kompensationsflachen und Manahmen bestimmt. Die Zuordnung dieser Flachen wird im Flache-
nnutzungsplan durch den Pfeil verdeutlicht. Die Flachen liegen sudlich der Anderungsflache.

In der Fortschreibung fiir den Regionalen Raumordnungsplan (Entwurfsfassung im Stand von 2014)
ist diese Ausweisung verzeichnet: Siedlungsflache Wohnen.

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung wird dieser auf die festgesetzte Wohnnutzung der Sat-
zung angepasst.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Abwagung/ Fazit:

Anpassung an eine rechtskraftige Abrundungssatzung. Unkritische Ubernahme. Kein Abwégungs-
bedarf.
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8.8 Ortsgemeinde Eschbach

8.8.1 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Mischbauflache in Anpassung an den
Bebauungsplan ,,Unter der Langhoh®, ca. 0,8 ha

Der sudwestliche Teilbereich der Ortslage von Eschbach wird durch den Bebauungsplan ,Unter der
Langhoh® Gberplant. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan weist fur die nordlichen Teilbereiche
des Geltungsbereiches Mischbauflachen aus. Diesbeziglich entspricht die Darstellung des wirksa-
men Flachennutzungsplans nicht den festgesetzten Nutzungsbereichen fir das Mischgebiet, die im
rechtskraftigen Bebauungsplan festgelegt sind. Daher erfolgt eine Korrektur der Flachenabgrenzun-
gen in Anpassung an den konkreteren Bebauungsplan.

In der FNP-Plankarte wird die zulassige Nutzung ,Mischbauflache“ in einer Gré3e von ca. 0,8 ha
dargestellt (Anderung von landwirtschaftlicher Flache (ca. 0,2 ha) und von Wohnbauflache (ca. 0,6
ha)).

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Unter der Langhdh® festgesetzten Wohngebietsflachen
(im Sinne eines Allgemeinen Wohngebietes) liegen im stdlichen Bereich der Ortslage. Fir diesen
Bereich sind im wirksamen Flachennutzungsplan bereits Wohnbauflachen dargestellt.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich eines Bergwerksfeldes verortet ist fiir das das Bergrecht
noch aufrecht erhalten wird. Dem LGB liegen Informationen vor, dass im Bereich der anderungsfla-
che kein Abbau erfolgte. Aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Archdaologischer Denkmalschutz/Erdgeschichte: Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
8§ 4 (2) BauGB wurde seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéaolo-
gie/Erdgeschichte vorgetragen, dass im Bereich der vorliegenden Anderungsflache fossilfiihrende
Schichten und Fossilfundstellen bekannt (Unterdevon, etwa 400 Mio. Jahre alt) sind. Ergdnzend
wurden die nachfolgenden Hinweise aufgefuhrt:

,Daher bitten wir in jedem Fall, uns den Beginn von Erdarbeiten, die den anstehenden Fels be-
treffen, rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit moglichst schon wéahrend
der Erdarbeiten die geologischen und paldontologischen Befunde und Funde fachgerecht do-
kumentiert bzw. geborgen werden kdnnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten er-
folgt im Allgemeinen nicht bzw. es werden im Falle gro3erer Bergungen entsprechende Ab-
sprachen getroffen. (...)

Die drtlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kom-
mende Fossilfunde etc. unterliegen gemaf 88 16 — 21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéaologie /
Erdgeschichte, GroRe Langgasse 29, 55116 Mainz, Tel.: 06131-20 16 400, Fax: 06131-20 16
444. Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(8 21 Abs. 3).“

Abwagung/ Fazit:

Bei der Anderung Nr. 1 handelt es sich um eine Anpassung an den rechtskréaftigen Bebauungsplan
,Unter der Langhoh®. Ubernahme und kein Abwagungsbedarf.
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8.8.2 Anpassung an den Bestand: Ausweisung von Mischbauflache am nérdlichen Orts-
rand, ca. 0,44 ha

Ortsplanung:

Entgegen der Darstellung im Flachennutzungsplan haben sich im Laufe der Zeit weitere bauliche
Entwicklungen am noérdlichen Ortsrand von Eschbach ergeben. Daher entsprechen die ausgewie-
senen Flachen flr die Landwirtschaft nicht den tatséchlichen Gegebenheiten vor Ort.

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung wird die landwirtschaftliche Flache in Mischbauflache
Uberfuhrt. Somit werden die genehmigten Einzelbauvorhaben mit in die im Zusammenhang bebaute
Ortslage einbezogen. Samtliche Flachen sind vollstéandig bebaut, so dass hier eine Anpassung an
den tatsachlichen Bestand vor Ort erfolgt.

In der Fortschreibung fur den Regionalen Raumordnungsplan (Entwurfsfassung im Stand von 2014)
ist diese Ausweisung verzeichnet: Siedlungsflache fir Wohnen.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich eines Bergwerksfeldes verortet ist fiir das das Bergrecht
noch aufrecht erhalten wird. Dem LGB liegen Informationen vor, dass im Bereich der anderungsfla-
che kein Abbau erfolgte. Aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Archdaologischer Denkmalschutz/Erdgeschichte: Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
8§ 4 (2) BauGB wurde seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarché&olo-
gie/Erdgeschichte vorgetragen, dass im Bereich der vorliegenden Anderungsflache fossilfiihrende
Schichten und Fossilfundstellen bekannt (Unterdevon, etwa 400 Mio. Jahre alt) sind. Erganzend
wurden die nachfolgenden Hinweise aufgefuhrt:

,Daher bitten wir in jedem Fall, uns den Beginn von Erdarbeiten, die den anstehenden Fels be-
treffen, rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit moglichst schon wahrend
der Erdarbeiten die geologischen und paldontologischen Befunde und Funde fachgerecht do-
kumentiert bzw. geborgen werden kénnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten er-
folgt im Allgemeinen nicht bzw. es werden im Falle gro3erer Bergungen entsprechende Ab-
sprachen getroffen. (...)

Die ortlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kom-
mende Fossilfunde etc. unterliegen gemaf 88 16 — 21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéaologie /
Erdgeschichte, GroRRe Langgasse 29, 55116 Mainz, Tel.: 06131-20 16 400, Fax: 06131-20 16
444. Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(8 21 Abs. 3).”

Landschaftsplanung:

Es erfolgt lediglich eine Anpassung an den baulichen Bestand. Weitere Ausfiihrungen sind nicht er-
forderlich, da es sich um genehmigte Einzelbauvorhaben handelt.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Anpassung des Flachennutzungsplanes. Kein Abwéagungsbedarf.
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8.8.3 Ausweisung von Mischbauflache (ca. 0,40 ha) und Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,,Parkanlage und Tennisplatz“ (ca. 0,86 ha)

Inhalte RROP Mittelrhein — Westerwald:
¢ Siedlungsflache fur Wohnen
e Raum fur den besonderen Schutz des Landschaftsbildes

In der Fortschreibung fir den Regionalen Raumordnungsplan (Entwurfsfassung im Stand von 2014)
ist diese Ausweisung verzeichnet: Siedlungsflache fur Wohnen. Ein Zielkonflikt mit den Vorgaben
des regionalen Raumordnungsplans ist durch die Planung nicht gegeben.

Ortsplanung:

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans ist am siidlichen Ortsrand Mischbauflache
ausgewiesen, die keinen Anschluss an den Ort besitzt. Im Zuge der Flachennutzungsplananderung
soll hier ein Anschluss an die bebaute Ortslage erfolgen. Dies soll unter Neuausweisung eines
schmalen Streifens von Mischbauflache erfolgen. So wird an dieser Stelle Liickenschluss geschaf-
fen.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung ware der nicht als Mischbauflache ausgewiesene Bereich be-
reits jetzt gemal § 34 BauGB bebaubar. Diesem Fakt soll durch die Anderung des Flache-
nnutzungsplans ebenso Rechnung getragen werden.

In Anlehnung an die gegebenen Nutzungen wird auch hier eine gemischte Bauflache dargestellt.
Dies ermdglicht sowohl die Zulassigkeit von Wohnbebauung und ebenso die Unterbringung von Be-
trieben des Beherbergungsgewerbes. Bei dem Gebdude Nr. 2 in der Talstral3e handelt es sich um
das Hotel ,Zur Suhle.

Die Uberplanten Flachen werden seit geraumer Zeit schon nicht mehr als Flachen fur die Landwirt-
schaft genutzt. So haben diese teilweise schon eine Versiegelung erfahren. Einmal durch privat ge-
nutzte Lagerplatze, Dauerkleingarten oder durch die ErschlieBung des Hotels ,Zur Suhle® inklusive
Parkplatzflachen.

Eine ErschlieBung des Hotels als sidlichst gelegene Bebauung erfolgt Gber die Talstral3e. Die ver-
bleibenden Freiflachen werden als Grunflachen mit parkéhnlicher Gestaltung vom Hotel genutzt.
Die derzeit vorhandenen Nutzungen sind alle in einem ausgewiesenen Mischgebiet mdglich, so
dass hier keine Konflikte mit der Flachennutzungsplandnderung entstehen.

Ebenso erfolgt durch die Ausweisung der Griinflache (Zweckbestimmung Parkanlage und Tennis-
platz) eine Anpassung an den tatsachlichen Bestand vor Ort.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich eines Bergwerksfeldes verortet ist fiir das das Bergrecht
noch aufrecht erhalten wird. Dem LGB liegen Informationen vor, dass im Bereich der anderungsfla-
che kein Abbau erfolgte. Aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Archdaologischer Denkmalschutz/Erdgeschichte: Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
§4 (2) BauGB wurde seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéolo-
gie/Erdgeschichte vorgetragen, dass im Bereich der vorliegenden Anderungsflache fossilfihrende
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Schichten und Fossilfundstellen bekannt (Unterdevon, etwa 400 Mio. Jahre alt) sind. Erganzend
wurden die nachfolgenden Hinweise aufgefuhrt:

»,Daher bitten wir in jedem Fall, uns den Beginn von Erdarbeiten, die den anstehenden Fels be-
treffen, rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit moglichst schon wéhrend
der Erdarbeiten die geologischen und paldontologischen Befunde und Funde fachgerecht do-
kumentiert bzw. geborgen werden kénnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten er-
folgt im Allgemeinen nicht bzw. es werden im Falle grof3erer Bergungen entsprechende Ab-
sprachen getroffen. (...)

Die ortlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kom-
mende Fossilfunde etc. unterliegen gemal 88 16 — 21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarché&ologie /
Erdgeschichte, GroRRe Langgasse 29, 55116 Mainz, Tel.: 06131-20 16 400, Fax: 06131-20 16
444. Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(8 21 Abs. 3).“

Landschaftsplanung:

Durch die Ausweisung der Griunflachen wird der Bestand an Vegetation im Plangebiet langfristig
gesichert. Die Flachennutzungsplanédnderung dient damit hauptsachlich der Bestandsdarstellung
und -sicherung.

Die zusatzliche Ausweisung der Mischbauflache stellt einen planerischen Liickenschluss flir Berei-
che dar, die bereits jetzt nach § 34 BauGB bebaubar waren. Die Eingriffe in Natur und Landschaft
waren demnach bereits zulassig (§ 1a (3) letzter Satz BauGB).

Wird erganzend ggf. eine Satzung oder ein Bebauungsplan aufgestellt, sind weitergehende land-
schaftsplanerische Festsetzungen und Regelungen mdglich. Grundsatzlich sollte darauf geachtet
werden, dass das MalR der Versiegelung durch Gebaude und Hofflachen auf ein Minimum begrenzt
wird.

Landschaftsplanung:

Land- Bestand/ Empfind- Planerische Empfehlung

schafts- |Beschreibung lichkeit/

faktor Bewertung

Land- Das Plangebiet liegt am stdlichen Orts- | Gering Die vorhandene randliche Eingriinung

schafts- rand von Eschbach. Das Plangebiet des Plangebietes sollte erhalten bleiben.

bild/ dient derzeit als Grunflache, Parkplatz Altbesténde an Gehdlzen sollten wenn

Erholung und _Hofanlagen. Das Plangebiet liegt moglich in Qie Planung_einer verbindli-
auf einer Hohe von ca. 335 m tber NN. chen Bauleitplanung mit aufgenommen
Durch die parkahnliche Gestaltung der werden.
Ortsrandlage ist dieser sehr gut einge- Hohen- und GréRenbegrenzung der Bau-
grint. Es ist davon auszugehen, dass korper sollten vorgenommen werden, um
die Wege ins Umland von Eschbach von einen einheitlichen Ortsrand und eine
Spaziergangern und Joggern genutzt dem Ortshild angepasste Bebauung zu
werden. erhalten.

Wasser- Die Grundwasserlandschaft des Gebie- | Gering - mittel Minimierung der Versiegelung, Versicke-

haushalt |tes wird als devonische Schiefer und rung des anfallenden unbelasteten Ober-
Grauwacken charakterisiert. Es liegt ein flachenwassers im Plangebiet, ordnungs-
Kluftgrundwasserleiter mit geringer Er- gemale Entsorgung der Abwasser.
giebigkeit vor.
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Oberflachengewasser sind im Plange-
biet nicht vorhanden. Ein Wasserschutz-
gebiet ist nicht betroffen.

Boden

Aus Gehange-, Staub- und L6Rlehm ha-
ben sich Braunerden herausgebildet. Die
Hauptbodenarten liegen im Korngré3en-
bereich Sand, Schluff und Lehm. Das
nattrliche Ertragspotential reicht von
sehr gering (Tennisplatzbereich) bis mit-
tel (Grinlandnutzung). Bodengrof3land-
schaft der Ton- und Schluffschiefer mit
wechselnden Anteilen an Grauwacke,
Kalkstein, Sandstein und Quarzit, z.T.
wechselnd mit Losslehm.

Gering - mittel

Minimierung der Versiegelung, Gestal-
tung der Hof-, Stell- und Lagerflachen mit
wasserdurchlassigen Belagen, Aufwer-
tung des Bodens durch die Pflanzung von
Geholzen, Beachtung der DIN-
Vorschriften zum Umgang mit Boden.

Klima/
Luft-
hygiene

Da die ausgewiesene Mischbauflache
innerhalb der bebauten Ortslage liegt,
hat diese keine besondere Funktion fur
das Lokalklima. Die Geholze innerhalb
der Grinflache produzieren Frischluft.
Diese Frischluft kommt den unmittelbar
angrenzenden Flachen zugute. Erhebli-
che Warmeinseleffekte oder andere Kli-
matische Storquellen sind nicht bekannt.

Gering

Eingriinung des Plangebiets, um den An-
teil von Frischluftproduzenten zu erho-
hen. Aufgrund der geringen Flachengro-
Re der Anderung ist nicht mit erheblichen
Veranderungen fur das Schutzgut zu
rechnen.

Arten
und
Biotope

Die Gehdlze im Plangebiet haben eine
Bedeutung fir lokale Populationen als
Nahrungs- und Lebensraum. Aufgrund
der Vorbelastung im Plangebiet ist da-
von auszugehen, dass das Plangebiet
von typischen Kulturfolgern, wie z. B.
Amsel, Hausrotschwanz, Kohl- und
Blaumeise, Haussperling, Star und Rot-
kehlchen genutzt wird. Pauschal ge-
schiitzte Biotopflachen liegen nicht vor.

Gering

Eingrinung des Plangebiets mit stand-
ortgerechten heimischen Arten zur Schaf-
fung neuer Biotope und Teillebensraume
der heimischen Flora und Fauna. Siche-
rung der alten Gehdlzbestéande.

Ubergeordnete Vorgaben:

e Schutzgebiete: -
Planung vernetzter Biotopsysteme: ohne Darstellung
e Regionaler Raumordnungsplan: Siedlungsflache fur Wohnen, Raum fiir den besonderen Schutz des
Landschaftsbildes
e Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: es sind keine Biotope kartiert.

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Bei Umsetzung der Planung wird die Entwicklung einer neuen Mischbauflache ermdéglicht.
Durch die Ausweisung der Grinflachen wird der Bestand an Vegetation im Plangebiet lang-
fristig gesichert was als positiv zu werten ist. Durch das Mischbaugebiet soll ein Liicken-
schluss zu der bereits bebauten Ortslage entstehen. Diese MalRnahmen stellen eine sinnvol-
le Anderung im Hinblick auf eine Ortsabrundung sowie einer Sicherung von Griinland fiir die
Ortsgemeinde dar. Lebensraume der Tier- und Pflanzenwelt wiirden bei der Durchfuihrung
der geplanten BaumaRnahme teilweise verloren gehen. Die Eingriffe sind aus landespflege-
rischer Sicht als eher gering zu bewerten. Die zusétzliche Ausweisung der Mischbauflache
stellt wie erlautert einen planerischen Lickenschluss fiir Bereiche dar, die bereits jetzt nach
§ 34 BauGB bebaubar waren. Die Eingriffe in Natur und Landschaft waren demnach bereits
zulassig (8 1a (3) letzter Satz BauGB).
Wird erganzend ggf. eine Satzung oder ein Bebauungsplan aufgestellt, sind weitergehende
landschaftsplanerische Festsetzungen und Regelungen mdéglich. Grundsatzlich sollte darauf
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geachtet werden, dass das Mal} der Versiegelung durch Gebaude und Hofflachen auf ein
Minimum begrenzt wird.

Abwagung/ Fazit:

1. Bei der Anderungsflache Nr.3 handelt es sich zu groBen Teilen um eine Anpassung an den tat-
sachlichen Bestand. Hier inshesondere die Ausweisung der Mischgebietsflachen fur die Park-
platznutzung und die Grinflachen der Parkanlage und des Tennisplatzes.

2. Die zusatzliche Ausweisung der Mischbauflache stellt einen planerischen Liickenschluss fir
Bereiche dar, die bereits jetzt nach § 34 BauGB bebaubar wéren. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft waren demnach bereits zulassig (8 1a (3) letzter Satz BauGB).

3. Diese Anderungen stellen unkritische Anpassungen dar.

8.8.4  Anpassung an den Bestand: Ausweisung von Griunflache mit der Zweckbestim-
mung Grabeland, ca. 0,33 ha

Ortsplanung:

Im Flachennutzungsplan wird im Anschluss an die Bauflachenausweisung im 6stlichen Ortslagenteil
landwirtschaftlich genutzte Flache dargestellt. Diese Nutzung findet nicht statt. Der Anderungsbe-
reich wird kleingéartnerisch genutzt (private Nutzgéarten).

Aus diesem Grund soll im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung eine Konkretisierung der
Planinhalte erfolgen. Anstatt der landwirtschaftlichen Nutzflache wird Grinland mit der Zweckbe-
stimmung Grabeland dargestellt.

Da es sich hier nur um eine Anpassung an die Bestandssituation handelt, sind auch keine zuséatzli-
chen erschlieRenden Malinahmen, wie die Anlage neuer Wege oder Stral3en notwendig.

Landschaftsplanung:

Der Anderungsbereich wird als Grabeland genutzt und nicht als landwirtschaftliche Acker- oder
Wiesenflache. Es wird auf den Flachen zumeist Obst und Gemiuse angebaut. Die im Plangebiet ge-
pflanzten Obstgehdlze tragen zu einer griinordnerischen Strukturierung des Ortsrandes bei.

Da hier nur eine Anpassung des Flachennutzungsplans an die tatséchliche Nutzung erfolgt und die
kleingartnerische Nutzung eine etwas geringere Nutzungsintensitat als intensive Landwirtschaft
vorweist, sind keine weiteren Ausfihrungen zur Landschaftsplanung erforderlich. Der Status Quo im
Gebiet wird gesichert.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Anpassung des Flachennutzungsplanes an die tatséchlich stattfindende Nutzung.

Redaktionelle Anderungspunkte

Im Zuge der 13. Anderung des Flachennutzungsplans werden zwei redaktionelle Anderungen an
den Flachennutzungsplandarstellungen vorgenommen.

17.03.2016

KARST NGENIEURE cver

STADTEBAU m VERKEHRSWWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG




Verbandsgemeinde Nastétten

Begriindung zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans 30 754

Seite 95

Einmal wird im Siden die Ortsrandabgrenzung an das aktuelle Liegenschaftskataster angepasst.
Weiterhin wird am nordéstlichen Ortsausgang die Ortsdurchfahrtsgrenze mit in die Ortsrandabgren-
zung einbezogen, so dass auch hier eine geringe Verschiebung der Grenzziehung erfolgt.

Weiterhin wird ein Postsymbol aus dem Flachennutzungsplan entfernt. Die Darstellung war bisher
fir das Haus Nr. 16 in der Kirchgasse enthalten. Die Nutzung als Post wurde vor Jahren aufgege-
ben.

8.9 Ortsgemeinde Gemmerich

8.9.1 Nachrichtliche Anpassung: Anpassung an die ,,Satzung Nr. 3“: Darstellung von
Gemeinbedarfsflache (ca. 0,15 ha) und Mischbauflache (ca. 0,15 ha)

Ortsplanung:

Der nordwestliche Bereich der Ortslage von Gemmerich wurde durch die ,Satzung Nr. 3" Gberplant,
die gemaf § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 BauGB im Jahr 2008 aufgestellt worden ist. Durch die Aufstellung
der Satzung richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben gemaR § 29 (1) BauGB damit nach § 34
BauGB (,Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile®). Die Er-
schlielRung der einbezogenen Grundstiicke ist Uber die offentlichen Verkehrsflachen sichergestellt.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Abwagung/ Fazit:

Bei der Anderung des Flachennutzungsplans handelt es sich um eine Anpassung auf die Inhalte
der Satzung Nr.3. Es handelt sich somit um eine rechtskréftige Planung und eine unkritische An-
passung. Kein Abwagungsbedarf.

8.9.2 Ausweisung von Mischbauflache 6stlich der Bergstralle, ca. 0,15 ha

Ortsplanung:

Im wirksamen Flachennutzungsplan werden die Flachen 0stlich der Bergstral3e bereits als Wohn-
bauflachen dargestellt. Aufgrund der vorhandenen Bebauung, insbesondere siidlich der Anderungs-
flache weist dieses Gebiet jedoch eher eine Vorpragung als Mischbauflache auf. Daher ist es der
Wunsch der Ortsgemeinde, dass hier eine Anpassung des Flachennutzungsplans erfolgt. Auf einer
Tiefe von ca. 40 m soll anstatt der Wohnbauflache Mischbauflache ausgewiesen werden.

Mit der Ausweisung der Mischbauflache auf Ebene des Flachennutzungsplans wird noch kein Bau-
recht fir eine Nutzung gemanR 88 5 oder 6 der BauNVO geschaffen. Zur Erlangung des Baurechtes
ist es erforderlich, dass hier ein Bebauungsplan oder eine Abrundungs- bzw. Ergdnzungssatzung
aufgestellt wird. Im Rahmen dieser Planung ist die weitere stédtebauliche Entwicklung zu steuern
und nicht gewollte Nutzungen auszuschlie3en.
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Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Archdaologischer Denkmalschutz/Erdgeschichte: Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
8§ 4 (2) BauGB wurde seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarché&olo-
gie/Erdgeschichte vorgetragen, dass im Bereich der vorliegenden Anderungsflache fossilfiihrende
Schichten und Fossilfundstellen bekannt (Unterdevon, etwa 400 Mio. Jahre alt) sind. Erganzend
wurden die nachfolgenden Hinweise aufgefuhrt:

,Daher bitten wir in jedem Fall, uns den Beginn von Erdarbeiten, die den anstehenden Fels be-
treffen, rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit méglichst schon wéahrend
der Erdarbeiten die geologischen und paldontologischen Befunde und Funde fachgerecht do-
kumentiert bzw. geborgen werden kdnnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten er-
folgt im Allgemeinen nicht bzw. es werden im Falle grof3erer Bergungen entsprechende Ab-
sprachen getroffen. (...)

Die odrtlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kom-
mende Fossilfunde etc. unterliegen gemal 88 16 — 21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie /
Erdgeschichte, GroRe Langgasse 29, 55116 Mainz, Tel.: 06131-20 16 400, Fax: 06131-20 16
444. Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(8 21 Abs. 3).“

Inhalte RROP Mittelrhein — Westerwald:

Im Regionalen Raumordnungsplan und in der Fortschreibung flr den Regionalen Raumordnungs-
plan (Entwurfsfassung im Stand von 2014) ist jeweils diese Ausweisung verzeichnet: Siedlungsfla-
che fur Wohnen. Ein Zielkonflikt mit den Vorgaben des regionalen Raumordnungsplans ist durch die
Planung nicht gegeben.

Landschaftsplanung:

Die Plangebietsflachen werden derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzt, so dass hier kein Eingriff
in besonders hochwertige Biotope gegeben ist. Aus diesem Grund ist davon auszugehen, dass die
Eingriffe in Natur und Landschaft durch geeignete Kompensationsmafinahmen ausgleichbar sind.
Eine genaue Bestimmung hat im Rahmen der spéateren konkreteren Bauleitplanung zu erfolgen.

Kompensationsflachen:

Der Eingriff ist auf Flachen vorgesehen, die landwirtschaftlich intensiv genutzt sind. Die Flachen lie-
gen unmittelbar am Ortsrand. Fir diesen Eingriff in Offenlandflachen sind funktional geeignete
Kompensationsflachen, die ebenfalls im Offenland liegen, zu bestimmen.

Die Ortsgemeinde Gemmerich hat einige Flachen in ein Okokonto tberfihrt (u. a. ist ein Teilbereich
des Flurstiickes 122/1, Flur 3 im Okokonto verzeichnet - dieses ist eine Offenlandflache) und kann
bei geplanten zukinftigen Eingriffen auf diesen Flachenpool zurlickgreifen.
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Im Rahmen des nachfolgenden Planverfahrens einer verbindlichen Bauleitplanung (z.B. Be-
bauungsplan, Abrundungs- bzw. Ergéanzungssatzung) sind die Eingriffe abschlieRend zu bewerten
und Ausgleichsmalinahmen zu regeln.

Abwéagung/ Fazit:

Bei der Anderung handelt es sich um eine unkritische Anpassung des Flachennutzungsplans an die
planerischen Absichten der Ortsgemeinde. Die Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen aufgrund
der geringen Biotopwertigkeit und der gegebenen Vorbelastung durch geeignete Kompensations-
mafRnahmen ausgeglichen werden.

8.9.3 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung von Mischbauflache in Anpassung an eine
Klarstellungssatzung im Norden der Ortslage, ca. 0,40 ha

Ortsplanung:

Fur die Anderungsflache wurde 1990 eine Abrundungssatzung gemaf § 34 (4) BauGB aufgestellt.
Die bebauten Bereiche wurden somit als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgelegt. Entgegen
der Darstellung in der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans wurde jedoch keine Wohn-
baunutzung, sondern ein gemischtes Baugebiet (MD - Dorfgebiet) festgesetzt.

Im Rahmen der 13. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt somit eine Anpassung auf die In-
halte der Satzung Nr. 1.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Archéologischer Denkmalschutz/Erdgeschichte: Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
8§84 (2) BauGB wurde seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaolo-
gie/Erdgeschichte vorgetragen, dass im Bereich der vorliegenden Anderungsflache fossilfiihrende
Schichten und Fossilfundstellen bekannt (Unterdevon, etwa 400 Mio. Jahre alt) sind. Erganzend
wurden die nachfolgenden Hinweise aufgefiihrt:

,Daher bitten wir in jedem Fall, uns den Beginn von Erdarbeiten, die den anstehenden Fels be-
treffen, rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit mdglichst schon wéahrend
der Erdarbeiten die geologischen und palaontologischen Befunde und Funde fachgerecht do-
kumentiert bzw. geborgen werden kdnnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten er-
folgt im Allgemeinen nicht bzw. es werden im Falle gro3erer Bergungen entsprechende Ab-
sprachen getroffen. (...)

Die drtlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kom-
mende Fossilfunde etc. unterliegen gemaf §8§ 16 — 21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie /
Erdgeschichte, GroRe Langgasse 29, 55116 Mainz, Tel.: 06131-20 16 400, Fax: 06131-20 16
444. Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nhach dem Denkmalschutzgesetz
(8 21 Abs. 3).“
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Landschaftsplanung:
Aspekte der Landschaftsplanung wurden im Rahmen der Aufstellung der Satzung bertcksichtigt.

So wird festgesetzt, dass die aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen vorhandenen ortstypischen
Obstgeholze zu erhalten sind. Fur den Fall, dass vorhandene Gehdlze durch neue Bebauung entfal-
len, sind daflir auf der unbebauten Grundstiicksflache neue Gehdlze zu pflanzen. Ebenso sind die
in der Wegeparzelle 121 vorhandenen Baume und Strducher zu erhalten und nach Méglichkeit
durch Neupflanzungen zu erganzen.

Ferner wird geregelt, dass die maximale Gebaudehohe 11,0 m betragen darf. Eine Héhenregulie-
rung erfolgt auch dadurch, dass bei Wohngebauden maximal zwei Vollgeschosse zugelassen wer-
den. Zulassig fur Hauptgebaude ist das geneigte Dach mit einer Dachneigung zwischen 35 und 50°.
Bei Nebengebauden ist eine Unterschreitung der Dachneigung unter 35° moglich. Flachdacher sind
jedoch ausgeschlossen. Ferner sind die Dacher mit dunkelfarbigen Bedachungsmaterialien zu ge-
stalten, um eine harmonische Dachlandschaft zu erreichen.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Anpassung an die Inhalte der Satzung Nr. 1. Kein Abwagungsbedarf.

8.9.4 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Wohnbauflache, ca. 0,06 ha

Ortsplanung:

Die Errichtung des Wohnhauses Nr. 5 in der Bruhistral3e wurde gemafd § 35 (2) BauGB genehmigt.
Im Zuge der 13. Anderung des Flachennutzungsplans wird der Flachennutzungsplan angepasst.
Die bisher dargestellte landwirtschaftliche Nutzflache wird als Mischbauflache ausgewiesen.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Anpassung des Flachennutzungsplans an ein genehmigtes Einzelbauvorhaben. Kein
Abwéagungsbedarf.

8.9.5 Darstellung von Kompensationsflachen im Umfang von ca. 1,13 ha und Okokonto-
flache von ca. 0,35 ha — Anpassung an die Inhalte der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Rotheck

Der Bebauungsplan ,Rotheck® wurde im Jahr 1995 in Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ,An
der Miehlener StraRe” der Ortsgemeinde Gemmerich aufgestellt. Der Bebauungsplan ,Rotheck®
dient allein der bauplanungsrechtlichen Festsetzung einer gréf3eren Kompensationsflache.

Die Ortsgemeinde Gemmerich hat beschlossen, den Bebauungsplan ,An der Miehlener Strafle® in
einem 2. Anderungsverfahren sowie die Satzung Nr. 2 in einem 1. Anderungsverfahren zu &ndern
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und der 1. Anderung des Bebauungsplans Rotheck zuzuordnen.

Die planungsrechtlich zugeordneten Kompensationsflachen werden im Rahmen der vorliegenden
FNP-Anderung dargestellt. Die zeichnerischen Anderungen und Flachenangaben erfolgen auf
Grundlage des Entwurfes der Planzeichnung.

Die insgesamt geanderten Flachen in der Gré3e von ca. 1,47 ha sind Uberwiegenden Flachen fiir
die Landwirtschaft und geringfuigig auch Waldflachen. Es werden Kompensationsflachen im Umfang
von ca. 1,13 ha und Okokontoflache von ca. 0,35 ha dargestellt.

Im Einzelnen erfolgt die Darstellung von Ausgleichsmallnahmen fur den BP ,An der Miehlener
StraBe - 2. Anderung” (ca. 7.678 m?), fur den BP ,Am Hohichen II* (ca. 1.170 m?) und fur die Sat-
zung ,Nr. 2 - 1. Anderung*“ (ca. 2.545 m?) sowie Aufnahme von Flachen fir das Okokonto (ca. 3.574
m2),

Abwagung/ Fazit:

Es handelt es sich um eine Anpassung an einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan der zudem al-
lein dem Zweck der bauplanungsrechtlichen Festsetzung einer gréfReren Kompensationsflache
dient. Eingriffe in Natur und Landschaft werden somit nicht vorbereitet.

Kein Abwagungsbedarf.
8.10 Ortsgemeinde Hainau

8.10.1 Darstellung von Wohnbauflache am Ortsausgang in Richtung Miehlen (ca. 0,30 ha)
und Ricknahme von Wohnbauflache (ca. 0,2 ha)

Ortsplanung:

Die Ortsgemeinde Hainau hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Erlengraben® eingeleitet.
Dieses Plangebiet schlief3t sich an den norddstlichen Ortsrand von Hainau an. Das Plangebiet liegt
nordwestlich der K 76 und ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.

Aufgrund der Anpassung an den Bebauungsplan ,Am Erlengraben® erfolgt eine Ausweisung von
0,3 ha an Wohnbauflache.

Im Bebauungsplan wird dem Plangebiet/ Eingriffsgebiet eine plangebietsexternen Kompensations-
flache im Gemarkungsbereich ,Hasenberg“/,Neuegarten“ westlich vom Plangebiet zugeordnet. Die-
se plangebietsexterne Kompensationsflache ist im Flachennutzungsplan dargestellt.

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans wird stdlich der Kreisstral3e 76 Wohnbaufla-
che dargestellt. In diesem Teilbereich erfolgt die Riicknahme von Wohnbauflache im Umfang von
ca. 0,2 ha und die Darstellung von landwirtschaftlicher Flache. Damit wird dem Grundsatz des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden entgegen gekommen.

In der Ortsgemeinde Hainau ist insgesamt kein Uberangebot an Wohnbauflache zu verzeichnen.
Die Flachenricknahme ist gemaf der Beschlussfassung des Verbandsgemeinderates in der Sit-
zung am 25.11.2010 erfolgt.

Im Zuge von Vorabstimmungen mit dem Landesbetrieb Mobilitdt Diez im Hinblick auf die aulRere
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ErschlieBung des Plangebietes wurde festgestellt, dass eine direkte Anbindung an die Kreisstral3e
im ortsnahen Bereich bei der derzeitigen Wirtschaftswegezufahrt nicht erfolgen kann, weil die
Sichtbeziehungen an dieser Stelle ungeniigend sind (Kurven- und Kuppensituation). Eine Anbin-
dung des Wohngebietes kann demzufolge nur in weiter ¢stlicher Richtung erfolgen, wo die Sichtbe-
ziehungen besser sind.

Zur Vermeidung einer einseitigen Erschliel3ung ist es grundsatzlich erforderlich, dass fur Wohnbau-
flachen beidseitig Mdglichkeiten einer Anbindung und inneren ErschlielBungsstral3e gegeben sind.
Deshalb ist es erforderlich, dass auch im Flachennutzungsplan die bisherige Wohnbauflache etwas
nach Osten hin erweitert wird.

Ausweislich der Stellungnahme des LBM Diez, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
gem. 8 4 (2) BauGB sind die erforderlichen Kriterien nicht erfullt, die fur eine Verlegung der Orts-
durchfahrtsgrenze der K 76 in Richtung Miehlen, wie urspriinglich geplant und bereits im Flache-
nnutzungsplan im Stand vor der vorliegenden Anderungsplanung als Hinweis in die Planzeichnung
integriert, mafRgebend sind. Entsprechend stimmt der LBM Diez einer Verlegung der Ortsdurch-
fahrtsgrenze nicht zu.

Aufgrund dieser Sachlage wird der Hinweis auf die geplante Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze
mit der vorliegenden Anderungsplanung aus der Planzeichnung genommen.

Aufgrund der nahen Lage zur Kreisstral3e 76 ist auf die Einhaltung des Abstandes von 15 m zum
eingemessenen Fahrbahnrand zu achten (Bauverbotszone gemalR § 22 (1) LStrG).

Im Hinblick auf die auf3ere Erschlie3ung des geplanten Wohngebietes waren einige Abstimmungen
mit dem Landesbetrieb Mobilitéat Diez erforderlich. Im Bebauungsplanverfahren hat der LBM Diez in
seiner Stellungnahme vom 24. Mai 2012 der Bebauungskonzeption grundsatzlich zugestimmt, unter
der Vorgabe, dass bestimmte ,Auflagen” berlcksichtigt werden.

Der LBM Diez hat darauf hingewiesen (vgl. Ziffer 3 der ausgefihrten Bedingungen), dass die Er-
schlieBung des Plangebietes einzig Uber die neu vorgesehene ErschlielBungsstralle bei Station
2,034 an die K 76 erfolgen darf. Damit wird die ErschlieBungsstral3ensituation auBerhalb der Orts-
durchfahrtsgrenze (entsprechend des Bebauungsplanentwurfs) angesprochen. Der LBM Diez hat
somit der entsprechenden Zufahrt au3erhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze zugestimmt.

Weitere Einzelheiten sind mit dem zustdndigen Landesbetrieb Mobilitdt im Detail im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung und der konkreten ErschlieBungsplanung abzustimmen.

Die Planung hat Auswirkungen auf ein namenloses Gewasser Ill. Ordnung. Bezlglich der Erschlie-
Bung des Plangebietes ist zu beachten, dass von dem Wirtschaftsweg aus in Richtung des geplan-
ten Wohngebietes ein in der Ortlichkeit vorhandener Graben (unbenanntes Gewasser, Tiefe des
Grabens ca. 1,0 m) Uberquert werden muss. An dieser Stelle misste demzufolge eine Verrohrung
dieses Gewassers erfolgen. Es wird darauf hingewiesen, dass hierzu ein wasserrechtliches Ge-
nehmigungsverfahren erforderlich wird, das frihzeitig zu beantragen wére.

Durch die Erweiterung der Wohnbauflachen wird bisher als landwirtschaftliche Flache ausgewiese-
ne Flache und ein Feldgeholz tberplant. Die Geholzbestande stellen die hochwertigsten Biotope in
diesem Bereich dar.

In einer Entfernung von ca. 150 m Luftlinie befindet sich 6stlich der Anderungsflache der Schiess-
platz von Hainau. Daher sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die Aspekte des Immis-
sionsschutzes zu berlcksichtigen. Da es sich im vorliegenden Planungsfall um eine heranriickende
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Wohnbebauung an den Schief3stand handelt, hat dieser Bestandsschutz. Der Schief3stand ist somit
als ,Vorbelastung® zu betrachten.

Die Kreisverwaltung hat im Rahmen des Beteiligungsverfahren gemaf 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
darauf hingewiesen, bei dem Schiel3stand (der sich stlich des Plangebietes befindet) Larmemissi-
onen entstehen, so dass ggf. bei Realisierung eines Baugebietes SchallschutzmalRnahmen erfor-
derlich werden.

Diese Aspekte sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu bericksichtigen. Es wird auf
den Bebauungsplan ,Am Erlengraben” der Ortsgemeinde Hainau verwiesen. Der Bebauungsplan
wird derzeit aufgestellt.

Das Plangebiet ist in einem noch festzusetzenden Wasserschutzgebiet der Zone Ill des Brunnens
Hainau lokalisiert. Die Kreisverwaltung hat im Rahmen des Beteiligungsverfahren gemaf? 88 3 (1)
und 4 (1) BauGB mitgeteilt, dass diesbeziiglich die ortliche Abgrenzung bereits erfolgt ist.

Diese Gebietsausweisung (Wasserschutzgebiet der Zone Ill) unterbindet die Errichtung von Wohn-
bebauungen innerhalb der Schutzgebietszone nicht grundlegend, auch wenn erhdhte Auflagen flr
die nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen zu beachten sind.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung ist darauf zu achten, dass im Zuge der BaumalRnahmen
keine grundwasserschadigenden Stoffe, wie z. B. Betriebs- oder Schmiermittel ins Erdreich gelan-
gen koénnen. Ebenso sind im Bebauungsplanverfahren Nutzungen auszuschlie3en, die gegebenen-
falls zu einer Grundwassergefahrdung fuhren kénnen. Im Fall der Entwicklung als Allgemeines
Wohngebiet gemal § 4 wére dies z. B. eine ausnahmsweise zulassige Tankstelle.

Archdaologischer Denkmalschutz/Erdgeschichte: Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
8§ 4 (2) BauGB wurde seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarché&olo-
gie/Erdgeschichte vorgetragen, dass im Bereich der vorliegenden Anderungsflache fossilfiihrende
Schichten und Fossilfundstellen bekannt (Unterdevon, etwa 400 Mio. Jahre alt) sind. Ergdnzend
wurden die nachfolgenden Hinweise aufgefuhrt:

,Daher bitten wir in jedem Fall, uns den Beginn von Erdarbeiten, die den anstehenden Fels be-
treffen, rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit moglichst schon wahrend
der Erdarbeiten die geologischen und paldontologischen Befunde und Funde fachgerecht do-
kumentiert bzw. geborgen werden kdnnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten er-
folgt im Allgemeinen nicht bzw. es werden im Falle gro3erer Bergungen entsprechende Ab-
sprachen getroffen. (...)

Die ortlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kom-
mende Fossilfunde etc. unterliegen gemaf 88 16 — 21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéaologie /
Erdgeschichte, GroRe Langgasse 29, 55116 Mainz, Tel.: 06131-20 16 400, Fax: 06131-20 16
444. Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(8 21 Abs. 3).“

Inhalte RROP Mittelrhein — Westerwald:

Im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan ist die Darstellung ,Wasserschutzgebiet® verzeich-
net. In der Fortschreibung fir den Regionalen Raumordnungsplan (Entwurfsfassung im Stand von
2014) ist als geplante Ausweisung ein ,Vorranggebiet Grundwasserschutz® verzeichnet, das sich in
Richtung Norden erstreckt.
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Es handelt sich um die Schutzzone Il des Brunnens ,Hainau“. Wohnbebauung ist innerhalb einer
Schutzzone Il unter Auflagen grundsétzlich méglich. Ein Zielkonflikt mit den Vorgaben des regiona-
len Raumordnungsplans ist in der Gesamtbetrachtung nicht zu erkennen.

Landschaftsplanung:

Das Plangebiet ist durch intensive landwirtschaftliche Nutzung gepréagt (Acker und Wiesenflachen).
Ein kleiner Teil des Plangebietes ist jedoch auch mit einem Feldgeh6lz mit einem hohen Anteil an
einheimischen Arten (Eiche, Birke, Hasel) bestanden. Um die ErschlieBung des Gebietes zu ermég-
lichen muss ein Teil des Feldgehdélzes entfernt werden. Daher muss darauf geachtet werden, még-
lichst wenig in diese Gehdlzstrukturen einzugreifen, um so die Auswirkungen auf Natur und Umwelt
Zu minimieren.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch funktional geeignete KompensationsmafRnahmen
auszugleichen. Ein Schwerpunkt sollte hierbei in der Entwicklung neuer Strauch- und Baumhecken
als strukturierende und vernetzende Biotopelemente in der Landschaft liegen. Ein Teilausgleich
kann dadurch geschaffen werden, dass das neue Wohngebiet mit einheimischen Gehdlzen einge-
grint wird.

Die Eingriffe in die Ackerflachen/ Wiesenflachen sind z. B. durch die Nutzungsextensivierung von
intensiv genutzten Landwirtschaftsflachen mdglich. Hier kénnen auch ergédnzende Pflanzungen von
Streuobstgehdélzen/ Wildobstgehdlzen erfolgen.

Um die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu minimieren, sollte im Bebauungsplan-
verfahren Wert darauf gelegt werden, dass die neue Bebauung sich am Ortsbild von Hainau orien-
tiert. Dies bedeutet, die Gebaude sollten eine &hnliche Hohenentwicklung aufweisen wie die Be-
standsgebaude. Ferner ist die exponierte Lage des Plangebietes zu beriicksichtigen.

In der Biotopkartierung des Landes Rheinland-Pfalz sind keine besonders hochwertigen Biotope er-
fasst, die durch das Vorhaben tberplant werden.

Kompensationsflachen:

Der Eingriff erfolgt auf Flachen, die teilweise als Weideland, als Wiese sowie als Acker fiir landwirt-
schaftliche Zwecke genutzt werden. Die Flachen liegen unmittelbar am Ortsrand. Fir diesen Eingriff
in Offenlandflachen sollten ebenfalls funktional geeignete Kompensationsflachen im Offenland fest-
gelegt werden.

Der Bebauungsplan ,Am Erlengraben® wird derzeit aufgestellt. Im Rahmen des Planverfahrens der
verbindlichen Bauleitplanung werden die Eingriffe im Detail bewertet und Ausgleichsmal3nahmen
festgesetzt.

Im Bebauungsplan ,Am Erlengraben® ist eine externe Kompensationsflache westlich der Ortslage
festgesetzt. Diese externe Kompensationsflache ist im Flachennutzungsplan dargestellt. Im Hinblick
auf diese Aspekte und Einzelheiten zu den Festsetzungen beziglich der AusgleichsmalRnahmen
wird auf die Inhalte des Bebauungsplans verwiesen.
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Land- Bestand/ Empfind- Planerische Empfehlung

schafts- |Beschreibung lichkeit/

faktor Bewertung

Land- Das Plangebiet wird durch intensive | Gering - mittel Unter Beachtung der gegebenen Mini-

schafts- landwirtschaftliche  Nutzung gepragt mierungsmaflinahmen und Neuanlagen

bild/ (Acker und Wiesenflachen). Ein kleiner einer Ortsrandeingriinung kénnen negati-

Erholung Teil des Plangebietes ist jedoch auch mit ve Auswirkungen auf das Landschaftsbild
einem Feldgehdlz mit einem hohen An- beschrankt werden. Beziglich der Erho-
teil an einheimischen Arten (Eiche, Bir- lungsfunktion sind keine Veranderungen
ke, Hasel) sowie einer Streuobstwiese zu erwarten. Es sollte fir eine randliche
bestanden. Das Plangebiet liegt auf ei- Eingriinung des Plangebietes gesorgt
ner Hohe von ca. 280 m uber NN. Das werden, um mehr Strukturvielfalt und
Feldgeh6lz und die Streuobstwiese tra- neue Lebensraume fir Flora und Fauna
gen zur Strukturierung des Landschafts- zu schaffen. Altbestédnde an Gehdlzen
bildes bei. Dies gilt ebenfalls fur die al- sollten wenn moglich in die Planung mit
leeartige Bepflanzung entlang der Kreis- aufgenommen werden.
stralle. Aufgrund der Topographie vor Hohen- und GréRenbegrenzung der Bau-
Ort ist das Plangebiet von der gegen- korper sollten vorgenommen werden, um
Uberliegenden Hangseite aus der Orts- einen einheitlichen Ortsrand und eine
lage heraus gut wahrnehmbar. Durch die dem Ortshild angepasste Bebauung zu
Planung verschiebt sich der Ortsrand erhalten.

Richtung Nordosten.
Es ist davon auszugehen, dass die
Feldwege von den Burgerinnen und
Burgern fir Spaziergdnge und derglei-
chen genutzt werden.

Wasser- Die Grundwasserlandschaft des Gebie- | Gering - mittel Minimierung der Versiegelung, Versicke-

haushalt |tes wird als devonische Schiefer und rung des anfallenden unbelasteten Ober-
Grauwacken charakterisiert. Es liegt ein flachenwassers im Plangebiet, ordnungs-
Kluftgrundwasserleiter mit geringer Er- gemaRe Entsorgung der Abwasser. Die
giebigkeit vor. Errichtung von baulichen Anlagen inner-
Oberflachengewasser sind im Plange- halb der Wasserschutzgebietszone Il ist
biet nicht vorhanden. Das Plangebiet nicht grundséatzlich ausgeschlossen. Bei
liegt in der Wasserschutzgebietszone I Beachtung der Rechtsvorschriften der
des Brunnens Hainau. Schutzverordnung sind Konflikte mit der

Schutzgebietsausweisung nicht zu be-
furchten.

Boden Das Plangebiet liegt in der Bodengrol3- | Mittel Minimierung der Versiegelung, Gestal-
landschaft der Ton- und Schluffschiefer tung der Hof-, Stell- und Lagerflachen mit
mit wechselnden Anteilen an Grauwa- wasserdurchlassigen Belégen, Aufwer-
cke, Kalkstein, Sandstein und Quarzit. tung des Bodens durch die Pflanzung von
Es liegen Braunerden mit mittlerem Geholzen, bzw. Sicherung der Altbestan-
Wasserspeicherungsvermégen und mit de. Beachtung der DIN-Vorschriften zum
schlechtem bis mittleren natiirlichen Ba- Umgang mit Boden.
senhaushalt vor. Das natlrliche Ertrags-
potential ist als mittel zu bezeichnen.

Klima/ Teilweise Offenland mit der Funktion von | Gering Eingrinung des Plangebiets, um den An-

Luft- Kaltluftproduktionsflachen.  Die  Ge- teil von Frischluftproduzenten zu erho-

hygiene hélzflachen dienen der Frischluftproduk- hen. Bzw. Sicherung der bestehenden

tion. Aufgrund der geringen Flachengro- Geholze.
Re der Anderungsplanung ist keine gro-
Re Bedeutung fur die Versorgung mit
Kalt- und Frischluft gegeben. Die nord-
lich liegenden Offenlandflachen kdnnen
auch zukunftig die Versorgung mit Kalt-
luft Ubernehmen.

Arten Das Feldgeholz sowie die Streuobstwie- | Mittel Eingriinung des Plangebiets mit stand-

und se besitzt eine hdhere Bedeutung fur ortgerechten heimischen Arten zur Schaf-

Biotope das lokale Biotopsystem. Diese stellen fung neuer Biotope und Teillebensraume
einen gut nutzbaren Lebensraum fir die der heimischen Flora und Fauna. Siche-
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einheimische Tier- und Pflanzenwelt dar. rung der alten Gehdlzbestande. Schaf-
In den steilen Boschungsbereichen zur fung von Offenlandkompensationsmali-
K 76 stehen mehrere Baume. Pauschal nahmen zum funktionalen Ausgleich.

geschitzte Biotopflachen liegen im
Plangebiet jedoch nicht vor.

Ubergeordnete Vorgaben:

Schutzgebiete: -

Planung vernetzter Biotopsysteme: ohne Darstellung
Regionaler Raumordnungsplan: Wasserschutzgebiet
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: es sind keine Biotope Kartiert.

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Bei Umsetzung der Planung wird die Entwicklung einer neuen Wohnbauflache fir die Ortsge-
meinde ermdglicht. Ein Zielkonflikt mit den Vorgaben des regionalen Raumordnungsplans ist
durch die Planung nicht gegeben. Es handelt sich um die Schutzzone Il des Brunnens ,Hainau®.
Wohnbebauung ist innerhalb dieser Schutzzone unter Auflagen grundsatzlich méglich. Lebens-
raume der Tier- und Pflanzenwelt wirden bei der Durchfihrung der geplanten Baumalnahme
teilweise verloren gehen. Diese sind durch geeignete KompensationsmaflRnahmen ausgleichbar.

Es sollte fiir eine randliche Eingriinung des Plangebietes gesorgt werden, um mehr Strukturviel-
falt und neue Lebensraume fir Flora und Fauna zu schaffen. Altbestande an Geholzen sollten
wenn mdoglich in die Planung mit aufgenommen werden. Hohen- und GréRenbegrenzung der
Baukdrper sollten vorgenommen werden, um einen einheitlichen Ortsrand und eine dem Ortsbild
angepasste Bebauung zu erhalten. Ergénzend wird auf die Empfehlungen im nachfolgenden Ab-
schnitt ,Aspekte des Artenschutzes” verwiesen.

Aspekte des Artenschutzes

Durch die Darstellung der Wohnbauflachenerweiterung werden zwei unterschiedliche Biotoptypen
Uberplant. Einmal handelt es sich um intensiv genutzte Ackerflachen mit einem geringen Biotop-
wert. Andererseits wird ein Feldgeholz Gberplant.

Durch die Uberplanung der Ackerflache ist nicht mit dem Auftreten von artenschutzrechtlichen Kon-
flikten zu rechnen. Dies einerseits dadurch, dass im Umfeld des Plangebietes Ackerflachen verblei-
ben, welche als Ausweichlebensraum und Nahrungssuchraum genutzt werden kdnnen. Durch die
geringfiigige Uberplanung der landwirtschaftlichen Nutzflache sind keine erheblich negativen Aus-
wirkungen auf die Populationen der heimischen Tierwelt zu erwarten.

Um artenschutzrechtliche Konflikte durch die Uberplanung des Feldgeholzes zu vermeiden, ist da-
rauf zu achten, dass notwendige Rodungsarbeiten nicht im Zeitraum vom 01. Méarz bis 30. Septem-
ber durchgefiihrt werden. Nur so ist eine Stérung von Tieren in der Brut- und Aufzuchtszeit zu ver-
meiden.

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme wurde mittels Sichtprifung kontrolliert, ob im Uberplanten
Teilbereich des Feldgehdlzes Brut- und Nistplatze vorhanden sind. Zum Zeitpunkt der Bestandsauf-
nahme war dies nicht der Fall. Dies ist vermutlich darauf zuriickzufiihren, dass durch den Verkehr
auf der Kreisstral3e eine Vorbelastung gegeben ist und diese Teile des Feldgehdlzes fir die Errich-
tung von Brut- und Nistplatzen weniger interessant sind bzw. es verbleiben geeignetere Flachen im
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rackwartigen Teilbereich des Feldgehdlzes oder in den umliegenden Waldflachen. Dies bedeutet,
es verbleiben Ausweichrdume fir die Arten, welche dass Feldgeholze oder vergleichbare Biotop-
strukturen als Lebensraum nutzen. Nach jetzigem Kenntnisstand sind somit keine artenschutzrecht-
lichen Konflikte gegeben. Diese Einschatzung spiegelt jedoch nur den Zeitpunkt der durchgefiihrten
Bestandsaufnahme wieder. Im Zuge der konkreten Umsetzung der MalRnahme und bei der Aufstel-
lung eines Bebauungsplans wird die Durchfiihrung ergénzender Bestandsaufnahmen notwendig.

Im Zuge der Bestimmung von funktional geeigneten Kompensationsmaf3nahmen empfiehlt es sich,
die MalRBnahmen so auszugestalten, dass der Uberplante Biotoptyp funktional ersetzt wird und so
vergleichbare Ausweichlebensraume geschaffen werden. Dies z. B. durch die ,WeiterflGhrung“ des
Feldgeholzes in nordwestliche Richtung.

Abwagung/ Fazit:

1. Aufgrund des geringen Umfangs der Erweiterung der Wohnbauflachen ist die Ortsentwicklung
als vertretbar anzusehen. Es wird auf den Bebauungsplan ,Am Erlengraben® der Ortsgemeinde
Hainau verwiesen, welcher derzeit aufgestellt wird.

2. Die Lage in einer erweiterten Wasserschutzgebietszone ist planerisch ,in den Griff* zu bekom-
men.

3. Die Eingriffe in Natur und Landschaft lassen sich grundsétzlich durch funktional geeignete
MaRnahmen ausgleichen. Die Art und Weise und deren Umfang sind im Verfahren der verbind-
lichen Bauleitplanung zu bestimmen.

4. Die MaRRnahme der Riicknahme von Mischbauflache im Umfang von ca. 0,2 ha ist zu befiirwor-
ten.

8.11 Ortsgemeinde Himmighofen

8.11.1 Ausweisung von Mischbauflache fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,In
Unterbach“ ca. 0,07 ha und KompensationsmafRnahmen ca. 0,55 ha

Ortsplanung:

In der Ortsgemeinde Himmighofen wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,In Unterbach® auf-
gestellt. Dieser Uberplant den nordéstlichen Ortsrand der Ortsgemeinde. Der Plan soll Baurecht fiir
die Errichtung einer Lagerhalle und eines Lagerplatzes schaffen. In der 8. Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplans wurde dieses Vorhaben schon vorbereitet. Damals wurden im nérdlichen Teil-
bereich der Anderungsflache Mischbauflachen ausgewiesen.

Durch die Konkretisierung der Planung hat sich jedoch gezeigt, dass der ndrdliche Teilbereich der
Flache nicht fur die Errichtung der Lagerhalle und des Lagerplatzes bendtigt wird. Diese Flachen
werden zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft festgesetzt. In der 13. Anderung
des Flachennutzungsplans soll dieser Sachverhalt in das Planwerk des Flachennutzungsplans auf-
genommen werden. Neben der Ausweisung der zugeordneten Kompensationsflachen wird nérdlich
der Stralle ,Borngasse” zusatzlich eine kleine Teilflache als Mischbauflache ausgewiesen.

Die Belange des Immissionsschutzes wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bertcksichtigt.
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Durch die Lagerplatznutzung und die Errichtung der Lagerhallen ergeben sich keine stérenden
Auswirkungen auf die umgebenden Mischgebiete.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die Borngasse, so dass hier keine zusatzlichen
Aufwendungen zur ErschlieBung notwendig sind. Stellflachen fir den ruhenden Verkehr werden in-
nerhalb der Mischbauflache vorgehalten.

Inhalte RROP Mittelrhein — Westerwald:

Im Regionalen Raumordnungsplan ist diese Ausweisung verzeichnet: Siedlungsflache fir Wohnen.
In der Fortschreibung fir den Regionalen Raumordnungsplan (Entwurfsfassung im Stand von 2014)
ist diese geplante Ausweisung verzeichnet: Siedlungsflache fir Wohnen. Ein Zielkonflikt mit den
Vorgaben des regionalen Raumordnungsplans ist durch die Planung nicht gegeben.

Landschaftsplanung:

Die Aspekte der Landschaftsplanung werden im Bauleitplanverfahren abgearbeitet. Der Vollstan-
digkeit halber werden hier die einzelnen Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen aufgefihrt,
die vorgesehen sind. Der Bebauungsplan sieht vor, dass die nordliche und dstliche Grenze entlang
der Mischbauflachen durch Gehélzpflanzungen mit standortgerechten und einheimischen Baumen
und Strauchern einzugriinen ist. Neben der Kompensationswirkung fiir die Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes entstehen neue Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere. Gleichzeitig
werden durch die Extensivierung des Bodens in diesem Bereich die natirlichen Puffer und Regel-
funktionen des Bodens verbessert bzw. teilweise wiederhergestellt. In der als Kompensationsflache
ausgewiesenen Teilflache ist extensives Grinland zu entwickeln. Eine Dingung der Flache ist in
Zukunft untersagt. Die Bewirtschaftung erfolgt zweischiirig, wobei der erste Schnitt nicht vor dem
10.06. und der zweite nicht nach dem 10.09. eines Kalenderjahres erfolgen darf.

Abwagung/ Fazit:

Bei der Anderungsflache handelt es sich um eine unkritische Ubernahme eines derzeit im Verfahren
befindlichen Bauleitplans. Der Bebauungsplan hat den Verfahrensstand der friihzeitigen Offenlage
gemal 88 3 (1) und 4 (1) BauGB durchlaufen.

8.11.2 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung einer Mischbauflache am Ortsausgang
Richtung Kasdorf, ca. 0,10 ha

Ortsplanung:

Der Bereich der Anderungsflache wird durch die Satzung Nr. 1 der Ortsgemeinde Himmighofen
Uberplant (Abrundungssatzung gemaf § 34 (4) Nr. 3 BauGB. Durch die Satzung wird Baurecht fur
eine Mischgebietsnutzung geschaffen. Die baulichen Anlagen sind in Art und Malf3 der vorhandenen
Ortsrandbebauung anzupassen. Im Planbereich sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig, wobei
das zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen muss. Die Dachneigung der Hauptgebédude muss
zwischen 25 und 50° liegen. Bei Nebengebauden sind Neigungen und 25° méglich. Es sind samtli-
che geneigte Dachformen sowohl fir die Haupt- und Nebengebaude erlaubt. Flachdacher sind ex-
plizit ausgeschlossen. Die Farbe der Bedachungsmaterialien ist dunkelfarbig zu wéahlen.
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Landschaftsplanung:

In der Satzung werden auch Maflinahmen zur Eingriffsminimierung und Eingriffskompensation fest-
gesetzt. So sind z. B. zwei Lindenbaume im Bereich der erschlieBenden Stralen zu erhalten und
entlang der ostlichen Plangebietsgrenze ist eine einreihige Strauchpflanzung aus heimischen Laub-
strduchern vorzunehmen. Im siudlichen nicht bebaubaren Bereich des Flurstiicks 31 sind 5 Obst-
baumhochstamme zu pflanzen.

Die Aspekte der Landschaftsplanung wurden in der Satzung schon bertcksichtigt.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Ubernahme einer rechtskréaftigen Satzung. Kein Abwagungsbedarf.
8.12 Ortsgemeinde Holzhausen

Redaktionelle Anpassung

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans ist die neue Trassenflhrung der B 274 noch
als Planung dargestellt. Im Zuge der Flachennutzungsplananderung wird die Trassenfihrung an
das aktuelle Kataster und die vorhandene neue B 274 angepasst. Es erfolgt somit eine lagerichtige
Darstellung der Umgehungsstral3e.

8.12.1 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung der Kompensationsmal3nahmen zum Be-
bauungsplan ,,Reutig”, ca. 10,70 ha

Die Ortsgemeinde Holzhausen hat vor einiger Zeit den Bebauungsplan ,Reutig“ zur Entwicklung
von gewerblichen Bauflachen aufgestellt. Dieser Bebauungsplan ist mittlerweile seit einigen Jahren
rechtskraftig. Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im B-Plan umfangrei-
che externe KompensationsmalRnahmen festgesetzt. Diese MalBhahmen werden im Rahmen der
13. Anderung des Flachennutzungsplans in das Planwerk aufgenommen.

Die einzelnen KompensationsmaRnahmen werden durch den Einschrieb ,BP-Reutig® dem Be-
bauungsplan eindeutig zugeordnet. Die gesamten Darstellungen dieser Kompensationsmalnah-
men sind im Gesamtplan des Flachennutzungsplans ersichtlich.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Ubernahme bereits festgesetzter KompensationsmaRnahmen. Kein Abwagungsbedarf.

8.12.2 Nachrichtliche Anpassung: Anpassung der FNP-Darstellung an Inhalte der Be-
bauungspldne ,,Am Traubersweg“ und ,,Am Traubersweg II*

Ortsplanung:

Die Bebauungsplane ,Am Traubersweg“ und ,Am Traubersweg II“ steuern die wohnbauliche Ent-
wicklung innerhalb der Ortsgemeinde Holzhausen am norddstlichen Siedlungsrand. In der wirksa-
men Fassung des Flachennutzungsplans sind beide Planbereiche zu nahezu 100 % lagerichtig
dargestellt. Dennoch gibt es im Rahmen der 13. Anderung geringfligigen Erganzungs- und Ande-
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rungsbedarf.

Der Bebauungsplan ,Am Traubersweg“ hat mittlerweile eine erste Anderung erfahren. Im Zuge die-
ser Anderung wurde ein Bereich der ehemals als Griin- und Ausgleichsflache festgesetzt war, als
Wohnbauflache umgenutzt. Diese Anderung wird in den Flachennutzungsplan tibernommen. Die
Wohnbauflachenerweiterung liegt am noérdlichen Ortsrand von Holzhausen und ragt etwas in die
dargestellten Kompensationsflachen hinein. Bedingt durch die Erhéhung der Wohnbauflache ergab
sich im Rahmen der Uberarbeitung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ein gréReres Kom-
pensationsdefizit. Dieses muss durch geeignete externe MalRnahmen zusatzlich ausgeglichen wer-
den. Die Kompensationsflache liegt sidwestlich der Ortslage. Sie wird ebenfalls in den Flache-
nnutzungsplan dbernommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Traubersweg |I* ist bereits fast vollstandig im Fla-
chennutzungsplan dargestellt. Im Zuge der Entwicklung und Konkretisierung des Bebauungsplans
aus dem FNP hat sich jedoch gezeigt, dass eine geringfligige Abweichung gegeben ist. Im Rahmen
der 13. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Flachendarstellung des FNP im ,Gegen-
stromprinzip“ mit angepasst. Die ausgewiesene Wohnbauflache wird zeichnerisch geringfiigig er-
weitert.

Ebenso werden die in den Bebauungsplanen festgesetzten externen Kompensationsflachen im
FNP nunmehr dargestellt. Zum einen das 6stlich des Plangebiets gelegene Regenriickhaltebecken.
Dieses wird als Grinflache mit dem Einschrieb Regenriickhaltebecken (RRB) dargestellt. Weitere
externe Kompensationsmaflinahmen werden im Gemarkungsbereich ,Im Heckmuhl* sidwestlich der
Ortslage dargestellt. Im Zuge der Kompensationsmaflinahmen sind in einer hangig gelegenen land-
wirtschaftlichen Nutzflache extensive Wiesen zu entwickeln.

Landschaftsplanung:

Alle relevanten Aspekte zur Thematik der Landschaftsplanung wurden in den Bebauungsplanen
abgearbeitet. Im Zuge der Flachennutzungsplananderung werden die externen Kompensationsfla-
chen im Flachennutzungsplan nachrichtlich dargestellt und den Bebauungsplanen entsprechend
zugeordnet.

Abwagung/ Fazit:
Unproblematische Ubernahme von Nutzungen gemafR Bebauungsplanen. Kein Abwagungsbedarf.

8.12.3 Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,Grillhitte“, ca.
0,10 ha

Inhalte RROP Mittelrhein — Westerwald:

e Vorbehaltsgebiet Erholung / Fremdenverkehr
e Raum fir den besonderen Schutz des Landschaftsbildes
e Sonstige Waldflachen

In der Fortschreibung fir den Regionalen Raumordnungsplan (Entwurfsfassung im Stand von 2014)
sind diese geplanten Ausweisungen verzeichnet: sonstige Waldflache sowie die Lage in einem Vor-
behaltsgebiet fur Erholung und Tourismus.
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Ein Zielkonflikt mit den Vorgaben des regionalen Raumordnungsplans ist durch die Planung nicht
gegeben. Die Grillhitte starkt die Erholungsfunktion fur die Bewohner von Holzhausen oder deren
Gaste. Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind auch nicht gegeben, weil die Grillhitte im Wald
lieg, und daher nicht im Landschaftsbild wahrgenommen werden kann.

Ortsplanung:

Der Grillplatz der Ortsgemeinde Holzhausen liegt dstlich der Ortslage im Talraum. Die Zufahrt zum
Grillplatz ist Gber die Strale ,Auf den Bleichen® und den sich daran anschlielenden Wirtschaftsweg
maoglich. Der Grillplatz befindet sich innerhalb eines Waldbereiches und an der Grenze zum Was-
serschutzgebiet der Zonen Il und Ill der Quelle Holzhausen.

Neben der Grillhitte wurde auch ein Sanitargebaude mit Abwassergrube errichtet.

Die Errichtung des Sanitargebaudes wurde mittlerweile durch eine Teilbaugenehmigung aus dem
Jahr 2002 genehmigt und errichtet. Eine endgultige Genehmigung soll erst nach Ausweisung der
Flache im Flachennutzungsplan erfolgen.

Aus diesem Grund wird in der 13. Anderung des Flachennutzungsplans ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Grillhitte* ausgewiesen. Die Sondergebietsflache hat eine GroRe von ca.
0,1 ha. Zusatzliche Eingriffe im Bereich der Anderungsflache ergeben sich nicht. Hier erfolgt ledig-
lich die Darstellung des vorhandenen Bestandes.

Landschaftsplanung:

Die Aspekte der Landschaftsplanung werden durch die Anderungsflache nicht beriihrt. Die Auswei-
sung der Sondergebietsflache dient lediglich der Sicherung des tatsachlich vorhandenen Bestandes
(Grillhiitte, Unterstand, Sanitargebaude).

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Ausweisung der Sondergebietsflache. Der bauliche Bestand wird durch die Darstellung
gesichert. Weitergehende Eingriffe werden nicht vorbereitet. Kein Abwéagungsbedarf gegeben.

8.12.4 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung eines Aufforstungsblocks, ca. 1,6 ha

Die Flurstiicke 2, 3 und 4 in der Flur 35 der Gemarkung Holzhausen wurden aufgeforstet. Diese
Aufforstungsmafinahme dient als Kompensationsflache fiir den Ausbau der B 274. Die Aufforstung
ist durch einen Planfeststellungsbeschluss planerisch abgesegnet.

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung wird diese Aufforstung mit in das Planwerk aufgenom-
men.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Anpassung des Flachennutzungsplans an eine Planfeststellung. Kein Abwéagungsbe-
darf.
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8.13 Ortsgemeinde Kasdorf

8.13.1 Anpassung an den Bestand: Darstellung einer 6ffentlichen Grinflache (Spielplatz),
ca. 0,15 ha

Ortsplanung:

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans ist die Flache des Spielplatzes der Ortsge-
meinde derzeit noch als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im Zuge der Anderung des Flache-
nnutzungsplans soll hier eine Anpassung an den tatséchlichen Bestand erfolgen, der seit sehr vie-
len Jahren gegeben ist. Es wird eine o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz*
ausgewiesen. Die ErschlieBung der Flache ist durch die vorhandenen Wirtschaftswege gesichert

Auf der Flache befinden sich mehrere Spielgerate (Schaukel, Seilrutsche, Wippe, Tischtennisplatte,
Kletterturm u.a.). Die nicht durch bauliche Anlagen in Anspruch genommenen Bereiche werden
durch eine Wiesennutzung gepréagt. In Richtung Ortsrand ist die Flache sehr gut eingegrint.

Durch die Darstellung der Spielplatzflache werden keine neuen Eingriffe vorbereitet. Es erfolgt le-
diglich eine Anpassung an den tatsachlichen Bestand.

Landschaftsplanung:

Ausfiihrungen zur Landschaftsplanung sind nicht notwendig, weil durch die Anderung des FNP der
Bestand abgebildet wird.

Abwagung/ Fazit:
Unkritische Darstellung des tatsachlichen Bestandes.
8.13.2 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Wohnbauflache (ca. 1,42 ha) und zu-

geordneter KompensationsmalRnahmen (ca. 1,15 ha) auf Grundlage des Be-
bauungsplans ,,Kappesstiicker*

Ortsplanung:

In der Ortsgemeinde Kasdorf wurde der mittlerweile rechtskraftige Bebauungsplan ,Kappessticker®
in den Jahren 2004-2006 aufgestellt. Dieser Plan schafft Baurecht fur die Entwicklung eines Wohn-
gebietes in einer Grol3e von ungeféhr 1,4 ha.

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Kasdorf. Das Gelande fallt leicht in ost-
nordéstlicher Richtung mit durchschnittlich 4-6 % Gelandeneigung ab.

Die ErschlieRung erfolgt Gber eine Verlangerung der Stralle ,Kaiserwiese®, die als Stichstralle mit
Wendemdglichkeit in das Plangebiet hereinfiihrt.

Die Entwéasserung des Gebietes erfolgt im ersten Bauabschnitt im klassischen Trennsystem, d. h.,
anfallendes Schmutzwasser wird an den bestehenden Mischwasserkanal in der Stralte ,Kaiserwie-
se“ angeschlossen, unbelastetes Oberflachenwasser wird an den bestehenden Regenwasserkanal
angeschlossen. Der zweite Bauabschnitt wird im modifizierten Trennsystem entwassert. Das
Schmutzwasser wird durch eine geringe Anhebung der Gradiente der ErschlieBungsstrale eben-
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falls Richtung Kaiserwiese entwassert. Unbelastetes Regenwasser wird nach Norden in Richtung
Vorflut entwéssert. Zur gedrosselten Einleitung soll entweder eine Rohrverbreiterung mit der Wir-
kung eines Stauraumkanals im Wirtschaftsweg oder eine Erdmulde in Vorfluterndhe errichtet wer-
den.

Anfallendes Schmutzwasser wird zur ordnungsgemaflen Klarung der Gruppenklaranlage ,Muhl-
bachtal“ zugeleitet.

Ein Anschluss des Gebietes an die Versorgungsleitungen fur Wasser, Strom, Gas, Kabel erfolgt
durch die Erweiterung des bestehenden Versorgungsnetzes.

Wahrend der Aufstellung des Bebauungsplans wurde im Rahmen einer 10. Anderung des Flache-
nnutzungsplans eine parallele Flachennutzungsplananderung durchgefiihrt. Das Verfahren zur 10.
Anderung konnte seinerzeit nicht bis zum Stichtag 20. Juli 2006 (Ende der Uberleitungsfrist zur
BauGB-Novelle 2004) vollstandig abgeschlossen werden. Die Anderungsflache in Kasdorf (neben
den Flachen in Kehlbach und Oberbachheim) wird nunmehr in die 13. Anderung integriert und die
Flachen werden damit verfahrenstechnisch zum Abschluss gebracht.

Landschaftsplanung:

Zum Abbau des Kompensationsdefizits durch die Entwicklung des Plangebietes setzt der Be-
bauungsplans ,Kappessticker” eine 20%ige Begrinung der Baugrundsticke fest. Diese Begriinung
ist Teil der plangebietsinternen Kompensationsmal3nahmen. Da ein vollstandiger Abbau des Defi-
zits noch nicht moglich ist, werden zudem externe KompensationsmafRnahmen festgesetzt. Auf ei-
ner bisher als Acker genutzten Wiesenflache ist dazu eine Extensivwiese zu entwickeln und zu
pflegen. Diese externe KompensationsmalRnahme ist ebenfalls Teil der Flachennutzungsplanande-
rung. Die Kompensationsflache in einer Grofenordnung von ca. 1,15 ha liegt sidwestlich der Orts-
lage von Kasdorf.

Abwagung/ Fazit:
Unkritische Anpassung des Flachennutzungsplans an den rechtskraftigen Bebauungsplan
.Kappesstiicker”.

8.13.3 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung von zugeordneten Kompensationsmalf3-
nahmen flr die Anlage einer Regenwasserrickhaltung, ca. 0,27 ha

Ortsplanung:

Westlich des Bebauungsplangebietes ,Kappestiicker* wurde eine Aufwallung angelegt. Diese Auf-
wallung dient dem Abfangen von Auf3engebietswasser, welches durch die natirliche Geldndenei-
gung in Richtung der Ortslage drangt. Durch die bereits auf Grundlage einer wasserrechtlichen Ge-
nehmigung vollzogene Gelandemodellierung entstand ein Muldengraben, welcher jeweils in Nord-
und Sidrichtung in namenslose Vorfluter entwassert.

Die MalRnahme dient wasserwirtschaftlichen Zielvorstellungen und stellt auch eine landschaftspla-
nerische Aufwertung dar. Da der bisher wirksame FNP fiir die Flachenbereiche noch landwirtschaft-
liche Nutzung darstellt erfolgt im Rahmen der FNP-Anderung eine Anpassung beziiglich der Dar-
stellung einer Griin- und Kompensationsflache.

17.03.2016

KARST NGENIEURE cver

STADTEBAU m VERKEHRSWWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG




Verbandsgemeinde Nastétten

Begriindung zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans 30 754

Seite 112

Landschaftsplanung:

Nach der Anlage der Gelandemodellierung wurden die Plangebietsflachen durch die Einsaat einer
Rasenmischung dauerhaft begrint, sodass die baubedingten Eingriffe in das Bodenpotential aus-
geglichen wurden. Der angelegte Wall stellt aufgrund seiner geringen Hohe keinen zuséatzlichen
Eingriff dar. Die Malinahme dient wasserwirtschaftlichen Zielvorstellungen und stellt auch eine
landschaftsplanerische Aufwertung dar.

Abwagung/ Fazit:
Unkritische Anpassung des Flachennutzungsplans an genehmigte und umgesetzte Vorhaben.

8.14 Ortsgemeinde Kehlbach

8.14.1 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung und Riicknahme von Wohnbauflache (ca.
1,13 ha + ca. 1.20 ha) sowie Darstellung von Kompensationsflachen (ca. 0,61 ha)
und Flachen fiir Versorgungsanlagen (ca. 0,03 ha)

Ortsplanung:

Der westliche Ortsbereich von Kehlbach wird durch den Bebauungsplan ,Hdélzersgraben® Gberplant,
der 2006 aufgestellt worden ist. Dieser Plan schafft Baurecht fur die Entwicklung einiger Wohnbau-
grundstiicke. Ebenso setzt der Plan interne und externe Kompensationsflachen fest sowie Flachen
fir Versorgungsanlagen (Gasbehalter).

Wahrend der Aufstellung des Bebauungsplans wurde im Rahmen einer 10. Anderung des Flache-
nnutzungsplans eine parallele Flachennutzungsplananderung durchgefiihrt. Das Verfahren zur 10.
Anderung konnte seinerzeit nicht bis zum Stichtag 20. Juli 2006 (Ende der Uberleitungsfrist zur
BauGB-Novelle 2004) vollstandig abgeschlossen werden. Die Anderungsflachen in Kehlbach (ne-
ben den Flachen in Kasdorf und Oberbachheim) werden nunmehr in die 13. Anderung integriert und
die Flachen werden damit verfahrenstechnisch zum Abschluss gebracht.

Im Zuge der 10. Anderung wurde zur Bauflachenkompensation eine Wohnbauflachenausweisung
am nordlichen Ortsrand zurickgenommen. Ebenso die dafiir angedachten Flachen zur Umsetzung
von landespflegerischen MalBhahmen zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft. An-
statt der Wohnbauflache und der Flachen fir Kompensationsmalinahmen wird wieder landwirt-
schaftliche Nutzflache dargestellt.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Landschaftsplanung:

Die Aspekte der Landschaftsplanung wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung schon
vollstandig abgearbeitet. Weitere Ausfilhrungen sind an dieser Stelle nicht erforderlich. Die Ruck-
nahme der Wohnbauflache am nérdlichen Ortsrand ist aus landespflegerischer Sicht zu begrifZen.
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Abwagung/ Fazit:

Es handelt sich um eine unkritische Ubernahme eines rechtskréaftigen Bebauungsplans fir den
nordwestlichen Bereich und von Anderungsinhalten, die bereits im Rahmen der 10. Anderung das
Planverfahren nach BauGB durchlaufen haben. Kein Abwagungsbedarf.

8.14.2 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung einer Mischbauflache aufgrund eines ge-
nehmigten Einzelvorhabens (ca. 0,1 ha)

Ortsplanung:

Am dstlichen Ortsrand von Kehlbach wurde ein neues Wohnhaus errichtet. Die Errichtung dieses
Gebaudes wurde im August 2009 geman § 34 (1) BauGB genehmigt.

Dieses genehmigte Einzelbauvorhaben ist in der Darstellung des Flachennutzungsplans noch nicht
bertcksichtigt, weil an der Stelle, an der das Gebaude errichtet wurde, derzeit landwirtschaftliche
Nutzflachen ausgewiesen sind. Im Zuge der Flachennutzungsplanéanderung soll der neue Tatbe-
stand in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden. Aus diesem Grund wird die Grenze der
Mischbauflachendarstellung in den Aul3enbereich verschoben.

Die ErschlieBung der neu ausgewiesenen Mischbauflache ist lGiber die vorgelagerten Grundstiicke
maglich.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Archdaologischer Denkmalschutz/Erdgeschichte: Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
8§84 (2) BauGB wurde seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéaolo-
gie/Erdgeschichte vorgetragen, dass im Bereich der vorliegenden Anderungsflache fossilfiihrende
Schichten und Fossilfundstellen bekannt (Unterdevon, etwa 400 Mio. Jahre alt) sind. Ergdnzend
wurden die nachfolgenden Hinweise aufgefuhrt:

,Daher bitten wir in jedem Fall, uns den Beginn von Erdarbeiten, die den anstehenden Fels be-
treffen, rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit mdglichst schon wéhrend
der Erdarbeiten die geologischen und paldontologischen Befunde und Funde fachgerecht do-
kumentiert bzw. geborgen werden kdnnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten er-
folgt im Allgemeinen nicht bzw. es werden im Falle gro3erer Bergungen entsprechende Ab-
sprachen getroffen. (...)

Die drtlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kom-
mende Fossilfunde etc. unterliegen gemal 88 16 — 21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarché&ologie /
Erdgeschichte, GroRe Langgasse 29, 55116 Mainz, Tel.: 06131-20 16 400, Fax: 06131-20 16
444. Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(8 21 Abs. 3).“
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Landschaftsplanung:

Far einen Teilbereich der Flache sind keine Ausflhrungen zur Landschaftsplanung notwendig, da
die Anderung des Flachennutzungsplans aufgrund eines genehmigten Einzelbauvorhabens beruht.

Bei dem noch nicht bebauten Teil der Anderungsflache handelt es sich um einen nach § 34 BauGB
bebaubaren Bereich. Im Zuge der Erteilung einer Baugenehmigung sind die Aspekte eines notwen-
digen landespflegerischen Ausgleichs zu bertcksichtigen und abzuarbeiten.

Grundsatzlich empfiehlt es sich, dass auf eine Begrenzung der Hohenentwicklung des Gebaudes
geachtet wird, um so die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild zu gewahrleisten. Ferner soll-
te darauf geachtet werden, dass zur Dach- und Fassadengestaltung keine grellen und stark reflek-
tierenden Materialien genutzt werden, um so die Eingriffe in das Landschaftsbild zu minimieren.
Ebenso sollte der neue Ortsrand in Ostlicher Richtung mit einheimischen und standortgerechten
Gehdlzen eingegrint werden.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Anpassung des Flachennutzungsplans an ein genehmigtes Einzelbauvorhaben und die
Einbeziehung einer nach § 34 BauGB bebaubaren Flache. Kein weiterer Abwagungsbedarf.

8.15 Ortsgemeinde Lautert

8.15.1 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung eines Aufforstungsblockes, ca. 0,8 ha

Im Verfahren der landesplanerischen Stellungnahme wurde durch das Forstamt Nastatten auf eine
bestandskraftige Aufforstungsgenehmigung hingewiesen. In der Planfassung des Teilbereiches
Lautert ist diese Aufforstung der Flurstiicke 64 und 65 in der Flur 5 noch nicht dargestellt. Im Rah-
men der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes wird diese nachrichtlich in die Planunterlagen
aufgenommen.

Abwagung/ Fazit:
Unkritische Anpassung des Flachennutzungsplans an eine bestandskraftige Aufforstungsgenehmi-
gung. Kein Abwéagungsbedarf.

8.16 Ortsgemeinde Lipporn

8.16.1 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung von Kompensationsflachen in Anpassung
an den Bebauungsplan ,,Im Wieschen®, ca. 0,25 ha

Ortsplanung:

Der Bebauungsplan ,Im Wieschen® ist seit dem Jahr 2002 rechtskraftig. Dieser Bebauungsplan
schafft Baurecht fir ein Mischgebiet. Im Zuge des Planverfahrens wurden auch Kompensationsfla-
chen zum Abbau der Eingriffe in Natur und Landschaft festgesetzt. Diese Kompensationsflachen
wurden im unmittelbaren Umfeld des Eingriffes umgesetzt.
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Die wirksame Fassung des Flachennutzungsplans ist nicht konform mit den Inhalten des Be-
bauungsplans. Im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt eine Anpassung. Die
Kompensationsflachen werden in den Flachennutzungsplan tbertragen.

Landschaftsplanung:

Die Aspekte der Landschaftsplanung wurden im Bauleitplanverfahren vollsténdig abgearbeitet. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die Anlage einer Streuobstwiese im Umfang von ca.
1.675 m2 ausgeglichen.

Abwagung/ Fazit:
Bei der Anderung des Flachennutzungsplans handelt es sich um eine unkritische Ubernahme eines
rechtskraftigen Bebauungsplans. Kein Abwagungsbedarf.

8.16.2 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung einer Kompensationsflache zum BP
»Langsodel“, ca. 0,12 ha

Als nachrichtliche Anpassung an die Inhalte des Bebauungsplans ,Langsodel” wird eine Kompensa-
tionsflache in der GréRRe von ca. 0,12 ha dargestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind bisher noch landwirtschaftliche Flachen dargestellt.

In der Plankarte werden diese Flachen mit der Planzeichendarstellung 13.1 ,Umgrenzung von Fl&-
chen zur MaRnahme, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemanl § 5 (2) Nr. 10 und (4) BauGB dargestellt.

Abwéagung/ Fazit:

Nachrichtliche Anpassung an die Inhalte des Bebauungsplans. Kein Abwéagungsbedarf zu landes-
pflegerischen Darstellungsinhalten.

8.17 Ortsgemeinde Marienfels

8.17.1 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Wohnbauflache (ca. 0,10 ha), Kom-
pensationsflache (ca. 1,00 ha) und Flache fir Versorgungsanlagen (ca. 0,03 ha)

Ortsplanung:

Am sudéstlichen Ortsrand von Marienfels sind zwei Wohngebiete ausgewiesen. Diese Flachen
werden durch die Bebauungspléne ,1. Anderung Bebauungsplan Im Boden® und den Bebauungs-
plans ,Auf den Stollstiicker” (westlich der L333) Uberplant. Die Darstellungen des wirksamen Fl&-
chennutzungsplans stimmen jedoch nicht genau mit den Nutzungsfestsetzungen der Bebauungs-
plane uberein. Daher wird im Rahmen der 13. Anderung des Flachennutzungsplans eine Anglei-
chung an die Bebauungsplane vorgenommen.

Der Bebauungsplan ,Im Boden“ im Stand der 1. Anderung liegt dstlich bzw. nérdlich der L 333. Fiir
diesen Planbereich ist es notwendig, dass die bisher ausgewiesene landwirtschaftliche Nutzflache
in zugeordnete Kompensationsflachen tberfihrt wird. Weiterhin wird die Versorgungsflache fur den
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Gastank gemaR Bebauungsplan ,Im Boden“ im Stand der 1. Anderung in den Flachennutzungsplan
aufgenommen.

Auch fir den Planbereich des Bebauungsplans ,,Auf den Stollstlicker” wird lediglich eine Anpassung
an die planungsrechtlich zulassige Nutzung vorgenommen. Bisher als Mischgebiet ausgewiesene
Flache wird gemal Bebauungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen.

Mit Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarch&o-
logie, AuR3enstelle Koblenz vom 01.09.2015, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
gem. § 4 (2) BauGB liegt fiir den vorliegenden Anderungsbereich trug die Direktion Landesarchéo-
logie aufgrund der Lage der Anderungsflache innerhalb der Pufferzone des UNESCO-Welterbes
Obergermanisch-Raetischer Limes Bedenken unter Vorbehalt unter ergdnzender Auffiihrung des
nachfolgenden Hinweises vor:

»In dem angegebenen Planungsbereich sind der Direktion Landesarch&ologie, Aul3enstelle
Koblenz arch&ologische Denkméler bekannt, die zu erhalten sind. Eine Endgliltige Stellung-
nahme kann lediglich im Planungsverfahren auf Objektebene beziehungsweise auf Grundlage
praziser Planung, aus der die genaue Ortlichkeit, Art und Umfang von Erdarbeiten hervorgeht,
abgegeben werden. Es sei darauf hingewiesen, dass eine BaumalRnahme innerhalb dieses Be-
reiches fur einen Bauherrn wegen einer eventuell dadurch notwendigen archaologischen Un-
tersuchung nach 8§ 21 Abs. 3 DSchG RLP mit erheblichen finanziellen Mehraufwendungen
verbunden sein kann. Nach 8§ 21 Abs. 3 DSchG RLP ist die Direktion Landesarchéaologie, Au-
Benstelle Koblenz im weiteren Planungsverfahren zu beteiligen.*

Bei der in Rede stehenden Anderungsplanung handelt es sich um eine nachrichtliche Anpassung
an einen rechtskraftigen Bebauungsplan. Die Aspekte des archaologischen Denkmalschutzes wur-
den im verbindlichen Bauleitplanverfahren umfassend bearbeitet.

Landschaftsplanung:

Die Aspekte der Landschaftsplanung wurden in beiden Bauleitplanverfahren umfassend bearbeitet.
Weitere Ausfuihrungen sind hierzu nicht notwendig.

Abwagung/ Fazit:

Im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplans werden unkritische Anpassungen an rechtskraf-
tige Bebauungspléane durchgefihrt. Kein Abwagungsbedarf.

8.17.2 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung einer Kompensationsflache (ca. 0,27 ha)

Die Ortsgemeinde Marienfels hat in der Gemarkung Marienfels das Grundstiick zwischen Muhlbach
und Sauerbrunnen (in der Flur 2, Flurstiick 37/ 3) mit Finanzmitteln der Naturschutzbehérde erwor-
ben. Der groR3te Teil des Flurstiickes, das als Grinflache dargestellt ist, soll als Kompensationsfla-
che (Landespflegeflache) im Flachennutzungsplan dargestellt werden. Der Sauerbrunnen ist auf
dem Flurstiick 37/2 gelegen. Die Flachen unmittelbar westlich des Brunnens werden als Parkplatz-
flachen genutzt und sind im Flachennutzungsplan mit einem Symbol gekennzeichnet; dieser Fla-
chenbereich wird nicht als Kompensationsflache dargestellit.

Die Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises hat im Beteiligungsverfahren gemafn 88 3 (1) und 4 (1)
BauGB angeregt, diese nachrichtliche Darstellung in die Planunterlagen aufzunehmen was vorlie-
gend entsprechend erfolgt ist.
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Abwagung/ Fazit:

Nachrichtliche Anpassung. Unkritische Anpassung des Flachennutzungsplans. Kein Abwagungsbe-
darf zu landespflegerischen Darstellungsinhalten.

8.18 Ortsgemeinde Miehlen

8.18.1 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Kompensationsflache, ca. 0,60 ha

Ortsplanung:

Der Bebauungsplan ,An der Hunzeler Strale — 1. Anderung* ist seit dem 21. Februar 2002 rechts-
kraftig. Dieser Plan regelt die Bodennutzung im Umfeld des Birgerhauses von Miehlen. Neben den
Flachen fir Gemeinbedarf werden auch Grinflachen (Sportplatz, Spielplatz) und Parkplatzflachen
festgesetzt. Diese Aspekte sind im wirksamen Stand des Flachennutzungsplans schon bericksich-
tigt. Lediglich die im Bebauungsplan zugeordneten Kompensationsflachen sind noch nicht Bestand-
teil des Flachennutzungsplans.

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung werden die zugeordneten Kompensationsflachen im
Umfang von ca. 0,6 ha in das Planwerk aufgenommen.

Landschaftsplanung:

Mit der Bebauungsplananderung wurden die Eingriffe in Natur und Umwelt ermittelt und durch ent-
sprechende Kompensationsmaflinahmen ausgeglichen. Die Aspekte der Landschaftsplanung wur-
den somit schon abgearbeitet.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Ubernahme des planungsrechtlichen Bestandes. Keine Abwagung erforderlich.

8.18.2 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Mischbauflache (Anpassung an den
Bebauungsplan ,,Miehlen-Nord, Planteil A-Hauptstral3e), ca. 0,15 ha

Ortsplanung:

Der Bebauungsplan ,Miehlen-Nord, Planteil A-HauptstraRBe®, ist seit dem 30. Januar 1992 rechts-
kraftig. Dieser Plan weist fur die Anderungsflache keine Flachen fiir die Landwirtschaft, sondern ei-
ne Mischbauflache aus.

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung erfolgt hier eine Anpassung auf die Inhalte des Be-
bauungsplans und die Mischbauflache wird in das Planwerk aufgenommen.

Archdaologischer Denkmalschutz/Erdgeschichte: Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
§ 4 (2) BauGB wurde seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarch&olo-
gie/Erdgeschichte vorgetragen, dass im Bereich der vorliegenden Anderungsflache fossilfiihrende
Schichten und Fossilfundstellen bekannt (Unterdevon, etwa 400 Mio. Jahre alt) sind. Erganzend
wurden die nachfolgenden Hinweise aufgefuhrt:
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»,Daher bitten wir in jedem Fall, uns den Beginn von Erdarbeiten, die den anstehenden Fels be-
treffen, rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit moglichst schon wahrend
der Erdarbeiten die geologischen und paldontologischen Befunde und Funde fachgerecht do-
kumentiert bzw. geborgen werden kénnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten er-
folgt im Allgemeinen nicht bzw. es werden im Falle gro3erer Bergungen entsprechende Ab-
sprachen getroffen. (...)

Die ortlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kom-
mende Fossilfunde etc. unterliegen gemal 88 16 — 21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie /
Erdgeschichte, GroRRe Langgasse 29, 55116 Mainz, Tel.: 06131-20 16 400, Fax: 06131-20 16
444. Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(8 21 Abs. 3).°

Landschaftsplanung:

Ausfihrungen zur Thematik Landschaftsplanung sind nicht notwendig, weil eine Anpassung an ei-
nen rechtskraftigen Bebauungsplan erfolgt.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Ubernahme eines rechtskraftigen Bebauungsplans. Keine Abwagung erforderlich.

8.18.3 Nachrichtliche Anpassung: Anpassung an den Bebauungsplan ,,Miehlen Nord —
Planteil B Ehrlichsplacken*

Ortsplanung:

Der Bebauungsplan ,Miehlen Nord-Planteil B Ehrlichsplacken® ist seit dem 30. Januar 1992 rechts-
kraftig. Im Flachennutzungsplan ist die Urfassung des Bebauungsplans dargestellt. Im Zuge der 1.
Anderung dieses Bebauungsplans haben sich jedoch Veranderungen ergeben. So hat sich die fest-
gesetzte Wohnbauflache auf Kosten der Mischbauflache vergrof3ert. Ferner wurden neue Flachen
fir KompensationsmalRhahmen ausgewiesen. Ebenso hat sich die Gemeinbedarfsflache etwas ver-
kleinert und auch hier wurden neue Flachen fir die Landespflege ausgewiesen. In der sidwestli-
chen Ecke des Bebauungsplans wurde eine Grinanlage mit der Zweckbestimmung ,Kleingarten®
festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan wird auf die geanderten Inhalte des Bebauungsplans angepasst.

Landschaftsplanung:

Die Aspekte der Landschaftsplanung sind im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans abgear-
beitet worden. Weitere Ausfilhrungen sind daher nicht mehr notwendig.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Ubernahme eines rechtskraftigen Bebauungsplans. Keine Abwagung erforderlich.
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8.18.4 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Wohnbauflache, ca. 0,3 ha und Kom-
pensationsflache ca. 0,18 ha

Ortsplanung:

Die Flache der Anderungsnummer 4 wird durch die Satzung Nr. 3 liberplant. Die Bekanntmachung
der Satzung erfolgte am 9. September 2003.

Mit dieser Satzung werden die Uberplanten Flurstiicke in die im Zusammenhang bebaute Ortslage
im Sinne des § 34 (4) Satz 3 BauGB einbezogen. Durch die Satzung wird Baurecht fur die Entwick-
lung eines kleinen Wohngebietes mit ca. 4 Bauplatzen geschaffen. Die Gebaude durfen in maximal
zweigeschossiger Bauweise errichtet werden.

Notwendige Kompensationsmaflinahmen werden entlang der nordwestlichen Grenze umgesetzt.
Hier sind mehrer Streuobstbdume zu pflanzen. Die unterlagernde Wiesenflache ist als Extensivwie-
se zu entwickeln und zu pflegen.

Archéologischer Denkmalschutz/Erdgeschichte: Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
8§84 (2) BauGB wurde seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarch&olo-
gie/Erdgeschichte vorgetragen, dass im Bereich der vorliegenden Anderungsflache fossilfiihrende
Schichten und Fossilfundstellen bekannt (Unterdevon, etwa 400 Mio. Jahre alt) sind. Ergdnzend
wurden die nachfolgenden Hinweise aufgefthrt:

»,Daher bitten wir in jedem Fall, uns den Beginn von Erdarbeiten, die den anstehenden Fels be-
treffen, rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit moglichst schon wahrend
der Erdarbeiten die geologischen und paldontologischen Befunde und Funde fachgerecht do-
kumentiert bzw. geborgen werden kénnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten er-
folgt im Allgemeinen nicht bzw. es werden im Falle gro3erer Bergungen entsprechende Ab-
sprachen getroffen. (...)

Die ortlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kom-
mende Fossilfunde etc. unterliegen gemaf 88 16 — 21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie /
Erdgeschichte, GroRRe Langgasse 29, 55116 Mainz, Tel.: 06131-20 16 400, Fax: 06131-20 16
444. Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(8 21 Abs. 3).“

Landschaftsplanung:

Die Aspekte der Landschaftsplanung wurden im Rahmen der Aufstellung der Satzung bearbeitet.
Weitere Ausflihrungen sind daher nicht erforderlich.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Ubernahme der rechtskraftigen Satzung in den Flachennutzungsplan. Keine Abwagung
erforderlich.
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8.18.5 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Wohnbauflache, ca. 0,15 ha, Kompen-
sationsflache ca. 0,10 ha und Grunflache ca. 0,06 ha

Ortsplanung:

Sudlich der Langgasse wurde ein Wohnhaus errichtet. Dieses Bauvorhaben ist auf Grundlage der
,Satzung Nr. 1 im Stand der 1. Anderung genehmigt worden. Neben der Errichtung des Wohnhau-
ses wurde in der Satzung auch geregelt, dass notwendige Kompensationsmafinahmen direkt in der
Plangebietsabgrenzung umzusetzen sind. Die Satzung ist seit dem Jahr 2007 rechtskréaftig.

Landschaftsplanung:

Die Thematik der Landschaftsplanung wurde im Rahmen der Aufstellung der Satzung bericksich-
tigt. Daher sind keine weiteren Ausfihrungen erforderlich.

Abwagung/ Fazit:

Ubernahme einer rechtskréaftigen Satzung. Kein Abwéagungsbedarf gegeben.

8.18.6 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Wohnbauflache auf Grundlage des
Bebauungsplans ,,Alter Bahnhof“, ca. 0,85 ha

Ortsplanung:

Der Bebauungsplan ,Alter Bahnhof* ist seit dem 22. Marz 2007 rechtskraftig. Dieser Gberplant einen
Teilbereich der Ortslage von Miehlen im Bereich der Bahnhofstra3e. Der Bebauungsplan setzt als
Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet fest.

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans ist an dieser Stelle noch Mischbauflache
ausgewiesen. Daher erfolgt in der Anderung des Flachennutzungsplans eine Anpassung auf die In-
halte des Bebauungsplans und es wird Wohnbauflache dargestellt.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich von Bergwerksfeldern. Uber tatséchlich erfolgten Abbau
liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller Bergbau unter Bergaufsicht
erfolgt nicht.

Landschaftsplanung:

Die Thematik der Landschaftsplanung wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung beriick-
sichtigt. Daher sind keine weiteren Ausfiihrungen erforderlich.

Abwagung/ Fazit:

Anpassung des Flachennutzungsplanes an einen rechtskréftigen Bebauungsplan. Keine Abwéagung
erforderlich.

17.03.2016

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN

KARST INCENEURE oo i

nfo@kar si-ingenisure de

STADTEBAU m VERKEHRSWWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG wiww karst-ingenisure de




Verbandsgemeinde Nastétten

Begriindung zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans 30 754

Seite 121

8.18.7 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Grin- und Kompensationsflachen auf
Grundlage des Bebauungsplans ,,Ramersbach” (3. Anderung und Erweiterung), ca.
0,80 ha

Ortsplanung:

Sudlich der Ortslage von Miehlen liegt das Gewerbegebiet ,Ramersbach®. Fir einen Teilbereich des
Gewerbegebietes wurde eine 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes durchgefiihrt. Im
Zuge der Anderung des Bebauungsplanes werden neue Griin- und Kompensationsflachen zur Ein-
griffsminimierung ausgewiesen. Dieser Sachverhalt wird im Flachennutzungsplan dargestellt.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Landschaftsplanung:

Die Thematik der Landschaftsplanung wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung bertck-
sichtigt. Die Ergebnisse aus der 3. Anderung des Bebauungsplanes werden in den Flache-
nnutzungsplan tbernommen. Daher sind keine weiteren Ausfihrungen erforderlich.

Abwagung/ Fazit:

Unproblematische Anpassung des Flachennutzungsplanes an einen rechtskraftigen Bebauungs-
plan. Keine Abwéagung erforderlich.

8.18.8 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Mischbauflache (ca. 0,2 ha), Sonder-
bauflache (ca. 0,1 ha) und Gehdlzflachen (ca. 0,4 ha) in Anpassung an die Satzung
,»Nr. 5%, ca. 0,80 ha

Ortsplanung:

Am 0stlichen Ortsrand von Miehlen wird parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans eine Er-
ganzungssatzung nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB aufgestellt. Durch die Satzung wird die vor-
handene Bebauung in den Siedlungskorper aufgenommen. Dabei handelt es sich um den Bauhof
von Miehlen und eine Grillhiitte, an welche vor kurzem geringfiigig angebaut wurde. Beide Nutzun-
gen bestehen schon seit geraumer Zeit. Die Grillhitte wurde schon im Jahr 1963 errichtet.

Der Bereich des Bauhofes wird in der Satzung als Mischbauflache und der Bereich um die Grillhtte
als Sonderbauflache mit der Zwecksbestimmung ,Freizeit“ dargestellt. Die ErschlieRung der Flache
ist Uber einen befestigten Fahrweg, welcher von der Bahnhofstral3e abzweigt, gesichert.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich von Bergwerksfeldern. Uber tatsachlich erfolgten Abbau
liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller Bergbau unter Bergaufsicht
erfolgt nicht.
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Landschaftsplanung:

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlze, welche dieses sehr gut eingriinen, werden in der Satzung
zur Erhaltung festgesetzt. In der Flachennutzungsplankarte werden diese als Gehdlzflachen darge-
stellt und bilden somit den Bestand vor Ort ab.

Notwendige externe Ausgleichsmalinahmen werden sudlich der Ortslage umgesetzt. Bisher inten-
siv genutztes Ackerland wird in extensiv zu pflegendes Griinland umgewandelt.

Artenschutzrechtliche Belange:

Da durch die Aufstellung der Satzung lediglich der seit Jahrzehnten vorhandene Bestand planerisch
abgebildet und gesichert wird, ergeben sich im Vergleich zur stattfindenden Nutzung keine héheren
Storwirkungen. Ferner werden die Geholzflachen im Umfeld des Misch- und Sondergebietes zur
Erhaltung festgesetzt, so dass in diese Lebensraume fiir die einheimische Tier- und Pflanzenwelt
nicht eingegriffen wird.

Nach jetzigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass sich die Eignung als Lebensraum fiir die
einheimische Tierwelt nicht verschlechtern wird. Selbst bei Umsetzung der Planung ist nicht mit ei-
nem Eintreten von Verbotstatbestanden gemaR BNatSchG zu rechnen.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Anpassung des Flachennutzungsplans an die Inhalte der Satzung Nr. 5. Die Aspekte
der Orts- und Landschaftsplanung werden in der Satzung umfassend bearbeitet. Gemafl dem Prin-
zip der Abschichtung ist flr weitere Detailinformationen auf die Unterlagen zur Satzung Nr. 5 zu
verweisen. Kein weitergehender Abwéagungsbedarf.

8.18.9 Darstellung einer Okokontoflache (Flur 10, Flurstiick 89, ca. 0,35 ha)

Die Ortsgemeinde Miehlen hat das Grundstlick 89 in der Flur 10 (,Auf dem Forst®) in der GréRe von
ca. 3.500 m2 erworben. Diese Flache wurde als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt. Im Jahr
2006 wurde bei der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises der Antrag gestellt, dieses Grundstick
dem Okokonto gutzuschreiben. Aufgrund der Darstellung einer Okokontoflache ist kein Abwé-
gungsbedarf gegeben.

8.18.10 Darstellung von zwei Okokontoflachen (Flurstiick 35, Flur 33, ca. 2.630 m2 und Flur-
stuck 5, Flur 36, ca. 3.140 m?)

Die Verbandsgemeinde Nastatten hat im Jahr 2002 zwei Grundstlicke erworben (Flurstlick 35, Flur
33 in der Grof3e von ca. 2.630 m2 und Flurstiick 5, Flur 36 in der Grol3e von ca. 3.140 m?2). Diese
Flachen sind Gewasserrandstreifen am Hainauer Bach und wurden als Wiesenflachen genutzt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die Flachen Uberwiegend als Dauergriinland (ca. 0,43 ha)
und teilweise als Feuchtgriinland (ca. 0,14 ha) dargestellt. Der dstliche Teilbereich des Feuchtgrin-
landes ist nach dem Landesnaturschutzgesetz als Biotopflache geman § 28 dargestellit.

Der o. g. Flachenerwerb wurde im Rahmen der ,Aktion Blau“ wurden durch das Land mit Férdermit-
teln bezuschusst. Die Grundstiicke werden als Okokontoflachen im Flachennutzungsplan darge-
stellt.
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8.19 Stadt Nastatten

8.19.1 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Mischbauflache auf Grundlage des
Bebauungsplans ,,Miihlbachtal®, ca. 0,09 ha

Ortsplanung:

Der im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan ,Mahlbachtal® schafft Baurecht fur die
Entwicklung eines Mischgebietes. Innerhalb dieser Gebietsausweisung befindet sich das Feuer-
wehrgebaude und dazugehdrige Vorplatzflachen.

Der wirksame Flachennutzungsplan bildet den Inhalt des Bebauungsplanes jedoch nur teilweise
richtig ab. Die Mischbauflachen werden nicht in dem vollem Umfang dargestellt, wie es der Be-
bauungsplan festsetzt. Im Zuge der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt hier
eine Anpassung. Es kommt zu einer VergrofRerung der Mischbauflachen im Umfang von ca. 0,09
ha. Gleichzeitig verringert sich dadurch die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Griunflache mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage®.

Landschaftsplanung:

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die Aspekte der Landschaftsplanung abgear-
beitet. Weitere Ausfiihrungen sind daher nicht notwendig.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Anpassung an den im Verfahren befindlichen Bebauungsplan ,Mihlbachtal® im Stand
der 5. Anderung. Das Planverfahren befindet sich kurz vor dem Abschluss. Keine Abwéagung erfor-
derlich.

8.19.2 Anpassung an den Bestand: Anderung Parkplatzflache in Wohnbauflache in der
StraBe ,,Borngraben®, ca. 0,13 ha

Ortsplanung:

Im Bereich der Anderungsflache wird im wirksamen Flachennutzungsplan eine Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung ,Parken® ausgewiesen. Diese Nutzung findet jedoch seit vielen Jahren nicht
mehr statt. In der Stral3e ,Borngraben“ wurde an der Stelle vor geraumer Zeit ein Gebaude errichtet,
so dass die Aussagen des Flachennutzungsplans an der Stelle nicht mehr zutreffen. Im Rahmen
der Anderung des Flachennutzungsplans wird die Flachenausweisung in Wohnbauflache geandert.

Landschaftsplanung:

An dieser Stelle sind keine Ausfiihrungen erforderlich. Es handelt sich um die Anpassung des Fla-
chennutzungsplans an ein genehmigtes Einzelbauvorhaben.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Anpassung an ein genehmigtes Bauvorhaben. Keine Abwagung erforderlich.
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8.19.3 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Verkehrsflache und Kompensations-
flache auf Grundlage des Bebauungsplans ,,1. Anderung Anbindung Schwalbacher
StralRe/ B 274 neu*, ca. 0,87 und ca. 0,66 ha

Ortsplanung:

Die neue B 274 verlauft siidlich der Ortslage von Nastétten. Die Anbindung in Richtung Holzhausen
erfolgt Uber die Schwalbacher Stral3e. Das notwendige Baurecht zur Umsetzung dieser Stral3en-
baumaflinahme wurde durch den Bebauungsplan ,Anbindung Schwalbacher Strale/ B 274 neu“ im
Stand der 1. Anderung geschaffen. Dieser Bebauungsplan ist mittlerweile auch rechtskréftig und die
Anbindung baulich umgesetzt. Durch die Planung wurde es ermdglicht, ein Fahrbahnverschwenk
vor dem Ortseingang zu errichten. Dieser dient der Geschwindigkeitsreduktion des einfahrenden
Verkehrs. Ferner wurde durch den Plan Flache fir die Anlage eines Regenriickhaltebeckens und
die Umsetzung von notwendigen KompensationsmalRnahmen bereitgestellt.

Die wirksame Fassung des Flachennutzungsplans berucksichtigt diese Anderungsinhalte noch
nicht. Daher wird im Rahmen der 13. Anderung des Flachennutzungsplans eine Anpassung vorge-
nommen, indem die Inhalte des Bebauungsplanes Ubernommen werden.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Landschaftsplanung:

Die Aspekte der Landschaftsplanung wurden im Zuge der Bebauungsplanaufstellung u. -&nderung
vollstédndig abgearbeitet. Zur Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft wurden z. B. Neu-
pflanzungen von Baumen und die Anlage von 6ffentlichen Grinflachen festgesetzt. Zudem wurde
auch ein Regenrickhaltebecken angelegt.

Weitere Ausfihrungen sind an dieser Stelle nicht notwendig.

Abwagung/ Fazit:
Unkritische Ubernahme eines rechtskraftigen Bebauungsplans. Kein Abwagungsbedarf.
8.19.4 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Sonderbauflache mit der Zweckbe-

stimmung ,,Elektrofachmarkt*“ auf Grundlage des Bebauungsplans 1. Anderung BP
»Rheinweg“", ca. 0,38 ha

Ortsplanung:

Im Westen der Ortslage Nastatten liegen grofR3e gewerbliche Bauflachen. Dieser Bereich wird in Tei-
len durch den Bebauungsplan ,Rheinweg* (iberplant, welcher mittlerweile eine 1. Anderung durch-
laufen hat. Hintergrund war, dass die zulassige Nutzung von gewerblicher Nutzung in eine Sonder-
gebietsnutzung mit der Zweckbestimmung ,Elektrofachmarkt gedndert werden musste, da der er-
richtete Elektrofachmarkt nur innerhalb einer Sondergebietsnutzung planungsrechtlich zulassig ist.
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Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Landschaftsplanung:

Die Aspekte der Landschaftsplanung wurden wahrend der Aufstellung und 1. Anderung des Be-
bauungsplans ,Rheinweg“ abgearbeitet. Es handelt sich um eine Innenbereichslage ohne Aus-
gleichspflicht. Keine weiteren Ausfiihrungen erforderlich.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Anpassung an den Bebauungsplan ,Rheinweg“ im Stand der 1. Anderung. Der Plan ist
seit dem 03.12.2009 rechtskraftig. Keine Abwagung erforderlich.

8.19.5 Anpassung: Ausweisung von Flachen fir KompensationsmaRnahmen auf Grund-
lage des Bebauungsplans ,,Weseler Weg“ (ca. 1,14 ha)

Ortsplanung:

Der Bebauungsplan ,Weseler Weg® schafft Baurecht fir ein Industriegebiet zwischen der Industrie-
stral3e und der Stralde ,Sandkaut” im Westen der Ortslage von Nastatten. Der Flachennutzungsplan
wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans angepasst.

Eine Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan ist méglich, da fir den Plan-
bereich im wirksamen Flachennutzungsplan bereits gewerbliche Bauflache ausgewiesen wird. Eine
Konkretisierung auf Ebene der Bauleitplanung als Industriegebiet ist moglich und zulassig.

Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung wurden notwendige KompensationsmaRnahmen fir die zu-
satzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft festgesetzt. Diese werden in das Planwerk des Flache-
nnutzungsplans aufgenommen.

Landschaftsplanung:

Die Aspekte der Landschaftsplanung werden bzw. wurden im Bebauungsplanverfahren mit abgear-
beitet. Auf Ebene der Flachennutzungsplan sind dadurch bedingt nur die geplanten Kompensati-
onsmalinahmen in das Planwerk aufzunehmen.

Eine der Kompensationsflachen zum BP ,Weseler Weg“ befindet sich zwischen dem Baugebiet
~Weiberdell“ und der B 274 bzw. dem Bucher Bach. Weitere KompensationsmafRnahmen befinden
sich im sldlichen Bereich der Gemarkung Nastatten in der Nahe des Feriendorfes oder auch des
Schwaller Hofes. Die KompensationsmalRnahmen sind dem Industriegebiet zugeordnet. Dies erfolgt
durch die Kennzeichnung mit dem Planeinschrieb zu G3.

Abwagung/ Fazit:

Bei der Anderungsflache handelt es sich um die Ubernahme von Planinhalten eines im Verfahren
befindlichen Bebauungsplans. Unkritische Anpassung. Kein Abwagungsbedarf.
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8.19.6 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Verkehrsflache (ca. 0,39 ha), Misch-
bauflachen (ca. 0,02 ha) und Grunflachen (ca. 0,09 ha) auf Grundlage des Be-
bauungsplans ,,7. Anderung Miihlbachtal* (Zentraler Omnibusbahnhof)

Ortsplanung:

Entlang der Bahnhofstral3e wird im wirksamen Flachennutzungsplan gewerbliche Bauflache aus-
gewiesen. Diese gewerbliche Nutzung findet jedoch nicht mehr statt.

Der Anderungsbereich wurde durch die 7. Anderung des Bebauungsplans ,Mihlbachtal* Giberplant.
Im Zuge dieser Anderung wird die gewerbliche Nutzung in eine Mischgebietsnutzung umgewandelt.
Diese Anderung gilt fur die im Plangebiet vorhandenen Geb&ude des alten Bahnhofes. Die umge-
benden Freiflachen werden als Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen.
Der Plan schafft Baurecht fur die Errichtung des zentralen Omnibusbahnhofes (ZOB) sowie die An-
lage eines Parkplatzes in der suidostlichen Ecke des Plangebietes.

Der Omnibusbahnhof (Aufstellflachen, Wendebereich sowie Haltestellen) und auch der Parkplatz
sind bereits angelegt, so dass mit der Umsetzung des Bebauungsplans schon begonnen wurde.
Das Gebaude des alten Bahnhofes wird als Gaststatte genutzt.

Aufgrund einer Plananderung durchlauft der Plan derzeit das Verfahren der erneuten Offenlage.
Hintergrund ist die Tatsache, dass eine offentliche Grunflache und Treppe zum Muhlbach angelegt
werden sollen. Die zur Errichtung der Treppe notwendige wasserrechtliche Genehmigung wurde
durch die SGD-Nord erteilt. Im Zuge der erneuten Offenlage soll die Genehmigung im Bauleitplan-
verfahren bertcksichtigt werden.

Weitere Ausfihrungen zur Thematik der Ortsplanung sind nicht notwendig. Die Anpassung des Fla-
chennutzungsplans bildet lediglich den Bestand vor Ort ab.

Landschaftsplanung:

Die Aspekte der Landschaftsplanung wurden im Zuge der Anderung des Bebauungsplans beriick-
sichtigt. Entlang der nérdlichen Plangebietesgrenze werden offentliche Griinflachen zur Kompensa-
tion der Eingriffe festgesetzt.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Anpassung des Flachennutzungsplans an die Gegebenheiten vor Ort und an die Inhalte
des im Verfahren befindlichen Bebauungsplans ,7. Anderung Mihlbachtal“. Keine Abwagung erfor-
derlich.
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8.19.7 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Verkehrsflache auf Grundlage des
Bebauungsplans ,,Buswendeplatz Sauerbornsweg*, (ca. 0,39 ha)

Ortsplanung:

Der Bebauungsplan ,Sauerbornsweg® im Bereich des Sportplatzes schafft Baurecht flr die Anlage
eines Buswendeplatzes sowie von Stellplatzen. Der Bebauungsplan hat seine Rechtskraft im April
2009 erlangt. Der Buswendeplatz wurde schon angelegt. Der Flachennutzungsplan wird entspre-
chend angepasst.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Landschaftsplanung:

Die Aspekte der Landschaftsplanung wurden im Zuge der Bebauungsplanaufstellung berticksichtigt.
So setzt der Bebauungsplan z. B. die Neuanpflanzungen von mehreren Baumen sowie die Anlage
von offentlichen Griinflachen fest. Beide MaRnahmen wurden schon umgesetzt.

Abwagung/ Fazit:
Unkritische Anpassung / Ubernahme eines rechtskréaftigen Bebauungsplans. Kein Abwagungsbe-
darf.

8.19.8 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Mischbauflache und Kompensations-
mafRnahmen auf Grundlage der Satzung ,,Funkenmiihle“, ca. 1,34 ha und 0,07 ha

Ortsplanung:

Die Satzung ,Funkenmuhle“ hat im April 2001 Rechtskraft erlangt. Durch die Satzung wird Baurecht
fur ein Mischgebiet geschaffen. Ziel der Satzungsaufstellung war es, dass im Bereich der entstan-
denen Splittersiedlung eine bauliche Weiterentwicklung auf einzelnen Grundstiicken ermdglicht
werden sollte, und seitens der Stadt wurde eine Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung ver-
folgt.

In der Satzung wurde geregelt, dass im Geltungsbereich alle Wohnzwecken dienenden Vorhaben
zulassig sind. Sie sind in Art und Mal3 der vorhandenen Auf3enbereichsbebauung anzupassen. Dies
bedeutet, neue bauliche Anlagen missen sich in ihrem aufl3eren Erscheinungsbild in die vorhande-
ne Randbebauung einfliigen. So wurde geregelt, dass die maximale Firsthohe der Wohngeb&aude
9,00 m nicht Uberschreiten darf. Die Zahl der Vollgeschosse wurde mit maximal 2 festgesetzt. Das
zweite Geschoss muss jedoch im Dachraum untergebracht werden. Die Dachneigung der Hauptge-
baude darf zwischen 20 und 25 ° liegen. Fir untergeordnete Nebengebaude sind Dachneigungen
unter 25 ° zulassig. Flachdacher wurden grundsétzlich ausgeschlossen.

Landschaftsplanung:

In der Satzung wurden auch landespflegerische MalRnahmen festgesetzt. Zur Herstellung eines
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eingegrinten Ortsrandes ist z. B. die Anlage eines Feldgeholzes aus einheimischen Arten festge-
schrieben worden. Gepflanzt werden sollte unter anderem Feldahorn, Esche, Hainbuch, Haselnuss,
Pfaffenhittchen, Hundsrose oder Holunder.

Darlber hinaus ist im Rahmen der Bauantrage die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzge-
setz abzuarbeiten, ebenso ist jedem Bauantrag ein Bepflanzungsplan beizufigen.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Ubernahme. Kein Abwagungsbedarf.

8.19.9 Neudarstellung von Wohnbauflache am stdlichen Stadtrand, ca. 2,4 ha sowie Dar-
stellung zugeordnete Kompensationsflache, ca. 0,63 ha

Ortsplanung:

Die Stadt Nastatten stellt den Bebauungsplan ,Hasenlaufer” derzeit im Parallelverfahren auf. Am
sudlichen Stadtrand von Nastatten wird ein Allgemeines Wohngebiet in einer Gebietsgrol3e von ca.
2,4 ha entwickelt. Der Bebauungsplan hat das Planaufstellungsverfahren nach BauGB durchlaufen.
Der Satzungsbeschluss nach 8§ 10 BauGB erfolgte am 15.12.2014.

Aufgrund der fachbehordlichen Stellungnahmen und parallel gefiihrter Abstimmungsgesprache mit
der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises wurde fir die beabsichtigte Flachendarstellung eine
landesplanerische Stellungnahme gemal § 20 LPIG erforderlich (der Antrag wurde im Rahmen ei-
nes Nachtrags zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans gestellt).

Die landesplanerische Stellungnahme ist durch die Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises bzw.
Untere Landesplanungsbehérde positiv beschieden worden. Die Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-
Kreises hatte in der landesplanerischen Stellungnahme vom 06.05.2013 (Verfahren gemafi 8§ 20
LPIG) aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung keine Bedenken zum geplanten Wohngebiet
vorgetragen.

WS zu Wohnbauflédche,
ca. 2,4 ha

Abb: geplante Ausweisung von Wohnbaufldche (ca. 2,4 ha) im Bereich ,,Hasenldufer”
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Zur Beriicksichtigung der regionalplanerischen Schwellenwertthematik und der darauf basierenden
Forderungen der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises ist eine Riicknahme von Wohnbauflache
erforderlich. Demnach ist eine Riicknahme bereits wirksam ausgewiesener Wohnbauflache an an-
derer Stelle im Stadtgebiet von Nastatten in einem Umfang von wenigstens 2,4 ha erforderlich
(GréRenordnung der Neudarstellung an Wohnbauflache).

In der Folge hat der Stadtrat von Nastatten die Ricknahme von Wohnbauflache in einem Umfang
von ca. 2,8 ha im Gemarkungsbereich ,Pollmerstall” beschlossen (die Flache ist noch unbebaut;
siehe nachfolgenden Anderungspunkt 8.19.10).

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. 8 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Archdaologischer Denkmalschutz/Erdgeschichte: Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
8§ 4 (2) BauGB wurde seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarché&olo-
gie/Erdgeschichte vorgetragen, dass im Bereich der vorliegenden Anderungsflache fossilfiihrende
Schichten und Fossilfundstellen bekannt (Unterdevon, etwa 400 Mio. Jahre alt) sind. Ergdnzend
wurden die nachfolgenden Hinweise aufgefthrt:

L,Daher bitten wir in jedem Fall, uns den Beginn von Erdarbeiten, die den anstehenden Fels be-
treffen, rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit méglichst schon wéhrend
der Erdarbeiten die geologischen und paldontologischen Befunde und Funde fachgerecht do-
kumentiert bzw. geborgen werden kénnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten er-
folgt im Allgemeinen nicht bzw. es werden im Falle grof3erer Bergungen entsprechende Ab-
sprachen getroffen. (...)

Die ortlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kom-
mende Fossilfunde etc. unterliegen gemaf 88 16 — 21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie /
Erdgeschichte, GroRRe Langgasse 29, 55116 Mainz, Tel.: 06131-20 16 400, Fax: 06131-20 16
444. Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(8 21 Abs. 3).”

Inhalte RROP Mittelrhein — Westerwald:

Im Regionalen Raumordnungsplan ist keine Ausweisung verzeichnet. In der Fortschreibung fir den
Regionalen Raumordnungsplan (Entwurfsfassung im Stand von 2014) ist diese Ausweisung ver-
zeichnet: sonstige Freiflache. Ein Zielkonflikt mit den Inhalten des Regionalen Raumordnungsplans
ist nicht gegeben.

Landschaftsplanung:

Die Uberplanten Flachen sind im Bestand landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen. Aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind in den Ackerflachen keine héherwertigen Biotope zu
verzeichnen. In den Randbereichen der Ackerflachen besteht geringfligig eine begrenzte Anzahl an
Pflanzen welche als typische Ackerkrautflur bezeichnet werden kann. Als héherwertig sind die zwei
Alten Obstbaume (Malus sylvestris) zu nennen. Diese bestehen zum einen mittig im Plangebiet und
zum anderen im nordéstlichen Bereich der Plangebietsflache.
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Kompensationsflachen:

Der Eingriff erfolgt auf landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflachen. Die Flachen liegen unmit-
telbar am Stadtrand. Fir diesen Eingriff in Offenlandflachen sind funktional geeignete Kompensati-
onsflachen, die ebenfalls im Offenland liegen, zu bestimmen.

Im Rahmen des Planverfahrens der verbindlichen Bauleitplanung werden die Eingriffe bewertet und
AusgleichsmalRnahmen festgesetzt. Der Bebauungsplan ,Hasenlaufer® wurde aufgestellt. Im Be-
bauungsplans sind diese zwei externen Kompensationsflachen festgesetzt:

- Gemarkung Oelsberg, Flur 2, Flurstiick 98/ 2 (ca. 0,93 ha)
- Gemarkung Nastatten, Flur 73, Flurstiick 11 tlw. (ca. 0,63 ha).

Auf dem Flurstiick 11 tlw., Flur 73, wird derzeit auf einer Flache von 6.285 m? intensive landwirt-
schaftliche Griinlandnutzung betrieben.

Vorgesehen ist die Entwicklung und Pflege hin zu einem extensiven Dauergriinland. Die Flache soll
hin zu einem naturnahen Zustand entwickelt und gepflegt werden.

Die Weideflache liegt im Talraum Richtung Buch. Es handelt sich um eine Flache im offentlichen
Eigentum der Stadt Nastatten. Der Zugriff auf die Flache ist daher gegeben und eine Umsetzung
sowie dauerhafte Pflege der KompensationsmaRnahmen ist méglich.

Die zugeordnete Kompensationsflache wird im Rahmen des vorliegenden Anderungsverfahrens
dargestellt. Entsprechend wird bisher dargestellte landwirtschaftliche Nutzflache in ,zugeordnete
Kompensationsflache® geandert.

Im ndrdlichen Bereich auf dem Flurstiick 98/2, Flur 2, ist dieselbe MalRBhahme vorgesehen: die Ent-
wicklung und Pflege hin zu einem artenreichen, extensiven Dauergrinland. Die Flache soll hin zu
einem naturnahen Zustand entwickelt und gepflegt werden. Die Flachen werden derzeit als Wiesen-
flache eine intensiv genutzt.

Im sidlichen Bereich auf dem Flurstiick 98/2, Flur 2, das derzeit als intensives Grinland genutzt
wird, ist diese Mafl3nahme vorgesehen: Es wird eine Streuobstwiese - in Ergdnzung zu dem bereits
teilweise vorhandenen Streuobstbestand - angelegt. Diese Streuobstwiese dient zum Einen der
Aufwertung der Artenvielfalt der heimischen Flora und Fauna. Die Gehdlze sollen zudem als naturli-
cher Sichtschutz zu dem im Talraum vorhandenen Regenrlickhaltebecken positiv auf das Land-
schaftsbild wirken. Auf einer Flache von ca. 2.865 m?2 sollen 6 alte Obstbaumsorten wie z. B. Holz-
apfel, Wildbirne und Wilde Vogelkirsche, mit einem Pflanzabstand von mindestens 15 m bis 20 m
untereinander neu gepflanzt werden.

Diese Flache befindet sich in der Gemarkung Oelsberg. Die Flache ist im Besitz der Stadt Nastat-
ten. Der Zugriff auf die Flache ist gegeben und eine Umsetzung sowie dauerhafte Pflege der Kom-
pensationsmaflinahmen ist moglich. Die Flache konnte auf Grund ihrer Lage daher im Bebauungs-
plan nicht bauplanungsrechtlich festgesetzt werden, die dingliche Sicherung erfolgt Uber eine Bau-
lasteintragung.

Die Lage und Abgrenzung der vorgesehenen externen Kompensationsflachen ist auf der Planur-
kunde des BP dargestellt. Fur weitere Einzelheiten zu den festgesetzten Ausgleichsmaf3nahmen
wird auf die Inhalte des Bebauungsplans verwiesen.

17.03.2016

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN

KARST NGENIEURE cver

_\ﬁlg%lrllﬁl rc.de
skingenisure. de

STADTEBAU m VERKEHRSWWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG




Verbandsgemeinde Nastétten

Begriindung zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans 30 754

Seite 131

Im Flachennutzungsplan ist fur die 2. Ausgleichsflache bereits eine Ausgleichsflachendarstellung

vorhanden.

Land- Bestand/ Empfind- Planerische Empfehlung
schafts- |Beschreibung lichkeit/
faktor Bewertung
Land- Die Flachen bestehen derzeit als inten- | Gering Es sollte fiir eine randliche Eingriinung
schafts- [siv bewirtschaftete Ackerflachen. Die des Plangebietes gesorgt werden, um
bild/ Uberplanten Ackerflachen besitzen auf- mehr Strukturvielfalt und neue Lebens-
Erholung grund der landwirtschaftlichen Nutzung raume fir Flora und Fauna zu schaffen.
keine Funktion fir die Erholung, so dass Altbestdnde an Gehdlzen sollten wenn
fur diese Teilbereiche des Plangebietes moglich in die Planung mit aufgenommen
keine Veranderung des Status Quo ge- werden.
geben ist. Hohen- und GréRenbegrenzung der Bau-
Vielmehr ist davon auszugehen, dass korper sollten vorgenommen werden, um
sich die Erholungseignung im Plangebiet einen einheitlichen Ortsrand und eine
erhoéht, da die den Wohnh&ausern zu- dem Ortsbild angepasste Bebauung zu
geordneten Nutzgarten von den Bewoh- erhalten.
nern zur aktiven oder passiven Erholung
genutzt werden kdénnen.
Wasser- Im Plangebiet und seiner nédheren Um-|Gering Minimierung der Versiegelung, Versicke-
haushalt |gebung liegen keine Oberflachengewés- rung des anfallenden unbelasteten Ober-
ser vor. Die Grundwasserlandschaft des flachenwassers im Plangebiet, ordnungs-
Plangebietes wird durch Tertiare Bruch- gemale Entsorgung der Abwasser.
schollen des Oberrheingrabenrandes
bestimmt. Es liegen Karst-, Kluft- und
Porengrundwasserleiter vor, mit einer
starken bis sehr geringen Ergiebigkei.
Ein Wasserschutzgebiet ist nicht betrof-
fen.
Boden Im Plangebiet kommen Béden der Ton- | Mittel Minimierung der Versiegelung, Gestal-
und Schluffschiefer, mit wechselnden tung der Hof-, Stell- und Lagerflachen mit
Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, wasserdurchlassigen Belégen, Aufwer-
Sandstein und Quarzit, zum Teil wech- tung des Bodens durch die Pflanzung von
selnd mit Lésslehm vor. Das Ertragspo- Geholzen, Beachtung der DIN-
tential der Boden im Plangebiet liegt im Vorschriften zum Umgang mit Boden.
mittleren Bereich. Die Boden besitzen
ein mittleres Wasserspeichervermdgen
mit schlechten bis mittleren naturlichen
Basenhaushalt.
Klima/ Die Plangebietsflache stellt eine Kaltluft- | Mittel Eingriinung des Plangebiets, um den An-
Luft- produktionsflache dar. Bedingt durch die teil von Frischluftproduzenten zu erho-
hygiene Gelandeneigung fliet die entstandene hen.
Kaltluft Richtung Norden ab. Aufgrund
der Lage hat das Plangebiet klimatisch
eine Bedeutung fir die Ortslage. Im
Plangebiet selber gibt es keine Immissi-
onsquellen, bis auf die stattfindende
Landwirtschaft, die eine negative Aus-
wirkung auf das Lokalklima besitzen.
Arten Die Plangebietsflachen werden derzeit | Gering - mittel Eingriinung des Plangebiets mit stand-
und als Ackerflachen bewirtschaftet. Gering- ortgerechten heimischen Arten zur Schaf-
Biotope fugig besteht in den Randbereichen der fung neuer Biotope und Teillebensraume
Ackerflachen eine begrenzte Anzahl an der heimischen Flora und Fauna. Siche-
Pflanzen welche als typische Acker- rung der alten Obstgeholzbesténde.
krautflur bezeichnet werden kann. Als
héherwertig sind die zwei alten Obst-
baume (Malus sylvestris) zu nennen.
Diese bestehen zum einen mittig im
Plangebiet und zum anderen im nordost-
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lichen Bereich der Plangebietsflache.
Hinweise auf besonders schitzenswerte
Tierarten liegen fir die Flache nicht vor.

Ubergeordnete Vorgaben:

Schutzgebiete: -

Planung vernetzter Biotopsysteme: ohne Darstellung
Regionaler Raumordnungsplan: ohne Darstellung
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: es sind keine Biotope Kartiert.

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Bei Umsetzung der Planung wird die Entwicklung einer neuen Wohnbauflache ermdglicht.
Auf der gesamten Plangebietsflache wird intensiver Ackerbau betrieben. Die beiden Obst-
baume im Plangebiet sind als hdherwertiger Biotop einzustufen. Diese gilt es moglichst zu
erhalten. Durch die schon vorhandene Wohnbebauung im Norden, welche sich direkt an die
Plangebietsflachen anschliel3t, ist eine Vorpragung des Gebietes hinsichtlich der geplanten
Nutzung schon gegeben. Lebensraume der Tier- und Pflanzenwelt wiirden bei der Durchfiih-
rung der geplanten BaumalRnahme teilweise verloren gehen. Die Eingriffe sind aus landes-
pflegerischer Sicht als gering bis mittel zu bewerten und sind durch geeignete Kompensati-
onsmaflnahmen ausgleichbar.

Aspekte des Artenschutzes

Bei Umsetzung der Planung wird die landwirtschaftliche Nutzung der Flache aufgegeben und es
entsteht ein Wohngebiet.

Die Auswertung der Naturschutzfachdaten und der Erkenntnisse aus der Vorortbegehung zeigen,
dass innerhalb des Plangebietes keine besonders hochwertigen Biotope vorkommen. Auch nach
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz pauschal geschiitzte Biotope sind im Plangebiet und dessen Umge-
bung nicht vorhanden.

Im Zuge der Vorort-Begehung wurde Uberprift, welche Vertreter der einheimischen Tierwelt vor-
kommen. Es wurden vereinzelt Sperlinge und Amseln gesichtet. Dariiber hinaus waren Meisen an-
hand des Gesangs zu erkennen. Weitere in der Liste Artefakt aufgeflhrte Tierarten, wie Griin-
specht, Mausebussard, Schwarzstorch, Rotmilan, Habicht, Sperber konnten nicht gesichtet werden.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die Plangebietsfliche am Ortsrand insbesondere fiir sto-
rungstolerante Tierarten, wie Sperling, Meise, Kolkrabe, Elster und andere Kulturfolger eine Bedeu-
tung als Lebensraum besitzt. Fir diese Tierarten wird sich die Lebensraumeignung auch nicht nach
Umsetzung der Planung herabsetzen, da der Anteil der Biotope, welche eine Ortsrandpragung mit
hohem Grlinanteil, neu angelegt wird.

Diese im Plangebiet beobachteten Vogelarten besitzen keinen Schutzstatus als streng geschitzte
Art nach BArtSchV oder Auffihrung in der Roten Liste. Die Beobachtung dieser Arten in der Nahe
von Siedlungen nichts ungewdhnliches (ubiquitare Arten/Kulturfolger). Es handelt sich um landes-
weit ungefahrdete ubiquitéare Arten. Es sind keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen zu er-
warten.

Eine Sichtprufung der vorhandenen Apfelbdume ergab, dass keine Nistplatze oder Bruthdhlen vor-
handen. Es wurden zudem keine Nisthilfen an den Baumen gesichtet.
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Es ist letztendlich nicht davon auszugehen, dass durch die Planung die Verbotstatbestdnde des 8
44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern, dass sich durch Stérungen der Erhaltungs-
zustand lokaler Populationen streng geschutzter Arten verschlechtert.

Abwéagung/ Fazit:

1. Der Eingriff ist durch geeignete Kompensationsmal3nahmen funktional ausgleichbar. Die Aus-
gleichsmalRnahmen wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt und festge-
legt.

2. Artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.

3. Rucknahme von Wohnbauflache in einem Umfang von ca. 2,8 ha im Gemarkungsbereich
.Pollmerstall“ (die Flache ist noch unbebaut; siehe nachfolgenden Anderungspunkt 8.19.10).

8.19.10 Riucknahme von Wohnbauflache (ca. 2,8 ha) und Ricknahme von Kompensations-
suchraumflachen (ca. 0,5 ha) am nérdlichen Stadtrand

Ortsplanung:

Am ndrdlichen Stadtrand von Nastétten ist in der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans
eine Wohnbauflache ausgewiesen. Gemal der Beschlussfassung des Stadtrates von Nastatten soll
eine Rucknahme von bereits ausgewiesener Wohnbauflache im Stadtgebiet im Gemarkungsbereich
.Pollmerstall“ erfolgen. Ein Teil der Wohnbauflache, fir die keine wohnbauliche Nutzung besteht
und die nicht bebaut ist, wird in einem Umfang von 2,8 ha zurtickgenommen.

Die Ruckfuhrung der ausgewiesenen Wohnbauflache bis an den Rand der vorhandenen Bestands-
bebauung erfordert, dass planerisch auch die ausgewiesene Kompensationsflache, die jedoch nicht
umgesetzt wurde, in einem Umfang von ca. 0,5 ha zuriickgenommen wird.

Entsprechend der gegebenen Bestandssituation wird fir den in Rede stehenden Gesamtbereich
wieder landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt.

Die nachfolgende Abbildung verdeutlicht die Planungsabsichten:
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m— —
And. Nr. 10
Riicknahme von Wohnbauflache:
U W zu LWS (ca. 2,8 ha);
& KF zu LWS (ca. 0,5 ha)

Abb: Riicknahme von Wohnbauflédche (ca. 2,8 ha) im Bereich ,,Pollmerstall*

Diese Rucknahme von Wohnbauflache ist u. a. im Zusammenhang mit der vorgesehenen neuen
Wohnbauflachendarstellung in der Stadt Nastatten zu betrachten (siehe Erlauterungen zum Ande-
rungspunkt Nummer 8.19.9).

Landschaftsplanung:

Die Ricknahme der Wohnbauflache ist positiv zu bewerten, weil vorbereitete Eingriffe in den Bo-
den, die Natur und Landschaft an dieser Stelle nicht umgesetzt werden.

Abwéagung/ Fazit:

Unkritische Riicknahme von Wohnbauflache. Keine Abwéagung erforderlich.

8.19.11 Anderung von Kompensationsflache in landwirtschaftliche Nutzflache, ca. 2,4 ha

Im wirksamen FNP ist das ,Schwaller Hoffeld“ in der Gemarkung Nastatten in der Flur 68, Flurstlick
6701/1 (in der GroRRe von ca. 2,4 ha) als mdgliche Kompensationsflache dargestellt. In der Be-
standssituation handelt sich um eine ackerbaulich genutzte Erdauffullungsflache, die jedoch ein ge-
ringes Potenzial fiir naturschutzfachliche AusgleichsmaflZnahmen aufweist.

Die Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises hat im Beteiligungsverfahren gemaf 88 3 (1) und 4 (1)
BauGB folglich angeregt, eine Anderung der Darstellung in landwirtschaftliche Nutzflache vorzu-
nehmen. Der Plangeber berlcksichtigt diese Anregung, und die genannte Flache soll als landwirt-
schaftliche Nutzflache im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Anderungsflache. Kein Abwagungsbedarf.
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8.19.12 Nachrichtliche Ubernahme: Darstellung der Abgrenzung des Sanierungsgebietes
geman 85 (4) BauGB in der Stadt Nastatten

Im Rahmen der vorliegenden 13. FNP-Anderung wurde der gesamte alte Flachennutzungsplan digi-
talisiert. Die Abgrenzungen des Sanierungsgebietes in der Stadt Nastatten wurden dabei noch nicht
berticksichtigt. Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes gemal 8 5 (4) BauGB wird in der Folge in
den Flachennutzungsplan Gbernommen und nachrichtlich als FNP-Darstellung aufgenommen.

Iy ‘And. Nr. 6

- GzuGR (Park), ca. 0,02 h

M zu GR (Park), ca. 0,07 ha
WG zu M, ca. 0,02 ha

5 G zu Verkehrsflache,

Abb.: Auszug FNP mit Darstellung der Abgrenzung zum Sanierungsgebiet (dicker, lila gestri-
chelter Linienverlauf)

8.19.13 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung einer Kompensationsflache zum BP ,,In
Fohrt, 2. Anderung®, ca. 0,1 ha

Als nachrichtliche Anpassung an die Inhalte des Bebauungsplans ,In Féhrt, 2. Anderung” wird eine
Kompensationsflache in der Grof3e von ca. 0,1 ha (Parzelle 15/2 tlw., Flur 73) dargestellt.

In der Plankarte werden diese Flachen mit der Planzeichendarstellung 13.1 ,Umgrenzung von Fl&-
chen zur MaRnahme, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemal § 5 (2) Nr. 10 und (4) BauGB dargestellt.
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Abwagung/ Fazit:

Nachrichtliche Anpassung an die Inhalte des Bebauungsplans. Keine Abwéagung erforderlich.

8.19.14 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung einer Kompensationsflache zum BP ,,Wei-
berdell“, ca. 0,97 ha

Als nachrichtliche Anpassung an die Inhalte des Bebauungsplans ,\Weiberdell* wird eine Kompen-
sationsflache dargestellt.

Die Flachengrol3e der geédnderten Flache (von Grinflache und Ackerflache zu Kompensationsfla-
che betragt ca. 0,97 ha. Die gesamte Kompensationsflache hat eine FlachengroéRe von ca. 3,9 ha.

In der Plankarte werden diese Flachen mit der Planzeichendarstellung 13.1 ,Umgrenzung von Fla-
chen zur Mafinahme, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemal § 5 (2) Nr. 10 und (4) BauGB dargestellt.

Abwagung/ Fazit:

Nachrichtliche Anpassung an die Inhalte des Bebauungsplans. Keine Abwéagung erforderlich.

Redaktionelle Anderungspunkte/ Anpassungen:

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans ist die neue Trassenflihrung der B 274 im
Abschnitt Nastéatten-Holzhausen noch als Planung dargestellt. Im Zuge der Flachennutzungsplan-
anderung wird die Trassenfihrung an das aktuelle Kataster angepasst. Es erfolgt somit eine lage-
richtige Darstellung der neuen Umgehungsstral3e.

8.20 Ortsgemeinde Niederbachheim

8.20.1 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Kompensationsflachen auf Grundlage
des Bebauungsplans ,,Zeilenstiicker” (I. Anderung), ca. 0,65 ha

Ortsplanung:

Der nérdliche Ortsrand von Niederbachheim wird durch den Bebauungsplan ,Zeilenstlicker” Uber-
plant. Der Plan hat mittlerweile auch eine 1. Anderung erfahren. In der wirksamen Fassung des Fla-
chennutzungsplans sind die Inhalte des Bebauungsplans nicht ganz korrekt dargestellt. Dies soll im
Rahmen der 13. Anderung angepasst werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Kompensationsflachen werden lagerichtig und in dem richti-
gen Grolenzuschnitt in den Flachennutzungsplan dargestellt. So werden die festgesetzten Orts-
randeingrinungen an der westlichen und ndrdlichen Plangebietsgrenze dargestellt. Ferner wird die
etwas nordlich des Plangebietes liegenden Kompensationsflache etwas vergrofZert.
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Landschaftsplanung:

Die Thematik der Landschaftsplanung wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung und Be-
bauungsplananderung bertcksichtigt. Die Ergebnisse werden in den Flachennutzungsplan uber-
nommen. Daher sind keine weiteren Ausfiihrungen erforderlich.

Abwéagung/ Fazit:

Unproblematische Anpassung des Flachennutzungsplans an einen rechtskréaftigen Bebauungsplan.
Keine Abwagung erforderlich.

8.20.2 Verlagerung eines Suchraums fur KompensationsmalRnahmen, ca. 1,1 ha

Ortsplanung:

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird im westlichen Teil der Gemarkung ein Suchraum fiir Kom-
pensationsmaflinahmen dargestellt (Flur 23, Flurstlicke 1/1, 1/2 und 3). Die Umsetzung von Aus-
gleichsmalRnahmen erfolgte jedoch noch nicht.

Im Zuge des laufenden vereinfachten Flurbereinigungsverfahrens ist es geplant den Kompensati-
onssuchraum in die Flur 21, Flurstiicke 21, 22 und 23 zu verlegen. Dieses Vorgehen ist mit der
Teilnehmergemeinschaft, dem DLR Montabaur und der Ortsgemeinde abgestimmit.

Landschaftsplanung:

Die Verlagerung der Suchraumflache an die Gehdlzflache heran ist zu begriil3en, da so eine grol3e-
re zusammenhangende Suchraumkulisse geschaffen wird. Diese Losung ist der inselartigen L6-
sung durch die Ausweisung der Flache am alten Standort vorzuziehen.

Aspekte des Artenschutzes

Die in der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans dargestellte Kompensationsflache wurde
noch nicht umgesetzt, so dass die Realnutzung vor Ort sich als Ackernutzung darstellt. Somit ergibt
sich durch die Verschiebung der Suchraumkulisse kein Konflikt mit dem Artenschutz.

Vielmehr ist zu begriif3en, dass durch die Verlagerung der Flache davon auszugehen ist, dass lang-
fristig ein groRerer extensiv genutzter Biotopkomplex im Bereich der vorhandenen Dauergriinland-
flachen und der Gehdolzflachen entstehen wird.

Abwagung/ Fazit:

Die Verschiebung der Suchraumkulisse ist zu beflirworten. Zum einen wird so ein gré3erer zusam-
menhé&ngender Biotopkomplex geschaffen. Zum anderen wird die Bewirtschaftung der landwirt-
schaftlichen Flache erleichtert, weil diese nicht unterteilt wird.
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8.21 Ortsgemeinde Niederwallmenach

8.21.1 Ausweisung von gewerblichen Bauflachen auf bisheriger landwirtschaftlicher Nutz-
flache, ca. 0,3 ha

Ortsplanung:

Am sitdwestlichen Ortsrand von Niederwallmenach liegt der Tischlereibetrieb Pfaffenberger. Die
Betriebsgebaude liegen in der im Flachennutzungsplan dargestellten Mischbauflache fiir die beste-
hende Ortslage.

Der Betriebsinhaber plant die Erweiterung seines Betriebes und bendétigt dafir mehr nutzbare Fla-
che. Die Zusatzflachen sollen und miissen aufgrund der Standortgebundenheit im direkten An-
schluss an die bestehende gewerbliche Nutzung entwickelt werden. Der Ortsgemeinderat hat die-
sem Vorhaben zugestimmt und dieses wird auch seitens der Verbandsgemeinde auf Ebene der
Flachennutzungsplanung mitgetragen.

Es ist geplant, dass neue gewerbliche Bauflachen im Umfang von ca. 0,3 ha ausgewiesen werden.
Mit dieser Neuaudarstellung kommt es zu einer Reduktion von landwirtschaftlich genutzter Flache.

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans ist diese als Dauergriinland mit der Option
zur Entwicklung einer Streuobstwiese ausgewiesen. Zugleich werden Kompensationssuchrdume im
Flachennutzungsplan dargestellt. Dies bedeutet, dass die Flachen grundsétzlich geeignet sind, um
fir Kompensationsmafinahmen herangezogen zu werden. Das auf der Flache tatsachlich schon
Kompensationsmalinahmen umgesetzt wurden, ist nicht zwingend erforderlich. Im Fall der vorlie-
genden Planung ist dies auch nicht geschehen, weil die landwirtschaftlichen Flachen derzeit inten-
siv ackerbaulich genutzt werden.

Die ErschlieBung des Erweiterungsbereiches ist Uber eine vorhandene Ortsstrale moglich. Die der-
zeit vorhandenen gewerblich genutzten Gebaude und auch das Wohngebaude werden ebenfalls
Uber diese StraRe angefahren. Die innere ErschlieBung des Erweiterungsbereiches ist entweder
Uber das schon vorhandene Betriebsgelande mdglich oder der Wirtschaftsweg wird entsprechend
verlangert. Dann ist zu prifen, ob hier gegebenenfalls eine Umwidmung in eine offentliche Ver-
kehrsflache notwendig wird oder ob die Nutzung des Wirtschaftsweges Uiber eine Baulast auf Dauer
gesichert wird.

Nordlich des Plangebietes verlauft die K 90. Zur ErschlieBung der Erweiterungsflache ist es nicht
notwendig, hier einen direkten Zugang zu gewahren. Dies wirde sicherlich auch keine Zustimmung
durch den Landesbetrieb Mobilitat finden.

Im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplans ist die Eignung der Flache fir eine betriebliche Er-
weiterung auch immissionsschutztechnisch zu untersuchen. Es kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass hier keine erheblich stérende Nutzung zugelassen wird, die Uber das jetzt schon be-
stehende Maf3 hinaus geht. Dies auch vor dem Hintergrund, dass die zusatzlichen gewerblich ge-
nutzten Geb&dude noch etwas weiter von der Bestandsbebauung abriicken. Zur Erh6hung der
Rechtssicherheit der verbindlichen Bauleitplanung ist jedoch die Durchfiihrung eines Schallgutach-
tens zu empfehlen.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
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sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Inhalte RROP Mittelrhein — Westerwald:

¢ Siedlungsflache fur Wohnen fir die Ortslage
e Raum fur besonderen Schutz des Landschaftsbildes
e Vorbehaltsgebiet fur Erholung/ Fremdenverkehr

In der Fortschreibung fur den Regionalen Raumordnungsplan (Entwurfsfassung im Stand von 2014)
sind diese geplanten Ausweisungen verzeichnet: sonstige Freiflache und Lage in einem Vorbe-
haltsgebiet Erholung und Tourismus. Ein Zielkonflikt mit den Vorgaben des regionalen Raumord-
nungsplans ist durch die Planung nicht gegeben.

Landschaftsplanung:

Durch die Neuausweisungen werden landwirtschaftliche Flachen tberplant. Entgegen der Darstel-
lung im Flachennutzungsplan handelt es sich jedoch nicht um Dauergriinlandflachen. Die Erweite-
rungsbereiche werden derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Bedingt dadurch konnten sich an die-
ser Stelle keine hochwertigen Biotope entwickeln. In der Biotopkartierung des Landes Rheinland-
Pfalz sind keine schiitzenswerten Bereiche oder nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz pauschal ge-
schitzte Biotope erfasst.

Ein funktional geeigneter Ausgleich ist somit durch die Nutzungsextensivierung von intensiv genutz-
ten landwirtschaftlichen Flachen maoglich (z. B. durch die Entwicklung von extensiv genutzten Wie-
sen oder Weideflachen, die ebenfalls durch Pflanzung von Wildobstgehdlzen ergéanzt werden kon-
nen).

GemaR der Aussage des Betriebsinhabers verfligt dieser Giber Flachen, welche er zur Umsetzung
der KompensationsmalRnahmen zur Verfigung stellen kann und will. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist dann zu prifen, ob diese geeignet sind, um einen funktionalen Ausgleich zu er-
maglichen.

Grundsatzlich sollte bei der Planung zur Erweiterung der gewerblichen Flachen auf eine griinordne-
rische Gestaltung des neuen Ortsrandes geachtet werden. Durch die Anlage von Pflanzungen mit
einheimischen Gehdlzen kann hier ein neuer Ortsrand geschaffen werden. Diese Malinahme mini-
miert auch die Auswirkungen auf das Landschaftshild. Zudem wird Lebensraum fir die einheimi-
sche Tierwelt geschaffen. Um die Eingriffe in das Landschaftsbild weiter zu minimieren, sollte auf
eine Hohenbegrenzung der Gebaude geachtet werden. Diese sind so zu wahlen, dass das Vorha-
ben sinnvoll umgesetzt werden kann und dennoch eine geordnete stadtebauliche Entwicklung er-
reicht wird.

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu minimieren sollten die Hofflachen, sofern dies
die Betriebsablaufe zulassen, mit versickerungsfahigem Material gestaltet werden. So kann zumin-
dest eine Restversickerung innerhalb der gewerblichen Bauflachen erreicht werden. Weiterhin soll-
ten gemal Landeswassergesetz Vorkehrungen getroffen werden, um anfallendes unbelastetes
Oberflachenwasser im Plangebiet selbst zuriickzuhalten. Dies entweder durch die Anlage einer
Versickerungsmulde oder eines Regenrlickhaltebeckens. Diese MafRnahmen konnen durch die
Verwendung von Zisternen unterstitzt werden. Das gesammelte Wasser kann z. B. fur die Bewas-
serung von Griin- oder Gartenbereichen genutzt werden. Ebenso ist eine Nutzung als Brauchwas-
ser, z. B. fur die Toilettenspilung denkbar.
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Kompensationsflachen:

Der Eingriff erfolgt auf landwirtschatftlich intensiv genutzten Ackerflachen. Bedingt durch die intensi-
ve landwirtschaftliche Nutzung sind an dieser Stelle keine hochwertigen Biotope entwickelt. Die Fla-
chen liegen am stdwestlichen Ortsrand von Niederwallmenach.

Fur diesen Eingriff in Offenlandflachen sind funktional geeignete Kompensationsflachen, die eben-
falls im Offenland liegen, zu bestimmen. Ein funktional geeigneter Ausgleich ist durch die Nut-
zungsextensivierung von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen mdglich (z. B. durch die
Entwicklung von extensiv genutzten Wiesen oder Weideflachen, die ebenfalls durch Pflanzung von
Wildobstgeholzen erganzt werden kénnen).

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans sind die Flachen im unmittelbaren Umfeld
(sudlich, studwestlich und stdéstlich) als Dauergriinland mit der Option zur Entwicklung einer Streu-
obstwiese ausgewiesen. Diese angrenzenden Flachen sind zudem als Kompensationssuchrdume
im Flachennutzungsplan dargestellt. Diese Flachen sind grundsétzlich dafiir geeignet, dass auf die-
sen Flachen entsprechende KompensationsmalRnahmen umgesetzt werden kdénnen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden die Eingriffe abschlieend zu bewerten und
AusgleichsmalRnahmen abschliel3end festzusetzen sein.

Land- Bestand/ Empfind- Planerische Empfehlung

schafts- |Beschreibung lichkeit/

faktor Bewertung

Land- Das Plangebiet liegt am sidwestlichen | Gering Es sollte fur eine randliche Eingriinung

schafts- [Ortsrand von Niederwallmenach. Die des Plangebietes gesorgt werden, um

bild/ Plangebietsflachen werden derzeit in- mehr Strukturvielfalt und neue Lebens-

Erholung tensiv ackerbaulich genutzt. Das Plan- raume fir Flora und Fauna zu schaffen.
gebiet liegt auf einer Héhe von ca. 330 Besténde an Geholzen sollten wenn
m Uber NN. Die Plangebietsflache an maoglich in die Planung mit aufgenommen
sich besitzt keine Erholungseignung. werden.
Durch die Uberplanung &ndert sich am Hohen- und GréRenbegrenzung der Bau-
Status Quo nichts. Vorhandene Wege- korper sollten vorgenommen werden, um
beziehungen werden durch die Planung einen einheitlichen Ortsrand und eine
nicht verandert, so dass eine ortsnahe dem Ortshild angepasste Bebauung zu
Erholung in Form von Spaziergangen erhalten.

oder Joggingrunden auch nach Umset-
zung der Planung moglich sein wird.

Wasser- |Die Grundwasserlandschaft des Gebie- [ Gering Minimierung der Versiegelung, Versicke-

haushalt |tes wird als devonische Schiefer und rung des anfallenden unbelasteten Ober-
Grauwacken charakterisiert. Es liegt ein flachenwassers im Plangebiet, ordnungs-
Kluftgrundwasserleiter mit geringer Er- gemale Entsorgung der Abwasser.
giebigkeit vor.

Oberflachengewasser sind im Plange-
biet nicht vorhanden. Ein Wasserschutz-
gebiet ist nicht betroffen.

Boden Gemal der Typisierung des Landesam- | Mittel Minimierung der Versiegelung, Gestal-
tes fir Geologie liegt das Plangebiet in tung der Hof-, Stell- und Lagerflachen mit
der BodengrofRlandschaft der LoRland- wasserdurchlassigen Beléagen, Aufwer-
schaften des Berglandes. Ausgangsma- tung des Bodens durch die Pflanzung von
terial der Bodenbildung sind pleistozane Geholzen, Beachtung der DIN-
aolische Sedimente, wie LOR und LORB- Vorschriften zum Umgang mit Boden.

lehm. Der Boden im Plangebiet zeichnet
sich durch ein hohes Wasserspeiche-
rungsvermogen mit schlechten bis mitt-
leren naturlichen Basenhaushalt aus.
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Dennoch besitzt dieser ein hohes / sehr
hohes Ertragspotential. Die potentielle
Erosionsgeféahrdung durch Wasser liegt
im Bereich ,mittel-hoch®. Es liegen Pa-
rabraunerden aus L6Rlehm vor.

Klima/
Luft-
hygiene

Die Plangebietsflache besteht als Offen-
land und somit Kaltluftproduktionsflache
am sudlichen Ortsrand von
Niederwallmenach. Die entstehende
Kaltluft flieRt nicht in die Ortslage ein.
Diese folgt der Topographie in Richtung
des angrenzenden Niedergrundbaches
und flie3t somit von der Ortslage weg.
Die Flache besitzt keine Siedlungsrele-
vanz.

Gering

Eingriinung des Plangebiets, um den An-
teil von Frischluftproduzenten zu erho-
hen.

Arten
und
Biotope

Als Biotope sind die randlichen Eingri-
nungen entlang der Ortslagenabgren-
zung zu benennen. Aufgrund der Nut-
zung des Plangebietes konnten sich kei-
ne weiteren wertvollen Biotope entwi-

Gering - mittel

Eingriinung des Plangebiets mit stand-
ortgerechten heimischen Arten zur Schaf-
fung neuer Biotope und Teillebensraume
der heimischen Flora und Fauna. Siche-
rung der alten Gehdlzbestéande.

ckeln

Ubergeordnete Vorgaben:

e Schutzgebiete: -
Planung vernetzter Biotopsysteme: ohne Darstellung

e Regionaler Raumordnungsplan: Siedlungsflache fur Wohnen fir die Ortslage; Raum fir besonderen
Schutz des Landschaftsbildes; Vorbehaltsgebiet Erholung / Fremdenverkehr

e Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: es sind keine Biotope kartiert.

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Bei Umsetzung der Planung wird die Entwicklung einer kleinen Gewerbegebietsflache fur die
Ortsgemeinde ermdglicht. Ziel ist die Erweiterung eines ortsanséassigen Betriebes. Aufgrund
der Nutzung der Plangebietsflache als ausschlieB3lich Ackerflache mit wenig Strukturreichtum
stellt das Plangebiet keinen hochwertigen Biotoptypen dar. Hochwertige Biotope sind daher
nicht betroffen. Lebensrdume der Tier- und Pflanzenwelt wiirden bei der Durchfiihrung der
geplanten BaumaRnahme daher nur in einem geringen Mal3e verloren gehen. Die Eingriffe
sind aus landespflegerischer Sicht als gering zu bewerten und sind durch geeignete Kom-
pensationsmalinahmen grundsatzlich ausgleichbar.

Aspekte des Artenschutzes

Es wird ein intensiv genutzter Acker Uberplant. Die im FNP dargestellte Nutzung als extensiv ge-
nutztes Grinland mit erganzender Streuobstpflanzung findet nicht statt. Dies bedeutet, es wird ein
Biotoptyp mit einem geringen Biotopwert uberplant. Erheblich negative Auswirkungen auf die ein-
heimische Tierwelt ist durch die Uberplanung der Flache im Umfang von 0,3 ha nicht zu erwarten.
Im Umfeld des Plangebietes verbleiben groRe Ackerflachen, die als Ersatzlebensraum fiir Offen-
landarten dienen. Das Vorkommen von bodenbritenden Arten ist auch nicht zu erwarten, da durch
die intensive landwirtschaftliche Nutzung kein stérungsfreier Lebensraum vorhanden ist.

Aufgrund der unmittelbaren Lage am Ortsrand ist nicht davon auszugehen, dass die Plangebietsfla-
che von stérempfindlichen Tierarten als Lebensraum genutzt wird. Dies bedeutet auch, dass das
Plangebiet hauptsachlich von kulturfolgenden Arten, wie Amsel, Kohimeise, Blaumeise, Sperling,
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Garten- und Hausrotschwanz und &ahnlichen eurydken Arten genutzt wird. Diese finden auch zu-
kinftig in Ortsnéhe geeignete Lebensrdume. Bei der Umsetzung der Planung ist darauf zu achten,
dass durch die Schaffung einer randlichen Eingriinung Ersatzlebensrdume angelegt werden.

Sollte es notwendig sein, dass die bestehende randliche Eingriinung ganz oder teilweise gerodet
werden muss, so sind diese Arbeiten aufl3erhalb der Brut- und Aufzuchtszeit vorzunehmen. Dies
bedeutet, nicht innerhalb des Zeitraumes vom 01. Mérz bis 30. September eines Jahres.

Bei Beachtung der Ausfiihrungen ist nicht mit dem Auftreten von artenschutzrechtlichen Konflikten
zu rechnen.

Abwagung/ Fazit:

1. Sinnvolle Erweiterung eines bestehenden Betriebes im unmittelbaren Anschluss an die Be-
standsflachen.

2. Im Plangebiet liegen keine besonders hochwertigen Biotope vor. Natura 2000 Gebiete sind
nicht betroffen. Ein Ausgleich des Eingriffs ist grundsatzlich moglich.

8.21.2 Ausweisung von gewerblichen Bauflachen mit eingeschrankter Nutzung (ca. 0,3 ha)
und Mischbauflache (ca. 0,3 ha) am nérdlichen Ortsrand

Inhalte RROP Mittelrhein — Westerwald:
e Siedlungsflache fir Wohnen fir die Ortslage
e Raum fiir besonderen Schutz des Landschaftsbildes
e Vorbehaltsgebiet Erholung / Fremdenverkehr

In der Fortschreibung fir den Regionalen Raumordnungsplan (Entwurfsfassung im Stand von 2014)
sind diese geplanten Ausweisungen verzeichnet: grof3tenteils sonstige Freiflache; zudem die Lage
im Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus. Ein Zielkonflikt mit den Vorgaben des regionalen
Raumordnungsplans ist durch die Planung nicht gegeben.

Ortsplanung:

Auch am ndrdlichen Ortsrand von Niederwallmenach ist die Neuausweisung einer gewerblichen
Bauflache geplant. Es soll jedoch eine gewerbliche Bauflache mit eingeschrankter Nutzung ausge-
wiesen werden. Die gewerbliche Nutzung soll auf eine Funktion als Lagerplatznutzung und Lager-
hallengebduden beschrankt werden. Dies bedeutet, der Stérgrad dieser Nutzung ist niedriger als
bei einem uneingeschrankten Gewerbegebiet.

Hintergrund der Neuausweisung der Flache ist die Tatsache, dass eine in Niederwallmenach an-
séssige Metallbaufirma Flachen fir die Errichtung von Lagerhallen und Lagerplatzen benétigt. Die
Flachen bieten sich an, da der Betrieb unmittelbar auf der anderen StraRenseite seinen Firmensitz
hat.

Eine ErschlieRung der Flachen ist tGber die WaldstralRe, welche bituminds befestigt ist, moglich. Zu-
satzlicher ErschlieBungsaufwand ist daher nicht gegeben.
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Im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplans zur Umsetzung des Vorhabens ist darauf zu ach-
ten, dass sich die neuen Geb&ude in das Ortsbild von Niederwallmenach integrieren. Zum einen
durch die Hohe der baulichen Anlagen sowie deren Gestaltung durch eine ansprechende Farb- und
Materialwahl. Ferner ist zu berlicksichtigen, dass diese Gebdude den neuen Ortsrand von
Niederwallmenach bilden werden.

Durch die Nutzungseinschrankung der gewerblichen Bauflache erfolgt auch ein planerischer Immis-
sionsschutz gegenuber den in Umfeld gelegenen Gebietsnutzungen (Kindergarten und angrenzen-
de Mischgebiete).

Zur Erh6hung der Rechtssicherheit eines aufzustellenden Bebauungsplans empfiehlt es sich den-
noch, eine schallgutachterliche Untersuchung durchzufihren. Im Rahmen des Gutachtens sollten
auch die betrieblichen Ablaufe, wie z. B. Beladevorgadnge in den frihen Morgenstunden oder
Abendstunden und der zu erwartende Mehrverkehr bertcksichtigt werden.

Die Darstellung einer Mischbauflache im Umfang von 0,3 ha stellt einen planerischen Licken-
schluss zu den vorhandenen Darstellungen des FNP dar.

Anmerkung: Zur Planadnderung erfolgte im Parallelverfahren die Aufstellung des Bebauungsplans
»LAn der Waldstraflte“. Dieser wurde 2012 bereits als Satzung beschlossen.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Landschaftsplanung:

Die Neuausweisung der gewerblichen Bauflachen erfolgt am Ortsrand von Niederwallmenach. Die
Waldstral3e kann als ErschlieBungsstralRe genutzt werden, so dass sich an dieser Stelle keine zu-
satzlichen Eingriffe zur ErschlieBung des Gebietes ergeben.

Die derzeitige Nutzung der Flache stellt sich als landwirtschaftliche Nutzflache dar. Teilweise findet
man hier ackerbaulich genutzte Bereiche und auch Wiesenflachen. Diese Biotope sind als nicht be-
sonders hochwertig zu bezeichnen. Daher ist ein funktional geeigneter Ausgleich grundsétzlich
maglich, z. B. durch die Anlage von extensiv genutzten Streuobstwiesen.

Der Blick in das Luftbild zeigt, dass sich am Nordrand des Plangebietes eine Gruppe von mehreren
Obstgeholzen befindet. Diese liegen direkt an der Grenze des Plangebietes. Daher sollte im Rah-
men der Entwicklung der Lagerplatznutzung darauf geachtet werden, dass diese Baume weiterhin
Bestand haben. Diese kénnten schon in die randliche Eingriinung des Plangebietes einbezogen
werden.

Grundsatzlich sollte darauf geachtet werden, dass der neu entstehende Ortsrand durch einheimi-
sche Geholze ansprechend eingegrint wird. Diese MalRhahme kann teilweise als Kompensation fiir
die Eingriffe in Natur und Landschaft herangezogen werden. Bei der Verwendung von einheimi-
schem Pflanzmaterial entstehen Lebensraume fir die einheimische Tierwelt.

Um die Eingriffe in das Schutzgut Wasser zu minimieren, sollte darauf geachtet werden, dass so-
weit es betrieblich mdglich und sinnvoll ist, die Lagerplatzflichen mit einem wasserdurchlassigen
Material befestigt werden, um hier eine Vollversiegelung zu verhindern. Das anfallende unbelastete
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Niederschlagswasser sollte zudem entweder in Zisternen oder in Versickerungsmulden oder Rick-
haltemulden gesammelt werden, um hier einen zeitverzégernden Abfluss zu gewéahrleisten.

Kompensationsflachen:

Der Eingriff erfolgt auf landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen. Die landwirtschaftliche Nutzfla-
che stellt sich teilweise als ackerbaulich genutzte Bereiche und auch als Wiesenflachen dar. Be-
dingt durch die landwirtschaftliche Nutzung sind an dieser Stelle keine hochwertigen Biotope entwi-
ckelt. Die Flachen liegen am nordéstlichen Ortsrand von Niederwallmenach.

Fur diesen Eingriff in Offenlandflachen sind funktional geeignete Kompensationsflachen, die eben-
falls im Offenland liegen, geeignet. Ein funktional geeigneter Ausgleich ist grundséatzlich z. B. durch
die Anlage von extensiv genutzten Streuobstwiesen moglich.

Zur Plananderung erfolgte im Parallelverfahren die Aufstellung des Bebauungsplans ,An der Wald-
stralle”. Dieser wurde 2012 bereits als Satzung beschlossen.

Im Bebauungsplan wurde zum Abbau des verbleibenden Kompensationsdefizits auf einen bilanzier-
ten Kompensationsuberschuss zuriickgegriffen, welcher im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Vor der Bain“ erzielt wurde. In diesem Bebauungsplan wurden externe Aus-
gleichsflachen festgesetzt. Deren Gesamtgrof3e lberstieg die bendtigte Flache zur Umsetzung der
Kompensationsmaflinahmen jedoch erheblich. Somit verblieb ein bilanzierter Kompensationsiiber-
schuss. Aus diesem Grund hat der Ortsgemeinderat entschieden, dass von dem Flurstiick 10 in der
Flur 29, Gemarkung Niederwallmenach ein Flachenanteil von 3.200 m? dem Bebauungsplan ,An
der WaldstralRe“ zugeordnet wird. Die zugeordnete Flache liegt am dstlichen Rand der Gesamtaus-
gleichsmalRnahme. Gemall den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ist die
Ackerflache in eine Wiesenflache umzuwandeln und im Randbereich mit hochstammigen Obstb&u-
men, z. B. Apfel, Birne oder Walnuss im Abstand von 13-15 m zu bepflanzen.

Land- Bestand/ Empfind- Planerische Empfehlung

schafts- |Beschreibung lichkeit/

faktor Bewertung

Land- Das Plangebiet liegt am nérdlichen Orts- | Gering Es sollte fir eine randliche Eingriinung

schafts- [rand von Niederwallmenach. Die Plan- des Plangebietes gesorgt werden, um

bild/ gebietsflachen werden landwirtschaftli- mehr Strukturvielfalt und neue Lebens-

Erholung che genutzt. Acker und GrUnIand Ii_egt raume fir Flora und Fauna zu schaffen.
auf der Flache vor. Das Plangebiet liegt Besténde an Geholzen sollten wenn
auf einer Hohe von ca. 343 m iber NN. moglich in die Planung mit aufgenommen
Das Landschaftsbild wird durch die Be- werden.
bauung am Ortsrand gepragt. Zu dieser Hohen- und GréRenbegrenzung der Bau-
Bebauung zahlen die Wohngebaude korper sollten vorgenommen werden, um
entlang der WaldstraBen sowie ver- einen einheitlichen Ortsrand und eine
schiedene Garagen oder landwirtschaft- dem Ortshild angepasste Bebauung zu
liche Nebenanlagen/Gebaude. Die vor- erhalten.

handene Ortsrandeingriinung ist als
sparlich zu bezeichnen.

Die Plangebietsflache an sich besitzt
keine Erholungseignung. Vorhandene
Wegebeziehungen werden durch die
Planung nicht veréandert, so dass eine
ortsnahe Erholung in Form von Spazier-
gangen oder Joggingrunden auch nach
Umsetzung der Planung mdglich sein
wird.

Wasser- Die Grundwasserlandschaft des Gebie- | Gering - mittel Minimierung der Versiegelung, Versicke-
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haushalt

tes wird als devonische Schiefer und
Grauwacken charakterisiert. Es liegt ein
Kluftgrundwasserleiter mit geringer Er-
giebigkeit vor.

Oberflachengewasser sind im Plange-
biet nicht vorhanden. Ein Wasserschutz-
gebiet ist nicht betroffen.

rung des anfallenden unbelasteten Ober-
flachenwassers im Plangebiet, ordnungs-
gemale Entsorgung der Abwasser.

Boden

Bodengrof3landschaft der Ton- und
Schluffschiefer mit wechselnden Antei-
len an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein
und Quarzit, z.T. wechselnd mit Loss-
lehm. Es liegen Braunerden bzw.
Regosole vor. Der Boden besitzt ein
mittleres

Mittel

Minimierung der Versiegelung, Gestal-
tung der Hof-, Stell- und Lagerflachen mit
wasserdurchlassigen Belagen, Aufwer-
tung des Bodens durch die Pflanzung von
Geholzen, Beachtung der DIN-
Vorschriften zum Umgang mit Boden.

Klima/
Luft-
hygiene

Die Flache hat aufgrund der geringen
GroRRe keine groRe Bedeutung fiir die
Kaltluftversorgung der Ortslage. Im Um-
feld verbleiben geniigend Flachen wel-
che fur die Kaltluftversorgung zur Verfi-
gung stehen. Aufgrund der geringen
GroRRe des Ortes nicht mit der Ausbil-
dung eines unzumutbaren Warmeinsel-
effektes auszugehen.

Gering

Eingriinung des Plangebiets, um den An-
teil von Frischluftproduzenten zu erho-
hen.

Arten
und
Biotope

Intensiv. genutzte landwirtschaftliche
Flachen am Orstrand. Keine Hinweise
auf das Vorkommen von seltenen, ge-
schitzten oder gefahrdeten Pflanzen
oder Tieren oder Biotopen mit einer be-
sonderen Bedeutung fiir die Bio-
diversitat. Kein Schutzgebiet betroffen.

Gering - mittel

Eingrinung des Plangebiets mit stand-
ortgerechten heimischen Arten zur Schaf-
fung neuer Biotope und Teillebensraume
der heimischen Flora und Fauna. Siche-
rung der alten Gehdlzbestéande.

Ubergeordnete Vorgaben:

Schutzgebiete: -
e Planung vernetzter Biotopsysteme: ohne Darstellung
e Regionaler Raumordnungsplan: Siedlungsflache fir Wohnen fir die Ortslage; Raum fiir besonderen
Schutz des Landschaftsbildes und Vorbehaltsgebiet Erholung / Fremdenverkehr
e Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: es sind keine Biotope kartiert.

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Bei Umsetzung der Planung wird die Entwicklung von neuen Gewerbegebietsflachen sowie auch
in einem sehr geringen Maf3e Mischbauflachen fir die Ortsgemeinde erméglicht. Ziel ist die Er-
weiterung eines ortsansassigen Betriebes. Aufgrund der Nutzung der Plangebietsflache als iber-
wiegend landwirtschaftliche Nutzflache, liegt nur ein geringer Strukturreichtum und keine hoch-
wertigen Biotoptypen vor. Lebensraume der Tier- und Pflanzenwelt wiirden bei der Durchfiihrung
der geplanten BaumafRnahme daher nur in einem geringen MalRe verloren gehen. Die Eingriffe
sind aus landespflegerischer Sicht als gering zu bewerten und sind durch geeignete Kompensati-
onsmafinahmen grundsatzlich ausgleichbar. Einzelheiten wurden bereits im Rahmen der erfolg-
ten verbindlichen Bauleitplanung festgelegt.
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Aspekte des Artenschutzes

Durch die Darstellung der gewerblichen Bauflache mit eingeschrénkter Nutzung wird grof3tenteils
landwirtschaftliche Nutzflache Uberplant. Es handelt sich um Acker- und Wiesenflachen. Die Ein-
schrankung groftenteils ergibt sich durch das Vorkommen von zwei Obstgehdlzen am Nordrand
der Anderungsflache. Aufgrund des geringen Alters weisen diese noch keine Baumhohlen auf, so
dass diese keinen Lebensraum fur hohlenbewohnende Tierarten wie z. B. Fledermause darstellen.
Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren keine Vogelnester im Kronenbereich gegeben. Eine
Nutzung als Nist- oder Brutstatte ist nicht gegeben.

Sollte es notwendig werden, dass die Baume im Zuge der Erschlieung der Flachen gefallt werden
mussen, erfolgt kein Eingriff in Nist- und Brutstatten. Grundsatzlich sollte jedoch versucht werden,
die Geholze zu erhalten. Ist dies nicht mdglich, so sind durch Ersatzpflanzungen Ausweichlebens-
raume zu schaffen.

Die Offenlandflachen werden entweder als Acker oder Dauergriinland genutzt, so dass schon eine
recht intensive Nutzung mit entsprechendem Storpotential gegeben ist. Eine besonders herausra-
gende Bedeutung als Lebensraum fir die einheimische Tierwelt ist somit nicht gegeben. Zudem
verbleiben im Umfeld des Plangebietes Ausweichméglichkeiten. Durch die Uberplanung der Fla-
chen sind somit keine erheblich negativen Auswirkungen auf die lokalen Populationen zu erwarten.
Artenschutzrechtliche Konflikte sind nach jetzigem Kenntnisstand daher nicht zu erkennen.

Abwagung/ Fazit:

Sinnvolle Erweiterung fir Bedarfe eines bestehenden Betriebes. Aufgrund der intensiven Nutzung
der Plangebietsflachen ist ein funktionaler Ausgleich der Eingriffe grundséatzlich méglich. Bestehen-
de Geholze sollten in die Planung integriert und so erhalten werden.

8.21.3 Fléche entféllt: Umwandlung von Wohn- in Mischbauflache am stdlichen Ortsrand,
ca. 0,56 ha

Die Anderungsdarstellung wurde nach der landesplanerischen Stellungnahme gemaR § 20 LPIG
und Beschlussfassung des Verbandsgemeinderats aus dem Verfahren herausgenommen.

8.21.4 Anpassung an den Bestand: Ausweisung von Gemeinbedarfsflache (ca. 0,35 ha)
und Wohnbauflache (ca. 0,03 ha)

Ortsplanung:
Bei der Anderungsflache Nr. 4 handelt es sich um die Anpassung an den tatsachlichen Bestand.

Im Flachennutzungsplan wird die Flache als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Die Uberplan-
te Flache wird als Spielplatz genutzt. Der Spielplatz wurde schon vor langerer Zeit angelegt. Die
Flache ist eingezédunt und es wurden verschiedene Spielgeréate errichtet. Weiterhin wurde die Fla-
che ansprechend begrint.

Durch die Ausweisung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz wird lediglich
der bauliche Bestand vor Ort abgebildet. Die Errichtung des Spielplatzes wurde vor langerer Zeit
umgesetzt und genehmigt.
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Im Rahmen der Bestandsaufnahme hat sich gezeigt, dass der Spielplatz sehr gut von den Einwoh-
nern angenommen wird.

Im Zuge der Anpassung der Gemeinbedarfsflachendarstellung wird auch eine kleine Flache mit der
Zweckbestimmung Wohnbauflache neu in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Hierdurch
werden jedoch keine neuen baulichen Eingriffe fiir eine Wohngebietsentwicklung vorbereitet. Es er-
folgt lediglich eine Neuabgrenzung der Wohnbauflachen auf den tatséchlichen Bestand. Die Anlie-
gerstral’e des Wohngebietes entlang der Stral3e Uber dem Weiher wird mit in die Ortslagenabgren-
zung aufgenommen. Die ErschlieBungsstraRe wurde schon errichtet. Ferner ist das Wohngebiet
nahezu vollstandig bebaut. Bei dieser kleinen Teilflache der Anderung handelt es sich somit ledig-
lich um eine zeichnerische Abrundung der Ortslage.

In der Fortschreibung fiir den Regionalen Raumordnungsplan (Entwurfsfassung im Stand von 2014)
sind diese geplanten Ausweisungen verzeichnet: sonstige Freiflache und Lage in einem Vorbe-
haltsgebiet Erholung und Tourismus.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Landschaftsplanung:

Ausfiihrungen zur Landschaftsplanung sind nicht notwendig, da die Anderung des Flache-
nnutzungsplans lediglich eine Anpassung an den tatséchlichen Bestand vor Ort abbildet. Der Spiel-
platz und das Wohngebiet wurden vor geraumer Zeit errichtet und genehmigt.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Anpassung an den tatsachlichen Bestand und genehmigte Vorhaben.

8.21.5 Anpassung an den Bestand: Ausweisung von Parkpléatzen, ca. 0,10 ha

Ortsplanung:

Die ehemalige Turnhalle von Niederwallmenach wird als 6ffentliches Gebaude fiir verschiedene
Veranstaltungen genutzt. Im rickwartig gelegenen Bereich gibt es derzeit 14 Parkplatze, die durch
eine Baulast gesichert werden. Die Parkplatze kénnen somit fiir Veranstaltungen in der alten Turn-
halle genutzt werden.

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans wird dieser Bereich derzeit als Mischbaufla-
che und teilweise als landwirtschaftlich genutzte Flache dargestellt. Es soll eine Anpassung erfol-
gen, und eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (Parkplatz) ausgewiesen werden.

Es erfolgt somit nur eine Abbildung des tatsachlichen Bestandes.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
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sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Landschaftsplanung:

Da es sich um eine Anpassung an den tatsédchlichen Bestand handelt, welcher durch eine Baulast
gesichert ist, sind weitere Ausfihrungen zur Landschaftsplanung nicht erforderlich.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Abbildung der Bestandsituation. Keine Abwéagung erforderlich.

8.21.6 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von gewerblicher Bauflache, ca. 0,05 ha

Ortsplanung:

Die landwirtschaftliche Halle in der Nahe des Friedhofes (nordliche der Ortslage) wurde vor einiger
Zeit umgenutzt. Der Umbau einhergehend mit einer Umnutzung zu einer gewerblich genutzten Hal-
le ist durch eine Baugenehmigung erméglicht worden.

Dies fuhrt dazu, dass die derzeitige Darstellung von landwirtschaftlicher Flache im Flache-
nnutzungsplan nicht mehr dem rechtlichen baulichen Bestand entspricht. Aus diesem Grund soll
hier eine Anpassung des Planwerkes erfolgen und der Bereich um die Halle wird als gewerbliche
Bauflache ausgewiesen.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Landschaftsplanung:

Ausfihrungen zur Landschaftsplanung sind nicht erforderlich, da der Umbau durch eine Bauge-
nehmigung abgedeckt ist.

Abwagung/ Fazit:

Es ist keine Abwagung erforderlich, da hier lediglich die Anpassung an ein genehmigtes Umbauvor-
haben erfolgt.
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8.21.7 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Mischbauflache, ca. 0,47 ha

Ortsplanung:

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde, Teilbereich Niederwallmenach, sind zwei Ge-
meinbedarfsflachen ausgewiesen. Einmal handelt es sich um den Bereich der alten Schule (sudli-
cher Teilbereich der Anderung). Der nordliche Teilbereich der Anderungsflache befindet sich neben
dem Kindergarten. Hier wird die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen* ausgewiesen.

Diese Ausweisungen entsprechen jedoch nicht der tatsachlichen Nutzung. Beide Teilflachen wer-
den von Privatleuten zu Wohnzwecken genutzt. Hier wurden Wohnhauser errichtet bzw. die alte
Schule wurde als Wohnhaus umgenutzt.

Aus diesem Grund erfolgt im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung die Darstellung als
Mischbauflache.

In der Fortschreibung fiir den Regionalen Raumordnungsplan (Entwurfsfassung im Stand von 2014)
ist groRtenteils Siedlungsflache fir Wohnen und die Lage im Vorbehaltsgebiet Erholung und Tou-
rismus. vorgesehen.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Landschaftsplanung:

Durch die Flachennutzungsplananderung werden keine neuen Bauflachen ausgewiesen. Es werden
lediglich bestehende Gebaude lberplant und an deren tatsachliche Nutzung angepasst. Zusatzliche
Eingriffe werden dadurch nicht vorbereitet. Daher sind keine weiteren Ausfiihrungen zur Thematik
der Landschaftsplanung erforderlich.

Abwagung/ Fazit:

Es handelt sich hier um eine Bestandsanpassung an die vorhandene Nutzung. Bei der Umwidmung
von Gemeinbedarfsflache in Mischbauflache handelt es sich um unkritische Anpassungen. Keine
Abwaéagung erforderlich.

8.21.8 Ausweisung von Gemeinbedarfsflache fir die Erweiterung des Kindergartens, ca.
0,66 ha

Inhalte RROP Mittelrhein — Westerwald:

e Siedlungsflache fur Wohnen fur die Ortslage
e Raum fur besonderen Schutz des Landschaftsbildes
e Vorbehaltsgebiet Erholung / Fremdenverkehr
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In der Fortschreibung fir den Regionalen Raumordnungsplan (Entwurfsfassung im Stand von 2014)
sind diese geplanten Ausweisungen verzeichnet: Siedlungsflache fir Wohnen, sonstige Freiflache
und die Lage im Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus.

Ein Zielkonflikt mit den Vorgaben des regionalen Raumordnungsplans ist durch die Planung nicht
gegeben.

Ortsplanung:

Aufgrund der gesetzlichen Neuregelung zur Kinderbetreuung ist es notwendig, dass in den kom-
menden Jahren Kindergartenplatze auch fur 1-2 jahrige Kinder angeboten werden. Aus diesem
Grund plant der Kindergartenzweckverband die Erweiterung des Kindergartens in der Ortsgemein-
de Niederwallmenach.

Es wird am sinnvollsten erachtet, dass direkt an den Kindergarten angrenzende Flurstiick Nr. 54 in
die Erweiterung einzubeziehen. Aufgrund der raumlichen Nahe bietet sich dieses Flurstiick hervor-
ragend an. Es wird derzeit nur durch einen Gemeindefeldweg vom Kindergarten getrennt. Es gibt
auch Uberlegungen, neben der Erweiterung der Einrichtung zu Kinderbetreuung gegebenenfalls
den bestehenden Parkplatz zu vergroRern und einen Buswendplatz anzulegen. All diese Mal3nah-
men wirden den Standort des Kindergartens starken.

Die aul3ere Erschliel3ung ist tUber die vorhandenen Wege moglich. Die bestehende Zufahrt zum
Kindergarten kann genutzt werden. Die innere ErschlieBung der Flache kann dann spater entweder
Uber das Kindergartengelande selbst erfolgen oder je nachdem wie der Parkplatz und der Buswen-
deplatz ausgestaltet werden, kann eine neue Zuwegung geschaffen werden.

Zur Versorgung des Gelandes mit den notwendigen Medien, wie Wasser und Strom, kann bei ent-
sprechender Erweiterung bzw. Verlegung der Hausanschliisse auf die bestehende Infrastruktur zu-
riickgegriffen werden. Ein Anschluss an die bestehenden Versorgungssysteme sollte daher grund-
satzlich méglich sein. An dieser Stelle ist jedoch zu beachten, dass das Gelénde in Ostlicher Rich-
tung hin abfallt. Wenn neue Gebaude weit im dstlichen Teil der Erweiterungsflache errichtet wer-
den, kann es sein, dass anfallende Schmutzwasser gegebenenfalls Gber eine Hebeanlage auf Ka-
nalhéhenniveau gepumpt werden muss.

Bei der Errichtung neuer Gebaude ist darauf zu achten, dass sich diese in das Orts- und Land-
schaftsbild einfligen. Die Gebaudehdhe und Kubatur sollte sich an den Bestandsgebauden orientie-
ren. Ferner ist darauf zu achten, dass die Einbindung in das Landschaftsbild durch eine Eingriinung
des Gelandes gewahrleistet wird.

Die zusatzliche Versiegelung von Hofflachen und Spielplatzflachen im Plangebiet sollte mit wasser-
durchlassigem Material erfolgen, um eine Restversickerung zu ermdglichen. Es empfiehlt sich auch
die neuen Spielplatzflachen als naturnahe Spielplatze zu entwickeln. Gegebenenfalls kann auch
hier Uber die Anlage von flachen Versickerungsmulden nachgedacht werden. Diese sind so auszu-
gestalten, dass eine Gefahrdung der Gesundheit bzw. des Lebens der Kinder nicht erfolgt, aber ei-
ne Ruckhaltung dennoch méglich ist. Dies z. B. durch die Anlage von ,Matschgruben®, welche in
den Spielbetrieb des Kindergartens eingebunden werden kénnen.

Zur weiteren Beriicksichtigung der Vorgaben des Landeswassergesetzes sollte darauf geachtet
werden, dass anfallendes Niederschlagswasser zusétzlich in Zisternen zurtickgehalten wird. Dieses
Wasser kann z. B. als Brauchwasser fir die Toilettenspilung benutzt werden oder zur Bewasse-
rung der Grunflachen im Gebiet.
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Durch die Erweiterung der Kindergartenanlagen ist nicht mit der Entwicklung von erheblich storen-
den Potentialen zu rechnen. Die ,Gerauschentwicklung“ durch die spielenden Kinder wird sich nicht
erheblich andern. Ferner ist zu bedenken, dass die geplante Nutzung auch mit den umgebenden
ausgewiesenen Mischgebieten und geplanten Gewerbegebieten mit eingeschrankter Nutzung ver-
traglich ist. Ein erhebliches Storpotential oder Konflikte sind daher nicht zu erwarten.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Landschaftsplanung:

Die geplante Erweiterungsflache fur den Kindergarten schlief3t sich unmittelbar an die Ortslage an.
Zwischen dem bestehenden Kindergarten und der Flache liegt lediglich ein Wirtschaftsweg, welcher
als Wiesenweg ausgebildet ist. Die Erweiterungsflache wird derzeit ackerbaulich intensiv genutzt.
Die Flache fallt in dstlicher Richtung hin ab.

Aufgrund der intensiven Nutzung konnten sich in dem Bereich keine schiitzenswerten Biotope her-
ausbilden. Ein funktional geeigneter Ausgleich ist daher voraussichtlich méglich. Es bietet sich z. B.
die Nutzungsextensivierung von landwirtschaftlichen Flachen an. Gegebenenfalls kann auch tber
die zusatzliche Pflanzung von Wildobstgehélzen nachgedacht werden. Der genaue Umfang und die
Grole des zu erbringenden Ausgleichs sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ermit-
teln.

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass die neue Flache auch ansprechend eingegrint wird, um so
einen neuen griinordnerisch gestalteten Ortsrand zu bilden. Bei der Wahl des Pflanzmaterials ist
darauf zu achten, dass hier einheimische Gehdlze verwendet werden. Ferner dirfen diese keine gif-
tigen Pflanzenbestandteile aufweisen, um so eine Geféahrdung der Gesundheit der Kinder auszu-
schlieRen. Bei der Wahl des Pflanzmaterials kann sich an der bestehenden Ortsrandeingriinung
orientiert werden. Hier wurden z. B. Linden gepflanzt.

Durch die Verwendung von einheimischem Pflanzmaterial wird fir die heimische Tierwelt ein wert-
voller Lebensraum geschaffen. Ferner kénnen die einheimischen Gehdlze fir die Umwelterziehung
der Kinder genutzt werden.

Die bestehende Eingriinung des Kindergartens sollte auch im Zuge der Erweiterung erhalten wer-
den. Die Wege zur inneren ErschlieBung der Erweiterungsflache sollten so angelegt werden, dass
kein Eingriff in die Geholzbestande erfolgen muss.

Kompensationsflachen:

Der Eingriff fur die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Soziale Zwecke“ erfolgt auf
landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflachen. Die Flachen liegen am nordéstlichen Ortsrand
von Niederwallmenach. Fur die entstehenden Eingriffe in Offenlandflachen sind funktional geeigne-
te Kompensationsflachen, die ebenfalls im Offenland liegen, zu bestimmen. Ein funktional geeigne-
ter Ausgleich ist grundsatzlich méglich, z. B. durch die Nutzungsextensivierung von landwirtschaftli-
chen Flachen, gegebenenfalls auch mit einer zusatzlichen Pflanzung von Wildobstgehdlzen.

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans sind einige Kompensationssuchrdume in der
Ortsgemeinde Niederwallmenach dargestellt. Einige Flachen im Stidwesten und Sidosten der Orts-
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lage von Niederwallmenach sind als Dauergriinland mit der Option zur Entwicklung einer Streu-
obstwiese ausgewiesen. Diese Flachen sind zudem als Kompensationssuchraume im Flache-
nnutzungsplan dargestellt. Diese Flachen sind grundsétzlich dafir geeignet, dass auf diesen Fla-
chen entsprechende Kompensationsmal3hahmen umgesetzt werden konnen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden die Eingriffe abschlieBend zu bewerten und
AusgleichsmalRnahmen (der genaue Umfang und die GréRe des zu erbringenden Ausgleichs) fest-
zusetzen sein.

Land- Bestand/ Empfind- Planerische Empfehlung

schafts- |Beschreibung lichkeit/

faktor Bewertung

Land- Das Plangebiet liegt am 0Ostlichen Orts- | Gering Der Ortsrand wird Richtung Norden ver-

schafts- [rand von Niederwallmenach. Das Plan- schoben. Somit ergibt sich grundsatzlich

bild/ gebiet liegt auf einer Hohe von ca. 340 kein neues Bild. Bei Eingrinung des

Erholung m Uber NN. Ortsrandes wird ein flieRender Ubergang
Die Flache wird als Ackerflache genutzt. zur offenen Landschaft geschaffen. Es
Daher besitzt diese keine Erholungseig- sollte fur eine randliche Eingriinung des
nung. Es ist davon auszugehen, dass Plangebietes gesorgt werden, um mehr
die angrenzende Ortsstral3e fiir Spazier- Strukturvielfalt und neue Lebensraume
gange ins Umland von Wallmenach ge- fur Flora und Fauna zu schaffen. Altbe-
nutzt wird. Durch die Erweiterung der stdnde an Gehdlzen sollten wenn méglich
Flache fur den Kindergarten werden kei- in die Planung mit aufgenommen werden.
ne Wegebeziehungen verédndert. Die Hohen- und GréRenbegrenzung der Bau-
randliche Eingriinung des Kindergartens korper sollten vorgenommen werden, um
ist insgesamt als gut zu bezeichnen. einen einheitlichen Ortsrand und eine
Dies gilt insbesondere fir die sudliche dem Ortsbild angepasste Bebauung zu
und 6stliche Grenze des Geléndes. erhalten.

Wasser- |Die Grundwasserlandschaft des Gebie- | Gering - mittel Begrenzung der Versiegelung durch

haushalt |tes wird als devonische Schiefer und sinnvolle stadtebauliche Festsetzungen.
Grauwacken charakterisiert. Es liegt ein Die zusatzliche Versiegelung von Hoffla-
Kluftgrundwasserleiter mit geringer Er- chen und Spielplatzflachen im Plangebiet
giebigkeit vor. sollte mit wasserdurchléssigem Material
Oberflachengewéasser sind im Plange- erfolgen, um eine Restversickerung zu
biet nicht vorhanden. Ein Wasserschutz- ermoglichen. Es empfiehlt sich auch die
gebiet ist nicht betroffen. neuen Spielplatzflachen als naturnahe

Spielplatze zu entwickeln.

Boden Bodengrof3landschaft der Ton- und |Mittel Minimierung der Versiegelung, Gestal-
Schluffschiefer mit wechselnden Antei- tung der Hof-, Stell- und Lagerflachen mit
len an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein wasserdurchlassigen Belagen, Aufwer-
und Quarzit, z.T. wechselnd mit Loss- tung des Bodens durch die Pflanzung von
lehm. Es liegen Braunerden bzw. Geholzen, bzw. Sicherung der Altbestan-
Regosole vor. Der Boden besitzt ein de. Beachtung der DIN-Vorschriften zum
mittleres Ertragspotential. Umgang mit Boden.

Klima/ Die Flache hat aufgrund der geringen |Gering Eingriinung und Durchgrinung des Plan-

Luft- GroRe keine groRe Bedeutung fur die gebietes um den Anteil der Frischluftpro-

hygiene Kaltluftversorgung der Ortslage. Im Um- duzenten zu erhdéhen. Baukérper so an-
feld verbleiben genigend Flachen wel- ordnen, dass Kaltluft nachstromen kann
che fur die Kaltluftversorgung zur Verfu- Sicherung der bestehenden Geholze.
gung stehen. Aufgrund der geringen
GrofRe des Ortes nicht mit der Ausbil-
dung eines unzumutbaren Wéarmeinsel-
effektes auszugehen. Die Gehdlze die-
nen der Frischluftproduktion.

Arten Aufgrund der intensiven landwirtschatftli- | Gering - mittel Eingriinung des Plangebiets mit stand-

und chen Nutzung des Plangebietes konnten ortgerechten heimischen Arten zur Schaf-

Biotope sich keine wertvollen Biotope entwickeln. fung neuer Biotope und Teillebensraume
Im Plangebiet sind keine Biotope kar- der heimischen Flora und Fauna. Siche-
tiert. Die randliche Eingriinung des Kin- rung der alten Gehélzbestande.
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dergartens ist als hochwertigster Biotop-
typ zu bewerten.

Ubergeordnete Vorgaben:

e Schutzgebiete: -
Planung vernetzter Biotopsysteme: ohne Darstellung

e Regionaler Raumordnungsplan: *Siedlungsflache fir Wohnen fur die Ortslage; Raum fir besonderen
Schutz des Landschaftsbildes undVorbehaltsgebiet Erholung / Fremdenverkehr

e Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: es sind keine Biotope kartiert.

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Bei Umsetzung der Planung wird die Entwicklung bzw. Erweiterung des o6rtlichen Kindergar-
tens geférdert. Aufgrund der raumlichen Nahe zur bestehenden Einrichtung, bietet sich die-
ses Flurstick hervorragend an. Die Erweiterungsflache wird derzeit ackerbaulich intensiv
genutzt. Aufgrund der intensiven Nutzung konnten sich in dem Bereich keine schiitzenswer-
ten Biotope herausbilden. Die bestehende Eingriinung des Kindergartens sollte auch im Zu-
ge der Erweiterung erhalten werden. Es ist darauf zu achten, dass kein giftiges oder fur die
Kinder schadliches Pflanzmaterial verwendet wird. Die Eingriffe sind aus landespflegerischer
Sicht als eher gering zu bewerten und sind durch geeignete KompensationsmalRnahmen
ausgleichbar.

Aspekte des Artenschutzes

Die Erweiterungsflache der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Soziale Zwecke* wird
intensiv ackerbaulich genutzt. Bedingt durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und die Lage
am Ortsrand hat das Plangebiet nur flr stérungstolerante Tierarten eine Bedeutung als Lebens-
raum. Relevante Vertreter sind z. B. Sperling, Amsel, Meisen, Rotschwénze, Elster und Kréahen.
Dass durch die Uberplanung Brutstétten von Offenlandarten und bodenbriitenden Vogelarten tiber-
plant werden, ist unwahrscheinlich. Bedingt durch die standige Bewirtschaftung eignen sich die
landwirtschaftlichen Nutzflachen nicht fir Bodenbriter, so dass diesbeziglich kein Konflikt zu er-
warten ist.

Die randliche Eingrinung des Kindergartens hat sicher eine Bedeutung als Lebensraum fir die ein-
heimische Tierwelt. Inwiefern Nist- und Brutstatten betroffen sind, konnte im Zuge der Bestandsauf-
nahme nicht vollstédndig ermittelt werden. Der Blick ins Luftbild zeigt, dass die ErschlieBung der
neuen Gemeinbedarfsflache auch mdglich ist, ohne dass in die randliche Eingriinung eingegriffen
werden muss. Es kann daher davon ausgegangen werden kann, dass die Baume und Straucher
zukUnftig im Bestand erhalten werden kdénnen. Sollte dies nicht méglich sein, so sind notwendige
Rodungsarbeiten auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtszeit vorzunehmen, um die Tétung von Individu-
en auszuschliel3en.

Selbst bei der Rodung einzelner Baume oder Straucher ist nicht von einer erheblichen Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes fiir die lokalen Populationen auszugehen. Durch die Neuanlage ei-
ner randlichen Eingrinung der Erweiterungsflache werden zudem funktional geeignete Ausgleichs-
lebensrdaume geschaffen, was zu einer Stabilisierung fuhren wird. Es ist daher nicht davon auszu-
gehen, dass der Lebensraum fur die einheimische Tierwelt durch die Umsetzung der Planung er-
heblich entwertet wird.

Artenschutzrechtliche Konflikte, welche eine Umsetzung der Planung verhindern, sind nicht zu er-
warten.
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Abwagung/ Fazit:
1. Sinnvolle Erweiterung Gemeinbedarfsflache Kindergarten.
2. Bei Umsetzung entsprechender Kompensationsmaf3hahmen sind die Eingriffe ausgleichbar.

8.21.9 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Wohnbauflache auf Grundlage des
Bebauungsplans ,,Vor der Bain“, ca. 0,01 ha

Ortsplanung:

Der Bebauungsplan ,Vor der Bain® Gberplant den sidlichen Ortsrand von Niederwallmenach. Dieser
Plan ist mittlerweile rechtskraftig. Er schafft Baurecht fur die Entwicklung eines Wohngebietes. Ne-
ben den Festsetzungen der Uberbaubaren Flachen enthélt der Plan auch Aussagen zu plangebiets-
internen Kompensationsflachen. So wird im Sudzipfel die Anlage einer Kompensationsmaflinahme
festgesetzt. An dieser Stelle sind die Pflanzungen von Baumen vorgesehen.

Die wirksame Fassung des Flachennutzungsplans bildet die Planung noch nicht richtig ab. Daher
erfolgt im Rahmen der 13. Anderung des Flachennutzungsplans eine Angleichung an die Inhalte
der Bebauungsplanung. Dies flihrt dazu, dass die dargestellten Ausgleichsflachen im Flache-
nnutzungsplan etwas reduziert werden. An deren Stelle wird gemalR dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan Wohnbauflache ausgewiesen. Es handelt sich hiermit um eine Anpassung an einen
rechtskraftigen Bebauungsplan und es werden keine Mehreingriffe vorbereitet.

Im Bebauungsplanverfahren wurde darauf hingewiesen, dass die Wohngebietsentwicklung erst
dann erfolgen kann, wenn der nérdlich gelegene Aussiedlerhof den landwirtschaftlichen Betrieb ein-
stellt, um so Immissionsschutzprobleme zu vermeiden. Die Auflassung des Betriebes erfolgte schon
seit geraumer Zeit, so dass mit der Bebauung des Wohngebietes begonnen worden ist. Daher kann
der Hinweis auf die Immissionsschutzproblematik aus dem Flachennutzungsplan entfernt werden.
Dies erfolgt auch im Rahmen der 13. Anderung.

Archdaologischer Denkmalschutz/Erdgeschichte: Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
8§84 (2) BauGB wurde seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaolo-
gie/Erdgeschichte vorgetragen, dass im Bereich der vorliegenden Anderungsflache fossilfiihrende
Schichten und Fossilfundstellen bekannt (Unterdevon, etwa 400 Mio. Jahre alt) sind. Ergdnzend
wurden die nachfolgenden Hinweise aufgefthrt:

»Daher bitten wir in jedem Fall, uns den Beginn von Erdarbeiten, die den anstehenden Fels be-
treffen, rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit moglichst schon wahrend
der Erdarbeiten die geologischen und palaontologischen Befunde und Funde fachgerecht do-
kumentiert bzw. geborgen werden kénnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten er-
folgt im Allgemeinen nicht bzw. es werden im Falle gro3erer Bergungen entsprechende Ab-
sprachen getroffen. (...)

Die ortlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kom-
mende Fossilfunde etc. unterliegen gemaf 88 16 — 21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarché&ologie /
Erdgeschichte, GroRRe Langgasse 29, 55116 Mainz, Tel.: 06131-20 16 400, Fax: 06131-20 16
444. Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(8 21 Abs. 3).°
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Landschaftsplanung:

Es erfolgt hier eine zeichnerische Anpassung des Flachennutzungsplans auf Grundlage eines
rechtskraftigen Bebauungsplans. Die Aspekte der Landespflege wurden im Planverfahren abgear-
beitet, so dass hier keine weiteren Ausfiihrungen erforderlich sind.

Abwéagung/ Fazit:

Unkritische Anpassung an einen rechtskraftigen Bebauungsplan.

8.21.10 Fléche entféllt: Ausweisung von Wohnbauflache am sidlichen Ortsrand, Erweite-
rung ,,Vor der Bain“, ca. 1,54 ha

In der landesplanerischen Stellungnahme wurde darauf hingewiesen, dass die Flachenneudarstel-
lung deutlich Uberdimensioniert sei. Aufgrund der demografischen Rahmenbedingungen sei ein
entsprechender Flachenbedarf nicht zu erkennen.

Die Anderungsdarstellung wurde nach der landesplanerischen Stellungnahme gemaR § 20 LPIG
und Beschlussfassung des Verbandsgemeinderats aus dem Verfahren herausgenommen.

8.21.11 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung von zwei Aufforstungen, ca. 1,04 ha

Landschaftsplanung:

Im Siden der Gemarkung Niederwallmenach erfolgte eine Erstaufforstung gemaf § 14 (1) Ziff. 2
Landeswaldgesetz. Betroffen sind die Flurstiicke 44, 45 und 46 in der Flur 29 und das Flurstlck 76
in der Flur 30. Die Erstaufforstung wurde mittlerweile genehmigt und teilweise auch schon umge-
setzt.

Da die Ausweisung von landwirtschaftlicher Nutzflache an dieser Stelle nicht mehr zutreffend ist,
wird die Flachendarstellung auf Flachen fur die Forstwirtschaft geandert. Es handelt sich hier um
die nachrichtliche Ubernahme einer Fachplanung.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Umwidmung von landwirtschaftlicher Nutzflache in Flachen fur die Forstwirtschaft. Die
Aufforstung wurde genehmigt und grofdtenteils schon umgesetzt. Kein Abwagungsbedarf.
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8.22 Ortsgemeinde Oberbachheim

8.22.1 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Wohnbauflache (ca. 0,50 ha) und zu-
geordneter Kompensationsmaf3nahmen (ca. 0,04 ha) auf Grundlage des Be-
bauungsplans ,,In den Krautstiickern®

Ortsplanung:

Zur Deckung des Bedarfs an Wohnbauflachen wurde in der Ortsgemeinde Oberbachheim der Be-
bauungsplan ,In den Krautstlickern“ aufgestellt. Dieser Plan ist mittlerweile rechtskraftig. Eine paral-
lele Anpassung des Flachennutzungsplans erfolgte im Rahmen der 10. Anderung des Flache-
nnutzungsplans der Verbandsgemeinde Nastatten.

Das Verfahren zur 10. Anderung konnte seinerzeit nicht bis zum Stichtag 20. Juli 2006 (Ende der
Uberleitungsvorschrift zur BauGB-Novelle 2004) vollstandig abgeschlossen werden. Die Ande-
rungsflache in Oberbachheim (neben den Flachen in Kasdorf und Kehlbach) wird nunmehr in die
13. Anderung integriert und die Flachen werden damit verfahrenstechnisch zum Abschluss ge-
bracht.

Der Bebauungsplan sieht die Entwicklung von einem Wohngebiet vor. Der Planbereich liegt am 6st-
lichen Ortsrand von Oberbachheim. Die Flache hat eine Gréi3e von ca. 0,5 ha.

Die ErschlieBung der Wohnbauflache erfolgt Gber den vorhandenen bituminds befestigten Wirt-
schaftsweg. Zur inneren Erschliel3ung wird eine Stichstral3e von der HaupterschlieBung abzweigen.

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird in den vorhan-
denen Kanal in der Birkenstralle angeschlossen. Das unbelastete Niederschlagswasser wird im
Gebiet zurtickgehalten und durch geeignete Malinahmen versickert.

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Strom, Gas und Telekommunikation ist durch die Erwei-
terung der bestehenden Ortsnetze mdglich.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Archdaologischer Denkmalschutz/Erdgeschichte: Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
8§84 (2) BauGB wurde seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéolo-
gie/Erdgeschichte vorgetragen, dass im Bereich der vorliegenden Anderungsflache fossilfiihrende
Schichten und Fossilfundstellen bekannt (Unterdevon, etwa 400 Mio. Jahre alt) sind. Ergdnzend
wurden die nachfolgenden Hinweise aufgefuhrt:

L,Daher bitten wir in jedem Fall, uns den Beginn von Erdarbeiten, die den anstehenden Fels be-
treffen, rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit moglichst schon wahrend
der Erdarbeiten die geologischen und paldontologischen Befunde und Funde fachgerecht do-
kumentiert bzw. geborgen werden kénnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten er-
folgt im Allgemeinen nicht bzw. es werden im Falle gréRerer Bergungen entsprechende Ab-
sprachen getroffen. (...)
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Die ortlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kom-
mende Fossilfunde etc. unterliegen gemaf 88 16 — 21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarché&ologie /
Erdgeschichte, GrofRe Langgasse 29, 55116 Mainz, Tel.: 06131-20 16 400, Fax: 06131-20 16
444. Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(8 21 Abs. 3).“

Landschaftsplanung:

Die Aspekte der Landschaftsplanung wurden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans abge-
arbeitet. Die dem Plangebiet zugeordnete Flache zur Durchflihrung von AusgleichsmafRnahmen mit
einer Grof3e von ca. 0,4 ha befinden sich ca. 350 m sudlich der Ortslage auf einer starker geneigten
Hangzone. Die Ausgleichsflache wird ebenfalls mit in den Flachennutzungsplan tbernommen.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Anpassung des Flachennutzungsplans an einen rechtskraftigen Bebauungsplan.

8.23 Ortsgemeinde Obertiefenbach

8.23.1 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Mischbauflache (,,H6fe
Spriestersbach®), ca. 1,04 ha

Ortsplanung:

Die Spriestersbacher Hofe wurden im Jahr 1993 durch eine Satzung Uberplant. Diese Satzung hat
am 18. November 1993 Rechtskraft erhalten. Ziel der Satzung war es, die weitere bauliche Entwick-
lung im Bereich der Aussiedlung zu steuern. Die weitere Bebauung sollte grundsatzlich ermdglicht
werden und dem Strukturwandel in der Landwirtschaft Rechnung getragen werden, so dass auch
Umnutzungen oder Erweiterungen der Gebaude in Richtung gewerbliche oder wohnbauliche Nut-
zung mdglich wurden.

Im Bereich der Satzung sind alle Wohnzwecken dienenden Vorhaben sowie Handwerks- und Ge-
werbebetriebe kleineren Umfangs im Sinne des § 9 BauGB und § 86 LBauO zulassig. Die baulichen
Anlagen sind in Art und Mafl3 der vorhandenen Aul3enbereichsbebauung anzupassen. Die maximale
Firsthéhe der Wohngebaude darf 11,0 m betragen. Die der Wirtschaftsgebédude 13,0 m. Die zulds-
sige Dachneigung liegt in einem Bereich von 25-50°. An untergeordneten Nebengebauden sind
Dachneigungen und 25 ° moglich. Flachdacher sind generell ausgeschlossen. Zur Gestaltung eines
harmonischen Orts- und Landschaftsbildes sind Bedachungsmaterialien dunkelfarbig zu wéahlen.

Landschaftsplanung:

Landschaftspflegerische Festsetzungen wurden ebenfalls in die Satzung aufgenommen. So wurde
festgesetzt, dass die bebauten Grundstiicke zur freien Feldflur durch die Anpflanzung von Obst-
baumhochstdmmen zu begriinen sind, um so einen landschaftstypischen Ortsrand zu bilden.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Ubernahme einer rechtskraftigen Satzung. Kein Abwagungsbedarf.
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8.23.2 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Mischbauflache am nordwestlichen
Ortsausgang in Anpassung an eine Ortsabrundungssatzung, ca. 0,15 ha

Ortsplanung:

Der Ortseingangsbereich aus Richtung Niedertiefenbach wurde durch eine Satzung nach 8 34 (4)
Nr. 3 BauGB Uberplant. Diese ist seit dem 13. Januar 2000 rechtskraftig. Im wirksamen Flache-
nnutzungsplan ist die Satzung in ihrer vollstandigen Abgrenzung noch nicht dargestellt. Dies soll im
Rahmen der 13. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgen.

Im Geltungsbereich der Satzung sind alle gemafR? § 5 BauNVO (Dorfgebiet) zulassigen baulichen
Anlagen mdglich. Sie sind bezuglich Art und Mal3 der vorhandenen Ortsrandbebauung anzupassen.
Gleichfalls mussen die neuen baulichen Anlagen in ihrem Erscheinungsbild harmonisch in die Orts-
randsituation eingefligt werden.

Gebaude diurfen mit maximal zwei Vollgeschossen errichtet werden. Die Dachneigung der Haupt-
gebaude missen zwischen 25 und 50° liegen. Bei Nebengebduden sind Neigungen unter 25° még-
lich. Zulassig sind fiir Haupt- und Nebengebaude samtliche geneigte Dachformen. Flachdacher sind
nicht zugelassen. Zur Schaffung eines harmonischen Ortsbildes sind die Farben der Bedachungs-
materialien dunkelfarbig zu wéhlen.

Die Erschlie3ung erfolgt Uber die bestehende Gemeindestralde ,Unter den Eichen®, die innerorts in
die Kreisstraf3e K 50 einmiindet. Das Anbauverbot gemaf § 22 LStrG ist zu beachten.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Landschaftsplanung:

Die Belange der Landschaftsplanung wurden in der Satzung beriicksichtigt. So wurde festgesetzt,
dass an den nordlichen, 6stlichen und westlichen Plangebietsgrenzen neue Obsthochbaumstamme
zu pflanzen sowie Laubb&ume zu erhalten sind, um die landschaftstypische Ortsrandeingrinung zu
sichern. Weiterhin sind auf den nicht bebaubaren Flachen weitere Obstbaumhochstdmme sowie
heimische Laubgehdlze anzupflanzen.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Anpassung des Flachennutzungsplans an die Abgrenzung einer rechtskraftigen Sat-
zung. Kein Abwéagungsbedarf.

17.03.2016

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG

KARST NGENIEURE cver

STADTEBAU m VERKEHRSWWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG




Verbandsgemeinde Nastétten

Begriindung zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans 30 754

Seite 159

8.23.3 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Mischbauflache am ¢stlichen Orts-
rand, ca. 0,06 ha

Ortsplanung:

Bei der Anderung Nr. 3 in der Ortsgemeinde Obertiefenbach handelt es sich um eine sehr kleinfla-
chige Anpassung des Flachennutzungsplans an ein genehmigtes Bauvorhaben. Im Bereich der An-
derungsflache wurde die Errichtung eines Wohngebaudes nach § 34 BauGB (Bebauung im Innen-
bereich) genehmigt.

Der Flachennutzungsplan wird nachrichtlich geringfiigig angepasst. Es wird fir den in Rede stehen-
den Bereich anstelle der landwirtschaftlichen Nutzflache eine Mischbauflache dargestellt.

Durch die Ausweisung der Mischbauflache werden keine neuen Eingriffe vorbereitet. Es wird ledig-
lich der rechtlich zulassige Bestand abgebildet.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. 8 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Landschaftsplanung:

Ausfuihrungen zur Thematik Landschaftsplanung sind nicht notwendig. Im Flachennutzungsplan er-
folgt lediglich eine Anpassung an ein genehmigtes Bauvorhaben.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Ubernahme eines genehmigten Einzelbauvorhabens. Keine Abwéagung erforderlich.
8.24 Ortsgemeinde Oberwallmenach

8.24.1 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung von zwei Kompensationsflachen, die der
Erganzungssatzung Nr. 1 zugeordnet sind (ca. 0,35 ha)

Ortsplanung:

Bei dieser nachrichtlichen Anpassung werden zwei Kompensationsflachen, die der Erganzungssat-
zung ,Satzung Nr. 1“ zugeordnet sind, dargestellt. Da es sich hierbei um die Ubernahme aus einer
rechtsverbindlichen Erganzungssatzung handelt, sind weitere Ausfiihrungen nicht erforderlich.

Landschaftsplanung:

Im Zuge der Bearbeitung der Satzung wurden auch externe Kompensationsflachen bestimmt, um
die Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen. Die zugeordnete Kompensationsflache liegt
westlich der Anderungsflache etwas auRerhalb der Ortsdurchfahrt. Sie wird durch einen entspre-
chenden Zuordnungspfeil in der Plankarte mit der Anderungsflache verkniipft.

Eine weitere Ausgleichsflache die zum Abbau des Kompensationsdefizits bestimmt wurde, liegt Ost-
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lich der Ortslage zwischen der Landesstra3e 333 und der Landesstra3e 337 im Bereich des Was-
serbehélters. Diese Anderungsflache wird durch einen Einschrieb einer Wohnbauflache zugeordnet.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Ubernahme der Inhalte einer rechtskraftigen Satzung. Kein Abwagungsbedarf.

8.24.2 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Flachen fir Kompensationsmal3nah-
men auf Grundlage des Bebauungsplans ,,Wasserwiese, ca. 0,15 ha

Ortsplanung:

Der Bereich der Anderung des Flachennutzungsplans wird durch den rechtskréftigen Bebauungs-
plan ,Wasserwiese“ Uberplant. Der Bebauungsplan regelt die Zulassigkeit einer ergdnzenden Orts-
randbebauung und schafft Baurecht fiir ein Gebaude. Der Bebauungsplan setzt ein Mischgebiet fest
in Anlehnung an die angrenzende Ortslagenbebauung und FNP-Ausweisung.

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird notwendig, da der Bebauungsplan Griin- und Kom-
pensationsflachen auch fiir angrenzende Flachenbereiche festsetzt, die im wirksamen FNP noch
als landwirtschaftliche Flachen dargestellt sind. Tatséchlich handelt es sich schon seit langer Zeit
um eine privatgartenahnliche Nutzung mit Teichanlage.

Daher erfolgt in Anpassung an den rechtskraftigen BP die Umwidmung von landwirtschaftlicher Fla-
che als zugeordnete Kompensationsflache. Die Neuausweisung der Flachen fir Kompensations-
mafinahmen hat eine Grol3enordnung von ca. 0,15 ha.

Die durch den Bebauungsplan zulassige Entwicklung eines Mischgebietes ist im Flachennutzungs-
plan nicht mehr als Anderungspunkt darzustellen, da der Flachennutzungsplan dies schon im Stand
der wirksamen Fassung tut, bzw. Mischbauflache ausweist.

Landschaftsplanung:

Den Aspekten der Landschaftsplanung ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Rech-
nung getragen worden. So wurden direkt am Eingriffsgebiet Kompensationsmal3nahmen festge-
setzt. Unter anderem die Anlage von extensiv genutztem Grinland und die randliche Eingrinung
des Plangebietes.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Ubernahme eines rechtskraftigen Bebauungsplans und Anpassung der Inhalte des Fla-
chennutzungsplans. Kein Abwagungsbedarf.
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8.25 Ortsgemeinde Oelsberg
8.25.1 Aufstellung des Bebauungsplans ,Erweiterung Schleidt 11“: Ausweisung von
Wohnbauflache (ca. 0,33 ha) zur Erweiterung des Wohngebietes am stdlichen Orts-

rand

Ortsplanung:

Am sudlichen Ortsrand von Oelsberg liegt das Baugebiet ,Erweiterung Schleidt‘. Dieses wird durch
den gleichnamigen Bebauungsplan tberplant. Der Bebauungsplan schafft Baurecht fur ein Allge-
meines Wohngebiet.

Die Gebaude dirfen in maximal zweigeschossiger Bauweise errichtet werden. Die Grundflachen-
zahl wurde mit 0,4 und die Geschossflachenzahl mit 0,7 festgesetzt. Die Ortsgemeinde plant nun
die Erweiterung dieses Baugebietes. Aus diesem Grund soll der Flachennutzungsplan geéandert
werden und eine Wohnbauflache ausgewiesen und damit die verbindliche Bauleitplanung vorberei-
ten werden.

Im Vergleich zu den Vorentwirfen in den bisherigen FNP-Verfahrensschritten wurde die zeichneri-
sche Darstellung der Wohnbauflache geringfiigig an die konkreter gewordenen Planinhalte des Be-
bauungsplans angepal3t. Im vorliegenden FNP-Entwurf ist eine Ausweisung von Wohnbauflache in
der Grof3e von ca. 0,33 ha zur Erweiterung des Wohngebietes vorgesehen.

Die &uRRere Erschlieung des Erweiterungsbereichs ist schon gegeben. Hier kann einerseits eine
Zufahrt von der K 82 lber die vorhandene StralRenverkehrsflache erfolgen. Alternativ hierzu ist die
Anfahrt Gber den ,Sportplatzweg“ maéglich. Die innere ErschlieBung soll als Ringstral’e konzipiert
werden. Die bestehende ErschlieRungsstralle des Bebauungsgebietes ,Erweiterung Schleidt” kann
hierzu ausgebaut und der schon teilweise vorhandene Ring somit geschlossen werden.

Um eine orts- und landschaftsbildvertragliche Planung zu gewahrleisten, sollte sich bei der Wahl
der Festsetzungen an den Vorgaben des Teil 1 des Baugebietes orientiert werden. So kann z. B.
eine Angleichung der zulassigen Gebaudehdhen erreicht werden. Auf diesem Weg entsteht ein
harmonisches Gesamtbild. Analog zum Bebauungsplan ,Erweiterung Schleidt® sollte Wert auf eine
randliche Eingriinung des Gebietes gelegt werden, weil auf diese Weise ein weicher Ubergang/
flieRender Ubergang zur angrenzenden Feldflur geschaffen wird.

Sidlich des Erweiterungsbereichs verlauft die B 274. Zum eingemessenen &aufReren befestigten
Fahrbahnrand ist fir die Bebauung ein Abstand von 40 m freizuhalten, weil es sich um eine klassifi-
zierte Bundesstral3e handelt. Dieser Aspekt wird im Rahmen der Flachennutzungsplananderung be-
ricksichtigt. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens werden im Detail Aussagen zum Immissionsschutz
bezlglich Verkehrslarm getroffen.

Immissionsschutz

Auf Grundlage des aktuellen Schallschutzgutachtens des Ingenieurbiros ,Pies“ vom 26.06.2014
wird kein Schallschutzwall unmittelbar ndrdlich der Bundesstralle B 274 erforderlich. Die Untersu-
chungsergebnisse der schalltechnischen Immissionsprognose des Schalltechnischen Ingenieurb-
ros ,Pies” werden nachfolgend zusammenfassend dargestellt:

Ein schallschutztechnisches Fachbiro wurde mit der Erarbeitung eines Schallgutachtens beauf-
tragt, um eine sachgerechte Abwagung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorbereiten zu
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koénnen. In diesem Rahmen wurde auch geprift, inwieweit relevante Einwirkungen vom o6stlich, jen-
seits der B 274 vorhandenen Gewerbegebiet ,Sandkaut® der Stadt Nastatten Auswirkungen auf das
Plangebiet haben. Der Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet ,Sandkaut® setzt ein Gewerbegebiet
gemafn § 8 BauGB fest.

Die Bundesstral3e B 274 fihrt in einer geringen Entfernung von ca. 60 m sidlich vorbei. Westlich
des Plangebietes verlauft die K 82.

Auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse der schalltechnischen Immissionsprognose des
Schalltechnischen Ingenieurbiros ,Pies”, Boppard-Buchholz, vom 26.06.2014 werden nachfolgende
Ergebnisse zusammenfassend dargestellt:

Als Ausgangsdaten fur die Berechnung im Hinblick auf den Verkehrslarm von der Bundesstrale B
274 und der KreisstraRe K 82 lagen dem Schalltechnischen Ingenieurbiro Pies detaillierte Ver-
kehrszahlen aus dem Jahr 2010 und fur die Kreisstral3e K 82 aus dem Jahr 2011 vor. Hiernach er-
geben sich folgende Verkehrsbelastungen fiir die Stral3enabschnitte im Einwirkungsbereich:

Bundesstralie B 274: DTV (Jahr 2010) = 5.101 Kfz/24h

KreisstraRe K 82: DTV (Jahr 2011) = 1.068 Kfz/24h

Es ergaben sich folgende Verkehrszahlen fir das Prognosejahr 2030:

Bundesstralle B 274: DTV = 5.545 Kfz/24h

KreisstraRe K 82: DTV = 1.130 Kfz/24h

Die Verkehrszahlen wurden in die schalltechnische Berechnung und Beurteilung mit eingestellt.

Aufgrund der Berechnungsergebnisse des Schallgutachtens werden die Orientierungswerte im Be-
reich der im Bebauungsplan eingezeichneten Baugrenzen zur Tageszeit im Erdgeschoss-
/AuRenwohnbereich sowie im 1. Obergeschoss eingehalten. Lediglich in Hohe des Dachgeschos-
ses sind geringfuigige Uberschreitungen im Bereich der siidwestlichsten Grundstiicksflache zu er-
warten.

Die Berechnungen der Verkehrsgerduschsituation zur Nachtzeit zeigen, dass die Orientierungswer-
te der DIN 18005 im Bereich der sudlichsten und westlichsten Baugrundstiicke Uberschritten wer-
den. Das Gutachten enthalt diesbeziiglich detaillierte Ausfihrungen und Empfehlungen, die in den
Bebauungsplan aufgenommen wurden.

Der Gutachter empfiehlt, dass die im Gutachten aufgefihrten Larmpegelbereiche in die Planzeich-
nung bzw. in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Ubernommen werden. Der Plan-
geber hat diesen Aspekt im Bebauungsplanentwurf berticksichtigt. Die Larmpegelbereiche | und I
wurden in der Bebauungsplanzeichnung eingetragen und damit festgesetzt. Es wurde eine textliche
Festsetzung unter der Ziffer 10 verfasst.

In den Bebauungsplan wurde auf Grundlage der schalltechnischen Immissionsprognose eine Fest-
setzung aufgenommen. Auf Grundlage der schalltechnischen Immissionsprognose des Schalltech-
nischen Ingenieurbiros Pies, Boppard-Buchholz vom 26.06.2014 wurden zur Sicherstellung gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bei Gebauden mit Aufenthaltsraumen Larmpegelbereiche im
Plangebiet festgesetzt. Es wurden zwei Larmpegelbereiche festgesetzt, die in der Planzeichnung
eingetragen worden sind.
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Aufgrund der gutachterlichen Ergebnisse wird deutlich, dass die Larmpegelbereiche in der Praxis
keine erhohten Anforderungen an die Gebaudeplanung und -ausfiihrung mit sich bringen, weil ent-
sprechend den Ausfiihrungen des Schallgutachters das erforderliche Schalldammmal bereits heute
durch eine Ubliche Bausubstanz und erforderliche Fenster nach der Energieeinsparverordnung si-
cher eingehalten werden.

Im Hinblick auf die Berechnung und Beurteilung der Gewerbegerausche durch das Gewerbegebiet
~sandkaut* erfolgte ebenfalls eine flachenhafte Berechnung; die Ergebnisse sind als Raster-
Larmkarten im Schallgutachten wiedergegeben. Wie die Ergebnisse zeigen, werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur Gewerbegerausche sicher eingehalten. Es werden daher im Hinblick
auf Gewerbegerausche keine Einschrankungen fir das Gewerbegebiet ,Sandkaut® prognostiziert.
Damit bedarf es keiner weiter gehenden aktiven oder passiven Schallschutzfestsetzungen im Be-
bauungsplan.

Sonstige immissionsschutzrelevante Larm- oder Geruchsquellen liegen in einem bewertungsrele-
vanten Umfeld nicht vor.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Archéologischer Denkmalschutz/Erdgeschichte: Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
8§84 (2) BauGB wurde seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarch&olo-
gie/Erdgeschichte vorgetragen, dass im Bereich der vorliegenden Anderungsflache fossilfiihrende
Schichten und Fossilfundstellen bekannt (Unterdevon, etwa 400 Mio. Jahre alt) sind. Erganzend
wurden die nachfolgenden Hinweise aufgefthrt:

,Daher bitten wir in jedem Fall, uns den Beginn von Erdarbeiten, die den anstehenden Fels be-
treffen, rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit mdglichst schon wéhrend
der Erdarbeiten die geologischen und palaontologischen Befunde und Funde fachgerecht do-
kumentiert bzw. geborgen werden kdnnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten er-
folgt im Allgemeinen nicht bzw. es werden im Falle gro3erer Bergungen entsprechende Ab-
sprachen getroffen. (...)

Die odrtlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kom-
mende Fossilfunde etc. unterliegen gemaf 88 16 — 21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie /
Erdgeschichte, GroRe Langgasse 29, 55116 Mainz, Tel.: 06131-20 16 400, Fax: 06131-20 16
444. Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(8 21 Abs. 3).”

Inhalte RROP Mittelrhein — Westerwald:

Im Regionalen Raumordnungsplan ist die Darstellung ,Siedlungsflache fir Wohnen* verzeichnet. In
der Fortschreibung fiir den Regionalen Raumordnungsplan (Entwurfsfassung im Stand von 2014)
sind diese geplanten Ausweisungen verzeichnet: teilweise sonstige Freiflache und teilweise ist kei-
ne Darstellung dokumentiert. Ein Zielkonflikt mit den Vorgaben des regionalen Raumordnungsplans
ist durch die Planung nicht gegeben.
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Landschaftsplanung:

Die Plangebietsflache wird landwirtschaftlich intensiv genutzt. Aufgrund dieser Vorbelastung konn-
ten sich keine besonders wertvollen Biotope entwickeln. Dies bedeutet, dass ein funktional geeigne-
ter Ausgleich grundsétzlich moglich ist. Es empfiehlt sich die Anlage von extensiv genutzten Streu-
obstwiesen oder extensiv genutzten Griinlands.

Durch die randliche Eingriinung des Plangebietes kann eine landschaftsbildvertragliche Ortsrand-
gestaltung erfolgen. Zur Pflanzung sind einheimische Gehoélze zu verwenden.

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu minimieren, wird in der Bauleitplanung gere-
gelt, dass Zuwegungen und Stellplatze méglichst mit wasserdurchlassigen Beldgen befestigt wer-
den, um so eine Restversickerung im Plangebiet zu ermdglichen.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im modifizierten Trennsystem. Schmutz- und Regen-
wasser werden in getrennten Kandlen abgeleitet, die in der inneren ErschlieBungsstrale verlegt
werden. Nicht belastetes anfallendes Oberflachenwasser / Niederschlagswasser, welches nicht im
Plangebiet zuriickgehalten werden kann, soll in das nordéstlich vorhandene Regenriickhaltebecken
eingeleitet werden. Ggf. wird hier die Erweiterung der wasserrechtlichen Erlaubnis notwendig (Ein-
zelheiten ergeben sich aus dem behdrdlichen Beteiligungsverfahren).

Das Schmutzwasser wird in das vorhandene Bestandssystem angeschlossen und der Kléaranlage
zugefihrt.

Weitergehende Details der Entwasserungsplanung sind der konkreten Fachplanung vorbehalten.

Schutzgebiete und Oberflachengewasser sind durch die Planung insgesamt nicht unmittelbar be-
troffen. Die Uberplante Flache grenzt unmittelbar an die kartierte Altablagerungsflache Nr. 141 07
107-0205.

Kompensationsflachen:

Das Plangebiet liegt am stidlichen Ortsrand von Oelsberg. Die Eingriffe erfolgen auf einer landwirt-
schaftlich intensiv genutzten Flache.

Bedingt durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und die Lage am Ortsrand hat das Plange-
biet nur fir stérungstolerante Tierarten eine Bedeutung als Lebensraum. Aufgrund der intensiven
Nutzung konnten sich in dem Bereich keine schiitzenswerten Biotope herausbilden. Die in geringer
Entfernung sudlich verlaufende Bundesstral3e B 274 ist zudem eine erhebliche Vorbelastung.

Fur diese Eingriffe in Offenlandflachen sind funktional geeignete Kompensationsflachen, die eben-
falls im Offenland liegen, zu bestimmen. Ein funktional geeigneter Ausgleich ist grundsatzlich moég-
lich, z. B. durch die Nutzungsextensivierung von landwirtschaftlichen Flachen.

Aus landespflegerischer Sicht wéare zu beflrworten, dass notwendige KompensationsmafRnahmen
in raumlicher Nahe zum Eingriffsgebiet, z. B. in der verbleibenden Freiflache zwischen dem neuen
Baugebiet und der B 274 umgesetzt werden konnten. Im bisherigen Planverfahren hat sich heraus-
gestellt, dass eine rdumlich nahe liegende Kompensationsflache unmittelbar stidlich des Wohnbau-
gebietes jedoch wahrscheinlich nicht zu realisieren sein wird. Die urspringlich vorgesehenen Fla-
chen sind nicht im Eigentum der Ortsgemeinde und insofern besteht kein Zugriff auf diese Flachen.
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Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden die Eingriffe abschlieRend zu bewerten und
AusgleichsmaRnahmen (der genaue Umfang und die Gré3e des zu erbringenden Ausgleichs) zu
ermitteln sein.

Im Verlauf des Planverfahrens wird eine Konkretisierung bezlglich der AusgleichsmaRnahmen und
Festlegungen einer geeigneten externen Kompensationsflache im Bebauungsplan erfolgen.

Die Ausweisung dieser zugeordneten Kompensationsflache wird anschliefend im nachsten FNP-
Anderungsverfahren vorgenommen, wenn die (externen) Kompensationsflachen abschlieRend im
Bebauungsplan festgelegt werden.

Land- Bestand/ Empfind- Planerische Empfehlung

schafts- |Beschreibung lichkeit/

faktor Bewertung

Land- Das Plangebiet liegt am siidlichen Orts- | Gering - mittel Der Ortsrand wird Richtung Siiden erwei-

schafts- [rand von Oelsberg. Das Plangebiet liegt tert. Grundsatzlich entsteht dadurch kein

bild/ auf einer Hohe von ca. 310 m uber NN. neues Bild. Es sollte fiir eine randliche

Erholung Es be_steht der_zeit als eine landwirt- Eingrinung des Plangebiete_s gesorgt
schaftlich intensiv genutzte Flache. Der werden, um mehr Strukturvielfalt und
jetzige Ortsrand im Bereich der vorhan- neue Lebensrdume fur Flora und Fauna
denen Bebauung ist nicht gut einge- zu schaffen.
grint. Eine besondere Erholungseig- Hoéhen- und GréRenbegrenzung der Bau-
nung besitzt die Flache nicht. korper sollten vorgenommen werden, um

einen einheitlichen Ortsrand und eine
dem Ortsbild angepasste Bebauung zu
erhalten.

Wasser- Die Grundwasserlandschaft des Gebie- | Gering - mittel Minimierung der Versiegelung, Versicke-

haushalt |tes wird als devonische Schiefer und rung des anfallenden unbelasteten Ober-
Grauwacken charakterisiert. Es liegt ein flachenwassers im Plangebiet, ordnungs-
Kluftgrundwasserleiter mit geringer Er- gemale Entsorgung der Abwasser.
giebigkeit vor.

Oberflachengewasser sind im Plange-
biet nicht vorhanden. Ein Wasserschutz-
gebiet ist nicht betroffen.

Boden BodengroRlandschaft der Ldssland- | Mittel Minimierung der Versiegelung, Gestal-
schaften des Berglandes. Bodenbilden- tung der Hof-, Stell- und Lagerflachen mit
des Substrat sind Loss bzw. Losslehm. wasserdurchlassigen Belagen, Aufwer-
Aus dem Ausgangsgestein haben sich tung des Bodens durch die Pflanzung von
Parabraunerden oder bei entsprechend Geholzen, bzw. Sicherung von Geholz-
dichten Untergrund Pseudogley- besténden. Beachtung der  DIN-
Parabraunerden entwickelt. Der Boden Vorschriften zum Umgang mit Boden.
hat ein hohes Ertragspotential.

Klima/ Die Plangebietsflachen werden landwirt- | Gering Eingriinung des Plangebiets, um den An-

Luft- schaftlich genutzt. Die Flache hat auf- teil von Frischluftproduzenten zu erho-

hygiene grund der Grofe keine grofRe Bedeutung hen. Bzw. Sicherung der bestehenden

fur die Kaltluftversorgung der Ortslage. Geholze.
Im Umfeld verbleiben geniigend Flachen
welche fir die Kaltluftversorgung zur
Verfligung stehen. Aufgrund der gerin-
gen GroRRe des Ortes nicht mit der Aus-
bildung eines unzumutbaren Warmein-
seleffektes auszugehen.

Arten Intensiv ackerbaulich genutzte Flache | Gering - mittel Eingrinung des Plangebiets mit stand-

und ohne einen besonders schitzenswerten ortgerechten heimischen Arten zur Schaf-

Biotope Biotopwert. Im Plangebiet sind keine fung neuer Biotope und Teillebensraume
Biotope Kartiert. der heimischen Flora und Fauna.
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Ubergeordnete Vorgaben:

Schutzgebiete: -

Planung vernetzter Biotopsysteme: ohne Darstellung
Regionaler Raumordnungsplan: Siedlungsflache fir Wohnen
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: es sind keine Biotope Kartiert.

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Bei Umsetzung der Planung wird die Entwicklung von neuen Wohnbauflachen fir die Orts-
gemeinde ermdglicht. Die Plangebietsflache wird landwirtschaftlich intensiv genutzt. Auf-
grund dieser Vorbelastung konnten sich keine besonders wertvollen Biotope entwickeln. Le-
bensrdume der Tier- und Pflanzenwelt wirden bei der Durchfihrung der geplanten Baumalf3-
nahme teilweise verloren gehen. Die Eingriffe in die Schutzglter sind durch geeignete Kom-
pensationsmalinahmen ausgleichbar.

Aspekte des Artenschutzes

Aufgrund der landwirtschaftlich intensiven Nutzung und der Lage am Ortsrand ist davon auszuge-
hen, dass das Plangebiet hauptsachlich eine Bedeutung fiir kulturfolgende Tierarten besitzt.
Exemplarisch sei auf das Vorkommen von Feld- und Haussperling, Amsel oder Krahen verwiesen.
Darlber hinaus ist in der Nahe der Ortslage mit dem Vorkommen von Haus- oder Gartenrot-
schwanz zu rechnen. Selbst bei Erweiterung der Wohnbauflache kénnen diese Tierarten das Plan-
gebiet weiterhin als Lebensraum nutzen.

Durch die intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Flache mit entsprechendem Stérpoten-
tial ist nicht davon auszugehen, dass die Ackerflache eine Bedeutung fir bodenbriitende Offen-
landarten besitzt. So sind diese Flachen fiir die Errichtung von Brutstatten uninteressant.

Nach jetzigem Kenntnisstand ist nicht mit dem Auftreten von artenschutzrechtlichen Konflikten zu
rechnen.

Abwagung/ Fazit:
1. Planerisch sinnvolle Erweiterung des bestehenden Baugebietes.
2. Bei Umsetzung funktional geeigneter Kompensationsmal3hahmen spricht nach jetzigem Kennt-

nisstand aus landespflegerischer Sicht nichts gegen die Erweiterung des Wohngebietes.

8.25.2 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Mischbauflache auf Grundlage der In-
nenbereichssatzung ,,Nr. 1%, ca. 0,35 ha

Ortsplanung:

Im Jahr 2008 wurde eine Klarstellungssatzung gemaf § 34 (4) S. 1 Nr.1 BauGB aufgestellt. Durch
diese Satzung werden einige Grundstiicke am westlichen Ortsrand in die im Zusammenhang be-
baute Ortslage einbezogen. Gemafd der vorhandenen Nutzung im Umfeld werden diese Bereiche
als Mischbauflache definiert.

Im Zuge der 13. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt hier eine Anpassung des Planwerkes
und es wird Mischbauflache im Umfang von ca. 0,35 ha ausgewiesen.
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Die Klarstellungssatzung hat nur deklaratorischen Charakter und schafft kein neues bzw. zusatzli-
ches Baurecht. Sie generiert allerdings Bindungswirkung insbesondere fir die Baugenehmigungs-
behoérde der Kreisverwaltung Bad Ems. Eine Genehmigung von Bauvorhaben im abgegrenzten Be-
reich erfolgt auf Grundlage des § 34 BauGB.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. 8 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Anpassung an eine rechtskraftige Ortssatzung. Keine Abwéagung erforderlich.

8.25.3 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Kompensations- und Grinflachen auf
Grundlage des Bebauungsplans ,,Oberste Kappestiicker®, ca. 0,65 und 0,46 ha

Ortsplanung:

Der Bebauungsplan ,Oberste Kappesstlicker schafft Baurecht fir die Entwicklung von gewerbli-
chen Bauflachen eines ortlichen Bauunternehmens. Im Rahmen der 8. Fortschreibung des Flache-
nnutzungsplans wurden die gewerblichen Bauflachen schon in den Flachennutzungsplan Uber-
nommen. Zum damaligen Zeitpunkt erfolgte jedoch keine differenzierte Darstellung von Kompensa-
tionsflachen und plangebietsinternen Grinflachen.

Im Zuge der 13. Anderung des Flachennutzungsplans soll hier eine Konkretisierung des Flache-
nnutzungsplans erfolgen. Daher werden die Inhalte des Bebauungsplans in das Planwerk aufge-
nommen. Es erfolgt daher die nachrichtliche Anpassung der im Bebauungsplan festgesetzten Griin-
und Kompensationsflachen.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Landschaftsplanung:

Die Aspekte der Landschaftsplanung wurden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans abge-
arbeitet. Die Ergebnisse aus der verbindlichen Bauleitplanung werden an dieser Stelle in den Fla-
chennutzungsplan Gbernommen und die festgesetzten Kompensation- und Grinflachen werden la-
gerichtig dargestellt.

Weitere Ausfuihrungen sind nicht notwendig, weil die Ubernahme einer rechtskréaftigen Planung er-
folgt.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Ubernahme der Inhalte eines rechtskréftigen Bebauungsplans.
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8.25.4 Darstellung einer Wohnbauflache am nérdlichen Ortsrand Oelsberg, ca. 1,10 ha

Ortsplanung:

Die Ortsgemeinde Oelsberg hat den Bebauungsplan ,Tiefe Grube“ im Parallelverfahren zur Ande-
rung des Flachennutzungsplans aufgestellt. Der Satzungsbeschluss flir den Bebauungsplan ,Tiefe
Grube® wurde im Oktober 2014 gefasst.

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Bereich der Ortslage von Oelsberg. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist ca. 10.700 m2 grof3.

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplans ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes,
um zwei Wohngebaude im Bestand zu sichern und die stadtebaulichen Rahmenbedingungen fir
Nachverdichtungen festzulegen.

Im nérdlichen Bereich des betrachteten Anderungsbereiches sind zwei Wohngebaude vorhanden.
Es handelt sich um ehemalige betriebszugehérige Wohnh&user, die im Zusammenhang mit der
ehemaligen Firma Ph. Steeg & S6hne GmbH (Hoch-, Tief- und Stralenbau) standen. Die Errich-
tung der Gebaude wurde seinerzeit auf Grundlage des § 35 BauGB genehmigt. Es handelt sich
somit um zuléassige Bauvorhaben.

Aufgrund der Entwicklung dieser Firma ist eine Zuordnung der beiden Wohngebaude als Betreiber-
wohnungen gegenwartig nicht mehr méglich. Aus diesem Grund ist es erforderlich, dass zur Erhal-
tung der Wohngebaude die bauleitplanerischen Rahmenbedingungen geschaffen werden.

Es ist vorgesehen, dass der Bereich der beiden Wohnhauser auf den Parzellen 32/2 und 30/14 von
der Betriebszugehorigkeit abgekoppelt werden (Aufhebung der Baulast).

Zusatzlich sollen Bebauungsmaoglichkeiten fiir ein oder zwei Wohngebaude in den Parzellen 32/ 13
und 32/ 15 geschaffen werden. Diese Parzellen stellen sich derzeit als Baullicke zwischen dem
vorhandenen Wohngebiet ,Im Grund/ Auf dem Grund/ Auf dem Belinge* und den betriebszugehori-
gen Wohnhausern dar.

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans wird fiir den Anderungsbereich zurzeit land-
wirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Diese Nutzung ist seit vielen Jahren nicht mehr gegeben. Die
tatsachlich stattfindende Nutzung (Wohnnutzung) entspricht somit nicht mehr den Inhalten des Fla-
chennutzungsplans (Landwirtschaftsflache). Aus diesem Grund soll eine Berichtigung des Planwer-
kes erfolgen, und anstatt der landwirtschaftlichen Nutzflache eine Wohnbauflache ausgewiesen
werden.

Bedingt durch die Nahe zur vorhandenen Bauunternehmung wurde im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung die Einholung eines Immissionsschutzgutachtens erforderlich, um eine Vertraglich-
keit bewerten zu kdnnen. Die gewonnenen Erkenntnisse sollten entsprechend im weiteren Planver-
fahren bertcksichtigt werden.

Im Rahmen des parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahrens ,Tiefe Grube“ wurden ein schall-
technisches Gutachten und eine Beratung durch das Biro ,Pies” eingeholt.

Auf Grundlage der gutachterlichen Ergebnisse (datiert vom 06.12.12) kénnen die Plangebietsfla-
chen im Bebauungsplan als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt werden. Es werden jedoch
passive Schallschutzmalinahmen erforderlich. Dartiber hinaus muss eine Gliederung des Plange-

17.03.2016

56283 NC')RTER‘SHAUSEN

AM BREITEM V

KARST NGENIEURE cver

STADTEBAU m VERKEHRSWWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG




Verbandsgemeinde Nastétten

Begriindung zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans 30 754

Seite 169

bietes unter Beriicksichtigung der Gemengelagenregelung nach TA Larm erfolgen.

Diese Erkenntnisse bedeuten, dass im Flachennutzungsplan statt einer M-Flachendarstellung (wie
im bisherigen Planentwurf konzipiert) eine W-Flachendarstellung erfolgen kann. Aufgrund der gu-
tachterlichen Ergebnisse wurde die bisher im Planentwurf vorgesehene Darstellung einer Mischbau-
flache in eine Wohnbauflache geandert.

In die Planzeichnung wurde zudem folgender Planeinschrieb vorgenommen: ,/m Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung ist die gutachterliche Stellungnahme des schalltechnischen Ingenieurbi-
ros Pies vom 06.12.2012 zu berlcksichtigen. “

Grundsatzlich wird mit einer Ausweisung von Wohnbauflachen noch kein Baurecht geschaffen. Die
Ausweisung im FNP dient der Vorbereitung einer moglichen verbindlichen Bauleitplanung. Dann
kann eine Uberplanung des Gebietes zur stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung erfolgen. Der
Bebauungsplan kann in diesem Fall aus dem Flachennutzungsplan gemal § 8 BauGB entwickelt
werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist in Bezug auf den Uberplanten Bereich darauf zu
achten, dass sich die zukinftige Bebauung harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild einflugt. Es
sollte darauf geachtet werden, dass die bestehenden Gehdélzflachen im Plangebiet erhalten bleiben.

Das Plangebiet ist an der freien Strecke der KreisstralRe K 80 gelegen. Zur ErschlieRung des Plan-
gebietes kann auf das vorhandene Wegenetz zuriickgegriffen werden. Die Anbauverbotszone von
15 m ist zu beachten.

Es ist davon auszugehen, dass die Versorgung neuer Wohngebaude oder andere Gebaude durch
einen Anschluss an die bestehenden Versorgungsnetze méglich ist.

Fur nahere Einzelheiten wird auf die Inhalte des Bebauungsplans ,Tiefe Grube® (Begriindung und
Planurkunde) verwiesen.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Archéologischer Denkmalschutz/Erdgeschichte: Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
8§84 (2) BauGB wurde seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéolo-
gie/Erdgeschichte vorgetragen, dass im Bereich der vorliegenden Anderungsflache fossilfiihrende
Schichten und Fossilfundstellen bekannt (Unterdevon, etwa 400 Mio. Jahre alt) sind. Erganzend
wurden die nachfolgenden Hinweise aufgefthrt:

,Daher bitten wir in jedem Fall, uns den Beginn von Erdarbeiten, die den anstehenden Fels be-
treffen, rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit mdglichst schon wéahrend
der Erdarbeiten die geologischen und paldontologischen Befunde und Funde fachgerecht do-
kumentiert bzw. geborgen werden kénnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten er-
folgt im Allgemeinen nicht bzw. es werden im Falle gro3erer Bergungen entsprechende Ab-
sprachen getroffen. (...)

Die drtlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kom-
mende Fossilfunde etc. unterliegen gemal 8§ 16 — 21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie /

17.03.2016

56283 NC')RTER‘SHAUSEN

AM BREITEM V

KARST NGENIEURE cver

STADTEBAU m VERKEHRSWWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG




Verbandsgemeinde Nastétten

Begriindung zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans 30 754

Seite 170

Erdgeschichte, GroRe Langgasse 29, 55116 Mainz, Tel.: 06131-20 16 400, Fax: 06131-20 16
444, Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(8 21 Abs. 3).”

Inhalte RROP Mittelrhein — Westerwald:

Im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan ist keine Darstellung verzeichnet. In der Fortschrei-
bung fir den Regionalen Raumordnungsplan (Entwurfsfassung im Stand von 2014) sind diese
Ausweisungen verzeichnet: Siedlungsflache fir Wohnen. Ein Zielkonflikt mit den Vorgaben des re-
gionalen Raumordnungsplans ist durch die Planung nicht gegeben.

Landschaftsplanung:

Die Anderungsflache befindet sich zwischen einem Wohngebiet und einer gewerblichen Nutzung
(Bauunternehmung). Es liegt bereits teilweise eine Bebauung mit zwei Wohngebauden im Ande-
rungsbereich vor. Das Gelande fallt insgesamt in nordéstliche Richtung hin ab.

Eingriffe in die bestehenden Geholzstrukturen innerhalb des Plangebietes und an dessen Randbe-
reichen sind moglichst zu vermeiden. Auf diesem Weg werden bestehende Lebensraume fir die
einheimische Tierwelt langfristig im Bestand gesichert. Um eine Einbindung des Orts- und Land-
schaftsbildes zu ermdglichen, sollte eine Begrenzung der Hohenentwicklung von méglichen neuen
Baukorpern erfolgen. Bei der Gestaltung der Baukdorper sollte durch die Materialwahl und die farbli-
che Gestaltung auf ein landschaftsbildvertragliches Erscheinungsbild geachtet werden.

Kompensationsflachen:

Die Ortsgemeinde Oelsberg hat den Bebauungsplan ,Tiefe Grube“ im Parallelverfahren zur Ande-
rung des Flachennutzungsplans aufgestellt. Der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Tiefe
Grube“ wurde im Oktober 2014 gefasst.

Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Ortsrand von Oelsberg. Die Eingriffe erfolgen auf einer Flache,
die derzeit als Wohnflache sowie privates Grinland genutzt wird. Bedingt durch die derzeitige Nut-
zung und die Lage am Ortsrand sind keine héherwertigen Biotope vorhanden.

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren
gelten u. a. die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz
1 BauGB (vgl. § 13a (2) Nr. 1 BauGB).

Im beschleunigten Verfahren wird nach 8§ 13a (2) Satz 1 BauGB i. V. m. § 13 (3) Satz 1 BauGB von
der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Anga-
be umweltbezogener Informationen nach § 3 (2) BauGB sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach 8§ 6 (5) Satz 3 und § 10 (4) BauGB abgesehen.

Aufgrund der Gesetzeslage gemall § 13a BauGB besteht keine planungsrechtliche Aus-
gleichserfordernis fir die vorliegende planerische Situation.

Eine erweiterte Betrachtung von Aspekten beziiglich Kompensationsflachen ist aus diesem Grund
nicht erforderlich.
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Land- Bestand/ Empfind- Planerische Empfehlung

schafts- |Beschreibung lichkeit/

faktor Bewertung

Land- Das Plangebiet liegt am nérdlichen Orts- | Gering Es sollte fur eine randliche Eingriinung

schafts- rand von Oelsberg. Das Plangebiet liegt des Plangebietes gesorgt werden, um

bild/ auf einer Hohe von ca. 275 m tber NN. mehr Strukturvielfalt und neue Lebens-

Erholung Die _Fléche wird derzeit als Wohnfléc_he raume fur Flora und Fauna zu schaffen.
sowie privates Grinland genutzt. Eine Hohen- und GréRenbegrenzung der Bau-
Erholungseignung besitzt das Plange- korper sollten vorgenommen werden, um
biet nur fur die Eigentiimer. einen einheitlichen Ortsrand und eine

dem Ortshild angepasste Bebauung zu
erhalten. Bei der Gestaltung der Baukér-
per sollte durch die Materialwahl und die
farbliche Gestaltung auf ein landschafts-
bildvertragliches Erscheinungsbild geach-
tet werden.

Wasser- |Die Grundwasserlandschaft des Gebie- | Gering - mittel Minimierung der Versiegelung, Versicke-

haushalt |tes wird als devonische Schiefer und rung des anfallenden unbelasteten Ober-
Grauwacken charakterisiert. Es liegt ein flachenwassers im Plangebiet, ordnungs-
Kluftgrundwasserleiter mit geringer Er- gemale Entsorgung der Abwésser.
giebigkeit vor.

Oberflachengewasser sind im Plange-
biet nicht vorhanden. Ein Wasserschutz-
gebiet ist nicht betroffen.

Boden BodengroBlandschaft der Ldssland- | Mittel Minimierung der Versiegelung, Gestal-
schaften des Berglandes. Bodenbilden- tung der Hof-, Stell- und Lagerflachen mit
des Substrat sind Léss bzw. Losslehm. wasserdurchléssigen Belégen, Aufwer-
Aus dem Ausgangsgestein haben sich tung des Bodens durch die Pflanzung von
Parabraunerden oder bei entsprechend Geholzen, bzw. Sicherung von Gehdlz-
dichten Untergrund Pseudogley- besténden. Beachtung  der  DIN-
Parabraunerden entwickelt. Der Boden Vorschriften zum Umgang mit Boden.
hat ein hohes Ertragspotential.

Klima/ Die Flache (nicht bebautes Flurstiick | Gering Eingriinung des Plangebiets, um den An-

Luft- 32/8) hat aufgrund der GroRRe keine be- teil von Frischluftproduzenten zu erho-

hygiene sondere Bedeutung fir das Lokalklima hen. Bzw. Sicherung der bestehenden
der Ortslage. Geholze.

Arten Privat genutzte Grunflache, tlw. Nutzung | Gering - mittel Eingriffe in die bestehenden Gehdélzstruk-

und als Lagerplatz. Im Plangebiet sind keine turen innerhalb des Plangebietes und an

Biotope Biotope kartiert. dessen Randbereichen sind mdglichst zu

vermeiden. Eingriinung des Plangebiets
mit standortgerechten heimischen Arten
zur Schaffung neuer Biotope und Teille-
bensrdume der heimischen Flora und
Fauna.

Ubergeordnete Vorgaben:

Schutzgebiete: -

e Planung vernetzter Biotopsysteme:
Bestand: Wiesen und Weiden mittlerer Standorte.
Ziele: Magere Wiesen und Weiden mittlerer Standorte.

e Regionaler Raumordnungsplan: ohne Darstellung

e Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: es sind keine Biotope kartiert.
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Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Die Plangebietsflache ist bereits teilweise bebaut. Es sind Nachverdichtungen nur in gerin-
gem Umfang noch méglich. Nur in untergeordneten Teilbereichen entsteht ein neuer Eingriff
in den Boden. Bestehende Gehdélzstrukturen sollen erhalten und gesichert werden.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB erfolgt.

Aspekte des Artenschutzes

Das Gebiet selbst ist durch die vorhandene und umgebende Wohnbebauung, den Anliegerverkehr
sowie der vormals stattfindenden nérdlich gelegenen gewerblichen Nutzung vorgepragt.

Bedingt durch die Tatsache das grof3flachige Bereiche, die nordlich des Plangebietes gelegenen
waren, vormals fur gewerbliche Zwecke genutzt wurden, ist nicht mit dem Vorkommen von st6-
rungsempfindlichen Tierarten zu rechnen. Das Vorkommen von kulturfolgenden Arten wie Meisen,
Hausrotschwanz, Rotkehlchen oder Kréhen ist anzunehmen.

Aufgrund der Bewegungsunruhe im ndheren Umfeld sowie der Mahd der Trittrasenflachen im Be-
reich der Wohnhauser, ist davon auszugehen, dass diese keine Bedeutung fur storempfindliche Tie-
rarten besitzt. Das Vorkommen solcher Arten ist auch durch die Lage unmittelbar am Ortsrand bzw.
zwischen bebauten Bereichen sowie der direkten Nahe zu Hauptverkehrsstral3en unwahrscheinlich.

Die Flachen bleiben im Bestand bestehen. Tiere, die diesen Bereich als Nahrungshabitat und Le-
bensraum nutzen, miissen daher auf keine umliegenden Strukturen ausweichen.

Abwagung/ Fazit:

Der Verbandsgemeinderat hat im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren gemaf 88 3 (1) und 4 (1) BauGB den Beschluss gefasst,
die Darstellung einer Wohnbauflache anstatt einer Mischbauflache vorzusehen (vgl. oben stehende
Erlauterungen zu den gutachterlichen Ergebnissen).

1. Plananderung die in Zusammenhang mit der Entkopplung bisher betriebszugehérigen Woh-
nens mit gewerblicher Nutzung steht. Dadurch erfolgt eine Existenzsicherung flir den Bereich
der bestehenden Wohngebaude.

2. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans der In-
nenentwicklung nach § 13a BauGB erfolgt. AusgleichsmalBnahmen wurden daher nicht erfor-
derlich.

8.25.5 Anpassung an den Bestand: Ausweisung von Grinflache mit der
Zwecksbestimmung Tennis, ca. 0,70 ha

Ortsplanung:

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans wird fir die Anderungsflache eine Gemein-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
gen“ ausgewiesen. Diese Darstellung entspricht jedoch nicht der tatséchlichen Nutzung vor Ort. Die
Anderungsflache wird als Tennisplatz genutzt, wobei jedoch lediglich die Halfte der Flache mit Ten-
nisplatzen bebaut ist. Die verbleibenden Freibereiche sind entweder mit Gehélzen bestanden oder
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werden als Wiesenflache genutzt.

Die aufRere ErschlieBung der Anderungsflache ist durch die bestehende Anbindung tber den Sport-
platzweg gegeben. Dieser flhrt direkt bis an den Tennisplatz heran. Die innere Erschliel3ung ist
durch privat genutzte Wege gegeben, so dass hier keine weiteren zusatzlichen ErschlieBungsauf-
wendungen entstehen.

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung erfolgt lediglich eine Anpassung an die tatsachlich
stattfindende Nutzung.
Abwagung/ Fazit:

Unkritische Anpassung der Flachennutzungsplandarstellung an die tatséachlich stattfindende Nut-
zung. Kein Abwagungsbedarf.

8.26 Ortsgemeinde Rettershain

8.26.1 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Wohnbauflache und Kompensations-
flachen auf Grundlage des Bebauungsplans "Erweiterung Wickenstticker, 1. And. 2.
Erweiterung”, ca. 0,2 und 0,5 ha

Ortsplanung:

Der Bebauungsplan ,Wickensticker schafft Baurecht fir ein Wohngebiet in der Ortsgemeinde
Rettershain. Das Wohngebiet befindet sich am westlichen Ortsrand. Der Ursprungsplan hat mittler-
weile ein erstes Anderungsverfahren durchlaufen. Im Zuge dieses Anderungsverfahrens wurde das
Wohngebiet auch vergroRert. Die Anderungsplanung ist mittlerweile rechtskraftig. Eine Anpassung
des Flachennutzungsplans erfolgte bisher noch nicht. Dies soll nun durch die Ausweisung von
Wohnbauflache und zugeordneten Kompensationsflachen geschehen.

Durch die Erweiterung des Plangebietes wird Baurecht fur zwei zusatzliche Wohnh&user geschaf-
fen. Diese kdnnen in maximal zweigeschossiger Bauweise errichtet werden. Die notwendigen Aus-
gleichsmalRnahmen fir die Erweiterung des Baugebietes werden innerhalb der Gemarkung von
Rettershain umgesetzt. Eine Teilflache direkt westlich angrenzend an das Wohngebiet. Eine zweite
Teilflache liegt sudlich des Friedhofes am nérdlichen Ortsausgang. Auch diese Flachen werden in
den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Die Ausgleichsflache westlich der Ortsgemeinden war urspriinglich grof3er geplant. Aufgrund der
Eigentumsverhéltnisse ist es jedoch nicht mdglich, auf die urspriinglich geplanten Flachen zurtick-
zugreifen, so dass hier auch eine Anpassung des Flachennutzungsplans durch die Ausweisung von
landwirtschaftlicher Flache erfolgt. Nichts desto trotz kommt es durch die Ricknahme dieser Fla-
chen nicht zu einem Kompensationsdefizit im Bebauungsplan, da hier neue Flachen im Bereich des
Friedhofs ausgewiesen werden.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.
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Landschaftsplanung:

Die Aspekte der Landschaftsplanung wurden im Bebauungsplansverfahren umfassend abgearbei-
tet. Als Ergebnis sind zwei externe KompensationsmalRnahmen umzusetzen. Beide Flachen werden
in die Planfassung des Flachennutzungsplans aufgenommen.

Abwagung/ Fazit:
Unkritische Anpassung an die Inhalte des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Wickenstticker” im
Stand der 1. Anderung und 2. Erweiterung. Keine Abwagung erforderlich.

8.26.2 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Verkehrsflache fir den Buswende-
platz, ca. 0,05 ha

Am westlichen Ortsausgang in Richtung Lipporn wurde im Kurvenbereich der Landesstral3e 337 ein
Buswendeplatz angelegt. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist an dieser Stelle noch landwirt-
schaftliche Nutzflache dargestellt. Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans soll die tat-
sachliche Nutzung aufgenommen werden. Daher wird eine Verkehrsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Buswendeplatz* dargestellt.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Abwagung/ Fazit:

Es handelt sich um eine unkritische Darstellung einer bereits umgesetzten baulichen MalZnahme.
Keine Abwagung erforderlich.

8.26.3 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung eines Mobilfunkmastes

In den Waldbereichen westlich der Ortslage befindet sich ein Wasserbehalter. Unmittelbar siidlich
des Wasserbehalters wurde ein Mobilfunkmast errichtet. Dieser ist noch nicht Bestandteil des Fla-
chennutzungsplans.

Im Rahmen der 13. Anderung des Flachennutzungsplans wird der Maststandort mit in den Flache-
nnutzungsplan aufgenommen.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Ubernahme einer umgesetzten BaumaRnahme. Kein Abwagungsbedarf erforderlich.
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8.27 Ortsgemeinde Ruppertshofen

8.27.1 Riucknahme von gewerblicher Bauflache, ca. 0,6 ha

Ortsplanung:

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans ist neben dem Bolzplatz eine gewerbliche
Bauflache ausgewiesen. Die Darstellung der gewerblichen Bauflache im Flachennutzungsplan dien-
te vor vielen Jahren der Vorbereitung einer Bauleitplanung zur Entwicklung eines Gewerbegebiets
fur einen ortlichen Bauunternehmer. Es bestand somit ein konkreter Vorhabenbezug. Mittlerweile
hat es sich jedoch gezeigt, dass diese Entwicklung nicht mehr relevant ist, da der ehemalige Vor-
habentrager seinen Betriebssitz in der Ortsgemeinde Oelsberg genommen hat (vgl. auch Anderung
Nr. 3 in der OG Oelsberg).

Eine Nachfrage fir eine gewerbliche Nutzung an diesem Standort ist seit Jahren nicht zu verzeich-
nen. Eine zukunftige Entwicklung ist auch nicht absehbar, so dass hier eine Ruckflhrung der ge-
werblichen Bauflachendarstellung im Rahmen der 13. Anderung erfolgt.

Es erfolgt die Darstellung der tatsachlich stattfindenden Nutzung als Flachen fur die Landwirtschaft.

Landschaftsplanung:

Aus Sicht der Landschaftsplanung ist die Flachenricknahme zu begrif3en, weil somit keine zusétz-
lichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Flachenrticknahme. Kein Abwéagungsbedarf.

8.27.2 Einbeziehung eines Fahrweges in die Mischbauflachendarstellung am siidlichen
Ortsrand, ca. 0,05 ha

Ortsplanung:

Die Ortsgemeinde plant eine geringflgige Erweiterung der Mischbauflachendarstellung am sudli-
chen Ortsrand um hier den vorhandenen Fahrweg in die Bauflachendarstellung zu integrieren und
damit eine Klarstellung zu erreichen.

Der {iberplante Bereich stellt sich in der Ortlichkeit als voll asphaltierter Wirtschaftsweg dar, welcher
derzeit als Ortsrandweg genutzt wird. In Richtung Ortslage schlieRen sich einzelne Grundstlicke an,
die in der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans als Mischbauflachen ausgewiesen sind.
Diese sind zu grof3en Teilen schon bebaut bzw. werden die angrenzenden Grundstiicke als Garten-
land genutzt. Bei einem der angrenzenden Grundstiicke stellt der vorhandene Wirtschaftsweg die
ErschlieBung dar. Aus diesem Grund hatte sich die Ortsgemeinde bereits in den 1990er Jahren da-
zu entschlossen fiir den Bereich eine Satzung nach § 34 BauGB aufzustellen. Das Verfahren wurde
eingeleitet, bislang jedoch noch nicht abgeschlossen. Auf Grundlage der Satzung wurde eine Bau-
genehmigung fiir ein Wohnbauvorhaben seitens der Kreisverwaltung erteilt, dass mittlerweile be-
reits umgesetzt ist.
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Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Archaologischer Denkmalschutz/Erdgeschichte: Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
8§ 4 (2) BauGB wurde seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarché&olo-
gie/Erdgeschichte vorgetragen, dass im Bereich der vorliegenden Anderungsflache fossilfiihrende
Schichten und Fossilfundstellen bekannt (Unterdevon, etwa 400 Mio. Jahre alt) sind. Ergdnzend
wurden die nachfolgenden Hinweise aufgefuhrt:

L,Daher bitten wir in jedem Fall, uns den Beginn von Erdarbeiten, die den anstehenden Fels be-
treffen, rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit moglichst schon wahrend
der Erdarbeiten die geologischen und paldontologischen Befunde und Funde fachgerecht do-
kumentiert bzw. geborgen werden kdnnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten er-
folgt im Allgemeinen nicht bzw. es werden im Falle gro3erer Bergungen entsprechende Ab-
sprachen getroffen. (...)

Die odrtlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kom-
mende Fossilfunde etc. unterliegen gemal 88 16 — 21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarché&ologie /
Erdgeschichte, GroRe Langgasse 29, 55116 Mainz, Tel.: 06131-20 16 400, Fax: 06131-20 16
444. Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(8 21 Abs. 3).“

Landschaftsplanung:

Der uberplante Weg ist schon seit Jahrzehnten bituminds befestigt. Somit erfolgte hier schon eine
Versiegelung des Bodens. Diese Versiegelung ist als Bestand zu werten. Mit der Uberplanung wer-
den somit keine neuen Eingriffe ermdglicht. Aus diesem Grund sind weitere Ausflhrungen nicht
notwendig.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Einbeziehung eines Ortsrandweges in die Ortslagenabgrenzung des Flachennutzungs-
plans zur Absicherung einer Satzung gemaf § 34 (4) BauGB.

8.28 Ortsgemeinde Strith

Redaktionelle Anderung

Am nordlichen Ortsrand von Striith befindet sich das Kloster Schonau. Das Kloster, der Friedhof
und eine sich daran anschlieRende Grinflache sind als Denkmalzone erfasst. In der wirksamen
Fassung des Flachennutzungsplans ist die ausgewiesene Denkmalzone jedoch nicht vollstandig
dargestellt. Daher erfolgt im Zuge der 13. Anderung des Flachennutzungsplans eine Anpassung
und die Denkmalzone wird entsprechend erweitert.
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8.28.1 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Verkehrsflache (ca. 0,05 ha) und 6f-
fentlicher Griinflache (ca. 0,09 ha) auf Grundlage des Bebauungsplan ,,Hinter dem
Klubb“

Ortsplanung:

Im Siden der Ortsgemeinde wurde der Bebauungsplan ,Hinter dem Klubb® fir die Entwicklung ei-
nes Wohngebietes aufgestellt. Die ErschlielBung des Plangebietes erfolgt von der K 97 aus, welche
westlich des Gebietes liegt. Um diesen Fakt zu verdeutlichen, werden die erschlie3ende Stral3e und
die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Grunflachen in den Flachennutzungsplan aufge-
nommen.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Archéologischer Denkmalschutz/Erdgeschichte: Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
8§84 (2) BauGB wurde seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarch&olo-
gie/Erdgeschichte vorgetragen, dass im Bereich der vorliegenden Anderungsflache fossilfiinrende
Schichten und Fossilfundstellen bekannt (Unterdevon, etwa 400 Mio. Jahre alt) sind. Erganzend
wurden die nachfolgenden Hinweise aufgefthrt:

L,Daher bitten wir in jedem Fall, uns den Beginn von Erdarbeiten, die den anstehenden Fels be-
treffen, rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit moglichst schon wahrend
der Erdarbeiten die geologischen und palaontologischen Befunde und Funde fachgerecht do-
kumentiert bzw. geborgen werden kénnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten er-
folgt im Allgemeinen nicht bzw. es werden im Falle gro3erer Bergungen entsprechende Ab-
sprachen getroffen. (...)

Die ortlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kom-
mende Fossilfunde etc. unterliegen gemaf 88 16 — 21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie /
Erdgeschichte, GroRRe Langgasse 29, 55116 Mainz, Tel.: 06131-20 16 400, Fax: 06131-20 16
444. Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(8 21 Abs. 3).“

Landschaftsplanung:

Die Aspekte der Landschaftsplanung wurden in der Aufstellung des Bebauungsplans umfassend
berticksichtigt und abgearbeitet. Daher sind keine weiteren Ausfiihrungen notwendig.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Anpassung an die Inhalte eines rechtskréaftigen Bebauungsplans.
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8.28.2 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Mischbauflache auf Grundlage von
genehmigten Einzelbauvorhaben, ca. 0,2 ha

Ortsplanung:

Entlang der Nastatter Stral3e wurden in den letzten Jahren 3 weitere Gebaude errichtet. Die Errich-
tung der Gebaude erfolgte auf Grundlage von Baugenehmigungen. Somit handelt es sich hier um
eine zulassige Bebauung innerhalb der Ortslage.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplans parallel zur Erteilung der Baugenehmigungen erfolgte
bislang nicht.

Dies erfolgt im Rahmen der 13. Anderung des Flachennutzungsplans. Aus diesem Grund wird die
bisher dargestellte landwirtschaftlich genutzte Flache geandert und es erfolgt die Ausweisung einer
Mischbauflache.

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. 8 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Landschaftsplanung:

Bei der Anderungsflache Nr. 2 in der Ortsgemeinde Striith handelt es ich um die Ubernahme von
genehmigten Einzelbauvorhaben in den Flachennutzungsplan. Daher sind keine Ausfiihrungen zur
Thematik der Landschaftspflege notwendig.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Ubernahme genehmigter Einzelbauvorhaben. Kein Abwagungsbedarf gegeben.

8.28.3 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung einer Flache fiir die Forstwirtschaft, ca.
0,1 ha

Das Flurstick 65 in der Flur 5 Gemarkung Striith wurde durch das Forstamt Nastétten aufgeforstet.
Die bisherige Darstellung der landwirtschaftlichen Flache wird in ,Flache fir die Forstwirtschaft* ge-
andert.

Abwagung/ Fazit:
Unkritische Anpassung des Flachennutzungsplans an eine vorgenommene Aufforstung. Kein Ab-
wagungsbedarf.

8.28.4 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung einer Kompensationsflache zum BP ,,Hinter
dem Klubb¥, ca. 0,09 ha

Als nachrichtliche Anpassung an die Inhalte des Bebauungsplans ,Hinter dem Klubb® wird die
Kompensationsflache, die im wirksamen Flachennutzungsplan bereits dargestellt ist, geringfligig um
ca. 0,09 ha erweitert.
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Im wirksamen Flachennutzungsplan ist eine Gehdlzflache im Teilbereich des Flurstiickes Nr. 102 in
der Flur 4 dargestellt.

In der Plankarte wird diese Flachen mit der Planzeichendarstellung 13.1 ,Umgrenzung von Flachen
zur MalRnahme, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®
gemald 8 5 (2) Nr. 10 und (4) BauGB dargestellt.

Abwéagung/ Fazit:

Geringfligige Erweiterung der dargestellten Ausgleichsflache, nachrichtliche Anpassung an die In-
halte des Bebauungsplans. Keine Abwéagung erforderlich.

8.29 Ortsgemeinde Weidenbach

8.29.1 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Wohnbauflache am nérdlichen Orts-
rand auf Grundlage des Bebauungsplan ,,Oberm Dorf“, ca. 0,1 ha

Ortsplanung:

Der nordliche Teil der Ortslage von Weidenbach wird im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
ausgewiesen. Fur einen Teilbereich dieser Flachenausweisung gibt es auch einen rechtskraftigen
Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,Oberm Dorf‘. GemaR diesem Plan ist die Entwicklung von
Wohnbebauung zuldssig. In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans sind die Planinhal-
te gemal den Nutzungsfestsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung jedoch noch nicht richtig
umgesetzt worden.

So wird ein als Wohnbauflache Uberplanter Bereich als Mischbauflache ausgewiesen. Im Zuge der
Flachennutzungsplananderung erfolgte eine Anpassung und die Mischbauflache wird in Wohnbau-
flache umgewandelt. Es handelt sich hier um eine unkritische Ubernahme der Bebauungsplaninhal-
te.

Im Zuge der Neudigitalisierung des Flachennutzungsplans wird auch die Abgrenzung der Wohnbau-
flache im nordlichen Teil der Anderungsflache etwas vergréRert. Hintergrund ist die Anpassung der
Planzeichnung auf die genaue Flurstiicksabgrenzung des digitalen Katasters (redaktionelle Anpas-
sung).

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich von Bergwerksfeldern verortet ist. Uber tatsachlich erfolg-
ten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller Bergbau unter
Bergaufsicht erfolgt nicht.

Landschaftsplanung:

Die Aspekte der Landschaftsplanung wurden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans mit ab-
gearbeitet, so dass an dieser Stelle keine weiteren Ausfiihrungen notwendig sind.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Anpassung auf die Inhalte eines rechtswirksamen Bebauungsplans und geringflgige
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Anpassung der Wohnbauflachendarstellung an das aktuelle digitale Kataster.

8.30 Ortsgemeinde Welterod

8.30.1 Anpassung an den Bestand: Ausweisung von Grunflache mit der Zweckbestim-
mung Sportplatz, ca. 1,45 ha

Ortsplanung:

Am Sportplatz der Ortsgemeinde Welterod wurden bauliche Verénderungen vorgenommen. So
z. B. am Sportplatzgeb&ude. Ferner wurde auch ein Kleinspielfeld errichtet. In der wirksamen Fas-
sung des Flachennutzungsplans sind diese Anderungen noch nicht beriicksichtigt und es werden
noch Flachen fir die Forstwirtschaft ausgewiesen.

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans soll der tatséchliche Bestand und die rechtlich
zulassige Nutzung in das Planwerk aufgenommen werden. Daher wird die forstwirtschaftliche Fla-
che umgewidmet und es wird Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz“ dargestellt.

In der Fortschreibung fir den Regionalen Raumordnungsplan (Entwurfsfassung im Stand von 2014)
ist als geplante Ausweisung sonstige Freiflache verzeichnet.

Landschaftsplanung:

Es handelt sich um die Darstellung von genehmigten baulichen MaBhahmen. So z. B. der Umbau
am Sportgebaude/Sportlerheim und die Errichtung eines Kleinspielfeldes. Weitere Ausflihrungen
zur Thematik der Landespflege sind daher nicht erforderlich.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Ubernahme von genehmigten Bauvorhaben. Kein Abwagungsbedarf.

8.30.2 Ausweisung einer Mischbauflache (ca. 0,54 ha) und Darstellung von geplanten
Streuobstwiesen (ca. 0,15 ha) in Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ,,Rosenhof*

Ortsplanung:

Ostlich der Ortslage von Welterod sind (teilweise ehemalige) landwirtschaftliche Aussiedlungshofe
gelegen. Die Anlage der Siedlung Rosenhof ist durch die friihere landwirtschaftliche Nutzung ge-
pragt. Die landwirtschaftliche Nutzung auf der Hofstelle selbst wurde aufgegeben, so dass jetzt die
Wohnnutzung dominiert. Im 0Ostlichen Teil des Plangebietes ist ein Anbau an das bestehende
Wohngebaude zu Wohnzwecken geplant. Der Anbau erfolgt auf Flur 5; Flurstiicksnr. 29/1, in der
Gemarkung Welterod. Die Erweiterung des Wohngeb&udes erfolgt teilweise auf einem bereits be-
stehenden Grundriss eines ehem. landwirtschaftlichen Nebengebdudes. Das nach Nordosten ab-
fuhrende Gebaude wurde teilweise zurlickgebaut, so dass der Anbau an drei Seiten freistehend ist.

Fur den in Rede stehenden Bereich wird derzeit der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Rosenhof*
im Parallelverfahren aufgestellt. Der Bebauungsplan bertcksichtigt das private Bauvorhaben zur
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erganzenden Wohnbebauung. Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist erforderlich, weil eine Pri-
vilegierung gemaf § 35 (1) BauGB nicht gegeben ist.

In diesem Zusammenhang wird die vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.
Im wirksamen Flachennutzungsplan ist landwirtschaftliche Nutzflache in der Gré3e von ca. 0,7 Hek-
tar dargestellt (die vorhandene Siedlung im Auf3enbereich ist mit einem Punktsymbol gekennzeich-
net). Diese Darstellung soll wie folgt gedndert werden: Eine gemischte Bauflache soll fur die vor-
handene Siedlung, entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan, dargestellt werden, und
die angrenzenden Bereiche werden als landespflegerische Griunflachen mit der Kennzeichnung
~Streuobst geplant” dargestellt. Die nachfolgende Abbildung zeigt die zeichnerische Darstellung:

"
|

AndNr 2
LWS zu M, ca. 0,54 ha; |
LWS zu Streuobst (geplant)i“ﬂ":‘;l

it dein geadan n.mcrg‘_/\‘\k’_ \

S X \ \

Nl R O N
e ~

Darstellung einer Mischbauflache (ca. 0,54 ha) und geplante Streuobstwiesen (ca. 0,15 ha)

Bergbau/Altbergbau: Ausweislich der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, vorgetragen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dass die
vorliegende Anderungsflache im Bereich bereits erloschener Bergwerksfelder verortet ist. Uber tat-
sachlich erfolgten Abbau liegen dem LGB keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt nicht.

Archéologischer Denkmalschutz/Erdgeschichte: Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
8§84 (2) BauGB wurde seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaolo-
gie/Erdgeschichte vorgetragen, dass im Bereich der vorliegenden Anderungsflache fossilfiihrende
Schichten und Fossilfundstellen bekannt (Unterdevon, etwa 400 Mio. Jahre alt) sind. Erganzend
wurden die nachfolgenden Hinweise aufgefuhrt:

LDaher bitten wir in jedem Fall, uns den Beginn von Erdarbeiten, die den anstehenden Fels be-
treffen, rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit mdglichst schon wéahrend
der Erdarbeiten die geologischen und paldontologischen Befunde und Funde fachgerecht do-
kumentiert bzw. geborgen werden kdnnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten er-
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folgt im Allgemeinen nicht bzw. es werden im Falle gro3erer Bergungen entsprechende Ab-
sprachen getroffen. (...)

Die ortlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kom-
mende Fossilfunde etc. unterliegen gemaf 88 16 — 21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie /
Erdgeschichte, GroRe Langgasse 29, 55116 Mainz, Tel.: 06131-20 16 400, Fax: 06131-20 16
444. Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(8 21 Abs. 3).”

Inhalte RROP Mittelrhein — Westerwald:

Im Regionalen Raumordnungsplan ist keine Darstellung verzeichnet. In der Fortschreibung fur den
Regionalen Raumordnungsplan (Entwurfsfassung im Stand von 2014) ist als Ausweisung Sied-
lungsflache Industrie und Gewerbe verzeichnet. Ein Zielkonflikt mit den Vorgaben des regionalen
Raumordnungsplans ist durch die Planung nicht gegeben.

Landschaftsplanung:

Diese Anderungsflache betrifft eine privat genutzte ehemalige landwirtschaftliche Hofanlage, welche
fir Wohnzwecke genutzt wird. Die Hofanlage besteht dstlich der Ortslage von Welterod.

Kompensationsflachen:

Der Eingriff erfolgt auf einer privat genutzten, ehemaligen landwirtschaftlichen Hofanlage. Auf Ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt.

Dieser Bebauungsplan beinhaltet u. a., dass Geholzpflanzungen festgesetzt werden. Diese Ge-
hélzpflanzungen dienen der Aufwertung des Landschaftsbildes und als Lebensraum. Im Siiden des
Grundstiicks sind als AusgleichsmaRRnahme 4 Obstbdume als Hochstamm zu pflanzen. Der vorge-
sehene Eingriff ist durch diese Kompensationsmafinahmen ausgleichbar.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden die Eingriffe abschliel3end bewertet und Aus-
gleichsmalRnahmen festgesetzt.

Land- Bestand/ Empfind- Planerische Empfehlung
schafts- |Beschreibung lichkeit/
faktor Bewertung
Land- Das Landschaftsbild ist durch die beste- | Gering Es sollte fur eine randliche Eingrinung
schafts- hende ehemalige landwirtschaftliche des Plangebietes gesorgt werden, um
bild/ Hofanlage mit Haupt- und Nebengebau- mehr Strukturvielfalt und neue Lebens-
Erholung den gepragt. Diese wird zurzeit flr raume fir Flora und Fauna zu schaffen.
Wohnzwecke genutzt. Die vorhandene Altbesténde an Gehdlzen (Obstbaume)
randliche Eingriinung hat eine Bedeu- sollten wenn moglich in die Planung mit
tung fur die Schaffung eines weichen aufgenommen werden.
Ubergangs zwischen Ortslage und an- Hohen- und GréRenbegrenzung der Bau-
grenzende Offenlandbereiche. Eine Er- korper sollten vorgenommen werden, um
holungseignung ist fur die Besitzer der einen einheitlichen Ortsrand und eine
Flachen gegeben. Wegebeziehungen in dem Ortsbhild angepasste Bebauung zu
das Umland werden durch die Maf3nah- erhalten.
me nicht verandert.
Wasser- Die Grundwasserlandschaft des Gebie- | Gering Minimierung der Versiegelung, Versicke-
haushalt |tes wird als devonische Schiefer und rung des anfallenden unbelasteten Ober-
17.03.2016

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG

KARST INGENIEURE <o I

nfot f=ir ur

STADTEBAU m VERKEHRSWWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG www karsh ngenisure.de




Verbandsgemeinde Nastétten

Begriindung zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans 30 754

Seite 183

Grauwacken charakterisiert. Es liegt ein
Kluftgrundwasserleiter mit geringer Er-
giebigkeit vor.

Oberflachengewasser sind im Plange-
biet nicht vorhanden. Ein Wasserschutz-
gebiet ist nicht betroffen.

flachenwassers im Plangebiet, ordnungs-
gemalRe Entsorgung der Abwasser.

Boden

BodengrofR3landschaft der Ton- und
Schluffschiefer mit wechselnden Antei-
len an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein
und Quarzit, z.T. wechselnd mit Loss-
lehm. Die Hauptbodenarten sind Lehm
sowie sandiger Lehm. Ausgangsgestein
ist Bimsschleier und/oder Staublehm
Uber é&lteren Gesteinen. Bodentypen
sind Lockerbraunerden sowie Brauner-
den. Bodenarten u.a. Schluff und Lehm.

Mittel

Minimierung der Versiegelung, Gestal-
tung der Hof-, Stell- und Lagerflachen mit
wasserdurchlassigen Belagen, Aufwer-
tung des Bodens durch die Pflanzung von
Geholzen, Beachtung der DIN-
Vorschriften zum Umgang mit Boden.

Klima/
Luft-
hygiene

Kleine Flache am Randbereich der Orts-
lage, welche als privates Wohnland bzw.
landwirtschaftliche Hofanlage verwendet
wird. Aufgrund der geringen Flachen-
groRe, hat dieses keine Bedeutung fir
die lokale Klimasituation.

Gering

Eingrinung des Plangebiets, um den An-
teil von Frischluftproduzenten zu erho-
hen. Aufgrund der geringen Flachengro-
Re der Anderung ist nicht mit erheblichen
Veranderungen fur das Schutzgut zu
rechnen.

Arten
und
Biotope

Nutzung als private Wohnbebauung auf
einer ehemaligen landwirtschaftlichen
Hofanlage. Teilweise Pflanzungen von
Obstgehdlzen und Strauchern . Bedingt
durch die (Uberwiegende vorhandene
Bebauung sind potentielle Eingriffe in
das Schutzgut gering. Durch die Lage
am Siedlungsrand ist mit dem Vorkom-
men von stérungstoleranten Tierarten zu
rechnen. Im Plangebiet sind keine Bio-
tope und keine nach § 30 BNatSchG
pauschal geschiitzten Biotope erfasst.

Gering

Eingriinung des Plangebiets mit stand-
ortgerechten heimischen Arten zur Schaf-
fung neuer Biotope und Teillebensrdume
der heimischen Flora und Fauna. Siche-
rung der alten Gehdlzbestande.

Flachenhafte, geschlossene Eingriinung,
aus heimischen, standortgerechten Bau-
men und Stréuchern, entlang der o&stli-
chen Plangebietsgrenze. Im ndrdlichen
Bereich die bestehenden Heckenstruktu-
ren flachenhaft sichern

Ubergeordnete Vorgaben:

e Schutzgebiete: -

e Planung vernetzter Biotopsysteme: ohne Darstellung

e Regionaler Raumordnungsplan: ohne Darstellung; westlich angrenzend: Siedlungsflache fir Industrie
und Gewerbe
e Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: es sind keine Biotope Kkartiert.

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Die Anlage der Siedlung Rosenhof ist durch die friihere landwirtschaftliche Nutzung gepragt.
Die landwirtschaftliche Nutzung auf der Hofstelle selbst wurde aufgegeben, so dass jetzt die
Wohnnutzung dominiert. Im 6stlichen Teil des Plangebietes ist ein Anbau an das bestehende
Wohngebaude zu Wohnzwecken geplant. Der Anbau erfolgt auf Flur 5; Flurstiicksnr. 29/1, in
der Gemarkung Welterod. Die Erweiterung des Wohngebaudes erfolgt teilweise auf einem
bereits bestehenden Grundriss eines ehem. landwirtschaftlichen Nebengeb&udes. Das nach
Nordosten abfliihrende Gebaude wurde teilweise zurlickgebaut, so dass der Anbau an drei
Seiten freistehend ist. Lebensraume der Tier- und Pflanzenwelt wiirden bei der Durchfiihrung
der geplanten BaumafRnahme nur in einem sehr geringen Anteil verloren gehen. Die Eingriffe
sind aus landespflegerischer Sicht als sehr gering zu bewerten und sind durch geeignete
KompensationsmalRnahmen ausgleichbar.
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Aspekte des Artenschutzes

Bei Umsetzung des Planvorhabens wird das stidliche Hauptgebaude, welches sich im Ordnungsbe-
reich 1a befindet, fir Wohnzwecke erweitert.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufge-
stellt. Im Rahmen der drtlichen Bestandsaufnahme konnten keine besonders schitzenswerten Ha-
bitate fur Flora und Fauna im Eingriffsgebiet erfasst werden. Besonders artenschutzrechtlich rele-
vante Aspekte im Hinblick auf Konfliktpotentiale liegen nicht vor.

Der Bebauungsplan beinhaltet u.a. Festsetzungen zu Gehdlzpflanzungen. Diese dienen der Auf-
wertung des Landschaftsbildes und als Lebensraum fiir Tiere. Bestehende Heckenstrukturen wer-
den in ihrem Bestand gesichert und dauerhaft gepflegt. Im Siiden des Grundstiicks sind als Aus-
gleichsmalRnahme 4 Obstbdume als Hochstamm zu pflanzen.

Der Umweltzustand wird sich durch die Nutzungséanderung auf einer kleinen Flache nur geringfligig
andern. Aufgrund der Erhaltungs- und PflanzmafRnahmen wird sich aber der Umweltzustand insge-
samt nicht verschlechtern.

Da weder Hinweise auf eine besondere Bedeutung des Plangebietes fiir den Biotopverbund, noch
ein herausragender Strukturreichtum des Gebietes vorliegen sind keine negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Biodiversitat zu prognostizieren.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind fur die Planung nicht zu prognostizieren.

Abwagung/ Fazit:

e Die Nutzungsanderung beriicksichtigt die Anderung hin zu einer Mischgebietsnutzung da
eine privilegierte Auf3enbereichsnutzung nicht mehr vorliegt. Anpassung an den BP
»-Rosenhof* der im Parallelverfahren aufgestellt wird.

e Die tatsachliche bauliche Erweiterung durch einen Wohngebaudeanbau ist flichenmaRig
sehr klein und das Gesamtvorhaben fuhrt nicht zu wesentlichen Eingriffen in Natur und
Landschaft

e Der Eingriff ist durch geeignete KompensationsmafRnahmen funktional ausgleichbar. Die
AusgleichsmaRnahmen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bereits festge-
legt worden und kdnnen im Anschluss an das Eingriffsgebiet ausgeglichen werden.

e Artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.

8.30.3 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung einer Kompensationsflache zum BP ,,Ober
dem Wiesgarten Teil A + B", ca. 0,2 ha

Als nachrichtliche Anpassung an die Inhalte des Bebauungsplans ,Ober dem Wiesgarten Teil A +
B" wird eine Kompensationsflache in der Grél3e von ca. 0,2 ha dargestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist eine Grinflache mit der Eintragung eines Symbols ,Park-
platz“ dargestellt. Diese Griinflache wird geandert, es erfolgt die Entnahme eines Parkplatzsymbols
an dieser Stelle, und es wird eine Kompensationsflache dargestellt.

In der Plankarte wird diese Flache mit der Planzeichendarstellung 13.1 ,Umgrenzung von Flachen
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zur Mallnahme, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"
gemafn § 5 (2) Nr. 10 und (4) BauGB dargestellt.

Abwagung/ Fazit:
Nachrichtliche Anpassung an die Inhalte des Bebauungsplans. Keine Abwéagung erforderlich.

8.31 Ortsgemeinde Winterwerb

8.31.1 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung von Wohnbauflache und Kompensations-
maBnqhmen auf Grundlage des Bebauungsplans ,,An der Spitzenwies” im Stand
der 1. Anderung, ca. 0,32 und 0,90 ha

Ortsplanung:

In der Ortsgemeinde Winterwerb wurde der Bebauungsplan ,An der Spitzenwies” aufgestellt. Dieser
Plan liegt mittlerweile in der Fassung der 1. Anderung vor. Die Bauleitplanung schafft Baurecht fur
die Entwicklung eines Wohngebietes. Dieses Gebiet ist teilweise bebaut bzw. fast vollstandig be-
baut. Es gibt nur noch wenige freie Bauplatze. Im Zuge der Planung wurden auch Flachen fir Kom-
pensationsmaflinahmen festgesetzt. Diese grenzen unmittelbar an das Plangebiet an.

Die wirksame Fassung des Flachennutzungsplans beriicksichtigt noch nicht alle Anderungen, die
sich aus der Bauleitplanung ergeben haben. Durch die Neuausweisung von Mischbauflache und
der zugehoérigen Kompensationsflachen wird der Flachennutzungsplan auf die Inhalte der verbindli-
chen und bereits rechtskraftigen Bauleitplanung angepasst.

Archdaologischer Denkmalschutz/Erdgeschichte: Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
8§ 4 (2) BauGB wurde seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéaolo-
gie/Erdgeschichte vorgetragen, dass im Bereich der vorliegenden Anderungsflache fossilfiihrende
Schichten und Fossilfundstellen bekannt (Unterdevon, etwa 400 Mio. Jahre alt) sind. Ergdnzend
wurden die nachfolgenden Hinweise aufgefuhrt:

,Daher bitten wir in jedem Fall, uns den Beginn von Erdarbeiten, die den anstehenden Fels be-
treffen, rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit maglichst schon wéhrend
der Erdarbeiten die geologischen und paldontologischen Befunde und Funde fachgerecht do-
kumentiert bzw. geborgen werden kdnnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten er-
folgt im Allgemeinen nicht bzw. es werden im Falle gro3erer Bergungen entsprechende Ab-
sprachen getroffen. (...)

Die odrtlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kom-
mende Fossilfunde etc. unterliegen gemaf 88 16 — 21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie /
Erdgeschichte, GroRe Langgasse 29, 55116 Mainz, Tel.: 06131-20 16 400, Fax: 06131-20 16
444. Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(8 21 Abs. 3).“
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Landschaftsplanung:

Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung wurden die Aspekte der Landschaftsplanung umfassend
abgearbeitet. Die ermittelten Kompensationsflachen werden jetzt in den Flachennutzungsplan tber-
nommen.

Abwéagung/ Fazit:

Anpassung des Flachennutzungsplans an einen rechtskraftigen Bebauungsplan. Unkritische Uber-
nahme. Keine Abwagung erforderlich.

8.31.2 Ricknahme von Wohnbauflache am stdlichen Ortsrand, ca. 0,1 ha

Ortsplanung:

In der wirksamen Fassung des FNP wird am stdlichen Ortsrand eine Wohnbauflache ausgewiesen.
Das Wohngebiet ist teilweise auch schon bebaut.

Ein Teil der ausgewiesenen Wohnbauflache wird allerdings landwirtschaftlich genutzt. Eine wohn-
bauliche Nutzung wird in dem Bereich der Anderung auch zukinftig nicht stattfinden, da zum Bei-
spiel der ErschlieBung der Flache nicht moglich ist.

Aus diesem Grund soll die Flachenausweisung zurtickgenommen und stattdessen Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt werden.

Landschaftsplanung:

Die Ricknahme der Wohnbauflache ist positiv zu bewerten.

Abwagung/ Fazit:

Unkritische Flachenrticknahme. Keine Abwagung erforderlich.

8.31.3 Darstellung von Wohnbauflache am nérdlichen Ortsrand (ca. 0,1 ha) — Anpassung
an den Bebauungsplan ,,In der Gewann*

Ortsplanung:

In der Ortsgemeinde Winterwerb soll am nérdlichen Ortsausgang Richtung Dachsenhausen eine
kleine Wohnbauflache dargestellt werden. Die Flachendarstellung steht in Zusammenhang mit der
verbindlichen Bauleitplanung der Ortsgemeinde zur Aufstellung eines Bebauungsplans mit der Be-
zeichnung ,In der Gewann®. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird Baurecht zur Errich-
tung eines Wohnhauses am nérdlichen Ortsrand von Winterwerb geschaffen. Der Plan setzt eine
Grundflachenzahl von 0,3 und eine Geschossflachenzahl von 0,6 fest. Die maximal zulassige Ge-
samthohe der Gebaude wird auf 9,5 m begrenzt. Es dirfen nur geneigte Dacher mit einer Neigung
von 20-40° errichtet werden. Tonnendacher und durchgehende Pultdacher werden als unzuléssig
definiert.

Die &uRere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tber die HauptstralRe (L 333). Von dieser Haupt-
straBe zweigt ein mit Asphalt befestigter Wirtschaftweg in Richtung Plangebiet ab. Dieser Wirt-
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schaftweg wird fur die ErschlieBung genutzt.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die LandesstraRe 333 an. Dies bedeutet, es ist eine Bauver-
botszone von 20,0 m zum eingemessenen Fahrbahnrand einzuhalten. Dies wird im Bebauungsplan
dadurch berlicksichtigt, dass die Errichtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen in den Bau-
verbotszonenbereich nicht zul&ssig ist.

Aus ortsplanerischer Sicht handelt es sich um eine kleine Ortsabrundung, die planerisch vertretbar
ist.

Die Ortsgemeinde liegt gemanR der Funktionszuweisung im wirksamen Regionalen Raumordnungs-
plan der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald (im Stand von 2006) in einem Erholungs-
raum und wird als landwirtschaftliche Gemeinde klassifiziert.

Die Plangebietsflache wird nicht als Vorbehaltsgebiet oder Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft
klassifiziert. Durch die Errichtung eines weiteren Wohngebaudes ist nicht mit einer Herabsetzung
der Erholungseignung von Winterwerb zu rechnen.

In der Fortschreibung fur den Regionalen Raumordnungsplan (Entwurfsfassung im Stand von 2014)
ist sonstige Flache dargestellit.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass Konflikte mit den Vorgaben des Regionalen Raumordnungs-
planes und des Fortschreibungsentwurfes von 2014 nicht gegeben sind.

Archéologischer Denkmalschutz/Erdgeschichte: Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem.
8§84 (2) BauGB wurde seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarch&olo-
gie/Erdgeschichte vorgetragen, dass im Bereich der vorliegenden Anderungsflache fossilfiihrende
Schichten und Fossilfundstellen bekannt (Unterdevon, etwa 400 Mio. Jahre alt) sind. Ergdnzend
wurden die nachfolgenden Hinweise aufgefihrt:

,Daher bitten wir in jedem Fall, uns den Beginn von Erdarbeiten, die den anstehenden Fels be-
treffen, rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit moglichst schon wahrend
der Erdarbeiten die geologischen und palaontologischen Befunde und Funde fachgerecht do-
kumentiert bzw. geborgen werden kénnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten er-
folgt im Allgemeinen nicht bzw. es werden im Falle gro3erer Bergungen entsprechende Ab-
sprachen getroffen. (...)

Die ortlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kom-
mende Fossilfunde etc. unterliegen gemaf 88 16 — 21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie /
Erdgeschichte, GroRRe Langgasse 29, 55116 Mainz, Tel.: 06131-20 16 400, Fax: 06131-20 16
444. Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(8 21 Abs. 3).“

Landschaftsplanung:

Durch das Vorhaben werden strukturarme und intensiv genutzte Ackerflachen ohne einen besonde-
ren Biotopwert Uberplant. Schitzenswerte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden. Es liegen
auch keine Schutzgebietsausweisungen, wie Naturparke oder Landschaftsschutzgebiete vor.

Um die Mehreingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen, setzt der Bebauungsplan fest, dass
entlang der nordlichen Plangebietsgrenze eine randliche Eingriinung aus standortgerechten Gehdl-
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zarten anzulegen ist. Dartber hinaus ist entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze extensiv genutztes
Griunland durch die Einsaat von Landschaftsrasen anzulegen und zu pflegen. Durch die Festset-
zung dieser Ausgleichsmalinahmen und PflanzmalRnahmen koénnen alle Eingriffe ausgeglichen
werden.

Kompensationsflachen:

Der Bebauungsplan ,In der Gewann* wird im Parallelverfahren zur Flachennutzungsplananderung
aufgestellt. Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsausgang in Richtung Dachsenhausen. Die vor-
gesehenen Eingriffe erfolgen auf einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Flache. Die Ackerfla-
chen sind strukturarm und haben keinen besonderen Biotopwert.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurde der Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,In der
Gewann“ aufgestellt. Der Plan wurde als Satzung nach 8§ 10 BauGB bereits beschlossen.

Um die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen ist im Bebauungsplan fest-
gesetzt, dass entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze eine randliche Eingriinung aus standortge-
rechten Geholzarten anzulegen ist, und dass entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze extensiv ge-
nutztes Grinland durch die Einsaat von Landschaftsrasen anzulegen und zu pflegen ist. Durch die
Festsetzung dieser Ausgleichsmalihahmen und PflanzmaRnahmen kdnnen alle Eingriffe ausgegli-
chen werden.

Gemafl dem Prinzip der Abschichtung wird fiir erganzende Erlauterungen auf die Inhalte/ Begrin-
dung zum Bebauungsplan verwiesen.

Artenschutzrechtliche Belange:

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich intensiv genutzt, so dass einerseits mit dem Vorkommen von
Offenlandarten, wie Feld- und Haussperling, Amsel oder Rabenkréhen zu rechnen ist. Darlber hin-
aus liegt das Plangebiet zwischen der Ortslage und der Aussiedlung Lindenhof. Aufgrund der vor-
handenen Biotopstruktur im Umfeld ist daher auch mit dem Vorkommen von Haus- und Gartenrot-
schwanz sowie verschiedenen Meisenarten zu rechnen. All diese Vogelarten kénnen als Kulturfol-
ger bezeichnet werden. Auch nach der Errichtung des Wohngeb&audes verbleiben fir diese Arten
gut nutzbare Lebensraume.

Aufgrund der landwirtschaftlich intensiven Nutzung ist nicht davon auszugehen, dass die Plange-
bietsflachen eine Bedeutung fir Offenlandarten, welche am Boden briten, besitzen. Ein Beispiel ist
hier die Feldlerche. Aufgrund der Endwuchshéhe des Feldfriichte (Getreide, Raps, Mais, ...) und der
intensiven Bewirtschaftung sind die Feldflachen als Lebensraum uninteressant. Dauergriinlandfla-
chen bieten sich eher als Brutstéatte fir die Feldlerche an. Hinzu kommt die unmittelbare Nahe zur
Siedlungslage und Landesstral3e mit einer erheblichen Bewegungsunruhe. Somit ergibt sich an die-
ser Stelle auch kein Konflikt.

Innerhalb der landwirtschaftlich genutzten Flachen befinden sich keine Gehdlze, so dass potentielle
Brutstétten der einheimischen Vogelwelt nicht betroffen sind. Eingriffe in potentielle Nistplatze sind
daher nicht gegeben.

Abwagung/ Fazit:

Bei der Anderungsdarstellung handelt es sich um eine Anpassung des Flachennutzungsplans an
eine parallel durchgefiihrte Bauleitplanung. Die Aspekte der Orts- und Landschaftsplanung werden
im Bauleitplanverfahren umfassend abgearbeitet. GemafR dem Prinzip der Abschichtung wird in der
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vorliegenden Begriindung nur eine kurze Zusammenfassung der Planung gegeben. Fir Details wird
auf die Begrindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Es handelt sich um eine unkritische Anpassung des Flachennutzungsplans.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurde der Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,In der
Gewann“ aufgestellt. Der Plan wurde als Satzung nach § 10 BauGB bereits beschlossen.

8.32 Ortsgemeinde Hunzel

8.32.1 Nachrichtliche Anpassung: Darstellung einer Kompensationsflache zum BP ,,Auf
der Hohengrub lll Teilbereich I, ca. 0,17 ha

Als nachrichtliche Anpassung an die Inhalte des Bebauungsplans ,Auf der Hohengrub Il Teilbe-
reich I wird eine Kompensationsflache in der Gro3e von ca. 0,17 ha dargestellt. Im wirksamen Fl&-
chennutzungsplan ist die geanderte Flache (Flur 18, Flurstck. Nr. 41, Flachengrofe: 1.709 m?)
noch als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

In der Plankarte werden diese Flachen mit der Planzeichendarstellung 13.1 ,Umgrenzung von Fla-
chen zur MaRnahme, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemal § 5 (2) Nr. 10 und (4) BauGB dargestellt.

Abwagung/ Fazit:

Nachrichtliche Anpassung an die Inhalte des Bebauungsplans. Keine Abwagung erforderlich.
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I UMWELTBERICHT (KURZERLAUTERUNG)

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches vom 20. Juli 2004 sind die Durchfiihrung einer Umwelt-
prufung sowie die Erstellung eines Umweltberichtes fiir alle Bauleitplane (und deren Anderungen)
verpflichtend geworden. Der Anforderungskatalog an die Plan-Umweltprifung bzw. den Umweltbe-
richt ergibt sich aus § 2 (4) BauGB unter Verweis auf § 1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB in Verbindung mit
der BauGB-Anlage.

Im Umweltbericht sollen die nachteiligen Folgen der Planung gebiindelt dargestellt werden, um den
anschlielenden Abwagungsprozess transparent zu gestalten. Der Umweltbericht ist damit die ,Ver-
schriftlichung” der Umweltvertraglichkeitsprufung. In der notwendigen Abwagung bei der Aufstellung
des Bauleitplans dient der Umweltbericht dazu klarzustellen, ,was man tut‘, in der Abwagung
kommt man zum ,Inkaufnehmen® der Folgen. Der Umweltbericht kann ebenso wenig wie die Um-
weltprifung sicherstellen, dass nur umweltvertragliche Vorhaben und Plane zugelassen werden.
Ziel ist vielmehr eine transparente Darstellung der Umweltfolgen.

Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der FNP-Anderung ermittelt
und bewertet. Die Ermittlung und Bewertung dienen insbesondere der Feststellung und Prognose
maoglicher erheblicher Umweltauswirkungen.

Der Umweltbericht bezieht sich einzig auf die Auswirkungen, welche durch die Anderungsinhalte
der 13. Anderung des Flachennutzungsplans entstanden sind.

Der Umweltbericht wird aufgrund seines Umfangs als separates Textwerk verfasst, und ist
formalrechtlich ein gesonderter Bestandteil der Begrindung.

Fur Einzelheiten wird auf den separaten Umweltbericht verwiesen.

17.03.2016 heu-om-rb-mh Nastatten, den..........cccveeeeeveeeeeeeevvnnnnnn.
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Anlagen

- Ubersichtstabelle zu den Anderungspunkten

- Flachenbilanz (tabellarische Bilanzierung der geanderten Flachendarstellungen)
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