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BEBAUUNGSPLAN
"“MUHLBACHTAL - 12. ANDERUNG ", STADT NASTATTEN

STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

Backerei

GH 6,00m

0

2

Nahversorgungsrelevanter, groflachiger Einzelhandel

)

0,35

a GH 10,00 m

Q
SN

5/

V(‘/:QA

5
™ 6200
1
)
N
2 Q
<
RN %
&
%, 509
< 4
509
3
'
o 4,
&
N
53]
1
N
Q
Datengn;ndlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und

Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Fldchenbezeichnung: m? ha %
Flache des Geltungsbereichs 8.667 0,87 100,00
Bauflache gesamt:  Sonstige Sondergebiete 8.667 0,87 100,00

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHEN nach der PlanzV

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

SO Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
NenvesogungsEEEn | 7\ eckbestimmung: Nahversorgungsrelevanter, groRflachiger Einzelhandel

groBfldchiger Einzelhandel

SO Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Backerei Zweckbestimmung: Backerei

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

* Geschossflachenzahl GFZ mit Dezimalzahl im Kreis, als Hochstmald

0,35 Grundflachenzahl GRZ mit Dezimalzahl

GH 10,00 m" | Gebdudehodhe in Meter tiber dem Bezugspunkt, als HochstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
0 Offene Bauweise
Baugrenze

A//Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
~Uberbaubare Grundstiicksflichen

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,
11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

e\ Ein- und Ausfahrtbereich

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a), Nr. 25
Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Pflanzstreifen

Erhaltung: Baume

@ Anpflanzen: Baume

15. Sonstige Planzeichen

Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs

St

Zweckbestimmung: Stellplatze

W

O}

0,00m
lber Strale

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Werbeanlagen

Hohenbezugspunkt fir Festsetzungen der Gebdudehohe nach Koordinaten
(ETRS89.UTM-32N): X=417973.5197, Y=5561634.5241

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

§ 16 Abs. 5 BauNVO

Mallangaben in Meter

16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

39*

% Flurstuicksgrenze
535°

25 Flurstiicksnummer

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z. B. § 1 Abs. 4,

Gebaude fur die Wirtschaft oder Gewerbe mit Hausnummer

17. Erlduterung der Nutzungsschablone (beispielhaft)

SO

Biickerei

Art der baulichen Nutzung: Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Backerei

0,55

@ Grundflachenzahl GRZ

Geschossflachenzahl GFZ, als Hochstmal

0

GH 10,00m

Zulassige Bauweise: Offene Bauweise

* Alle in der Legende angegebenen Zahlenwerte sind bespielhaft!

Gebdudehodhe in Meter, als HochstmaR

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1 Sonstiges Sondergebiet SO1 ,Nahversorgungsrelevanter, grofflachiger Einzelhandel” (gem. § 11
BauNVO)

GemdaR § 11 Abs. 2 BauNVO wird als Zweckbestimmung fir das Sondergebiet SO1
»Nahversorgungsrelevanter groRflachiger Einzelhandel” festgesetzt.

Folgende Nutzungen sind in dem Sondergebiet zul3ssig:

e  GroRflachige Lebensmitteldiscounter ausschlieflich fiir den Verkauf von nahversorgungsrelevanten
Sortimenten entsprechend der Sortimentsliste der Stadt Nastatten hierzu gehéren:

o Nahrungsmittel (inkl. Genussmittel und Getranke)

o Drogeriewaren / Kosmetikartikel (d.h. im Wesentlichen Gesundheits- und Kérperpflegeartikel,
Drogeriewaren, Putz- und Reinigungsmittel, Waschmittel, Parfimerieartikel, freiverkadufliche
Apothekenwaren; im Einzelfall auch medizinische und orthopéadische Artikel und
Sanitatsbedarf)

o Weitere Sortimente sind auf maximal 15 % der Verkaufsflache zulassig.
Zulassig ist eine Verkaufsflachenzahl (Vfz) von 0,1590 Vfz.

Die Mindestverkaufsflache der im Plangebiet zulassigen grof¥flachigen Lebensmitteldiscounter muss
mindestens 950 m? betragen.

Weiterhin im SO1 zuldssig sind:

e  Untergeordnete nicht storende gewerbliche Nutzungen (z.B. DHL-Packstationen),

o Dem Lebensmitteldiscounter zugeordnete Flachen fir Lager, Sozialrdume, Blro und Verwaltung,

e  Stellpldtze und Nebenanlagen, die den zuldssigen Nutzungen im Bereich des Sondergebiets dienen.

Fremdwerbung als eigenstindige gewerbliche Anlage ist unzulassig.

1.1.2 Sonstiges Sondergebiet SO2 , Backerei” (gem. § 11 BauNVO)

GemaR § 11 Abs. 2 BauNVO wird als Zweckbestimmung fiir das Sondergebiet SO2 ,Backerei”
festgesetzt.

Folgende Nutzungen sind in dem Sondergebiet zul3ssig:

o Backerei-Café mit Backwarenverkauf, Bistro, Imbiss sowie der dazugehorigen Nebenanlagen und
gastronomischen Flachen.

Zulassig ist eine Verkaufsflachenzahl (Vfz) von 0,1023 Vfz.

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass die gastronomischen Flachen (inklusive Freisitzflachen)
sowie Kunden- Toiletten eines Bistros/Imbisses/Backerei-Cafés nicht bei der Ermittlung der
Verkaufsflachenzahl anzurechnen sind.

Weiterhin im SO2 zulassig sind:

. Dem Betrieb zugeordnete Flachen fiir Lager, Sozialrdume, Biiro und Verwaltung,

. Freisitzflachen als Teil der gastronomischen Flachen,

e  Stellplatze und Nebenanlagen, die den zuldssigen Nutzungen im Bereich des Sondergebiets dienen.

Fremdwerbung als eigensténdige gewerbliche Anlage ist unzuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt Giber die Festsetzung von Grundflachenzahl (§
16 und § 19 BauNVO) und Geschossflachenzahl (§ 16 und § 20 BauNVO) sowie durch die Festlegung der
Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO).

1.2.1 Grundflichenzahl GRZ (gem. § 19 BauNVO)
Sondergebiet SO1:

Fiir das Sondergebiet SO 1 wird eine Grundflidchenzahl von 0,35 festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgefiihrten Anlagen ist bis zu einer GRZ von 0,8
zul3ssig.

Ergdnzend wird bestimmt, dass gemaR § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO die zuldssige Grundflache durch die in §
19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflaichenzahl von maximal 0,8
Uberschritten werden darf.

Sondergebiet SO2:

Fiir das Sondergebiet SO2 wird eine Grundflichenzahl von 0,55 festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgefiihrten Anlagen ist bis zu einer GRZ von 0,8
zul3ssig.

Erganzend wird bestimmt, dass gemaR § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO die zuldssige Grundflache durch die in §
19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflichenzahl von maximal 0,8
Uberschritten werden darf.

1.2.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl innerhalb des Sondergebietes SO1 , Nahversorgungsrelevanter, groRRflachiger
Einzelhandel” wird auf 0,35 festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl innerhalb des Sondergebietes SO2 ,Backerei” wird auf 0,55 festgesetzt.

1.2.3 Hohe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

Als unterer Bezugspunkt fiir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird die Bestandshéhe der
Webergasse an der als ,Bezugspunkt” bezeichneten Koordinate (UTM-Koordinatensystem ERTS89 /
UTM Zone 32 - siehe Planeintrag) bestimmt.

Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen (GHmax) wird definiert als das senkrecht an der
AuRenwand gemessene MaR zwischen dem Bezugspunkt und dem hochsten Punkt der baulichen
Anlage bzw. dem hochsten Punkt der Dachkonstruktion bei Gebduden (bei Flachdachern inklusive
Attika) ohne technische Aufbauten.

Die maximale Gebdudehthe wird demnach fir das Sondergebiet SO1 ,Nahversorgungsrelevanter,
groRflachiger Einzelhandel” auf 10,00 m festgesetzt.

Die maximale Gebdudehdhe wird fiir das Sondergebiet SO2 ,,Bickerei” auf 6,00 m festgesetzt.

In den Sondergebieten SO1 und SO2 dirfen technische Aufbauten und Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie dirfen die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebdaudehdhen bis zu einer Hohe
von 2,00 m lberschreiten.

1.3 Bauweise, iliberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr.
BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

1.3.1 Bauweise

Fir das Sondergebiet So 1 ,Nahversorgungsrelevanter, groRflachiger Einzelhandel” wird gemall § 22
Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt, die sich wie folgt definiert: Analog zur offenen
Bauweise sind Grenzabstdnde einzuhalten, jedoch unterliegen Gebaude keiner Langenbeschrankung.

Fiir das Sondergebiet ,Backerei” wird die offene Bauweise festgesetzt. Die nach Landesbauordnung
erforderlichen Abstandsflachen sind dabei zwingend einzuhalten.

1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen werden in der Planzeichnung durch
Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Sonstige Nebenanlagen, wie Standplatze fur Einkaufswagen, Wertstoff- und Abfallbehilter,
Fahrradabstellplatze, etc. Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas,
Wasser und Warme dienen, sowie untergeordnete nicht stérende gewerbliche Nutzungen (z.B.
DHL-Packstation) sind im gesamten Baugebiet mit Ausnahme der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern zulassig.

Werbeanlagen sind nur innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Flachen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundstilicksflichen zuldssig. Wegweisende Beschilderungen mit einer maximalen
Ansichtsflache je Ansichtsseite von 1,50 m?sind auch auBerhalb der Baufenster und der festgesetzten
Bereiche mit Ausnahme der festgesetzten Flachen fiir PflanzmaRnahmen (Planzeichen 13.2.1 PlanzV 90)
auf den Baugrundstiicken zulassig. (Vgl. weiter Festsetzungen unter 3.3).

1.4 Stellplatze (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. §12 BauNVO)

Stellplatze sind nur auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Garagen sind allgemein
nicht zuldssig. Uberdachte Stellpldtze sind nur in Verbindung mit Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie oder Ladestationen fiir elektrisch betriebene Fahrzeuge zuldssig. Nebenanlagen (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 14 BauNVO)

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie und Ladestationen fiir elektrisch betriebene Fahrzeuge sind
als Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO innerhalb der gesamten Flache fiir Stellplatze sowie
den festgesetzten Baufenstern zulassig.

1.5 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten und Einfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entlang der silidlichen und westlichen Grenze des Geltungsbereichs sind innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Bereiche keine Ein- und Ausfahrten auf die Baugrundstiicke zulassig.

Die Zufahrten auf das Grundstick erfolgen lber die festgesetzten Einfahrtsbereiche.

1.6 Flichen fiir das Anpflanzen und den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

1.7 Pflanzstreifen PS1

Innerhalb des Bereiches des Privaten Pflanzstreifen PS1 ist eine zweireihige Heckenbepflanzung
bestehend aus einheimischen, standortgerechten Gehdlzen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Dabei sind Pflanzabstdnde mit 1,5 x 1,5 m vorzusehen. Es sind Straucharten aus der beiliegenden
Pflanzempfehlungsliste zu verwenden. Sofern ein evtl. vorhandener Strauch auf privater
Grundsticksflaiche dauerhaft erhalten wird, wird dieser auf die festgesetzte Pflanzverpflichtung
angerechnet.

Hinweis: Bei der Umsetzung der obenstehenden Pflanzfestsetzung ist auf die in dem betroffenen Bereich
vorhandenen Bidume Ricksicht zu nehmen. Die Heckenbepflanzung ist in deren Nahbereich nur
vorzunehmen, sofern hierdurch keine Gefdhrdung der Bestandsbaume ausgeht.

1.8 Pflanzstreifen PS2: Pflanzbindungen - Erhalt von Baumen-

An den im Plan gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB bezeichneten Pflanzstreifen PS2 sind die vorhandenen
Bdaume und Straucher dauerhaft zu schitzen und zu pflegen. Abgdngige Baume und Straucher sind
gleichwertig zu ersetzen.

1.9 Anpflanzen von Bdumen

An den im Plan gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB bezeichneten Standorten sind standortgerechte,
groRkronige Laubbdaume (Hochstamm, STU 14-16 cm, z.B. Acer platano-ides, Acer pseudoplatanus) zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Bei der Anpflanzung der Baume ist eine geringe Standortverschiebung (bis 5m) moglich.

Hinweis: Erforderliche Pflegemafsnahmen sind auf den gesetzlich vorgegebenen Zeitraum Oktober bis
Februar zu beschriinken. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde sind in begriindeten
Féllen Ausnahmen méglich.

1.9.1 Stellplatzbegriinung

Pro acht PKW-Stellplatze ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum (Hochstamm, STU
14-16 cm, z.B. Acer platanoides, Acer pseudoplatanus) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Die Bdaume sind gegen Anfahren zu schiitzen. Abgdngige Bdaume und Strdaucher sind
gleichwertig zu ersetzen.

Vorhandene, standortgerechte Laubbdume sind auf die Pflanzpflicht anzurechnen.

Hinweis: Erforderliche Pflegemafinahmen sind auf den gesetzlich vorgegebenen Zeit-raum Oktober bis
Februar zu beschrénken. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde sind in begriindeten Féillen
Ausnahmen méglich.

2 Pflanzempfehlungslisten

Im Folgenden sind einige Pflanzen zusammengestellt, die sich nach den Kriterien einer standortgeméaRen
Artenzusammensetzung besonders fir die Verwendung im Plangebiet eignen. Die Gliederung geschieht nach
den Gesichtspunkten der nachbarrechtlichen Grenzabstande.

Baume (Hochstamm, Stammumfang 10 bis 12 cm, mit Ballen)

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Straucher (verpflanzt, H6he 125 bis 150 cm)

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus spec. WeiRdorn

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Salix spec. Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88
LBauO)

3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur nicht glianzende Materialien zuldssig. Dachbegriinungen sowie
Solaranlagen im Dachbereich sind uneingeschrankt zulassig.

3.2 Gestaltung der nicht Giberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke (gem. § 88 Abs.
1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Zufahrten, Wege, Stell-platze,
Fahrradstellplatze, Millabholflachen, Freisitze, Spielflichen oder Terrassen genutzt werden, gartnerisch
anzulegen und zu pflegen. Flachige Versiegelungen (z.B. durch Pflasterbeldge), die nicht als
erforderliche Abstell- oder Parkflachen oder Zufahrten bzw. Zuwegungen funktional bendtigt werden
sowie flachig ausgebrachte lose Material- und Steinschittungen (z.B. Schotter, Kies, Splitt oder
Vergleichbares) sind innerhalb der Grundstiicksflache unzulassig.

Mindestens 30 % dieser Flachen sind dabei mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu
bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Vorhandene, standort-gerechte Laubgehdlze kdnnen
hierauf angerechnet werden.

3.3 Werbeanlagen (gem. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Unzuldssige Werbeanlagen sind:

. Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel
aufleuchtenden Licht,

o Leuchtwerbung in Form von Himmelsstrahlern (sog. Skybeamern) bzw. lichtstarken, bindelnden
Werbescheinwerfern.

. Werbeanlagen an Zdunen und Grundstiicksmauern.
Weitere Bestimmungen zu Werbeanlagen:

. Werbeanlagen an Fassaden in Form von Bannern, Plakaten und Ansichtsvitrinen, dariiber hinaus
sind je Gewerbeobjekt (Nutzungseinheit) maximal zwei Firmenlogos als Wandlogo an der Fassade
eines Gebdudes (einschlieflich Giebeldreieck) zuldssig, missen sich jedoch dem Gebaude
unterordnen und diirfen die zuldssige Gebaudehdéhe nicht Gberschreiten.

. Werbeanlagen sind nur innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Flachen sowie innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflichen zuldssig. Wegweisende Beschilderungen mit einer
maximalen Ansichtsfliche je Ansichtsseite von 1,50 m?sind auch auBerhalb der Baufenster und
der festgesetzten Bereiche mit Ausnahme der festgesetzten Flachen fur PflanzmaRnahmen
(Planzeichen 13.2.1 PlanzV 90) auf den Baugrundstiicken zuldssig. Eine Errichtung von
Werbeanlagen und wegweisenden Beschilderungen innerhalb der festgesetzten Pflanzflachen ist
grundsatzlich unzulassig.

o Zulassig sind ausschlieRlich Werbeanlagen sowie Lichtwerbungen, die der Eigenwerbung dienen.
Werbeanlagen sind in den Sondergebieten nur an der Statte der Leistung zuldssig.

Flir Werbeanlagen, die unabhangig von Gebauden errichtet werden, gilt:
. Ansichtsvitrinen sind bis zu einer GesamtgréRe von 10,0 m? Ansichtsflache zul3ssig.

. Die maximalen Einzelhdhen von Fahnen betrdgt 7,50 m. In Reihe gestellte Fahnenmaste miissen
gleichmaRige Abstande aufweisen und sich in Masthohe sowie Hohe und Format der Aufhdangung
entsprechen.

. Je Gewerbeobjekt (Nutzungseinheit) ist maximal eine Werbeanlage in Form eines Werbepylons,
einer Werbestele, einer Standfahne oder dhnlichem mit einer maximalen Héhe von 8,00 m und
einer Ansichtsflache je Ansichtsseite von maximal 17,00 m? zulassig. lhr Abstand vom 6ffentlichen
StraRenraum muss mindestens 1,00 m betragen.

3.4 Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§88 Abs. 1 Nr.1 und Nr.3 LBauO)

AulRerhalb von Gebduden befindliche Standorte von Miillbehaltern sowie Lager- und Abfallplatze sind
vor Einsicht aus dem offentlichen Straenraum abzuschirmen bzw. in geeigneter Weise zu umpflanzen.

HINWEISE
Ordnungswidrigkeiten (§ 88 LBauO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 88 LBauO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB erlassenen &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten (gem. § 213 BauGB)

VerstoRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden gemaR § 213
BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN 1054, DIN 4020, DIN
4124, DIN EN 1997-1 und -2) zu bericksichtigen.

Es werden objektbezogene Bodenuntersuchungen empfohlen. Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020
und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten.

Schutz des Oberbodens

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu
lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch
Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder liberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915
(schonender Umgang mit Oberboden) sowie der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) sind zu
beachten, siehe auch § 202 BauGB. Eine Verunreinigung mit Fremdstoffen ist unbedingt zu vermeiden.

Anfallender, unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren und soweit wie moglich auf
dem Baugrundstiick selbst zur grinordnerischen Gestaltung (z.B. Modellierungen) zu verwenden. Ist dies
nicht moglich, soll Uberprift werden, ob sonstige, moglichst ortsnahe Verwendungsmoglichkeiten zur
Verfligung stehen.

Griingestaltung und Grenzabstinde

Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforderlichen Grenzabstinde bei
Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende Grenzabstdnde sind zu beachten:

Bdume (ausgenommen Obstbédume):

- sehr stark wachsende Bdume: 4,00 m

- stark wachsende Bdume 2,00 m

- alle tibrigen Béume 1,50 m

Obstbdume:

- Walnusssdmlinge 4,00 m

- Kernobst, stark wachsend 2,00 m

- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m

Strducher (ausgenommen Beerenobststrducher):

- stark wachsende Stréucher 1,00 m

- alle tibrigen Strducher 0,50 m Beerenobststréucher:
- Brombeerstrducher 1,00 m

- alle tibrigen Beerenobststréucher 0,50 m

Hecken:

- Hecken bis zu 1,0 m Héhe 0,25 m

- Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0,50 m

- Hecken bis zu 2,0 m Héhe 0,75 m

- Hecken (iber 2,0 m Héhe einen um das Maf3 der Mehrhéhe gréf8eren Abstand als 0,75 m

Vermeidung von Verbotstatbestanden gemiR § 44 BNatSchG

Zur Vermeidung von Verbotstatbestinden gemaf § 44 BNatSchG (Tétung, Stbérung, Zerstérung von
Fortpflanzungsstatten) sind erforderliche Rodungs- sowie PflegemaRnahmen auf den gesetzlich
vorgegebenen Zeitraum Oktober bis Februar zu beschrianken. In Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde sind in begriindeten Fallen Ausnahmen moglich.

Allgemeine Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / zur Koordination der Leitungsarbeiten
und zu ErschlieBungsmaBnahmen

Im Hinblick auf eine mogliche gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch Baume und Leitungen
sind bei Neupflanzung von Biumen bzw. Neubau von unterirdischen Leitungen sowie Anderungen im
Bestand die einschldgigen DIN-Vor-schriften (DIN 18920 , Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestianden und Vegetationsflichen bei BaumafRnahmen” und DIN 1998 , Unterbringung
von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen, Richtlinien fir die Planung”) sowie die Merkblatter der
Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) (Merkblatt ,DWA-M 162“), des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) (,DVGW-Merkblatt GW 125“) sowie der
Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen (FGSV) (Merkblatt ,,FGSV Nr. 939“) zum Thema
,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale” zu beachten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Leitungstrager, geeignete
MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden) zu treffen.

Im Rahmen von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist die jeweils bauausfiihrende Firma auf ihrer
Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen hinzu-weisen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig Gber den Beginn der ErschlieBungs- und Baumalnahmen
zu unterrichten.

Radonvorsorge

GemdaR der Radon-Prognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und -Bergbau Rheinland-Pfalz fiir den
Bereich der Stadt Nastdtten das Radonpotenzial nicht bekannt.

Bereits bei maRigem Radonpotenzial, vor allem bei guter Gaspermeabilitdt des Bodens, wird aber ein der
Radonsituation angepasstes Bauen empfohlen. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass unter dem
Baugebiet eine geologische Storung vorliegt. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in
Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes sollten die Information
liefern, ob das Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend zu beriicksichtigen ist.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau bittet darum, die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen,
damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz
beitragen.

Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fiir Messungen im Gestein/Boden
unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen} notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht
geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark
schwankt.

Dafiir sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstédrke, Niederschlage oder Temperatur
verantwortlich. Nur so kdnnen aussagefiahige Messergebnisse erzielt werden, Es wird deshalb empfohlen, die
Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die
Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausgefiihrt werden und
dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche
Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der
Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfligbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchflihrung der Radonmessung in der Bodenluft
beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir Geologie und Bergbau. Informationen zum Thema
Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch" des Bundesamts fiir
Strahlenschutz entnommen werden.

Flr Fragen zu baulichen MaBnahmen zur Radonprdvention kann man sich an das Landesamt fiir Umwelt
wenden (Radon@lfu.rlp.de).

Archdologische Funde
Die folgenden Punkte sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu Gibernehmen.

Bislang liegen der Direktion Landesarchdologie in diesem Bereich keine konkreten Hinweise auf
archdologische Fundstellen vor. Allerdings stufen wird der Planungsbereich aus topographischen
Gesichtspunkten als archdologische Verdachtsfliche eingestuft. Dementsprechend kénnen bei
Bodeneingriffen bisher unbekannte archdologische Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch
die BaumalRnahmen fachgerecht untersucht werden miissen.

Der Vorhabentrdger ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§16-21 DSchG RLP)
hinzuweisen.  Der  Baubeginn ist mindestens 2  Wochen vorher per Email lber
landesarchaeologiekoblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 anzuzeigen. Weiterhin sind
der Vorhabentrager wie auch die oOrtlich eingesetzten Firmen darlber zu unterrichten, dass ungenehmigte
sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen archdologische Denkmaler vermutet
werden, nach § 33 Abs. 1 Nr.13 DSchG RLP ordnungswidrig sind. Unabhéangig von dieser Forderung ist der
Vorhabentrager sowie die ausfiihrenden, vor Ort eingesetzten Firmen beziiglich der Melde-, Erhaltungs- und
Ablieferungspflicht von archaologischen Funden und Befunden an die Bestimmungen gemaR§§ 16 - 21
DSchG RLP gebunden.

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieRungsmaRnahmen hat der Bautrdger/Bauherr
die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz - Direktion Landesarchdologie AuRenstelle Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn
der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, iberwacht werden kénnen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetz -
DSchPflG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, S. 159 ff.) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende
archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverdandert zu lassen und
die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der
Direktion Landesarchaologie - Speyer.

Sollten archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz -
Direktion Landesarchdologie ihre Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen,
planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen.

Rodungen

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind Gehdlzrodungen - aulRer im Fall von Gefahrensituationen sowie im
Zuge forstlicher Bewirtschaftung von Waldern nach guter fachlicher Praxis zeitlich begrenzt, um Vogelbruten
vor Storungen und vermeidbaren Verlusten zu schiitzen. Das Fall- und Rodungsverbot gilt vom 1. Marz bis
zum 30. September.

Alternativ ist vor Durchfiihrung der BeseitigungsmaBnahmen eine fachlich qualifizierte Begutachtung der
Flachen erforderlich, um einen Konflikt sicher auszuschlieBen.

Altlasten

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass der (iberplante Bereich die im
Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz kartierte Altablagerung mit der Erhebungsnummer 141 07
092 - 0211, Ablagerungsstelle Nastatten, Palmengarten, erfasst.

Im Zuge des Neubaus des ALDI-Marktes wurden in diesem Bereich durch das Institut fiir Geotechnik, Dr.
Jochen Zirfas, Bodenuntersuchungen durchgefiihrt und die daraus gewonnen Erkenntnisse in einem Bericht
unter dem Datum vom 30.03.2001 zusammengestellt. Danach ergaben sich keine Hinweise auf das
Vorhandensein umweltrelevanter Inhaltsstoffe. Aus diesem Grund ist dieser Bereich im Bodenschutzkataster
des Landes Rheinland-Pfalz als nicht altlastverdachtig eingestuft.

Anstehende Erd- und Grindungsarbeiten sollten durch einen im Altlastenbereich erfahrenen
Bodengutachter begleitet werden.

Das Altstandortkataster mit der Erhebung ehemaliger Industrie-/Gewerbestandorte (Flachen stillgelegter
Anlagen, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde) liegt fiir den Bereich bisher nicht
vor. Eine diesbeziigliche Priifung ist daher nicht erfolgt.

Nach § 5 Abs. 1 LBodSchG vom 25.07.2005 (Gesetz- und Verordnungsblatt Rheinland Pfalz (GVBI. V.
02.08.2005, S. 302) sind der Grundstlickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt (iber das
Grundstick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen
Bodenverdnderung oder Altlast unverziglich der zustdndigen Behorde (Regionalstelle der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord) mitzuteilen.

Kampfmittel

Das Vorhandensein von Weltkriegsmunition kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind unverziiglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu
melden. Der Kampfmittelrdumdienst entscheidet dann (ber die weitere Vorgehensweise. Die
Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbststdndig Fundmunition zu entschéarfen, zu sprengen und auf
offentlichen Straflen zu transportieren.

Vogelschlag

Um das Kollisionsrisiko an Glasflaichen durch Vogelschlag zu reduzieren, wird die Vermeidung von
Durchsicht-Situationen, die Verwendung von Glasscheiben mit geringem Aulenreflexionsgrad (max. 15 %)
sowie der Einsatz von Vogelschutzglas empfohlen.

Léschwasserversorgung

Fir das von der Anderung betroffene Baugebiet, muss eine ausreichende L&schwasserversorgung
vorgehalten werden, um wirksame Loscharbeiten nach § 15 Abs. 1 LBauO zu ermdglichen.

Die Léschwasserversorgung fir die manuelle Brandbekdmpfung muss gemaR DVGWArbeitsblatt W 405
(Grundschutz) in der Summe mindestens 1.600 I/min (iber einen Zeitraum von 120 min betragen (96m3/h).

Zur Loschwasserversorgung konnen dabei nach dem Arbeitsblatt des DVGW W - 405 Wasserentnahmestellen
im Umkreis von 300 m um die bauliche Anlage in Anrechnung gebracht werden. Die erste
Loschwasserentnahmestelle muss fir die Feuerwehr in einer maximalen Lauflange von 75m (gemessen ab
Grundstickszufahrt) erreichbar sein.

Erd- und Griindungsarbeiten

Es wird bei anstehenden Erd- und Grindungsarbeiten eine Begleitung durch einen im Altlastenbereich
erfahrenen Bodengutachter empfohlen.

DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen, der Planbegriindung und den Hinweisen angegebenen DIN-Vorschriften
sind zu beziehen (ber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin oder kdnnen bei der
Bauverwaltung der Verbandsgemeinde Nastatten wahrend den Ublichen Dienststunden eingesehen werden.

GESETZESGRUNDLAGEN

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

e Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

¢ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

e Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
Vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
Vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. I S. 306) gedndert worden ist.

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und 4&hnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das
zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geédndert
worden ist.

e Gesetz lUiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist.

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert worden ist.

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) gedandert worden ist.

¢ BundesfernstraRengesetz (FStrG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel
6 des Gesetzes vom 22. Mérz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert worden ist.

e Bundeskleingartengesetz (BKleingG)

Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
September 2006 (BGBI. | S. 2146) gedndert worden ist.

e Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)

Vom 23. Maérz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.
September 2021 (GVBI. S. 543).

¢ Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133).

¢ Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)

Vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022
(GVBI. S. 403).

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land
Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni
2020 (GVBI. S. 287).

¢ LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch
§ 84 des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413).

¢ Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)

Vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch § 42 Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April
2022 (GVBI. S. 118).

¢ Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)

Vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI.
S. 209) gedndert worden ist.

¢ Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)

Vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB

8. ausgefertig:

Nastatten, den __.

Marco Ludwig, Stadtbiirgermeister

9. Offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlussesam __. . .

einschlieBlich der Begriindung rechtsverbindlich.

Nastdtten, den __.___

Marco Ludwig, Stadtblrgermeister

10. Die Ubereinstimmung der vorliegenden Planausfertigung mit der rechtskréftige gewordenen
Anderungsplanung wird hiermit bestétigt.

Nastatten, den __.___

Marco Ludwig, Stadtbiirgermeister

Verfahrensschritt Datum

Beschluss des Stadtrates am 19.12.2022
2. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Bebauunsplan sowie die

Billigung des Entwurfs durch den Stadtrat am 17.07.2023
3. Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

im Mitteilungsblatt "Blaues Landchen aktuell Nr. 32/2023" sowie auf

der Homepage am 10.08.2023
4. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB

vom 18.08.2023

bis 18.09.2023
5. Anschreiben der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am 08.08.2023
6. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 2 BauGB

vom 18.08.2023

bis 18.09.2023
7. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Beschluss des Stadtrates am 13.11.2023

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan "Mihlbachtal - 12. Anderung"
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