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ZEICHENERKLARUNG

MD = Dorfgebiet
Uberbaubare Grundsticksfldche
nicht Uberbaubare Grundstlcksfldche

Grundfldchenzahl (GRZ) max.
Geschof3flachenzahl (GFZ) max.

Baugrenze

Private Grinfldche

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
& a A Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Einzelbdumen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen
E:l und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie Gewdssern

’ Erhalt von Einzelbdumen

A Ordnungsbereich fir die Landespflege

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhaben—
bezogenen Bebauungsplans

3 B B B 0
z.B.1a Ordnungsbereich fir die baulichen Anlagen
-—0—0—0- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

4D o Héhenschichtlinie z.B. 410 m GNN.
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 BAUGEBIETE (§ 1 (2) und (3) BauNVO)
MD — Dorfgebiet geméR3 § 5 BauNVO.

1.2 ZULASSIGKEITEN (§ 1 (4) - (9) und § 14 BauNVO)
Im festgesetzten Dorfgebiet sind Nutzungen im Sinne von § 5 (2)
Ziffern 5, 7 tiw., 8 und 9 BauNVO

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fiir értliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zuldssig.

- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen

nicht zuléssig.

Nach § 5 (3) ausnahmsweise zuldssige Vergniigungsstétten sind im
Plangebiet nicht zuldssig.

Nebenanlagen und Einrichtungen geméR § 14 (1) BauNVO sind auch
auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfléchen zuldssig.

2  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)

max. 0,6
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2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)

max. 1,0

2.3 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)
Die Héchstgrenzen der Gebdudehdhen werden wie folgt festgesetzt:
Ordnungsbereich 1a:

- Firsth6he max. 10,5 m
Ordnungsbereich 1b:
- Firsth6he max. 13,0 m

Die Firsthéhe wird jeweils gemessen zwischen dem Schnittpunkt der
Dachfldéchen (Oberkante Dachhaut am First) und dem unteren
MaBRbezugspunkt.

Als unterer MaBbezugspunkt gilt die Oberkante Bodenplatte des
Erdgeschosses, gemessen in der Mitte der léngsten Gebéudefassade.

3 ERHALT UND ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN (§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

31  ERHALT DER RANDLICHEN EINGRUNUNG
(§ 9 (1) Ziffer 25b BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten Gehdlzflaéchen sind dauerhaft zu
erhalten. Heckenriickschnitte aus fachlichen Griinden sind zuléssig.
Ebenfalls sind Rickschnitte und Entnahmen aus Griinden der
Verkehrssicherungspflicht zuldssig.
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3.2 ORDNUNGSBEREICH A — RANDLICHE EINGRUNUNG
(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

Im Ordnungsbereich A ist eine geschlossene Baum- und Strauchhecke
aus standortgerechten heimischen Arten anzupflanzen und dauerhaft
zu pflegen.

Artenauswahl: Bédume 2. QOrdnung: Hainbuche, Vogelbeere,
Vogelkirsche, Erle, Wildbirne oder Streuobst; Strducher: Hasel, Roter
Hartriegel, Gemeiner Liguster, Hundsrose, Wolliger Schneeball
(detaillierte Pflanzliste siehe Begriindung).

Die zeichnerisch festgesetzten, zu pflanzenden Einzelbdume, sind aus
standortgerechten heimischen Arten anzupflanzen und dauerhaft zu
pflegen. Geringe Standortabweichungen sind zuléssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

4 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1 und 2 und § 88 (6)
LBauO)

4.1 DACHFORM, DACHNEIGUNG
Zuldssig ist nur das geneigte Dach mit einer Neigung von 25° bis 45°.

Pultddcher sind davon abweichend auch mit einer niedrigeren
Dachneigung von 15° bis 30° zuléssig.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinn des § 14 (1) BauNVO
sind in ihrer Dachform und -neigung frei.
4.2 DACHGESTALTUNG

Dachaufbauten sind mit geneigtem Dach auszufiihren.

info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de

TELEFAX 02605/9636-36
STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 NORTERSHAUSEN

AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE o
|




Ortsgemeinde Welterod
Vorhabenbezogener Bebauungsplan 12 '036
“Rosenhof” Seite 8

HINWEISE

Ruckhaltung von Niederschlagswasser: GemaR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) “soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, vemrieselt oder direkt oder lber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftlich Belange entgegenstehen.

GemaR § 2 (2) Landeswassergesetz (LWG) ist jeder verpflichtet, ,mit Wasser sparsam
umzugehen. Der Anfall von Abwasser ist soweit wie mdglich zu vermeiden.
Niederschlagswasser soll nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit es
nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert
werden kann, und die Mdoglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein
oberirdisches Gewd sser mittelbar oder unmittelbar abflieRen zu lassen.”

Es wird empfohlen unbelastetes Niederschlagswasser in ausreichend dimensionierten
Mulden und/oder einer Zisterne zurlckzuhalten. Das gesammelte Wasser darf als
Brauchwasser zur Gartenbewdsserung bzw. Toilettenspulung weiterverwendet werden. Die
Zisterne sollte so bemessen werden, dass je 100 m? versiegelter Grundstiicksflaiche 4-5 m?®
Rickhaltevolumen zur Verfligung stehen. Die innerhdusliche Verwendung von Regenwasser
als Brauchwasser ist den Verbandsgemeindewerken und dem zusténdigen Ge sundheitsamt
zu melden (vgl. § 13 (3) Trinkwasserverordnung).

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaR DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagem und vor Verdichtung o. &. zu
schutzen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsaétzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke),
DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054
(Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergédnzende Regelungen zu DIN
EN 1997-1)) durch den Bauherren zu bericksichtigen. Es werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Baumschutz: Finden BaumaRnahmen im Nahbereich von Bdumen statt, so sind diese in
jeder Phase der Baudurchfiihrung durch BaumschutzmalRnahmen gemaR DIN 18920 zu
schiitzen.

Wasserdurchldssige Beldge: Gebdudezuwege, Zufahrten, Hofflichen und Stellplatze
sollten mit offenporigen Beldgen (Rasenpflaster, Schotterrasen, groRfugige Pflasterarten,
etc.) befestigt werden, um eine Versickerung des Niederschlagwassers im Sinne von § 2 (2)
Landeswassergesetz (LWG) zu gewéhrleisten. Geschlossenporige Pflaster sind zulassig,
wenn die Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick gewéhrleistet wird.

Dacheindeckung / Fassadengestaltung: Zur Dacheindeckung sollten dunkle Farben wie
dunkelgrau, anthrazit/schieferfarben, dunkelbraun verwendet werden. Die Dacheindeckung
sollte in Form und GrdRe an die im Bestand vorhandene Eindeckung angepasst werden. Bei
der AuRengestaltung der Gebdude sollte eine landschaftsbildbeeintrdchtigende Farbgebung
mit grell-bunter Wirkung vermieden werden.
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Denkmalschutz: Es besteht die Moglichkeit, dass bei Erdarbeiten im Plangebiet
archéologische Befunde und Funde (wie Erdverfdrbungen, Knochen und Skeletteile, GefalRe
oder Scherben, Minzen und Eisengegenstdnde usw.) zutage treten. Diese Funde sind
gemaR §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archéologie, Koblenz, zu melden (02 61 / 6675-3000). Der Beginn von Bauarbeiten ist der
Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baube ginn anzuzeigen.

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff. LNRG
(Grenzabstdnde von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a. missen danach
Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des LandesstraBengesetzes)
0,5 m zuriickbleiben.

Landwirtschaftliche Vorbelastung: Das Plangebiet liegt in landwirtschaftlich gepragten
Nutzungsstrukturen. Es kdnnen Belastungen z.B. durch die Bewirtschaftung der
umliegenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen, die als ortsiibliche und
nutzungsbedingte Vorbelastung hinzunehmen sind.

Verkehrliche ErschlieBung: Der Bebauungsplan wird als einfacher Bebauungsplan im Sinn
des § 30 (3) BauGB aufgestellt. Da keine Festsetzungen zu 6ffentlichen Verkehrsflichen
getroffen werden, richtet sich die Beurteilung nach § 35 BauGB. Hiemach ist eine
ausreichende (verkehrliche) ErschlieBung erforderlich.

Diese erfolgt GUber den vorhandenen Fahrweg nérdlich des Plangeltungsbereichs (Flurstiick
23), der als ausreichend zu erachten ist. Es wird darauf hingewiesen, dass seitens der

Ortsgemeinde Welterod kein weiterer ErschlieBungsstraRenbau vorgesehen ist und hierauf
auch kein Rechtsanspruch besteht (vgl. § 123 (3) BauGB).

Hohenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Hdhenmodells, verdffentlicht mit Edaubnis des Landesvermessungsamte s Rheinland-Pfalz.
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