Ortsgemeinde Welterod,

Bebauungsplan ,,In der Gewann* - 1. Erweiterung
Entwurfsfassung gem. 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Textteil zum Bebauungsplan ,In der Gewann® - 1. Erweiterung des Baugebietes
der Ortsgemeinde Welterod

Festsetzungen nach 8 9 (1) BauGB i.V. mit der BauNVO und der LBauO Rheinland-Pfalz

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
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111
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211
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Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zuldssig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Ge-
biets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Die in 8 4 (2) Nr. 3 allgemein und in 8 4 (3) Nr. 1 - 5 der
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen und Betriebe
sind nicht zulassig.

Maf3 der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicks-
flache

Hohe baulicher Anlagen:

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird differen-
ziert nach Dachform und der Hohensituation des Baugrund-
stiicks in Bezug zu der das Baugrundstiick erschlie3enden
Planstral3e festgesetzt:

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich
aus der Hohenfestsetzungsschablone in der Planzeich-
nung in Verbindung mit den folgenden textlichen Festsetzun-
gen.

Bei geneigten Dachern wird die maximal zuldssige Hohe
baulicher Anlagen durch die Firsthéhe und bei Flachdachern
durch die Hohe Oberkante Attika des oberen Voll- bzw. des
oberen Staffelgeschosses festgesetzt.

Die Geb&dudehthe wird gemessen an der Gebaudemitte von
Oberkante Dachhaut am First bzw. von Oberkante Hohe At-
tika bei Flachdachern (oberer Hohenbezugspunkt). Wird
keine Attika gebaut, wird von der Oberkante des Flachda-
ches an der Schnittstelle der AuBenwand mit der Dachhaut
gemessen.
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§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNvVO

84 (2) Nr. 1. u. Nr. 2.
BauNVO

8§1(5)und81(6)Nr.1
BauNVO

89 (1) Nr.1 und Nr. 2
BauGB i.V. mit §8 16 ff.
BauNVO

§ 18 BauNVO
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Als unterer Hohenbezugspunkt wird die Oberkante der
StralRenachse der zur HaupterschlieBung des Baugrund-
stiicks dienenden Planstral3e (festgesetzte Ausbauhthe der
Stral3enachse, rechtwinklig zum Mittelpunkt des Geb&udes)
festgesetzt, s. Punkt E. Anlage 1, Bild 1 und 2.

Die Ausbauhthe der StrafRenachse ist bei Bedarf zwischen
den in der Planurkunde festgesetzten Ausbauhthen durch
Interpolieren zu ermitteln.

Wenn vom Mittelpunkt des Gebaudes kein rechter Winkel zur
Strallenachse der zur ErschlielBung dienenden Planstralie
gebildet werden kann, ist als unterer Hohenbezugspunkt die
nachstgelegene festgesetzte Ausbauhdhe der zur Erschlie-
Rung dienenden Planstral3e zu wéahlen, s. Punkt E. Anlage 1,
Bild 2.

Im Falle einer Eckgrundstickbebauung mit zwei oder mehre-
ren angrenzenden PlanstraRen (siehe WA 3/ WA 1/ WA 2 in
der Planzeichnung) ist als MaRBbezugspunkt der straf3ensei-
tigen Gebaudemitte die zur HaupterschlieBung des Bau-
grundstiicks dienende Ausbauhthe der PlanstralRe heranzu-
ziehen, siehe Punkt E. Anlage 1, Bild 2. Hieraus resultiert
dann auch die Zuordnung zu den ErschlieBungstypen (WA 3,
WA 1 oder WA 2) und den danach anzuwendenden Hohen-
festsetzungen gemal Hohenfestsetzungsschablone der
Planzeichnung.

Technische Dachaufbauten wie z.B. Schornsteine, Liftungs-
einrichtungen und Satellitenanlagen auf dem Dach (unter
10 % der jeweiligen Dachflache) durfen die maximal zulas-
sige HOhe um max. 2,00 m Ubersteigen.

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache

Die zulassige Grundflache und Grundflachenzahl ergeben
sich aus der Planzeichnung.

Zulassige Anzahl der Vollgeschosse

Die als Hochstmald zuldassige Anzahl an Vollgeschossen
ergibt sich aus der Planzeichnung.

Bei Flachdachgeb&auden mit zwei Vollgeschossen ist ein wei-
teres Staffelgeschoss als oberstes Geschoss nur zuldssig,
wenn dieses oberste Geschoss mindestens 1,5 m auf der ge-
samten Aulenwandlange zurlickgesetzt ist.
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88 19 und 20 BauNVvVO

§ 19 (1) und (2) BauNVO

§ 20 BauNVO

§ 20 (1) BauNVO

§ 19 (1) und (2) BauNVO
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In den Bereichen AW 1 und AW 3 (siehe Planzeichnung) ist
dieser Rucksprung bei der stral3enseitigen Auenwand und
im Bereich AW 2 (siehe Planzeichnung) bei der stral3enriick-
wartigen, hangabwaérts orientierten Auf3enwand vorzusehen,
s. Punkt E. Anlage 1, Bild 1.

Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Es sind nur Einzel- und Doppelh&auser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Stellplatze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen

Garagen und seitlich geschlossene Carports sind mit einem
Mindest-Abstand von 5,00 m und seitlich offene Carports mit
einem Mindest-Abstand von 1,00 m zur Stralenbegren-
zungslinie der StralBenverkehrsflache (siehe Planzeichnung)
herzustellen.

Garagen und Carports sind auch auf3erhalb der Giberbauba-
ren Grundstucksflachen zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Bei einer Einzelhausbebauung sind maximal drei Wohnein-
heiten, bei einer Doppelhausbebauung sind maximal zwei
Wohneinheiten pro Doppelhaushélfte zulassig.

Versorgungsanlagen

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas und
Wasser sowie der Ableitung von Wasser dienenden Neben-
anlagen sind in den Baugebieten allgemein zuldssig, auch
soweit fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen
festgesetzt sind.
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§9 (1) Nr. 2 BauGB i.v.m.
§ 22 BauNVO

§ 22 (2) BauNVO

§ 22 (2) S. 3 BauNVvO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 BauNVO

§ 23 (1) BauNVvO

§9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m
§12

89 (1) Nr. 6 BauGB

§ 1 (6) Nr. 2 BauNVO i.V.m.
§ 14 (2) BauNVO
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1

2.2

3.1

Dachform und Dachneigung

Es sind nur die in der Hohenfestsetzungsschablone der
Planzeichnung aufgefuhrten Dachformen (Satteldach (SD),
Walmdach (WD), Zeltdach (ZD), Pultdach (PD) und Flach-
dach (FD)) zulassig.

Die zulassige Dachneigung der einzelnen Dachformen ist
ebenfalls in der HoOhenfestsetzungsschablone der Plan-
zeichnung festgesetzt.

Dachbegriinung

Déacher von Hauptgebauden und Nebengebduden, Garagen
und Carports mit einer Neigung < 5° sind unter Berucksich-
tigung der Hinweise der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie
200<8 (www.fll-ev.de) extensiv zu begrinen, dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Aus Griinden einer gesicherten
Funktionserfiullung ist eine mindestens 10 cm starke Ma-
gersubstratauflage, die einen Abflussbeiwert < 0,5 Cs er-
zielt, unter Verwendung von mindestens Sedum-Arten (Se-
dum-Sprossenansaat) und mindestens 20 % Flachenanteil
an insektenfreundlichen heimischen Wildkrautern (Topfbal-
len-Pflanzung) vorzusehen. Die Begriinung mit hherwach-
senden Pflanzen ist zuldssig.

Aufgestanderte Solaranlagen sind auch auf den zu begri-
nenden Dachflachen zulassig und stehen der o.a. Dachbe-
grinungsverpflichtung nicht entgegen.

Gestaltung nicht Uberbauter Flachen bebauter Grund-
sticke

Nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundstiicke - ausge-
nommen die Zugange, Einfahrten, Stell- und Lagerplatze so-
wie gestaltete Freiflachen und Freirdume und deren Anlagen
(Freianlagen) - sind flachig als begriinte Flachen anzulegen
und zu unterhalten. Dies gilt insbesondere fur Béschungsfla-
chen.

Die Anlage und flachige Abdeckung in Form von sog.
~Schottergarten“ mit Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt, Schot-
ter, Wasserbausteine 0.4.) oder Folien (Wurzelvliese, Un-
krautvliese etc.) ist nicht zulassig.

-4 -

89 (4) BauGB i.V.m.
§ 88 (1) LBauO

§ 88 (1) Nr. 1 LBauO

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m.
§ 88 (1) Nr. 7 LBauO

§ 88 (1) Nr. 3 LBauO
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4. Einfriedungen § 88 (1) Nr. 3 LBauO

4.1 Einfriedungen der Grundstticke sind straf3enseitig und bis zu
einer Tiefe von 5 m entlang der an die ErschlielBungsstralle
stolRenden seitlichen Grundstliicksgrenzen nur als Sockel-
mauer bis max. 0,75 m oder bis max. 1,20 m als Holzz&une,
als Mauer-Holzzaun-Kombination oder als Laubgehdlz-
hecken zulassig.

Hinweise:

Entlang der an die L 333 orientierten Grundstlicksgrenze
soll eine Einfriedung des Baugrundstiicks vorgesehen wer-
den.

An den sonstigen Grundstiicksgrenzen und inshesondere
von der Grenze eines landwirtschaftlich genutzten Grund-
stiickes und von Wirtschaftswegen ist das Landesnachbar-
rechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970, zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209)
zu beachten.

Stutzmauern

5.1 Stutzmauern sind aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen nur
bis zu einer max. H6he von 1,5 m zulassig.

. 9 (4) BauGB i.v.m.

C. Landespflegerische Festsetzungen S 85 (NI 7 LBau® und § 9
(1) BauGB

1. Ausweisung eines Pflanzstreifens

1.1 Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze ist inner- §9 (1) Nr. 25 a BauGB

halb der Flache mit der Ordnungsziffer ein 3,0 m breiter 6f-
fentlicher Grinstreifen mit einer Geholzpflanzung aus heimi-
schen Baumen und StrAuchern anzulegen.

Zu den Mindestanforderungen an das Pflanzgut (Pflanzqua-
litét) siehe Tz. C. 3.2.

1.2 Zur Fuhrung, Ruckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist in den offentlichen Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Entwasserungsmulde® die Anlage eines
Ruckhalte-/Mulden-/Grabensystems zuléssig. Der Ausbau
und die Gestaltung richten sich nach den hydraulischen An-
forderungen. Die Ubrigen Flachen sind als Wiesenflachen
anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Entlang des Grabens
ist ein beidseitiger, min. 1,00 m breiter Saum der natirlichen
Sukzession zu Uberlassen.

-5-
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Die Anlage und Bemessung der Rickhalte- und Versicke-
rungsmulde richten sich nach den abwassertechnischen An-
forderungen. In Verbindung mit dem wasserrechtlichen Ge-
nehmigungsantrag ist eine Fachplanung fir die Ausgestal-
tung, Bepflanzung und Pflege der Flache zu erstellen.

2. Freiflachengestaltung g g(lfg:uagi%-\g-g(l) . 20

u. Nr. 25 a BauGB
2.1 Freiflachen, Gartenanlagen etc. sind naturnah zu begriinen
oder gartnerisch zu nutzen.

Vorgarten® sind mit Ausnahme der Garagenzufahrten, Stell-
platze und Hauszugéangen als Grinflache anzulegen.

Es ist mind. ein Baum II. Ordnung, der auch ein hochstam-
miger Obstbaum sein kann oder eine Strauchgruppe aus
3 -5 Strauchern aus der Pflanzliste (Bestandteil der textli-
chen Festsetzungen, s. E. Anlage 2) im Vorgartenbereich zu
pflanzen. Vorhandene Baume kénnen angerechnet werden.

Zu den Mindestanforderungen an das Pflanzgut (Pflanzqua-
litat) siehe Tz. C. 3.2.

2.2 Die nicht tGberbauten Grundsticksflachen sind als Grunfla-
che bzw. Nutzgartenflache anzulegen und vorwiegend mit
heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

Bei Baugrundstucken bis 400 gm ist mind. ein heimischer
Laub- oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und je
angefangene zuséatzliche 200 gm Grundstlcksflache ein
weiterer Baum. Vorhandene Baume auf dem Baugrundstiick
kdnnen eingerechnet werden.

Zu den Mindestanforderungen an das Pflanzgut (Pflanzqua-
litat) siehe Tz. C. 3.2.

2.3 Aul3erhalb der Gberbaubaren Flachen durfen auf dem Bau-
grundstiick Wege, Terrassen und ahnliche Freianlagen nur
mit einer wasserdurchldssigen Oberflachenbefestigung in
Form von Rasengittersteinen, Drainpflaster oder vergleich-
baren wasserdurchléassigen Befestigungen mit einem Ab-
flussbeiwert von < 0,7 hergestellt werden.

Erdanschuttungen (z. B. Terrassen) sind mdglichst flach zu
verziehen und in die Topografie einzubinden.

1 Als Vorgarten gelten alle Flachen zwischen Wohnhaus und 6ffentlicher Verkehrsflache, soweit diese
der ErschlieBung des Grundstiickes dienen.
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3. Anpflanzung von B&aumen und Strauchern und sonsti- §9 (1) Nr. 25a BauGB
gen Bepflanzungen

3.1 Grundsatzlich sind fur die nach C Nr. 2.1 und C. Nr. 2.2 fest-
gesetzten Pflanzungen nur einheimische Gehdlzarten der
Laubholz-Flora zu verwenden. Die Auswahl ist aus der
Pflanzliste (Bestandteil der textlichen Festsetzungen; s. E.
Anlage 2) vorzunehmen.

3.2 Mindestanforderungen an das Pflanzgut (Pflanzqualitét)
- Bdume 3xv., StU 16 -18 cm
- Obstbaume (Hochstamm) StU 12 -14 cm
- Heister 150 - 200 cm Hohe
- Straucher 2xv., 80 -100 cm Hohe

Folgende Geholze / Arten sind geeignet:

Obstbaume: Apfel, Birnen, SuRkirschen, Walnussbaume,
bevorzugt regionale Sorten.

Wandbegriinung: Efeu, Wilder Wein, Knéterich, Glyzine,
Geil3blattarten, Pfeifenwinde.

Heckenpflanzungen: Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Weil3-
dorn, Feldahorn

4, Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung § 9 (1) Nr. 15 BauGB
»Opielplatz“
4.1 Die offentliche Grinflache mit besonderer Zweckbestim-

mung ,Spielplatz” ist mindestens zu 60 % als begriinte Fla-
che anzulegen. Bis zu 40 % durfen teilversiegelt werden
(z.B. mit breitfugigen Pflaster, Okopflaster, wassergebunde-
ner Decken etc.).

Innerhalb der offentlichen Grinflache sind mindestens drei
heimische Einzelbdume I. oder Il. Ordnung aus der Pflanz-
liste in Anlage 2 zu pflanzen und zu erhalten und bei Abgan-
gigkeit im Verhéltnis 1:1 zu ersetzen. Gehdlzmindestqualitat:
3-mal verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm, mit Drahtballen.

Zusatzlich ist eine Strauchhecke mit mindestens 8 Strau-
chern aus der Pflanzliste in Anhang 2 anzulegen und als
Wildhecke zu entwickeln. Die Straucher sind in einem Ab-
stand von 1,5 m? zueinander zu pflanzen. Bei Verlust eines
Strauchs ist dieser im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Geholz-
mindestqualitat: 3-4 Triebe, 60-100 cm, ohne Ballen.

-7-
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Der sich auf der Grunflache befindliche Totholz-H6hlen-
baum (Apfelbaum) ist zu erhalten, sofern die Verkehrssi-
cherheit gewahrt bleibt. Vor einer Rodung des Totholz-
baums ist zu prufen, ob durch fachgerechtes Stiitzen des
Baums die Sicherheit wieder hergestellt werden kann. Bei
unumganglicher Rodung ist dieser im Verhaltnis 1:1 in der
folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Es ist ein Apfelbaum
oder anderer gleichwertiger Obstbaum anzupflanzen.

Mindestpflanzqualitat:
3x verpflanzt, mit Drahtballen, 150-200 cm.

5. Externe KompensationsmalBhahme §9 (1) Nr. 20 BauGB

1 E: Umwandlung von 15.315 m? Ackerflache (hier: Gemar-
kung Welterod, Flur 7, Flurstick 8) in maRig artenreiche
Fettwiese mit 30 Wildobstbaumen, siehe Planzeichnung
und Anlage 3.

Es ist eine maRig artenreiche Fettwiese durch Ansaat von
Regiosaatgut  (UG7-Rheinisches  Bergland,  Frisch-
wiese/Fettwiese) zu entwickeln.

Hierzu sind folgende Pflegemalinahmen vorzunehmen:
Durchfiihrung einer dreimaligen Mahd pro Jahr im Juni, Au-
gust und Oktober. Das Schnittgut ist immer abzurdaumen.
Weiterhin ist das Einsetzen von Diingemitteln und Pestizi-
den nicht zul&ssig.

Zusatzlich soll die Pflanzung von 30 Wildobstbaumen im dst-
lichen Bereich der Flache entlang / im Nahbereich der Weg-
parzelle in Waldnahe erfolgen.

Folgende Wildobstarten kénnen dabei verwendet werden:
Kornelkirsche, Echte Mispel, Schwarzer Holunder, Schlehe,
Sanddorn, (essbare) Eberesche, Elsbeere

Mindestpflanzqualitat:
Solitar, 3-mal verpflanzt, mit Drahtballen, 100-125 cm

-8-
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D. Hinweise und Empfehlungen § 9 (6) BauGB

1.1 Versiegelung von Hofflachen, Wegen und Lagerplatzen

Auch Innerhalb der uberbaubaren Flachen sind befestigte Flachen maoglichst wasserdurchlas-
sig herzustellen (breitfugiges Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke
etc.).

1.2 Nutzung von Niederschlagswasser

Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne des 8 1 Abs. 6 Ziff. 7 BauGB wird empfohlen,
das unbelastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B.
Gartenbewasserung, Toilettenspilung) zu verwenden.

1.3 Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2 Ent-
wurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund - Sicherheits-
nachweise im Erd- und Grundbau - Ergénzende Regelungen zu DIN EN 1997-1, DIN 19731
Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial sowie DIN 18915 Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) zu beriicksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gré3ere
An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderung) werden objektbezogene Baugrundunter-
suchungen und die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschla-
gen.

1.4 MalRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 gesichert
werden. GemalR DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten
gelagert und vor Verdichtung geschiitzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu vermei-
den.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober und Unterboden, nach Méglichkeit im Bauge-
biet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (landschaftsgestalteri-
sche MalRnahmen usw.).

1.5 Denkmalschutz / Erdgeschichtliche Denkmalpflege

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. arch&ologische Funde (wie Mauern, Erd-
verfarbungen, Knochen- und Skeletteile, GefaRe oder Scherben, Miinzen und Eisengegen-
sténde usw.) unterliegen gem. 88 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz
der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Aul3enstelle
Koblenz, Niederberger Hohe 1, in Koblenz. Diese ist rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher)
Uber den Beginn von Erdarbeiten zu informieren. Die Baubeginnsanzeige ist zu richten an
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch 0261-6675 3000.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzge-
setzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende,
erdgeschichtliche Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert
zu lassen und die Gegenstéande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

-9-
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Sollten erdgeschichtliche Funde aufgefunden werden, so ist der Direktion Landesarch&ologie
ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Abspra-
che mit den ausfuihrenden Firmen, planméaRig den Anforderungen der heutigen erdgeschicht-
lichen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen
zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauher-
ren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die Mal3Bhahmen erforderlich.

Deshalb wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (8 16-20
DSchG RLP) und darum gebeten, Uber den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (4 Wochen
vorher) informiert zu werden. Die Anzeige des Baubeginns ist zu richten an
erdgeschichte@qdke.rlp.de oder an die unten genannte Telefonnummer.

1.6 Artenschutz

Gemal Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan sind zur Vermeidung der Betroffenheit
von besonders geschiitzten Arten gemaf den Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG Ge-
holzrodungen und eine Baufeldrdumung nur auRerhalb der Brutzeit gemaf den Zeitvorgaben
in 8 39 Abs. 5 BNatSchG (zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar) durchzufiihren (Malf3-
nahme 1V AS).

Falls Rodungen, au3erhalb des stattgegebenen Zeitraumes notwendig sind, sind diese Arbei-
ten in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde dann durch einen Experten/Faunisten
zu begleiten. Das betroffene zu rodende Gehdlz ist durch diesen Experten unmittelbar vor
Durchfiihrung der Rodungsarbeiten auf ein Vogel- und Fledermausvorkommen hin zu kontrol-
lieren. Sollten Brutstatten der geschitzten Arten festgestellt werden, ist die Untere Natur-
schutzbehdérde bzgl. der weiteren Vorgehensweise unverziiglich zu informieren. Sollten keine
Aktivitaten festgestellt werden, sind die Rodungsarbeiten unverziglich durchzufihren.

Bei einer unvermeidbaren Féllung des o.a. Totholz-Hohlenbaums sind vor Féllung durch eine
frihzeitige Aufhangung von 2 Ersatzkasten eine adaquate Ausgleichskapazitat zu schaffen.
(MaBBnahme 4 V AS/ CEF)2 Die Art der Kasten (Hohlenbriterkasten, Nischenbriiterkasten,
Fledermausraumkasten, Fledermausspaltenkasten usw.) ist durch die Okologische Baubeglei-
tung zu bestimmen. Bei Umsetzung der Ausgleichsmalinahme sowie bei einer unvermeidba-
ren Fallung des o.a. Totholz-H6hlenbaums ist ein Experte/Faunist bzw. die 6kologische Bau-
begleitung hinzuzuziehen (Manahme 2 V AS).3

Wenn eine Baufeldraumung aufRerhalb des stattgegebenen Zeitraums notwendig ist, ist in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehotrde sicherzustellen, dass keine geschitzten bo-
denbritenden Vogelarten auf der Bauflache bruten. Die Untersuchung ist durch einen Exper-
ten durchzufiihren. Wenn Brutstatten geschiitzter Arten auf der Flache zu finden sind, ist um-
gehend die Untere Naturschutzbehodrde bzgl. der weiteren Vorgehensweise zu informieren. In
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde sind bei Bedarf geeignete Vergramungs-
malinahmen zu ergreifen, um eine Besiedlung von Bauflachen durch bodenbritende Arten zu
verhindern.

Um den planungsbedingten Lebensraumverlust von zwei Feldlerchenpaaren auszugleichen,
werden, gemaf Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan, aul3erhalb des Geltungsbe-
reichs externe, vorgezogene Ausgleichsmafien notwendig. Auf einer geeigneten ackerbaulich

2 In Anlehnung an den Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan der Beratungsgesellschaft NATUR dbR
3 ebenda
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genutzten Landwirtschaftsflache (z.B. Weizen, Gerste) im 6kologisch-funktionalen Umfeld
(hier: Flur 6, Flurstiick 12, Gemarkung Welterod) sind wahrend der Aussaat durch Aussetzen
der Sdmaschine zwei 20-30 m? grofe ,Lerchenfenster einzurichten (siehe Abb. 1). Je ,Lar-
chenfenster” ist ein Abstand von mind. 50 m zu Gehdlzen, mind. 25 m zu angrenzenden Wirt-
schaftswegen sowie mind. 100 m Abstand zwischen den Fenstern selbst zu wahren. Die ,Ler-
chenfenster® sind zwischen den Fahrgassen anzulegen, um die Lerchennester vor Fressfein-
den zu schiitzen. Die Kompensationsflache befindet sich im Eigentum der Ortsgemeinde und
wird derzeit ackerbaulich bewirtschaftet. Eine kiinftige Umsetzung der Mal3nahme durch den
Bewirtschafter wird vertraglich geméan § 1a (3) Satz 4 BauGB gesichert (MaRnahme 1 A CEF).

Die MalRnahme ist durch ein naturschutzfachliches Monitoring zu begleiten. Hierzu ist Gber
einen Zeitraum von mindestens 5 Jahren die Brutvogelfauna (begrenzt auf die Brutaktivitaten
der Lerche) im Bereich der Malinahme zweimal pro Jahr zu erfassen. Sollte sich nach einem
Zeitraum von 5 Jahren die MalRhahme als nicht wirksam erweisen, ist die MalRhahme in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdorde zu modifizieren und das Monitoring ist entspre-
chend um 5 Jahre zu verlangern (MaRnahme 1 A CEF).*

Um Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten zu verhindern, wird die Verwendung
transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen)
an allen spiegelnden Gebaudeteilen mit der Vorgabe einer Begrenzung der Spiegelwirkung
auf maximal 15 % AuBenreflexionsgrad empfohlen (MaBnahme 3 V AS).> Zum Schutz der
Insektenfauna sollten im Falle einer Freiflachenbeleuchtung nur insektenfreundliche Leucht-
mittel verwendet werden (Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen). Die Lampen
sollten eine Richtcharakteristik nach unten aufweisen und sollten mdglichst niedrig angebracht
werden, um unnétige Lichtemissionen zu vermeiden. Es sollten nur vollstandig abgeschlos-
sene Lampengehause verwendet werden, um das Eindringen von Insekten zu verhindern.

e

/ NSGZ

Eisheck

.
®,

485,0 /
Z’ege hkoP

e { ]
1 \oaadh (

Abb. 1. Lage des Flurstiicks fir die Einrichtung zweier Lerchenfenster (s. roter Pfeil)

4 GemaR Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan der Beratungsgesellschaft NATUR dbR
5 In Anlehnung an den Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan der Beratungsgesellschaft NATUR dbR
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Abb. 2: Beispielhafte Darstellung der Lerchenfenster
innerhalb des Flursticks 12, Flur 6

1.7 Brandschutz:

Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfligung ste-
hen. Die Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes zu
bestimmen (DVGW = Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.). Zur Loschwasser-
versorgung muss eine Loschwassermenge von mindestens 96 m3 (1.600°l/min) Uber einen
Zeitraum von 2 Stunden zur Verfigung stehen. Der Nachweis ist durch Vorlage einer entspre-
chenden Bestatigung des Wasserversorgungsunternehmens zu erbringen. Darlber hinaus
muss der Feuerwehr innerhalb eines Laufweges von 75 m (gemessen ab der jeweiligen
Grundstiickszufahrt) eine erste Léschwasserentnahmestelle zur Verfigung stehen.

1.8 Starkregenvorsorge
Fur die Ortsgemeinde Welterod liegt eine Geféahrdungsanalyse mit ausgewiesenen Sturz-
flutentstehungsgebieten nach Starkregen (Hochwasserinfopaket, Karte 5) vor. Weitere Infor-
mationen finden Sie unter folgendem Link: https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssys-
teme/sturzflutgefahrenkarten

1.9 Anbauverbotszone Landesstral3e 333
Der sudliche Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Bereich Flur 2, Flurstiick 12/8
unmittelbar an die freie Strecke der L 333 an. In der Planzeichnung ist dementsprechend das
nach § 22 Landesstrallengesetz (LStrG) zu beachtende ,Bauverbot an 6ffentlichen Straen®
bzw. die hieraus resultierende ,Anbauverbotszone® - hier 20 Meter vom auf3eren befestigten
Fahrbahnrand der L 333 - nachrichtlich dargestellt.

Nach § 22 (5) LStrG kann die fur die Genehmigung der baulichen Anlage zusténdige Behorde
mit Zustimmung der StraRenbaubehérde Ausnahmen vom Bauverbot an der L 333 in einer
Entfernung bis 20 m zulassen. Die Erteilung einer Ausnahme vom Anbauverbot - hier in einem
Abstand von ab 15 m vom aufReren befestigten Fahrbahnrand der L 333 - wurde seitens des
zustandigen LBM Diez im Rahmen der Beteiligung im nachfolgendem Bauantragsverfahren in
Aussicht gestellt.
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Anlage E.

Anlage 1, Bild 1: Systemskizzen zur Hohenfestsetzungen
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Anlage 1, Bild 2: Systemskizzen zur Hohenfestsetzungen
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Anlage 2: Artenlisten zu den textlichen Festsetzungen C.

Botanischer Name Dt. Bezeichnung Abk, Botanischer Name
Acer campestre Feldahom Il Rhamnus catharticus
Acer platanoides Spitzahorn | Rhamnus frangula
Acer pseudoplatanus Berghomn | Rosa canina
Aesculus | Rubus fruticosus
hippocastanum RoRkastanie |
Rubus idaeus
Betula pendula Gemeine Birke I
Salix aurita
Carpinus betulus Hainbuche : |
_ Salix caprea
Cornus sanguinea Blut-Hartriegel Str.
Salix cinerea
Corylus avellana Hasel Str.
. o . Sambucus nigra
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilldorn Str.

C . Sambucus racemosa
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn  Str.

Dt. Bezeichnung

Kreuzdorn
Faulbaum
Hundsrose
Brombeere
Himbeere

Ohrweide

Salweide
Grau-Weide
Schwarzer Holunder

Trauben-Holunder

Sorbus aucupari Eberesche
Euonymus europacus Spindelstrauch, aucuparia
Pfaffenhichen St Tilia cordata Linde
Fagus sylvatica Rotbuche I Ulmus glabra Ulme
Fraxinus excelsior Esche | Viburnum opulus Schneeball
Junglans regia Walnu |
Abk.: | =B&ume |. Ordnung

Lonicera periclymenum  Wald-Heckenkirsche
(rankend) Str.

. Str. = Strauch

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche Str.
Prunus avium Vogelkirsche ]
Prunus spinosa Schlehe

{bedingt geeignet) Str.
Quercus petraea Traubeneiche |
Quercus robur Stieleiche !

- 15 -

Il =Bé&ume Il. Ordnung

\\koO1files\projekte\Abt214\16629\Bearbeitung\_RaUmw\Text\BPlan\Entwurfsfassung\240424_BP In der Gewann_Textfestsetzungen_16629.docx

Abk.
Str.

Str.
Str.
Str.
Str.
Str.
Str.
Str.
Str.

Str,

Str.



Ortsgemeinde Welterod,
Bebauungsplan ,,In der Gewann* - 1. Erweiterung
Entwurfsfassung gem. 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Anlage 3: Externe Kompensationsmallnahme (Gemarkung Welterod, Flur 8, Flurstiick 7)
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