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ZEICHENERKLARUNG

WA = Allgemeines Wohngebiet

Uberbaubare Grundstiicksfldche

nicht Uberbaubare Grundstlicksfldache
Grundflachenzahl GRZ max.
Geschol3flachenzahl GFZ max.
Zahl der Vollgeschosse (als Héchstmal3)
abweichende Bouweise
nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze

Stral3enbegrenzungslinie

StraRenverkehrsfliche

Flachen flir Boschungen zur Herstellung des Stral3enkérpers

Flachen fir die Niederschlagswasserbeseitigung

Fldchen fir Milltonnensammelstelle

(iffentliche Grinfldchen

Umgrenzung von Fldchen flr MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Ordnungsbereich fiir die Landespflege

Flacher fiir Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports)

Grenze des ridumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

KARST
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Umgrenzung der Fldchen flir besondere anlagen und Vor—
E::E kehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes

40 dB(A) 40 dB(A)-Linie (Nachtzeit)
-------------- (Quelle: Schalltechnisches Ingenieurbiiro Pies, 06.03.2020)

--------------- empfohlene Grundstilicksgrenze

Wirtschaftsweg

e —— Flurgrenze

Ja20 Hohenschichtlinien z.B. 320 m 4. NHN
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO)
WA - Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO.

1.2 ZULASSIGKEIT ODER UNZULASSIGKEIT ALLGEMEIN ZULASSIGER
NUTZUNGEN (§ 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO)

Im Plangebiet sind Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe unzuldssig.

Fenenwohnungen (als R&ume innerhalb von Wohngeb&uden) sind
allgemein zuléssig.

1.3 UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)
Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1 bis 5 BauNVO

Betrniebe des Beherbergungsgewerbes (mit Ausnahme wvon Fenen-
wohnungen als Rdume innerhalb von Wohngebéuden)

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fiir Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

sind nicht zuldssig.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

21 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Die Grundfldchenzahl GRZ betrégt max. 0,3.

info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de
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2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl GFZ betrdgt max. 0,6.

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)

Die héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt.

2.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)

Die zuldssigen Firsthdhen und Traufhéhen baulicher Anlagen werden in
Abhéngigkeit von der Dachneigung wie folgt festgesetzt:

I. Geneigte D&cher mit einer Dachneigung =>&8° (z. B. Satteldach,
Walmdach, Zeftdach):

Trauthdhe: maximal 6,50 m
Firsthohe bzw. Gebéaudehohe: maximal 10,00 m

fl. Einseitiges Pulftdach mit einer Neigung zwischen 8° und 30° (= ein
Dach mit nur einer geneigten Dachildche. Die untere Kante bildet die
Dachtraufe, die obere den Dachfirst):

Trauthdéhe: maximal 6,50 m
Firsthdhe bzw. Gebdudehdhe: maximal 8,50 m

Die Héhen werden jeweils gemessen:

s Firsthdhen zwischen Schnittpunkt der Dachfldchen (Oberkante
Dachhaut am First), Trauthohe zwischen dem Schnittpunkt der
AulBenwand mit der Dachhaut,

s bzw. bei  einseftigen Pultdachgebéuden zwischen aberer
Gebdudekante bzw. untere Schnittstelle Dachhaut und AulBenwand
{ Trauthohe)

und dem jeweils zugehdrigen unteren MalBbezugspunkt.
Als unterer MaBbezugspunkt gilt:

Die Bestimmung der maximalen Gebédudehdhe bezieht sich auf die Hihe
der  StraBengradiente {StraBenmittelachse;  siehe  hierzu  die
Hdhenangaben in der Planzeichnung) im Bereich der dem Baugrundstiick
erschlieBungs-technisch  zugeordneten  dffentlichen  Verkehrsfldche
fStrale). Gemessen wird dabei in der Mitte der stralBenseitig orientierten
Gebdudefassade. Bei  Eckgrundstiicken wird die  dffentliche
Verkehrsflidche (StralBe) zu Grunde gelegt, zu der der Hauseingang
orientiert ist.
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Abb.: Systemnskizze zur zulidssigen Hihenentwicklung

Die maximale Traufhdhe darf bis 50 9% der jeweiligen
Gebdudewandldnge, begrenzt auf maximal zwei Ausnahmen dieser Art
pro Gebdude, uberschritten werden (z. B. durch Zwerchgiebel, die
Traufe durchbrechende Gauben und Zwerchhéuser).

3 BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (a) gem&aR § 22 Abs 4 BauNVO: FEs sind nur
Einzel- und Doppelhduser mit seitlichem Grenzabstand geméali Regelungen
der Landesbauordnung RLP zuldssig. Die Geb&ude-Frontldnge entlang der
ErschlieBungsstraBen wird wie folgt beschrankt:

Maximale Frontlange Einzelhaus: 25,00 m
Maximale Frontlange Doppelhaushélfte: 12,50 m
Maximale Frontlange Doppelhaus: 25,00 m
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4 HﬁC!jISTZULﬁLSSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHN-
GEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Pro Wohngebéaude als Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zulassig. Pro
Wohngebaude als Doppelhaus sind maximal 4 Wohnungen zulédssig (somit
je Doppelhaushélfte maximal 2 Wohnungen).

5 FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

Garagen und (berdachte Stellpldtze (Carports) sind innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Flachen zuléssig.

6 NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen wnd Einrichtungen gemdf3 &8 14 (1) BauNVO (mit
Ausnahme wvon Grundstickseinfriedungen) sind auch auf den nicht
tberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig, [edoch nicht zwischen
tiberhaubarer Grundsticksfliche und ErschliefQungsstralRe sowie nicht
innerhalb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25 a BauGB festgesetzten
Fldchen {Ordnungsbereich C).

Innerhalb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 258 BsauGB
festgesetzten Flichen (Ordnungsbereichs C) ist die Errichtung wvon
Anlagen zur Grundstickseinfriedung zuldssig (bezdlglich zuldssiger
Anlagen siehe Textfestsetzung ..Einfriedung”).

7 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur \Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikation, Strom und Breitbandanschiussen sind in  den
dffentlichen Fldchen und unterirdisch zu verlegen.

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de
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8 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
V.M. MIT FLACHEN / MASSNAHMEN FUR DIE RUCK-
HALTUNG UND / ODER VERSICKERUNG VON NIEDER-
SCHLAGSWASSER (§ 9 (1) Ziffer 14 und 20 BauGB)

8.1 ORDNUNGSBEREICH A - OFFENTLICHE GRUNFLACHE - FLACHE
ZUR AUSSENGEBIETSWASSERABLEITUNG

Entfang der ndrdlichen Flangebietsgrenze ist ein Mulden-Wall-System zur
Auliengebietswasserableitung anzulegen.

Die Fldche ist als extensiv genutzte Griinlandwiese zu entwickeln und zu
pflegen. Dazu ist der vorhandene Ackerstandort mit Landschaftsrasen (z. B.
RSM. 7.21 mit Krdutem oder gleichwertig) einzusden oder unter
Verwendung von Regiosaatgut/autochthonem Saatgut zu entwickeln.

Hinweis: Die Granflachen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juli
zu mahen und das Mahdgut ist zu entfernen. Diingung und Pflanzenschutz
sind nicht zuldssig.

8.2 ORDNUNGSBEREICH B - FLACHE FUR DIE NIEDERSCHLAGS-
WASSERBESEITIGUNG

Die Flache des Ordnungsbereichs B wird als Grdnfliche mit der
Zweckbestimmung ,Rickhaltung von Niederschlagswasser” festgesetzt.

Das nicht auf den einzelnen Baugrundstiicken zurlickgehaltene unbelastete
Niederschlagswasser ist der fiir die Rickhaltung vorgesehenen Fldche im
Ordnungsbereich B zuzufiihren und dort in einem méglichst naturnah
gestalteten Erdbecken zuriickzuhalten.

Die bestehende Freiflache innerhalb des Beckens ist als extensiv genulzte
Grinlandwiesen zu entwickeln und zu pflegen.

Randlich des Regenriickhaltebeckens sind Bdume aus standortgerechten,
heimischen Arten anzupflanzen.

Hinweis: Die Grinflachen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juli
zu méhen und das Mahdgut ist zu entfernen. Dingung und Pflanzenschutz
sind nicht zul&dssig.
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8.3 VERWENDUNG WASSERDURCHLASSIGER OBERFLACHENBELAGE

Gebdudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellpldatze sind mit offen-
porigen, versickerungsfahigen Belagen (z. B. Drédn- oder Rasenpflaster,
Schotterrasen, grof3fugige Pflasterarten, efc.) zu befestigen.

9 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25 a BauGB)

BEPFLANZUNG / RANDLICHE EINGRUNUNG DES PLANGEBIETES -
ORDNUNGSBEREICH C

Zur randlichen Eingrinung ist im Ordnungsbereich C ein Gehélzstreifen mit
heimischen standortgerechten Gehdlzgruppen anzulegen und durch
artgerechte Pflege langfristig zu erhalten. Innerhalb des Ordnungsbereichs
C sind je Grundstick 2 Laubbaume II. GréBenordnung oder 2 Obstbaume
und in jedem Fall mindestens 5 Straucher zu setzen.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Beqgriindunc):

Stréucher:. Roter Hartriegel, Hasel, Pfaffenhitchen, Hundsrose, Schwarzer
Holunder;

Obstbdume: Gellerts Butterbirne, Hauszwetschge, Braune Leberkirsche,
Apfel von Groncels

Baume II. GréRenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche
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10 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHAD-
LICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN
GEFAHREN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZ-
GESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN
EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER
MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN
BAULICHEN UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHR-
UNGEN (§ 9 (1) Ziffer 24 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz vor Gewerbeschall aus landwirtschaftlichen
Betrieben:

Wenn Wohngebiude oder Gebéudeteile von Wohngebiuden im nach § 9
(1) Ziffer 24 BauGB festgesetzten Schallschutzbereich errichtet werden
sollen, gelten folgende Anforderungen:

Im nach § 9 (1) Ziffer 24 BauGB festgesetzten Schallschutzbereich dirfen
schutzbedirftige Rdume nach DIN 4109 (insbesondere Schlafzimmer) keine
Fenster oder nicht 6ffenbare Fenster besitzen.

Alternativ qilt: Falls sich Fenster von schutzbediirftigen Rdumen nach DIN
4109 an der Westfassade von Gebéuden onientieren sollen, so sind diese
Rdume mit schallgeddmmten Beliftungsanlagen auszustatten.

Altemativ hierzu kann eine schallschutzangepasste Grundrissgestaltung
vorgesehen werden: In diesem Fall sind die schutzbedirftigen Rdume nach
DIN 4109 und TA-Larm auf der zum landwirtschaftlichen Betneb
abgewandten Gebdudeseite anzuordnen.

Auf der schallzugewandten Gebédudefassade sind dann nur nicht
schitzenswerte Rdume gemdal DIN 4109 und TA-Larm zuldssig. Darunter
zdhlen Bader, Flure, Treppenh&user, Kichen, Hauswirtschaftsraume. Zu
beachten ist hier, dass diese Rdume dann nicht unmittelbar, ohne rédumliche
Trennung, in einen schutzbedurftigen Raum Gbergehen darfen (z. B. Wohn-
kiiche).

(siehe auch Kap. ,Immissionsschutz® in der Begriindung zum
Bebauungsplan.)
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

11 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

11.1 DACHFORM, DACHNEIGUNG
Zuldssig sind Dacher mit einer Neigung zwischen 8° bis 45°.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in
ihrer Dachform und -neigung frei.

11.2 DACHGESTALTUNG

Bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk (sog.
Stadthaustyp) sind keine Dachaufbauten / Dachgauben zuldssig.

Dachaufbauten dirfen 3/4 der Liange der jeweiligen Geb&udeseite nicht
(iberschreiten.

11.3 GEBAUDEGESTALTUNG

Bei Gebduden mit Pultddchern betragt die frei sichtbare max. Wandhohe
7,50 m. Gemessen wird dabei zwischen dem Schnittpunkt des an das
Gebdude angrenzenden hochsten Geldndes und dem obersten Punkt der
Gebdudehiille.

12 OBERFLACHENGESTALTUNG
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 3 und § 88 (6) LBauO)

Sofern ein Gebaude mit zwei Volflgeschossen [m aufgehenden
Mauerwerk realisiert wird wund ebenfalls die Errichtung eines
Kellergeschosses geplant ist, st durch eine entsprechende
Oberflachengestaltung sicherzustellen, dass das Kellergeschoss nicht
frei sichtbar in Erscheinung tritt. Ein Kellergeschoss darf dabei talseitig
maximal 1,00 m dber das kinstlich geschaffene Geldnde hinausragen.
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13 ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE (§ 9 (4) BauGB
i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 und § 88 (6) LBauO sowie § 47 LBauO)

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellpldize auf den betroffenen
Grundstiicken herzustellen.

14 EINFRIEDUNGEN (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 3 und
§ 88 (6) LBauQ)

Einfriedungen (Zdune, Mauem, lebende Einfriedungen (Hecken) u.4.) der
Grundsticke sind an den strallenseitigen Grenzen nur bis max. 1,00 m
Héhe zulédssig.

Die Hohe wird gemessen zwischen dem obersten Punkt der Einfriedung und
Oberkante Strallenverkehrsfldche.

Hinweis: Um die Kleintierdurchldssigkeit zu gewdéhrleisten, sollten Zdune so
gestaltet werden, dass zwischen Bodenoberkante und Zaununterkante ein
Abstand von mindestens 15 cm besteht.
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HINWEISE

Rickhaltung von Niederschlagswasser: Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) ,soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftlich Belange entgegenstehen.”

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundsticksflichen anfallende unbelastete
Niederschlagswasser dort selbst in  ausreichend dimensionierten Zisternen
zurickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur
Gartenbewasserung weiterverwendet werden. Die Zisternen sollten so bemessen
werden, dass je 100 m? versiegelte Grundsticksflache 3 - 5m® Volumen zur
Verfigung stehen.

Die innerhdusliche Verwendung wvon Niederschlagswasser ist den Verbands-
gemeindewerken Nastatten und dem zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl.
§ 13 (4) Trinkwasserverordnung). Der Uberlauf der Zisternen ist an den Regen-
wasserkanal anzuschlieen. Eine Versickerung auf dem Grundstick ist aufgrund der
unginstigen Bodenverhaltnisse nicht gegeben und kann nachbarschaftsrechtlich zu
Problemen fiihren. Sollte eine Versickerung gewinscht sein, so ist grundstiicks-
bezogen ein Bodengutachten mit entsprechendem Versickerungsnachweis und
wasserrechtlicher Genehmigung ginzureichen.

Hinweis auf § 2 Abs. 2 Garagenverordnung (GarVO): Vor Garagentoren,
Schranken und anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden
Cinrichtungen ist ein Stauraum fir wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen, wenn dies
wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich ist. Dies gilt nicht
beim Einbau von funkgesteuerten elektrischen Garagentoren.

Eingriffe In den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die
einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen far
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und
Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im
Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1) sowie DIN 19731
(Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial)) durch den Bauherren zu
berucksichtigen. Fur MNeubauvorhaben oder gréofiere An- und Umbauten
(insbesondere mil Lastanderungen) sind in der Regel objekibezogene Baugrund-
untersuchungen zu empfehlen.

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de

www.karst-ingenieure.de

56283 NORTERSHAUSEN
KARST INGENIEURE Teon tuomos
TELEFON 02605/9636-0
GMBH TELEFAX 02605/9636-36
I




Ortsgemeinde Oberbachheim / Verbandsgemeinde Nastétten
Bebauungsplan 1_2 567
»In den Krautstiicker-Erweiterung” Seite 16

Artenschutz: Sind groRflachige Glasfronten an Gebauden geplant, missen diese
durch geeignete Malknahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung
entspiegelter Glaser, Einsatz von Vorhangen oder Jalousien, Aufhangen von sich
bewegenden Mobile 0.4.).

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr von
Kollisionsgefahren  zwischen  Fahrzeugverkehr und  insektennachjagenden
Fledermausen sollten fur AuRenbeleuchtungen im Stralenraum oder an Gebduden
im Plangebiel ausschligflich Leuchtmittel (z. B. miltels LED-Technik oder
Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warm-
weilte Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter
Leuchtengehause eingesetzt werden, die kein Licht nach oben emittieren.

Es wird empfohlen zur allgemeinen Forderung des Naturhaushalts an Gebauden und
in Garten Ersatzkasten fur Vogel, Bilche und Fledermause anzubringen.

Bei Begrinung der Grundsticksfreifiachen wird die Verwendung heimischer und
standortgerechter Gehdlze empfohlen.

Baugestalterische Empfehlungen: Aulenanstriche, Aulienputze und
Verblendungen sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefuhrt werden.
An Gebéuden soliten glanzende Materialien zur grofiflachigen Fassadengestaltung
nicht verwendet werden.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemalft DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung
0. 4. zu schiitzen.

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die
gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und
der §§ 44 ff. LNRG (Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U a.
mussen danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des
Landesstralengesetzes) 0,50 m zuriickbleiben.

Denkmalschutz: Es besteht die Moglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile,
Gefalle oder Scherben, Munzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese
Funde sind gemalt §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Koblenz, Niederberger Hohe 1 (Tel. 0261 /
6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeclogie-koblenz@gdke.rip.de), zu melden.
Der Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor
Baubeginn anzuzeigen. Die Untersuchung und Dokumentation der Funde muss
gewahrleistet sein.
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Seitens der Direktion Landesarchaologie/Erdgeschichte wird geman Stellungnahme
vom 30.07.2020 erganzend auf das Folgende hingewiesen: Im angegebenen
Planungsbereich sind der Direktion Landesarchdologie/Erdgeschichte keine
erdgeschichtlich relevanten Fundstellen bekannt. Es handelt sich aber um potenziell
fossilfuihrende Gesteine. Funde sind geman §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) an die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Erdgeschichte,
Direktion Landesarchaologie, Koblenz, Niederberger Hohe 1 (Tel. 0261 / 6675 -
3032) zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens
2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Anzeige des Baubeginns ist zu richten an
erdgeschichte@gdke.rlp.de. Die Untersuchung und Dokumentation der Funde muss
gewahrleistet sein.

Landwirtschaftliche Vorbelastung: Das Plangebiet liegt im Randbereich
landwirtschaftlich gepragter Nutzungsstrukturen. Es konnen Belastungen z.B. durch
die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen, die als
ortstbliche und nutzungsbedingte Vorbelastung hinzunehmen sind.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass sich in einer Entfernung von mindestens
ca. 160 m zum westlichen Rand des Plangebietes zwei landwirtschaftliche Betriebe
befinden, von denen Emissionen (Geruch und Schally ausgehen, die zeitweise im
Plangebiet wahrnehmbar sein kénnen. Es handelt sich grundsatzlich um eine
Vorbelastung, die in einer historisch-landwirtschaftlich gepragten Gemeinde
ortsublich ist.

Es wurden Gutachten zur Untersuchung der Aspekte ,Schall und Geruch® eingehoilt.
Ergebnisse aus dem Schallgutachten sind u. a. in die Festsetzung Nr. 10 des
Bebauungsplans eingeflossen. Zur Thematik Geruch wurden fir die
Grundsticksbereiche am westlichen Plangebietsrand geringe Richtwertlber-
schreitungen in einem Fachgutachten prognostiziert (betreffend in etwa die beiden
geplanten nordwestlichsten Grundsticke). Diese liegen max. 1 bis 2 %-Prozent-
punkte iber dem Richtwert eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) von 10 % der
Jahresstunden nach der GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie). Diese geringe
Uberschreitung eines Richtwertes unterliegt der bauleitplanerischen Abwagung der
Gemeinde, die diese nach § 1 (7) BauGE vorgenommen hat.

Es wird hierzu auf die Awusfihrungen in der Begrindung im Kapitel 7.11
Jmmissionsschutz” verwiesen.

Aufgrund der gegebenen Bestands- und Worbelastungssituation wird darauf
hingewiesen, dass Regressanspriiche an die Gemeinde oder landwirtschaftliche
Betriebe nicht zulassig sind.

Hohenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Hohenmodells, verdffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen
der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom
15. Oktober 2002).
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