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NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAUL. NUTZUNG [2AHL DER VOLLGESCHOSSE|

WA 1

GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZAHL

0,3

BAUWEISE DACHFCRM

gen. Dacher/
a 8° bis 45°
Gradientenhohen
Hohenwerte zur Festsetzung des unteren MalRbezugspunktes zur
Festsetzung Nr. 2.4
(Gradientenhohen gemal StraRenvorentwurfsplanung in m . NHN)
1 319,697 10 317,174
2 318,780 11 317,274
3 318,112 12 317,374
4 317,731 13 317,474
5 317,597 14 317,574
6 317,497 15 317,674
7 317,397 16 317,774
8 317,297 17 317,874
9 317,197 18 318,101
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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB -, §§ 1 bis 11 der Baunutzungs-

verordnung — BauNVO -)

o . .1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

| T—Uberbaubare Grundsticksflache
== mmvmmm=s— nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschofflachenzahl, als Hoéchstmald
0,3 Grundflachenzahl, als Héchstmaf
I Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
s s Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strakenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Parkplatzflache

Flachen flur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-

beseitigung sowie Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

) Abwasser (Niederschlagswasserbeseitigung)

KARST INGENIEURE cuex
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Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

dffeniliche Grunflachen

i dh
i)

Zweckbestimmung: Parkanlage

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

..............

Flackhen fur die Landwirtschaft

11111111111111

..............

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

LTI Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

TPy | Und zur Entwicklung von Boden, Natur und _andschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Ordnungsbereich flir die Landespflege

E,B,A

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGBE)

Ga Zweckbestimmung: Garagen und Gberdachte Stellplatze (Carports)
Mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

=R - Zu Gunsten der Verbandsgemeindewerke Nastatten

Flachen fOr Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie
zur Herstellung des StraRenkdrpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

[T [T7717] - Aufschittung

[ [T T - Abgrabung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

AORTRTATETRL Nachrichtiiche Kennzeichnung Altablagerungsfiache (§9 Abs. 5 Nr. 3
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Sonstige Darstellungen

Teilaufhebungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
“Die groRe Flur*

--------------- empfohlene Grundstiicksgrenze

Wirtschaftsweg

—-»———  Flurgrenze
Teilungsvermessung der neuen Grundstlicksaufteilung

_____ 320______ Ho6henschichtlinien z.B. 320 m . NHN
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO)
WA - Allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO.

1.2 ZULASSIGKEIT ODER UNZULASSIGKEIT ALLGEMEIN
ZULASSIGER NUTZUNGEN (§ 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO)

Im Plangebiet sind Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe unzuldssig.

Ferienwohnungen (als Rdume innerhalb von Wohngebéduden) sind
allgemein zuldssig.

1.3 UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)
Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1 bis 5 BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes (mit Ausnahme von Ferien-
wohnungen als Rdume innerhalb von Wohngebauden)

Sonstige nicht stérende Gewerbebetrebe

Anlagen fur Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

sind nicht zulassag.

2  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVQ)
Die Grundfiachenzahl! GRZ befragt max. 0,3.

2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl GFZ betragt max. 0,6.

info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de
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2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVQ)
Die hochstzulassige Zah! der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Zah! der Vollgeschosse um ein Vollgeschoss
ist zuldssig, wenn dies durch ein - aufgrund der natirlichen Geldnde-
verhéitnisse - im Mittel mehr als 1,40 m (ber die natiriche Geldnde-
oberfldche hinausragendes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4) LBauO
verursacht wird.

2.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)

Die zulassigen Firsthohen und Trauthdhen baulicher Anlagen werden in
Abhangigkeit von der Dachneigung wie folgt festgesetzt:

. Geneigte Dacher mit einer Dachneigung =8° (z. B. Satteldach, Walm-
dach, Zeltdach):

a. Fur die Baugrundstiicke mit bergseitiger Erschiiefung gilt:

o Traufhéhe: maximal 6,50 m
¢ Firsthohe: maximal 10,00 m

b. Fiir die Baugrundstiicke mit talseitiger Erschliel3ung gilt:

e Traufhdhe: maximal 7,50 m
o Firsthéhe: maximal 17,00 m

II. Einseitiges Fultdach mit einer Neigung zwischen 8° und 30° (= ein
Dach mit nur einer geneigten Dachflache. Die untere Kanie bildet die
Dachtraufe, die obere dan Dachfirst):

a. Fur die Baugrundsticke mit bergseitiger Erschlieung gilt:

s Traufhdhe: maximal 6 50 m
« Firsththe bzw. Gebaudehdhe: maximal 8,50 m

b. Fdr die Baugrundsticke mit talseitiger Erschlielung gilt:

s [rauthohe: maximal 7,50 m
o Firsthdhe bzw. Gebdudehdhe: maximal 9,50 m

Die Hohen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren
Malbezugspunkt gemessen.

info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de
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Der obere MaBbezugspunkt wird wie folgt gemessen:

e Firsthéhen zwischern Schnittpunkt der Dachflfachen (Oberkante
Dachhaut am First), Traufhéhe zwischen dem Schnittpunkt der
AulBenwand mit der Dachhaut,

e hzw. bei einseitigen Pultdachgebduden zwischen oberer Gebaude-
kante bzw. untere Schnittstelle Dachhaut und Auienwand (Trauf-
héhe)

Als unterer MaBbezugspunkt gilt:

Die Bestimmung der maximalen Gebdudehéhe bezieht sich auf die
Héhe der Strallengradiente (Stralenmittelachse; siehe hierzu die
Hdoéhenangaben in der Planzeichnung) im Bereich der dem Bau-
grundstiick erschlieungstechnisch zugeordneten Gffentlichen Verkehrs-
flache (Stralle). Gemessen wird dabei in der Mitte der siraflenseitig
orientierten Gebédudefassade. Bei den im Plangebiet vorhandenen
ndrdlichen und sudlichen Eckgrundsticken gilt ebenfalls der in der
Planzeichnung eingetragene Gradientenpunkt im Abschnitt der von Nord
nach Sidd wveraufenden Erschlielungsstrale (nicht die ost-west-
orientierten Stralienabschnitte).

p— |
R —

| BEZUGSPUNKT
STRASSENVERKEHRSFLACHE

SYSTEMSKIZZE ZUR LAGE
DES UNTEREN MASSBEZUGSPUNKTS
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VERKEHRS-
FLACHE |
BERGSEITIGE ERSCHLIESSUNG

ABB.. GEBAUDETYP MIT GENEIGTEM DACH MIT EINER DACHNEIGUNG > 8°

TALSEITIGE ERSCHLIESSUNG

\

|

FHmax=9,50m

—
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Ew af
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- Lhesrsssssessenme= "
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VERKEHRS- TALSEITIGE ERSCHLIESSUNG
FLACHE |_,
BERGSEITIGE ERSCHLIESSUNG

ABB.: GEBAUDETYP MIT EINSEITIG DURCHGEHENDEM PULTDACH (8° BIS 30°)

| GHmax=8,50m

Abb.: Systemskizze zur zuldssigen Héhenentwicklung

Die maximale Trauththe darf bis 50 % der jeweiligen
Gebidudewanalange, begrenzt auf maximal zwei Ausnahmen dieser Art
pro Gebdude, uberschritten werden (z. B. durch Zwerchgiebel, die
Traufe durchbrechende Gauben und Zwerchhéauser).

BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (a) gemall § 22 Abs. 4 BauNVO: Es sind nur
Einzel- und Doppelhauser mit seitlichem (Grenzabstand gemalt
Regelungen der Landesbauordnung RLFP zwdassig. Die Gebaude-
Frontlange entlang der Erschlielungsstralien wird wie folgt baschrankt:

Maximale Frontlange Einzelhaus: 15,00 m

Maximale Frontldnge Doppelhaushélfte: 10,00 m

Maximale Frontldnge Doppelhaus: 20,00 m

Unberucksichtigt bleiben hierbei baulich direkt an das Gebdude

56283 NORTERSHAUSEN
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4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHN-
GEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Pro Wohngebdude als Einzelhaus oder Doppelhaushalfte sind maximal
3 Wohnungen zulassig.

5 FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports) sind innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Flachen zuldssig.

6 NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen gemall § 14 {1) BauNVQ sind auch
aur den nicht tuberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, jedoch nicht
innerhalb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB
festgesetzten Flachen (Ordnungsbereich B). Ausgenommen sind
hiervon jedoch Anlagen zur Grundstiickseinfriedung.

7 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Hauptfeitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit
Teiekommunikation, Strom und Breitbandanschlissen sind in den
offentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen.

8 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
I.V.M. FLACHEN/MASSNAHMEN FUR DIE RUCKHALTUNG
VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 (1) Ziffer 14 und 20
BauGB)

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
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8.1 ORDNUNGSBEREICH A - FLACHE FUR DIE NIEDERSCHLAGS-
WASSERBESEITIGUNG

Die Flache des Ordnungsbereichs A wird als Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Rickhaltung von Niederschlagswasser” festgesetzt.

Das nicht auf den emzelnen Baugrundsticken zurickgehaltene
unbelastete Niederschlagswasser st der Tfur die Rudckhaltung
vorgesehenen Flache im Ordnungsbereich A zuzufihren und dort in
einem moglichst naturnah gestalteten Erdbecken zuriickzuhalten.

Die bestehende Freiflache innerha'b des Beckens ist als extensiv
genuizte Griunfandwiese zu entwicksin und zu pflegen. Dazu ist die
Flache mit Regiosaatgut aus dem Herkunftsgebiet U7 einzuséen.

Randlich des Regenriickhaltebeckens sind mindestens 6 Bdume aus
standort-gerechten, heimischen Arten anzupflanzen.

Hinweis: Die Griinflachen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte
Jul zu méhen und das Mahdgut ist zu entfernen. Dingung und
Pflanzenschutz sind nicht zuldssig.

8.2 VERWENDUNG WASSERDURCHLASSIGER OBERFLACHENBELAGE

Gebaudezuwege, Hofflachen, Zufahrien und Stellpladtze sind mit offen-
porigen, versickerungsfdhigen Belagen (z. B. Dran- oder Rasenpflaster,
Schotterrasen, grofugige Pflasterarten, etc.) zu befestigen.

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de
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ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25 a BauGB)

RANDLICHE GEBIETSEINGRUNUNG - ORDNUNGSBEREICH B

In der zeichnerisch festgesetzten Flache des Ordnungsbereichs B ist zur
randlichen Eingrinung des Plangebiets ein etwa 3 m breiter
Heckzsnstreifen aus  standorigerechien,  heimischen  Strauchern
anzulegen. Es sind hierbei mindestens 15 Straucher pro
Ordnungsbereich anzupflanzen und dsuerhaft zu pflegen. Abgangige
Gehclze sind zu ersetzen. Auf die Grenzahstdnde nach dem
Landesnachbarschaftsgesetz (LNRG) sei hingewiesen (siehe auch
Rubnk Hinweise).

Innerhalb des Ovdnungsbereichs B ist zudem ein offenes System zur
Auliengebietswasserriickhaltung  bzw.  -ableitung  zulassig (z.B.
Muldensystem, g3f. kaskadenartig).

Herstellungs- und Ffleqgehinweise:

Der Pflanzabstand innerhalb des Geholzstreifens betragt mindestens
1,90 m.

Artenauswahl (siehe auch Pflanzenempfehlungslisten in der Begriindung).

Deutscher Name Botanischer Name Hahe Breite

Gemeing Berbernize Berberis vulgans 1-28m 1-18m
Foter Hartriegel Cornus sanguinea 3-5m J-4m
Komelhirsche Cornus mas 3-Em| 25-35m
Haseinuss Corylus avellana 5-7m 5-7m
Sweiariffliger Weilkdern Crataequs laevigala 3-5m| 1.8-28m
Eingnffiger Weildormn Crataegus monogyna 2-5m 1-3m
Besenginster Cytisus scopanus 1.5-2m 1.5-2m
Praffenhiitchen Euonymus europaeus ?2-6m| 1.5-35m
Faulbaum Fhamnus frangula 2-4m 1.75-3m
Gemeiner Liguster Ligustrum vuloare 2-bm 2-8m
Gemeing Heckenkirsche | Lonicera xylosteum g-3m 2-3m
Schlehe Prunus spinosa 15-4m 2-4m
Hundsrose Rosa caniha 2-Im 1.5-2m
Ohrwaide Saliy alrta 2-3m 2-3m
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 3-7Tm 3-5m
Foter Holunder Sambucus racemosa 1-4dm 2-3m
Wolllger Schinesball Viburnum lantana Z-38m 1.5-25m
Gemeiner Schneshail Viburnum opulus 1.5-4m 1.5-356m

Hinweise: Die Mindestgrélie der Pflanzen muss sein.
- Stréucher = 2 x verpflanzt, Héhe 60— 100 em

Die Pflanz- und Ansaatmalfinahmen sind zum néchstmdglichen Pflanz-
und Saattermin im Herbst nach Baufeldfreimachung fertigzustellen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

10 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9
(4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

10.1 DACHFORM, DACHNEIGUNG
Zulassig sind Dacher mit einer Neigung zwischen 8° bis 45°.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
sind in ihrer Dachform und -neigung frei.

10.2 DACHGESTALTUNG

Bei Gebéduden mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk
(sog. Stadthaustyp) sind keine Dachaufbauten / Dachgauben zuldssig.

Dachaufbauten aiirfen 3/4 der Lange der jeweiligen Gebdudeseite nicht
(iberschreiten.

10.3 GEBAUDEGESTALTUNG

Bei Gebduden mit Pultddachern betragt die frei sichtbare max. Wandhéhe
7.5 m. Gemessen wird dabei zwischen dem Schnittpunkt des an das
Gebaude angrenzenden hochsten Gelandes und dem obersten Punkt der
Gebaudehiille

11 ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 und § 88 (6) LBauO
sowie § 47 LBauO)

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellpldtze auf den betroffenen
Grundstiicken herzustelfen.

12  EINFRIEDUNGEN (§ 9 {4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 3
und § 88 (6) LBauO)

Einfriedungen (Zaune, Mauem, lebende Einfriedungen (Hecken) u.a.) der
Grundstiucke sind an den straflenseitigen Grenzen nur bis max. 1,00 m
Hohe zuldassig.

Die Hohe wird gemessen zwischen dem obersten Punkt der Emfriedung
und QOberkante Strallenverkehrsfidche.
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HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: GemaR § 55 Abs. 2 Vasserhaushaltsgesetz
(WHG) ,soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdidsser eingeleitet
werden, soweit dem weder wassermrechtliche oder sonstige tffentlich-rechtliche Vorschriften
ncch wasserwirtschaftlich Belange entgeganstehen.”

Die Verbandsgemeindewerke Mastatten weisen auf folgende Anforderung hin: Zur
Sicherstellung der Wasserversorgung und zur Nachhaltigkeit ist die Anordnung von
Regenwasserzisternen von min. 3 m® auf jedem Grundstiick zur Gartenbewdsserung oder
zur Speisung von Teichen vorzusehen, Die Zistemen sollten so bemessen werden, dass je
1C0 m? versiegelte Grundsticksflache 3 - 5 m® Volumer zur Verfligung stehen.

Die innerhZusliche Verwendung von Niederschlagswasser ist den
Verbandsgeme ndewerken Mastétten und dem zustdrdigen Gesundheitsamt arzuzeigen
(vgl. § 13 (4) Trinkwasserverordnung). Der Uberlauf der Zistemen ist an den
Regenwasserkanal anzuschlielen. Eine Versickerung auf dem Grundstiick ist aufgrund der
urglnstigen Bodenverhélinisse nicht gegeben und kann nachbarschaftsrechtlich zu
Problemen filhren. Sollte eine Versickerung gewlinscht sein, so ist grundstiicksbezogen ein
Bodengutachten mit entsprechendem Versickerungsnachweis und wasserrachtlicher
Genehmigung einzureichen.

Baugestalterische Empfehlungen: Aulenanstriche, Aulenpuize und Verblendungen
sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefiinrt werder. An Gebduden sollten
glanzende Materialien zur grofifidchigen Fassadengestaliung nicht verwendet werden.

Artenschutz: Sind grofiflachige Glasfronten an Gebaduden geplani, missen diese durch
geeignete  MaBknahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Vemwendung
ertspiegelter Gldser, Einsatz von Vorhdngen oder Jalousien, Aufhangen wvon sich
bewegenden Mabile 0.4.).

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen nachtaktiver Insekien sowie zur Abwehr von
Kollisionsgefahren zwischen Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden Fledermdausen
sollten fir AuBenbeleuchtungen im Stralenraum oder an Gebiuden im Plangebiet
ausschlieflich Leuchtmittel (z. B. mittels LED-Technik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warm-weille Lichtfarbe) bis
maximal 4.000 Kelvin unier Verwendung volistindig gekapseter Leuchtengehduse
eingesetzt werden, die kein Licht nach oben emittieren.

Es wird empfohlen, bei der Verwendung von Saatgut und der Pflanzung von Sehélzen
salche gebietseigener Herkunft zu verwenden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Entdeckung geselzlich geschitzter, wild lebender
Tiere wéhrend der BaumzRnahmen, die Untere Maturschutzbehdrde unverziglich in
Kenntnis zu setzen ist (Vorsorgepflicht  fir  ewvil. notwsandige, fachgerechie
Rettungsmaknahmen; Abwehr gines méglichen Umwelischadens).

Zur allgemeinen Férderung des Maturhaushalts kénnen Ersatzkdsten fur Vogel,
Flederm&use und Bilche dieren.
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Ausschluss wvon Schottergidrten / insektenfreundliche Gartengestaltung: Die
Ortsgemeinde Oberiefenbach weist deutlich darauf hin. dass Vorgérten und Gbrige Garten-
[Freiflichenanteile nicht als flichenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschittungen
gestaltet werden dirfen. Vielmehr sollte e ine blitenreiche, bienen- und insekienfreundliche
Bepflanzung und Gartengestaltung vorgenommen werden. Es wird darauf hingewiesen,
dess gemalk § 10 (4) Landesbauordnung RLP nicht Oberbaute Flachen bebauter
Grundsticke begriint werden sollen, soweit sie nicht flir eine zuldssige Nutzung bendtigt
werden. Befestigungen, die die Wasserdurchlissigkeit des Bodens wesentlich
beschrénken, sind nur zuléssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.

Hinweis auf § 2 Abs. 2 Garagenverordnung (GarVO): Vor Garagentoren, Schranken und
anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindermden Einrichtungen ist ein Stauraum
fir wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen, wenn dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit
des Verkehrs erforderdich ist. Dies gilt nicht beim Einbau von funkgesteuerten elektrischen
Garagentoren.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingrifien in Baugrund sind grundsatzlich die
ginschlagigen Regelwerke (u. a. DIM 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung
in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbaul -
Ergénzende Regelungen zu DIN EN 1997-1) durch den Bauherren zu bericksichtigen.
FOr Neubauvorhaben oder gréfRere An- und Umbauten (insbesoncere mit
Lastanderungen) sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu
empfehlen.

Altablagerung am  sidlichen Rand des Plangebietes: Der gemaik
Bodenschutzkataster (Erhebungsblatt der SGD HNord) erfasste Bereich mit der
Altablagerung Registriemummer 141 07 104 -0202 (Flurstliick 11 (jetzt 11/1 und 11/2),
Flur 5 ) ist im BEebauungsplan nach § 9 (5) Nr. 1 BauGE i.V.m. Nr. 3 BauGB zeichnerisch
kenntlich gemacht; Sofern tatsachlich in den Untergrund eingegriffen werden soll, ist gin
erforderlicher Untersuchungsumfang mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord,
Regionalstelle VWasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Montabaur
abzustimmen. =rgénzend wird auf die Ausfihrungen in der Begrindung” verwiesen.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gema® DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. 4.
zu schitzen. Es wird ebenfalls auf die Beachtung der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit -
Verwertung von Bodenmaterial) sowie die Vorgaben der Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenversorgung (BBodSchV) hingewiesen.

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff.
LMRG (Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen, U.a. missen danach
Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5] des Landesstralen-
gesetzes) 0,50 m zurlckbleiben.
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Denkmalschutz: Es besteht die Méglichkeit, dass bel den Erdarbeiten im Plangebist
arch&ologische Befunde und Funde (wie Erdverfirbungen, Knochen und Skeletteile,
Gefale oder Scherben, Munzen und Eisengegenstinde usw.) zutage treten. Diese
Funde sind gemani §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktiorn Archaologie Koblenz, Nisderberger Héhe 1 (Tel. C261 / 8675-3000 oder
per E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rip.de), zu melden. Der Beginn von
Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen.
Die Untersuchung und Dokumentation der Funde muss gewahrleistet sein.

Landwirtschaftliche Vorbelastung: Das Plangebiet liegt im Randbereich
landwirtschaftlich gepragter Nutzungsstrukturen. Es kénnen Belastungen z.B. durch die
Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen, die als
ortsibliche und nutzungsbedingte Vorbelastung hinzunehmen sind,

Héhenschichtlinien: Die Héhendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Héhenmodells, wverdffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes flr Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geokasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15. Oktober
2002).
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